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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1. AND. K 32

Dem Bebauungsplan 1. And. K 32 "Heinrich-Hertz-StraRe" — Ortsteil Kapellen wird gemaR § 9
Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634) folgende Begriindung beigegeben:

1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans K 32, 1. And. befindet sich im Ortsteil Kapellen. Es liegt
nordwestlich der Ortslage Kapellen zwischen der BAB 46 und dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den
Hundert Morgen*.

Von der Bauleitplanung sind in der Gemarkung Hemmerden, Flur 5 die Parzellen 70, 207, 208,
210, 212, 215, 216, 222 und 223 vollstandig betroffen. Eine kleine Flache im Sidwesten des
Anderungsplanes, die bisher ausgeklammert war, da sie als potenzielle Betriebserweiterungsfla-
che eines angrenzenden Betriebes vorgesehen war, wird in die Planung mit einbezogen.

Das Plangebiet ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestellit.
Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 7 ha.

2 Vorhandene und umgebende Situation, planungsrecht liche Vorgaben

Um das Angebot an Gewerbeflachen am sehr nachgefragten Standort Kapellen zu vergréRRern,
hat die Stadt Grevenbroich neben dem Bebauungsplan K 27, dessen Flachen vollstandig ver-
marktet sind, im Jahre 2016 den Bebauungsplan K 32 zur Rechtskraft gefuhrt. Kiinftig sollen auch
weitere Flachennutzungsplanreserven im Bereich Kapellen mobilisiert werden. Die Verwaltung
hat hierzu ein Rahmenkonzept fir den Bereich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet Be-
bauungsplan K 27, K 32, der Stral3e ,Auf den Hundert Morgen“ und der StralRe ,Auf dem Mer-
gendahl* und der BAB 46 entwickelt.

Im Nordosten grenzt der Anderungsbereich an die Splittersiedlung ,Vierwinden®.

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von gewerblichen Betrieben umgeben. Als empfindliche
Nutzungen sind die Wohn- und Mischgebiete ,Vierwinden“ (im Nordosten) und ,Auf den Hundert
Morgen* (im Sudosten) zu betrachten.

2.1 Landesplanung

Gemal Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP 1995) liegt Grevenbroich innerhalb
der Ballungsrandzone des Ballungskerns Neuss-Dusseldorf und im Schnittpunkt zweier tGberre-
gional bedeutsamer Entwicklungsachsen (Neuss-Grevenbroich-Erkelenz-Hiickelhoven-Heins-
berg-Waldfeucht-Selfkant und Venlo-Ménchengladbach-Kéln-Frankfurt). Als Mittelzentrum, mit
derzeit etwa 65.000 Einwohnern, ist die Stadt Grevenbroich Entwicklungsschwerpunkt nach § 9
und 8 23 Absatz 2 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 1989).

Im aktuellen Regionalplan aus 2018 ist das Plangebiet als 'Allgemeiner Siedlungsbereich fur Ge-
werbe’ (ASB GE) und darlUber hinaus als einer von mehreren regional bedeutsamen Wohnstand-
orten in direktem raumlichen Zusammenhang mit Haltepunkten des schienengebundenen 6ffent-
lichen Personennahverkehrs ausgewiesen.
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2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt das Anderungsgebiet als Gewerbegebiet
dar, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist. Die nordéstlich
angrenzende Splittersiedlung ,Vierwinden“ wird als gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen
dargestellt. Das angrenzende Gewerbegebiet K 27 in seinen Anderungen wird als Gewerbegebiet
dargestellt.

2.3 Darstellung des Landschaftsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes K 32 und seiner 1. Anderung befindet sich im raumlichen
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rom-
merskirchen und ist mit dem Entwicklungsziel 2 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswiirdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen'
belegt. Dariiber hinaus enthalt der Landschaftsplan fir einzelne Bereiche des Plangebietes text-
liche Festsetzungen, die der Anreicherung der Landschaft dienen (z.B. Eingriinung der ehemali-
gen Hofanlage und Fortsetzung der vorhandenen Baumreihe (geschiitzter Landschaftsbestand-
teil) mit Neupflanzungen an der Talstraf3e).

3 Ziele der Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan K 32 in seiner 1. Anderung entspricht den Zielen der Raumord-
nung. Er ist aus dem Landesentwicklungsplan, dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan
der Stadt Grevenbroich entwickelt.

Entsprechend den Aussagen des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen tbernimmt
die Stadt Grevenbroich im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzent-
rums am Schnittpunkt Uberregional bedeutsamer Entwicklungsachsen. In den zeichnerischen
Darstellungen des Regionalplan ist das Anderungsgebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich fiir
Gewerbe" dargestellt. Die gewerblichen Bauflachen innerhalb des Allgemeinen Siedlungsberei-
ches fir Gewerbe dienen laut Regionalplan insbesondere der Ansiedlung neuer, nicht wesentlich
storender bzw. nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe.

4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung - Alternativen  prifung

Der Siedlungsbereich Kapellen soll Gber die EntwicklungsmalRnahme Kapellen hinaus bis zur
Autobahn A 46 fortgesetzt werden und den Ortsteil Kapellen als attraktiven Wohn- und Arbeits-
standort weiterentwickeln. Der Standort Kapellen ist aufgrund seiner Infrastruktureinrichtungen
und einem Bahnhaltpunkt sowie der Anbindung an die BAB 46 von besonderer zentraler Bedeu-
tung, was auch im neuen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf dokumentiert wird.

Mit dem Bebauungsplan K 32 in seiner 1. Anderung werden die gewerblichen Flachen an der
Stral3e ,Auf den Hundert Morgen* aufgrund der hohen Nachfrage und der hervorragenden ortli-
chen und Uberdrtlichen Anbindung ergénzt. Der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen in Greven-
broich wurde bereits im Jahre 2000 durch das Institut fir Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft,
Stadt- und Regionalentwicklung GmbH an der Ruhr-Universitat Bochum (InWIS) nachgewiesen.

Neuere Prognosen, die von Seiten der Bezirksregierung Disseldorf in Auftrag gegeben wurden,
bestétigen fur den Planungshorizont des aktuellen Regionalplans einen kiinftigen Bedarf von ca.
61 ha.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den Hundert Morgen“ wurde im Rahmen der Umsetzung der
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein zur Deckung des
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Bedarfs und zur Schaffung hochwertiger Gewerbenutzungen und entsprechenden Arbeitsplatz-
angeboten entwickelt. Der Grunderwerb fur die Flachen zwischen dem K 27 und der BAB 46
wurde im Rahmen der Entwicklung des K 27 von der Stadt Grevenbroich getétigt; die Erschlie-
Bung der Flachen im K 32 bereits mit dem Ausbau der Heinrich-Hertz-Stral3e vorbereitet.

Die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes K 32 diente insbesondere folgenden stadtebau-
lichen Zielen gem. § 1 (6) BauGB:

= Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

= Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung sowie Umbau vorhandener Ort-
steile

= Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

= Belange des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen

= die Belange der Wirtschaft — auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevélkerung

= die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

= und die Umsetzung des vom Rat beschlossenen Einzelhandelskonzeptes

Um die Aufteilung der Flachen flexibel zu halten, wurde im Bebauungsplan K 32 eine Erschlie-
Bungsstralle vorgesehen, die im Bereich des bisher unbeplanten stidwestlich angrenzenden Ge-
landes zu einem Ring hétte fortgefuhrt werden kénnen.

Zwischenzeitlich gibt es jedoch einen Interessenten, der eine grof3ere zusammenhangende Fl&-
che von rund 3 ha erwerben mdchte. Hierfir muss die ErschlieBung reduziert und eine neue
Wendeanlage eingeplant werden. Eine kleine Flache im Sudwesten des K 32, die bisher ausge-
klammert war, da sie als potenzielle Betriebserweiterungsflache eines angrenzenden Betriebes
vorgesehen war, wird in die Planung einbezogen.

Um diese Anpassungen umzusetzen, muss das bestehende Planungsrecht geringfligig verandert
werden.
Es handelt sich um folgende Anderungen:
- Rucknahme o6ffentlicher Verkehrsflachen im westlichen Plangebiet zugunsten von Gewer-
beflachen;
- Planung einer neuen Wendeanlage, die fir mehrachsige LKW ausreichend dimensioniert
ist;
- Geringflgige Erweiterung des Geltungsbereichs des urspriinglichen K 32 und eine Erwei-
terungsflache aus dem K 27;
- Geringflgige Anpassungen im Bereich der offentlichen Griunflachen zur Optimierung der
Gewerbeflachenzuschnitte;

- Verlegung einer Flache fir Versorgungsanlagen.

Da offentliche Verkehrsflachen - und damit Grundziige der Planung - von der Anderung betroffen
sind, scheidet nach gangiger Rechtsprechung eine Anderung im vereinfachten Verfahren aus.
Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung bleiben von diesem Anderungs-
verfahren unberihrt.
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Die kiinftige 1. Anderung des Bebauungsplanes K 32 wird den rechtskréaftigen Bebauungsplan K
32 vollstandig ersetzen. Der Anderungsplan tGbernimmt alle Festsetzungen und Hinweise des
Ursprungsbebauungsplanes und die Aussagen zum Artenschutz vollumfanglich. Der Umweltbe-
richt wird aufgrund der aktuellen Anforderungen Uberarbeitet. In Bezug auf die Eingriff- Ausgleich-
bilanzierung erfolgt eine Anpassung aufgrund der leichten Verschiebung der Grunflachen.

Alternativenprifung

Da es sich lediglich um geringfiigige Anderungen im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes handelt, eriibrigt sich eine Diskussion von Standortalternativen. Auch die Ande-
rung an sich bleibt alternativlos, da sie auf ein konkretes Ansiedlungsvorhaben reagiert und das
bestehende Konzept optimiert.

Der vorliegende Bebauungsplan K 32 in seiner 1. Anderung entwickelt nach Abzug der Aus-
gleichsflachen an einem integrierten zentralen Standort mit hoher Lagegunst ca. 4,9 ha Nettoge-
werbeflache.

5 Konzeption
Bauflachen und Grunflachen

Durch die 1. Anderung des K 32 werden ErschieBungsflachen zugunsten von gewerblichen Bau-
flachen reduziert und die 6ffentlichen Griinflachen optimiert.

Der Bebauungsplan K 32 in seiner 1. Anderung entwickelt den Ansatz des Flachennutzungspla-
nes weiter, indem zwischen der A 46 und dem Gewerbegebiet K 27 Gewerbeflachen festgesetzt
und die Grinzige der EntwicklungsmalRnahme in das Gewerbegebiet fortgefihrt werden. Grin-
flachen werden auch in den Distanzflachen zur Autobahn und zur Splittersiedlung Vierwinden
festgesetzt. Sie Ubernehmen neben der gliedernden Funktion auch dkologische Ausgleichsfunk-
tionen. In der Anbauverbotszone entlang der BAB 46 erfolgen keine Ausgleichpflanzungen. Dort
ist Intensivgrinland fir die Landwirtschaft angedacht. Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Gber
die bereits ausgebaute Heinrich-Hertz-Stral3e, die iber einen Kreisverkehr an die Stral3e ,Auf den
hundert Morgen‘ angebunden ist.

6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1  Art der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung nach § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB sowie § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet vorgesehen. Zielsetzung ist zum
einen, innerhalb des Planungsgebietes mdglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu schaffen, die in Be-
zug auf die notwendigen Qualifikationen der Arbeitnehmer breit gefachert sind, zum anderen soll
ein Standort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielsetzungen entsprechen in erster
Linie produzierende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe mit einem breiten Angebot.
Ein weiteres wichtiges Kriterium fUr die Festsetzungen ist die Wohnvertraglichkeit der Nutzungen
mit den Wohn- und Mischgebieten der benachbarten Bebauungsplédne K 25 und K 26 und der
Splittersiedlung Vierwinden.

Die als Gewerbeflachen GE 1 bis GE 3 gekennzeichneten Baugebiete schliel3en unmittelbar an
die Gewerbeflachen des Bebauungsplanes K 27 an und erstrecken sich bis zur BAB 46

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden gemaf § 8 Absatz 2 Nr. 1
(teilweise) und Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE3 nicht
zulassig sind:
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« selbststandig gefuihrte Lagerhduser und Lagerplatze ohne direkten Bezug zu dem sonsti-
gen Gewerbebetrieb im gleichen Plangebiet (andersartige Lagerhaltungen sind zuldssig) so-
wie 'Tankstellen' (Nr. 3). Diese Arten der Betriebe bendtigen in der Regel grol3e Flachen,
bieten nur wenige Arbeitsplatze und laufen dariiber hinaus dem gewiinschten Image eines
hochwertigen Gewerbegebiets entgegen. Gegen Tankstellen spricht auch die introvertierte
Lage des GEs und die Nahe zu Wohnnutzungen. Es gilt hier Konfliktsituationen z.B. durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen in den Abendstunden zu vermeiden.

Zur Sicherung der bestehenden und Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsstruktur der Stadt
Grevenbroich sind gemanR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 8 und 1 Absatz 8 und 9 BauNVO
daruber hinaus

* Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Ver-
kauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten ausgeschlossen.

Durch den vollstandigen Ausschluss soll das Gewerbegebiet im Bereich der 1. And. K 32 fiir das
produzierende und artverwandte Gewerbe gesichert werden, also fur Betriebe die z.B. aufgrund
ihres Emissionsverhaltens, besonderer betrieblicher Belange, Flachenbedarfe oder Standortan-
forderungen auf ein Gewerbegebiet angewiesen sind.

Weiterhin gilt es die vorhandenen und geplanten Einzelhandelsstandorte in Grevenbroich zu star-
ken und zu sichern und keine neuen Konkurrenzstandorte zu entwickeln. Grundsatz fur eine auf
die Bedurfnisse der Bevolkerung ausgerichtete Stadtplanung ist es, Einzelhandelsbetriebe nur
dort planungsrechtlich zuzulassen, wo sie nach Art und Umfang der angestrebten zentral6rtlichen
Gliederung sowie der in diesem Rahmen zu sichernden Versorgung der Bevdlkerung entspre-
chen. Sie sollen raumlich und funktional den Siedlungsschwerpunkten, d.h. hier den Ortsteilzen-
tren, zugeordnet sein. Fir die Stadt Grevenbroich wurde daher ein Einzelhandelsstandortkonzept
ausgearbeitet, das im Dezember 2001 von der GfK Prisma Institut fur Handels-, Stadt- und Regi-
onalforschung GmbH & Co. KG, Diisseldorf vorgelegt wurde und nach einer Entscheidung des
Rates der Stadt Grevenbroich vom 21.3.2002 als verbindliche Grundlage fur die Ansiedlungsent-
scheidung weiterer Einzelhandelsnutzungen dient. Dort wird empfohlen, neben der Sicherung
des vorhandenen Supermarktstandortes einen zusatzlichen Nahversorger an der Talstral3e in
den Standort der EntwicklungsmafRnahme zu integrieren. Eine daruberhinausgehende zusatzli-
che Ansiedlung zentren- oder nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe in Kapellen wére
mit einer Beeintrachtigung fur die mit erheblichen Investitionen umgestaltete Grevenbroicher In-
nenstadt und die vorhandenen Ortsteilzentren, insbesondere Wevelinghoven verbunden.

In einer weiteren gutachterlichen Stellungnahme von der CIMA GmbH, Bonn zur Fortschreibung
und Konkretisierung des Einzelhandelsstandortkonzeptes fur die Stadt Grevenbroich (Stand:
Fortschreibung Mérz 2004) wird die Empfehlung des Einzelhandelsstandortkonzeptes bestatigt
und umgesetzt. Demnach sollte im Bereich der EntwicklungsmalRnahme Kapellen nur die Reali-
sierung eines Frischemarktes mit bis zu 1.500 m2 Verkaufsflache im integrierten Siedlungsbereich
der EntwicklungsmafRnahme Kapellen (Bebauungsplan K 25 MI 1) vorgesehen werden. Mit dem
weiteren vorhandenen Supermarktstandort an der Stadionstrafl3e im Stidosten der Ortslage von
Kapellen ist die Versorgung der Bevilkerung damit sichergestellt.

Auch das aktuell neu aufgestellte Einzelhandelsstandortkonzept der Stadt Grevenbroich von Juli
2018, das von der GMA —Kadln erarbeite wurde, bestatigt die Empfehlungen der Vorgangergut-
achten, dass in den kinftigen Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher in allen Baugebieten ausge-
schlossen werden sollen.
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Die Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. And. K 32 sind geman
Gutachten als nicht integrierte Standortlagen aufzufassen.

Sofern ein Antragsteller beabsichtigen sollte, untergeordnete, am Standort produzierte Waren-
verkaufe zu betreiben, so kann dies im Einzelfall tber eine Befreiung ermdglich werden.

Verkaufsstatten von Produktions- oder Handwerksbetrieben bei denen das Unternehmen die Wa-
ren verkauft, die es am Kapellener Standort produziert, die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb
raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet und dem Hauptbetrieb flachen-
malRig untergeordnet ist oder im unmittelbaren Sachbezug mit der handwerklichen Téatigkeit ste-
hen — wie z.B. der Verkauf von Motordl in einer Kfz-Werkstatt - waren dann tber eine Befreiungs-
regelung maglich.

Untergeordneter Annexhandel stellt nach Rechtsprechung des OVG Minsters — Urteil vom
12.02.2014 und dem Bundesverwaltungsgericht — Urteil vom 27.03.2013 — eine typische Gegen-
ausnahme von Einzelhandelsausschliissen dar und ist als solcher in der sozialen und 6konomi-
schen Realitat etabliert. Der Fall des Annexhandels kommt im Stadtgebiet bisher relativ selten
vor, daher erscheint es gerechtfertigt, fir den Fall einer Beantragung die Zulassigkeit Giber eine
Befreiung zu regeln. Hierbei kénnten auch Fragen potentieller Auswirkungen der Ansiedlung auf
die zentralen Versorgungsbereiche beriicksichtigt werden, wobei der Sonderfall existiert, dass
die Hauptnutzung eine gewerbliche ist und der Einzelhandel wie oben erlautert nur im Zusam-
menhang mit der Hauptnutzung und untergeordnet mdglich ware.

Zur Versorgung der im Gebiet Tatigen mit Lebensmitteln, Zeitschriften u.d. in deren Pausen
wurde die Zulassigkeit von Kiosken diskutiert. Zum einen wurde im gegenuberliegenden Bebau-
ungsplan K 25 ein Nahversorger errichtet, zum anderen handelt es sich auch bei einem Kiosk um
einen seltenen Bedarfsfall, so dass auch hierzu keine Festsetzung formuliert, sondern im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens fir solch einen Kiosk eine Befreiung in Aussicht gestellt
werden kann, da hierdurch die Grundsétze des Einzelhandelsstandortkonzeptes nicht berthrt
werden.

Betriebsbezogene Wohnungen

Fur die nach 8§ 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sieht der Bebauungs-
plan keine erganzenden Regelungen vor. Grundsatzlich soll in Gewerbegebieten nicht gewohnt
werden, ausnahmsweise zulassig in Gewerbegebieten sind betriebsbezogene Wohnungen. Die
Kriterien fir solche Wohnungen, die fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter bestimmt sind, hat das BVerwG mit Beschluss vom 22.06.1999 wie
folgt umschrieben:

.Erforderlich ist eine funktionale Zuordnung zum Betrieb. Diese Zuordnung besteht, soweit es
sich um Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal handelt, wenn diese Personen we-
gen der Art des Betriebes oder zur Wartung von Betriebseinrichtungen oder aus Sicherheitsgriin-
den standig erreichbar sein missen und deswegen das Wohnen solcher Personen nahe dem
Betrieb erforderlich ist. Flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber kénnen wegen ihrer engen Bindun-
gen an den Betrieb Wohnungen auf oder nahe dem Betriebsgrundstiick auch dann zul&ssig sein,
wenn der Betrieb ihre standige Betriebsbereitschaft nicht zwingend erfordert; aber auch dann
muss ihr Wohnen auf oder nahe dem Betriebsgrundstiick mit Riicksicht auf Art und Grol3e des
Betriebs aus betrieblichen Grinden objektiv sinnvoll sein.”

Die Einschrankung, dass betriebsbezogene Wohnungen dem Betrieb zu- und untergeordnet sein
missen, macht deutlich, dass das raumliche und funktionale Schwergewicht bei den betrieblichen
Anlagen liegen muss. Erscheint die gewerbliche Nutzung nur mehr oder weniger als Annex bzw.
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steht die Wohnnutzung im Vordergrund, ist das Vorhaben nicht vom § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ge-
deckt.

Die Steuerung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Betriebswohnungen scheitert an einer feh-
lenden Rechtsgrundlage. Siehe hierzu auch Rechtsprechung des OVG NRW vom 28.06.2007
und 30.01.2009. So ist es nicht méglich die Zahl der Betriebswohnungen zu reglementieren oder
die Vorgabe zu machen, dass solche Wohnungen nur innerhalb des Betriebsgeb&udes einge-
richtet werden koénnen.

Die Notwendigkeit einer betriebsbezogenen Wohnung ist kiinftig im Einzelfall im Bauantragsver-
fahren oder Antrag auf Nutzungsanderung zu prifen. Weitere Regelungen enthalt der Festset-
zungskatalog des Bebauungsplanes aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage nicht.

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ges undheitliche Zwecke gemal § 8 Ab-
satz 3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sie liegen abseits des
Wohngebiets mit der Barrierewirkung des StraRenzugs 'Auf den Hundert Morgen' und sind
damit stadtebaulich nicht integriert. Zielsetzung ist, bei Bedarf solche Einrichtungen im raum-
lichen Geltungsbereich der Bebauungsplane K 25 und K 26 zu integrieren. Vergnigungs-
statten gemal § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Die Nutzung entspricht nicht dem gewlinschten Nutzungsprofil eines hochwerti-
gen Gewerbegebiets (‘trading down — Effekt’). Der Ausschluss von Vergnigungsstatten deckt
sich mit dem vom Stadtrat beschlossenen Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Greven-
broich.

e Ausschluss von Storfallbetrieben  : Zur Umsetzung des Trennungsgrundsatzes gemani § 50
BImSchG, wodurch sicher gestellt werden soll, dass durch Betriebsbereiche die dem Storfall-
recht (Stichwort Seveso IlI-Richtlinie und 12. BImSchV) unterliegen keine ,schweren Unfalle"
in Bezug auf die geplanten, der Wohnnutzung dienenden, Gebiete verursacht werden kon-
nen, wird eine zusatzliche Festsetzung (1.8) zum Ausschluss von Anlagen, die einen Be-
triebsbereich gemal § 3 Abs. 5 a Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Storfall-Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen wé-
ren, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund zu erwartender Gefahrdungen oder Stérungsgrade werden folgende zusatzliche Fest-
setzungen getroffen:

+ ImK 32, 1. And. werden boden- und grundwassergefiahrdende Betriebe und Anlagen ausge-
schlossen, da die Bereiche innerhalb einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutz-
zone llla liegen (s.a. Kapitel 6.15.). Fir die kiinftigen Betriebe gilt die Beachtung der beste-
henden besonderen Schutzbedirftigkeit des Grundwassers. Grundséatzlich erfolgt fur alle
Baugebiete die Prufung der Genehmigungsfahigkeit von Betrieben und Anlagen im Zuge des
konkreten Baugenehmigungsverfahrens.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes K32 wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, die uneingeschrankt auch auf das Anderungsverfahren angewendet wird.
Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen waren zu ermitteln und gemaf
der DIN 18005 zu beurteilen. Eine ausfuhrliche Abhandlung des Themas Immissionsschutz be-
findet sich im Kapitel 6.12.
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Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang der vorgesehenen Baugrenzen die
schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Gewerbegebiet tags und nachts zum Teil deutlich
Uberschritten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb des
Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen. An den Baugrenzen
des Bauvorhabens ergeben sich Anforderungen von maximal Larmpegelbereich VI an den Fas-
saden, welche in Richtung der A 46 orientiert sind. An den Ubrigen Fassaden liegt Larmpegelbe-
reich 1l bis V vor.

Fur die zukiinftige Nutzung auf den Gewerbegebietsflachen im Plangebiet sollten ferner Emissi-
onskontingente festgelegt werden. Fir das Plangebiet wurden dazu die hiervon ausgehenden
zulassigen EmissionsgroéRen in Form von Emissionskontingenten Lex gemaR DIN 46691 dimen-
sioniert.

Es erfolgte die Prifung im Hinblick auf die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzierten anteiligen Ge-
samtimmissionswerte zum Tages- und Nachtzeitraum unter Berticksichtigung der Vorbelastung
durch das sudlich des Plangebietes liegende Gebiet des K27 und weiterer vorhandener Nutzun-
gen. Daraus ergeben sich die einzuhaltenden Planwerte Lp, (anteilige Immissionsrichtwerte ge-
mafd TA Larm).

Auf Grundlage der dimensionierten Emissionskontingente Lex enthalt der Bebauungsplan K 32,
1. And. folgende textliche Festsetzung:
In den Teilflachen GE 1 bis 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig, deren Gerau-

sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691
weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilgebietsflache Emissionskontingent L ek [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE1 60 45
GE 2 58 43
GE 3 59 44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12 Abschnitt 5.

Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D
liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der
einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.
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Bezugspunkt X=32332824,97 Y=5667266,95
Bezeichnung Richtungsvektor Richtungsvektor | Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
1[°] 29 in dB (Tag) in dB (Nacht)
Bereich A 18,9 57,1 0 0
Bereich B 57,1 108,7 2 2
Bereich C 108,7 186,4 0 0
Bereich D 186,4 18,9 3 3

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Gliederung nach Abstandserlass

Mit der bereits dargestellten Festsetzung von Emissionskontingenten wird der durch Gerausche
erzeugte Konflikt mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft geregelt. Bisher nicht erfasst werden
damit mogliche Konflikte durch andere Immissionen, wie z.B. Gerliche und Erschitterungen. Da-
mit auch diesbeztiglich eine vollumfangliche Konfliktidsung erreicht wird, wird das Plangebiet zu-
satzlich gemaf 81 (4) BauNVO nach Abstandserlass des Landes NRW von 2007 gegliedert.

Daher wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis
VIl des Anhanges des Abstandserlasses des MUNLV 2007 (RdErl d. Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V — 3 — 8804.25.1 vom 6.6.2007) und An-
lagen mit dhnlichem Emissionsgrad unzuldssig sind. Im GE1 sollen larmintensive Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zu-
lassig sein, wenn durch besondere technische Mal3nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
schutzbedurftige Bebauung ausgehen.

Zudem sind im GE1 die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Abstandsklasse VII und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise nicht zulassig:

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder Deponiegas mit einer
Feuerungswameleistung bei weniger als 1 Megawatt

203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringbetriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

216 GroRRwéschereien oder grofRe chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde Kaut-

schuk eingesetzt werden

Weiterhin sind im GE 2 und GE 3 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang
1 des Abstandserlass des MUNLYV 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.
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Im GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet
sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig sein, wenn durch be-
sondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B. Verzicht auf Nachtar-
beit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf
die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

Im GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und VI, welche mit einem (*) gekenn-
zeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn durch
besondere technische MalRhahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B. Verzicht auf Nacht-
arbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

6.2 Malf der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung ist fir das gesamte Gewerbegebiet nach § 9 Absatz 1 Nr. 1
BauGB durchgehend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,4 vorgesehen. Zudem wird eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt. Diese Werte
entsprechen den Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17
Absatz 1 BauNVO fir Gewerbegebiete. Eine Verdichtung mit diesem Mal} ist stadtebaulich ge-
winscht, fuhrt zu einer optimalen Ausnutzung der in Grevenbroich begrenzten gewerblich nutz-
baren Flachen und erdffnet den bestehenden Betrieben heute noch nicht abzusehende Erweite-
rungsmaglichkeiten in der Zukunft.

Weiterhin wird fir die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Mal3 der bauli-
chen Nutzung gemalf 8 18 Absatz 2 BauNVO durch die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
als maximale Gebaudehohe bestimmt. Die max. Gebaudehbthe betragt 16,00 Meter und liegt da-
mit Gber der maximalen baulichen H6he von 12,0 Meter des benachbarten Gewerbegebietes K
27. Wahrend im Bereich K 27 die max. Gebaudehdhen auf die ausgebauten StralRenhdhen be-
zogen wurden, wird aufgrund der noch nicht ausgereiften StraRenplanung fiir den Bereich 1. And.
K 32 ein Bezugspunkt im StralRenraum der angrenzenden Heinrich Hertz-Stral3e bestimmt. Da
das Gelande im Bereich 1. And. K 32 bis zur A 46 im Schnitt ca. 4,0 Meter ansteigt, werden mit
der MaRgabe von 16,00 Meter auch in bis zu vier Meter héherliegenden Bereichen bei Baukdr-
pern mit flach geneigten Dachformen drei Vollgeschosse ermdglicht, die z.B. Verwaltungs- und
Buronutzungen aufnehmen kénnen.

Der Bezugspunkt — ein Kanaldeckel in der an das Plangebiet grenzenden Heinrich-Hertz-Stral3e
- ist in der Planzeichnung verortet. Die Hohe ist mit 70,89 (.NHN angegeben.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird keine Bauweise festgesetzt, da eine
Flexibilitat bei der Ausgestaltung und Anordnung der Gebaude erhalten bleiben soll.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Absatz 1 BauNVO fest-
gesetzt.

6.4 Stellplatze und Grundstiickszufahrten

Der ruhende Verkehr der Gewerbegebiete GE 1 — GE 3 ist nach den landesrechtlichen Regelun-
gen ausschlieB3lich auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. Au3erhalb der bebau-
baren Grundstucksflachen sind nur offene, ebenerdige Stellplatzanlagen zuléassig. Carports und
Garagen sind damit dort unzuléssig.
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Der Anteil der Stellplatzflachen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen darf nach § 9
Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Absatz 6 BauNVO 75 % nicht tberschreiten.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass der stadtebaulich sensible '‘Gewerbe-
vorbereich' nicht durch Einbauten wie Carports oder Garagen verstellt, der Vorbereich nicht voll-
standig versiegelt und ein angemessener Grinanteil verbleiben wird.

6.5 ErschlieRung, 6ffentliche Stellplatze und OPNV-  Anbindung, Anbauverbotszone
Verkehrstechnische Mal3nahmen/ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die Hauptverbindungsstral3en 'Auf den
Hundert Morgen' im Sidosten und 'Talstral3e' im Nordosten. Das Plangebiet wird an die bereits
ausgebaute Heinrich-Hertz-Stral3e im K 27 angebunden, die Uber einen Kreisverkehr mit der
Stral3e ,Auf den Hundert Morgen* verknipft ist.

Auf Anregung von ,StralRen NRW* sollen die Auswirkungen der baulichen Entwicklung im Bereich
.Neu-Kapellen* auf das umliegende Stral3ennetz und insbesondere auf den Verkehrsknoten am
Autobahnanschluss Grevenbroich Kapellen/BAB 46 und L 361 betrachtet werden. Hierzu hat die
Stadt Grevenbroich eine Verkehrstechnische Untersuchung beim Ingenieurbiro Dipl.-Ing. J. Gei-
ger & Ing K. Hamburgier GmbH aus Essen beauftragt. Die Untersuchung ,Erweiterung des Ge-
werbegebietes Kapellen und Anbindung an die L 361 in Grevenbroich* vom 11.07.2016 liegt der
Begriindung bei. Der Gutachter kommt zu folgender Bewertung:

.Das Wohn- und Gewerbegebiet Kapellen in Grevenbroich wird ndrdlich durch die L 361 und
westlich durch die Autobahn A 46 begrenzt. Die Anbindung an die L 361 erfolgt in Hohe der
Autobahnanschlussstelle Kapellen. Dieses Gebiet soll stufenweise durch zusatzliche Wohn- und
Gewerbebereiche erweitert werden. Die vorliegende Untersuchung dient dazu, die zu erwartende
Verkehrssituation nach der Bebauung der entsprechenden Grundstickebesser abschatzen zu
konnen.

Die Anbindung des zu untersuchenden Gebiets erfolgt an die L 361. Dazu sind die betroffenendrei
Knotenpunkte, die TalstralRe sowie die Anschlussstellen Kapellen West und Ost zu betrachten.
An diesen Knoten ist die Leistungsfahigkeit fur die relevante Verkehrssituation, die Spitzenstunde
am Nachmittag, fir den Prognosefall zu Gberprifen. Da keine aktuellen Messwerte als Grundlage
fur die durchzuflihrende Untersuchung vorlagen, mussten zunachst das vorhandene Verkehrs-
aufkommen ermittelt werden. Hierzu wurden von der Stadt Grevenbroich automatische Zahlun-
gen mit Messplatten durchgefiihrt. Zusétzlich fanden Verkehrsbeobachtungen und Stichproben-
zahlungen statt. Das Ergebnis war ein Strombelastungsdiagramm fir die Nachmittagsspitze in
dem zu betrachtenden System, bestehend aus den genannten 3 Knotenpunkten an der L 361,
fur den Zeitraum zwischen 16:45 Uhr und 17:45 Uhr.

Anschlielend wurde die Prognose fir den zusatzlich zu erwartenden Verkehr erstellt. Die Ge-
samtflache, die fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, betragt 17 ha. Aufgrund der vor-
handenen Nutzung der bereits erschlossenen Grundstiicke durch 2 groRe Speditionen wird die
ausschliel3liche Ansiedlung von Kleingewerbe mit geringem Lkw- und Kundenaufkommen ange-
strebt.

Die unter diesen Voraussetzungen gemachten Abschatzungen ergaben, dass durch das neue
Gewerbegebiet etwa zusatzliche 2.400 Kfz-Fahrten am Tag verursacht werden. Der gré3te Teil
davon sind Beschaftigtenfahrten (63 %), wahrend der Kunden- und der Guterverkehr mit 23 %
und 14 % an den Fahrten beteiligt sind. Fur die Spitzenstunde am Nachmittag ist mit rd. 200
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Fahrten zu rechnen. Die aus dem Wohnbereich resultierenden Fahrten sind wahrend der Nach-
mittagsspitze etwa 15 % hoher (230 Fahrten). Es sollen etwa 300 Wohneinheiten entstehen. Nach
Angaben des Fachbereichs Stadtplanung der Stadt Grevenbroich ist bei dieser Grol3enordnung
von 900 Einwohnern auszugehen.

Die Prognosezahlen aus beiden Bereichen wurden mit dem Bestand Uberlagert, um auf der Basis
der sich ergebenden Belastungszahlen die Leistungsféahigkeit der drei Knotenpunkte zu tberpri-
fen. Der westliche Knotenpunkt, die Kreuzung TalstralRe - Réckrather Stral3e, ist nur peripher von
dem zusatzlichen Verkehr betroffen. Die Nebenrichtungen sind hier ohnehin nur schwach belas-
tet. Der Knoten weist auch mit der zusatzlichen Belastung die Qualitatsstufe ,B* auf.

An dem mittleren Knoten wird die Abfahrt von der A 46 am starksten durch den neu induzierten
Verkehr belastet. Das Verkehrsaufkommen steigt aber nur um ca. 10 %, das entspricht etwa 1
Kfz/Umlauf. In dieser Zufahrt treten bereits heute wahrend der Spitzenzeit Belastungen auf, die
eine verkehrsabhéngige Verlangerung der Griinzeit gegeniber der Festzeitsteuerung erfordern.
Legt man die wahrend dieser Zeit beobachtete Kapazitat zugrunde, ergibt sich bei Berticksichti-
gung der zusatzlich zu erwartenden Fahrzeuge eine Auslastung von 80 %.

Die grof3ten Belastungsédnderungen treten an der AS Kapellen Ost auf. Diese Kreuzung stellt die
direkte Anbindung der Neubaugebiete an die L 361 und an die A 46 dar. Die Belastungssteige-
rungen betreffen zum einen die Linksabbieger von der L 361 in die StraRe Auf den Hundert Mor-
gen. Fur die 170 wahrend der Spitzenstunde auftretende Linksabbieger ist auch aus Grinden der
Sicherheit eine gesicherte Fihrung zu empfehlen. Diese lasst sich einrichten, ohne dass sich auf
der anderen Seite Defizite flir andere Richtungen ergeben. Das Gleiche gilt fir die Linkseinbieger
aus der Stral3e Auf den Hundert Morgen. Sie sollten zumindest einen Nachlauf gegenliiber dem
Gegenverkehr von der A 46 erhalten, um die Leistungsfahigkeit und eine hdhere Verkehrssicher-
heit zu gewahrleisten. Wartende Lkw beschranken bereits heute die Sicht auf den Gegenverkehr.
Eine genauere Abschatzung der zu erwartenden Anzahl der Linkseinbieger aus der StraRe Auf
den Hundert Morgen ist nicht mdglich, da unklar ist, wie viele Fahrer mit einem Ziel in Richtung
Korschenbroich alternativ die Talstral3e nutzen werden. Diese Fahrzeuge entfallen als Linksein-
bieger aus der Stral3e Auf den Hundert Morgen. Es wurde aber fir alle Situationen der ungins-
tigste Fall gerechnet, sodass beide Verhaltensweisen hinsichtlich der Leistungsfahigkeit abge-
deckt sind.

Der relevante Knotenpunkt innerhalb des zu betrachtenden Gebiets ist der Kreisverkehrsplatz
TalstraRe/Auf den Hundert Morgen. Hier zeigte sich bei den Beobachtungen, dass im Bestand in
der Regel keine Wartezeiten bei der Einfahrt auftreten. Der Kreisverkehrsplatz weist daher fir
den heutigen Zustand eine hohe Qualitatsstufe auf. Der zusatzliche Quell und Zielverkehr von je
200 Kfz wahrend der Spitzenstunde wird diese Situation nicht wesentlich verschlechtern.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass der zusatzliche Verkehr an allen Knoten mit einer
zufriedenstellenden Qualitat abgewickelt werden kan n, wenn die Fihrung der Linksabbie-
ger von der L 361 und der Linkseinbieger von Auf de  n Hundert Morgen an der AS Ost
verbessert wird."

Dies kann zu gegebener Zeit durch eine Anpassung der Ampelschaltung am Knoten erreicht wer-
den.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von diesem Kreisverkehrsplatz tiber die bereits
ausgebaute Heinrich-Hertz-StralRe und Ubernimmt auch deren StralRenquerschnitt. Die 11m
breite Strafl3e soll im Separationsprinzip (von der Fahrbahn getrennte, baulich angehobene Geh-
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wege) mit bitumindsen Fahrbahnen, im Eingangsbereich zusatzlich mit einem durch B&dume ge-
gliederten Parkstreifen ausgebaut werden. Die StralRe endet kiinftig in einer Wendeanlage mit
einem Innendurchmesser von 19,00 Metern.

Diese StraRenverkehrsflachen werden planungsrechtlich nach § 9 Absatz 1 Nr. 11 und Absatz 6
BauGB festgesetzt.

Offentliche Stellplatze

Neben der Erschlieungsfunktion fiir die Baugebiete nehmen die éffentlichen Verkehrsflachen
auch die fur das Plangebiet notwendigen 6ffentlichen Besucherstellplatze auf. So werden im ge-
samten Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Parkstédnde in Langsparktaschen
angeordnet. Eine Detailierung kann erst im Rahmen der Ausbauplanung unter Beriicksichtigung
der Grundstucksein- und — ausfahrten erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gewerbegebiet ist in sehr guter Weise mit vielen Verbindungen an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Es verkehren

» vom Bahnhaltepunkt Kapellen-Wevelinghoven die Regionalbahn 38 der DB mit Verbindungen
nach Neuss und Disseldorf sowie hach Grevenbroich, Horrem, Bergheim bis KdIn Hbf und Kéln-
Deutz;

« vom Haltepunkt '‘Bierkeller' auf der Talstral3e die Buslinie 858 (Grevenbroich - Neuss-Stadthalle-
Museum);

» vom Haltepunkt 'Kapellen-Post' neben den Linien 858 und 891 die Buslinien 877 (Neuss Bus-
bahnhof — Rommerskirchen BundesstralRe), 893 (Bf. Grevenbroich — Wevelinghoven — Bf. Kapel-
len-Wevelinghoven) sowie 869 (Bf. Grevenbroich — Wevelinghoven - Neuss Stadthalle-Museum);

« sowie vom Bushaltepunkt 'Auf den Hundert Morgen' die Buslinien 870 (Neuss Busbahnhof -
Jichen-Markt) und 891 (Kraftwerk Neurath — Bf. Grevenbroich — Bf. Kapellen-Wevelinghoven).

Mit den genannten Verbindungen ist das Gewerbegebiet in optimaler Weise an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Autob ahn

Im Randbereich der Autobahn gelten gem. § 9 FStrG die Anbauverbots- und Anbaubeschrén-
kungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fur 40,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbaubeschran-
kungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten StralRenbaubehdrde fiir Bauge-
nehmigungen erforderlich ist, gilt fir 100,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbauverbotszone und die
Anbaubeschrankungszone sind in der Planzeichnung verortet. Der Landesbetrieb Stra3enbau
teilte im Schreiben vom 26.02.2016 mit, dass auf diesen Schutzzonen mit den entsprechenden
Beschrankungen z.B. fur Werbeanlagen, Parkplatze und Aufschittungen und Abgrabungen be-
standen wird. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

6.6 Ver- und Entsorgung
Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich sichergestellt. Es
kann an das vorhandene Netz im Bereich der bestehenden Heinrich-Hertz-Stral3e angeschlossen
werden.
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Im Plangebiet ist eine Versorgungsflache festgesetzt, auf der - in Abstimmung mit dem Versorger
— eine neue Trafostation errichtet werden kann.

Abwasser und Niederschlagswasser

Das Ingenieurbiiro Achten und Jansen GmbH wurde von den Wirtschaftsbetrieben Grevenbroich
mit der Entwasserungsplanung fur die Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen BAB 46 und
Bebauungsplangebiet K 27 beauftragt (ErschlieBung K 32, Entwurfsplanung Oktober 2017, Inge-
nieurbiro Achten und Jansen GmbH — Aachen).

Das neu zu erstellende Kanalnetz des Bebauungsplangebietes wird dabei im Trennsystem er-
stellt. Die Anbindung an das bestehende Trennsystem soll kiinftig tber die beiden Regenwasser-
und Schmutzwasser-Schachtbauwerke in der Heinrich-Hertz-Stral3e erfolgen. Die Kanaldecken-
héhen wurden an das vorhandenen Plangebiet angepasst.

Im Gebiet besteht ein Anschlusszwang fur das Niederschlagswasser; eine private Versickerung
ist nicht zulassig.

Im Vorlauf hatte das Ingenieurbiiro eine Entwésserungsstudie erstellt, die Anderungen im beste-
henden Kanalnetz in den Bebauungsplanbereichen K 25 und K 26 notwendig machen. Diese
betreffen die Regenrtickhaltung.

In der Netzanzeige nach § 58.1 LWG von August 2003 wurde im Rahmen der LWAFLUT-Berech-
nung diese Flache als sogenannter ,Vollanschluss mit Erweiterungsflache“ rechentechnisch be-
rucksichtigt. Der Genehmigungsentwurf zur Entwasserung sieht vor, bei einer Erschliel3ung der
0. g. Flachen ein weiteres Stahlbeton-Regenrtickhaltebecken mit einem Volumen von 2.400 m3
zu errichten. Die
Flachen hierfiir sind ,Systemskizze Regenriickhaltung' » R
im suddostlichen Achten und Jansen GmbH 2015 / e
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ErschlieBungsge- 1‘
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ostliche Teil der geplanten Erweiterung umgesetzt wird. Zur Validierung der Berechnungs- und
Bemessungseingangswerte fir die Abwasseranlagen des gesamten ErschlieRungsgebietes be-
auftragte die WGV GmbH das Ingenieurbiro Kisters AG, Aachen mit einer Niederschlagsabfluss-
messung im Frihjahr 2014. Die Studie von Achten und Jansen zeigt, dass mit vergleichsweise
geringem finanziellen Aufwand (im Vergleich zu einem Neubau des RRB 4B) eine deutliche Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes in verschiedenen Varianten erzielt werden kann. Hierzu
mussen Malnahmen zur starkeren Beaufschlagung der Regenrtckhaltebecken 1, 3 und 4 bau-
lich umgesetzt werden. Die starkere Beaufschlagung der Regenruckhaltebecken ist aus Sicht des
Unfallverhitungsschutzes ohne Bedenken durchzufiihren, da die Regenriickhaltebecken 1 und 3
im Gegensatz zur urspringlichen Planung nachtraglich eingezdunt wurden. Fir eine starkere
Drosselung des offenen Regenriickhaltebeckens 4 istim Rahmen der hydraulischen Berechnung
eine Rohrdrossel DN 200 vorgesehen worden. Diese kann auch im Hinblick auf eine starkere
Flexibilitat zur Anpassung der Weiterleitungsmengen durch einen Schieberschacht ersetzt wer-
den. Die Lange der Wehrschwellen in den neu geplanten Uberlaufen/Abschlagen zu den offenen
Regenrickhaltebecken 1 und 3 kann auf | = 1 m begrenzt werden. Durch den héheren Einstau
der Regenrickhaltebecken ergeben sich hthere Wasserspiegellagen in den Zuleitungskanalen
in der StralRe ,Im Geh6ft” und ,Im Weizenfeld”. Die Anlieger sollten dariiber informiert und darauf
hingewiesen werden, dass ggf. vorhandene Rulckstausicherungen hier zu tGberprifen sind. Die
Berechnungen zeigen, dass nach einer Umsetzung der geplanten MaRnahmen ein Uberflutungs-
schutz sicher erzielt werden kann, wenn der westliche Teil des Gewerbegebietes zunéchst nicht
erschlossen wird. Sollte hier eine weitere ErschlieBung geplant sein, so ist auch vor dem Hinter-
grund einer prognostizierten starkeren Flachenversiegelung von 10 % eine zusétzliche Ruckhal-
tung zu empfehlen. Diese Rickhaltung kann sowohl im oberen Teil des Gewerbegebietes statt-
finden (auch dezentrale MaRnahmen denkbar) oder aber das urspringliche Konzept eines wei-
teren Stahlbeton-Regenruckhaltebecken 4B baulich umgesetzt werden.

Somit kann kiinftig nach Durchfiihrung der Netzanpassungen das Niederschlagswasser im Be-
reich der 1. And. K 32 im Trennsystem gesammelt und in die im StraBenraum der StralRe 'Auf
den Hundert Morgen' platzierten Regenklarbecken geleitet werden. Die Regenklarbecken liegen
jeweils in den nicht vom Verkehr beeinflussten Teilen der Kreisverkehre und haben die Aufgabe,
eine qualitative Reinigung der Niederschlagswasser aus den oberhalb liegenden Gewerbeflachen
zu gewahrleisten. Zur Ausfihrung kamen unterirdische, nicht bespannte Becken, die als Stauka-
nal angelegt sind. Das gereinigte Wasser wird tber die Hauptsammler in den Haupterschlie-
BungsstralRen der siddstlich angrenzenden Bebauungsplane K 25 und K 26 den nordlich der
Bahntrasse gelegenen Regenriickhaltebecken (teilweise offen, teilweise unterirdisch) zugefihrt
und von dort gedrosselt Giber bestehende Regenwassersammler in der Ortslage Kapellen in den
Wevelinghovener Entwasserungsgraben eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla.
Aufgrund der Lage in einem potentiellen Wasserschutzgebiet wird auf eine Versickerung im Ge-
biet verzichtet, was aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des anstehenden Bo-
dens ohnehin technisch keine sinnvolle Lésung ware.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Gebietes ist Uber die Anfahrbarkeit aller Baugebiete Uber die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sichergestellt. Ein Wenden auf den offentlichen Verkehrsflachen ist gesi-
chert.
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6.7 Offentliche Griinflachen

Die Festsetzungen der Grinflachen leiten sich aus den Vorgaben der benachbarten Bebauungs-
plane K 25, K 26 und insbesondere K 27 ab. Die Gewerbeflachen zwischen der StralRe ,Auf den
hundert Morgen* und der BAB 46 sollen kinftig ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen, was
insbesondere auch durch ein einheitliches Griinkonzept erzielt wird. Hiermit soll die Gesamtqua-
litat des Gewerbestandortes gestarkt werden.

Im Wesentlichen werden dabei zwei Ausgestaltungen der Griinflachen unterschieden:

e 'GrlUne Randbereiche' als Abstandsgriin zur Splittersiedlung Vierwinden. Diese Flachen wer-
den als Kompensationsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und mit Gehdlzpflanzungen belegt.

* Im Bereich der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Autobahn sollen im Hin-
blick auf einen mdglichen sechs-streifigen Ausbau der BAB46 keine Gehdlzpflanzungen er-
folgen. Hier soll eine Intensivgrinlandflache angelegt werden. Angedacht ist eine Fettwiese,
auf der Heu fur die Tiere des stadtischen Freiwildgeheges geerntet werden soll.

* Der 'zentrale Griinzug' wird aus dem Bereich des Bebauungsplanes K 25 und K 27 weiterge-
fuhrt. Da jedoch in diesem oberen Abschnitt keine FuRwegeverbindungen mehr angelegt wer-
den sollen, erhdlt dieser Teil des Griinzuges nicht die Qualitat einer Parkanlage, sondern
einer Ortsrandeingriinung mit Gehdlzpflanzungen.

Die Qualitat der Ausgestaltung der éffentlichen Grinflachen und Mafinahmen zu Anpflanzungen
werden ausfiuhrlich in Kapitel 8 beschrieben.

6.8 Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Sicherstellung der offentlichen Stromversorgung wird fir eine zu planende Trafostation im
Randbereich der Wendeanlage eine Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt, die die Zweck-
bestimmung Elektrizitat erhalt.

6.9 Leitungsrechte

Im Baugebiet GE 1 sowie auf der norddstlich an das GE 1 angrenzenden 6ffentlichen Griinflache
ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache zugunsten der Stadt Greven-
broich/des Versorgungstragers festgesetzt. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 223. In die-
sem liegen nach Auskunft des Versorgungstragers Gas-, Wasser- und Stromleitungen sowie
Steuerungskabel.

6.10 Denkmalschutz

Fur den benachbarten Bereich der Stadtebaulichen EntwicklungsmafRhahme Grevenbroich-Ka-
pellen wurde im Auftrag der Stadt Grevenbroich/DSK im April 2003 eine archéologische Prospek-
tion durch das Biro fur Prospektion aus Kalkar-Grieth durchgefiihrt. Die Prospektion war erfor-
derlich, da bei Intensivbegehungen im Frihjahr 2001 und 2002 Fundkonzentrationen festgestellt
worden waren. Ziel der Untersuchung war die Uberpriifung der Fundkonzentrationen und die Ein-
grenzung eventuell vorhandener Fundplatze mittels kleinerer Sondagen. Auf3erdem sollten Infor-
mationen Uber die Art und Erhaltung der Befunde sowie Informationen zur genaueren Datierung
der Fundplatze gewonnen werden.

Innerhalb des Planbereiches der 1. And. K 32 liegen (von Siiden nach Norden betrachtet) die
Einzelflachen PR0O1-554, PR01-547 und zum geringen Teil die Flache PR01-627.
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Im Bereich der Flache PR0O1-554 wurden 16 Feldbrandziegelfragmente, die ggf. rémischen Ur-
sprunges sind, 7 romische Ziegel bzw. Keramikfragmente, 7 Silexfragmente und 20 mittelalterli-
che Scherben gefunden. 16 sehr kleine Irdenwarenscherben konnten nicht bestimmt werden.
Auch in dieser Flache wurde eine Mulde kartiert, die wahrscheinlich eine Materialentnahmestelle
ist.

Die Stelle PR01-547 war fundsteril, hier deutet vieles auf kiinstlich aufgebrachten Boden an.

Im Bereich der Flache PR01-627 wurden 39 Feldbrandziegelfragmente, die ggf. rémischen Ur-
sprunges sind, 15 rémische Ziegel bzw. Keramikfragmente, 6 Silexfragmente und 13 mittelalter-
liche Scherben gefunden. 16 sehr kleine Irdenwarenscherben konnten nicht bestimmt werden.
Auch in dieser Flache wurde eine Mulde kartiert, die wahrscheinlich eine Materialentnahmestelle
ist.

Die genannten Ergebnisse der Prospektionsmal3inahmen sind mit dem Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege abgestimmt worden. Demzufolge erfillt ein Fundplatz im Bereich der Pros-
pektionsflache PR 01/0627 als mittelalterlicher Siedlungsplatz im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes K 27 die Qualitéat eines Bodendenkmals. Weitergehende Untersuchungen des Fund-
bereiches wurden fur nicht erforderlich erachtet und wurden auch nicht durchgefuihrt. Eine Ein-
tragung in die Denkmalliste erfolgte nicht. Eine Beeintrachtigung des Bodendenkmals war auf-
grund der Uberplanung mit einer Flache fur AusgleichsmalRnahmen nicht zu erwarten. Als zu-
satzliche SchutzmafRnahme wurden Regelungen zur Anpflanzung von lediglich flachwurzelnden
Gehdlzen festgesetzt. Die konkrete Bepflanzung sowie PflegemalRhahmen wurden mit dem Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege abgestimmt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. And. K 32 liegen derzeit keine weiteren Hin-
weise auf Bodendenkmaler vor.

Jedoch wird zum Schutz und zur Pflege moglicher weiterer Denkmaler ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass evtl. archaologische Bodenfunde unverziiglich dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn mitzuteilen sind.

6.11 Boden

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Jiilicher Borde und der Niederung des
Erfttales. Im Rahmen einer Baugrunderkundung (Dieler + Partner GmbH aus dem Jahre 2001)
sowie einer geoarchaologischen Untersuchung aus dem Jahre 2002 wurden fir den benachbar-
ten Bereich der Stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Detailkenntnisse bezlglich der Boden-
verhaltnisse gewonnen. Demnach bilden Kiese und Sande den geologischen Untergrund, worauf
sich eine tiefgrindige, fruchtbare Parabraunerde mit einem hohen Nahrstoffvorrat entwickelte.
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist wegen des hohen Lehmgehaltes als gering einzustu-
fen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet ein besonders schiitzenswerter Boden
vorliegt, der die nattrlichen Bodenfunktionen in besonderem Mal3e erfillt.

Aus der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss sind im Gebiet keinerlei Uber-
schreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung im Bereich der Schwer-
metallgehalte und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt. Das bedeutet, dass im Gebiet
keine schadliche Bodenveranderung chemischer Natur zu besorgen ist, der Boden somit als weit-
gehend unbelastet angesehen werden kann.

In den Bebauungsplan werden Hinweise zur Bodenversiegelung nach Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) sowie zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) aufgenommen. AufRerdem wird darauf hingewiesen, dass MaBhahmen zum Schutz
und zur Behandlung des Oberbodens, inshesondere wéhrend der Bautatigkeit, zu beachten sind.
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6.12 Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen sind keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen bekannt. Am westliche Rande des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Gr 0314
AA. Hierbei handelt es sich um eine Verfillung mit einer Machtigkeit von unter 1,00 m. Nach einer
Betrachtung der Ablagerung kommt der Rhein-Kreis Neuss zu dem Schluss, dass hier kein Hand-
lungsbedarf besteht, so dass ein Verdacht an dieser Stelle generell ausgerdumt ist.

6.13 Grundwasser, Oberflachenwasser, Wasserschutzzo ne

Das Plangebiet gehdrt hydrologisch zum Einzugsgebiet der Erft. Die mittlere Héhe der Grund-
wasseroberflache des obersten Grundwasserstockwerkes lag im Jahr 2002 zwischen 42 und 43
Meter 4. NN, was einem Grundwasserflurabstand von mindestens 12 Meter entspricht. Die
Grundwasserverhaltnisse werden durch Stiimpfungsmaflinahmen der RWE Power AG und durch
Grundwasserentnahme am Wasserwerk Zweifaltern beeinflusst. Nach Abschluss der Stimp-
fungsmal3nahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserpegel um bis zu 4 Metern zu rechnen.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist infolge des hohen Lehmgehaltes gering, bei Starkre-
gen bilden sich Erosionsrinnen aus. Ein Entwasserungsgutachten ergab, dass die Sickerfahigkeit
des Bodens so ungunstig ist, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht sinnvoll
ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla, die
zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens vom Biro Bieske und Partner aus Lohmar von
Juli 2004 wurde Uberprft, wo sich das derzeitige, tatsachliche Wassereinzugsgebiet befindet und
Uber welche Flachen sich das Einzugs- und Reservegebiet nach Ende des Tagebaus Garzweiler
Il hin entwickelt. Demnach wird erwartet, dass sich nach Ende der Simpfungsmalnahmen fir
den Tagebau Garzweiler Il ab ca. 2025 die FlieBverhaltnisse des Grundwassers in der sidlichen
Venloer Scholle wieder langsam den Verhaltnissen vom Oktober 1955 angleichen; d.h., das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern wird, ausgehend von seiner jetzigen Lage,
gegen den Uhrzeigersinn in die Ausgangslage Oktober 1955 zuriickwandern und dabei das Plan-
gebiet Uberstreichen. Dieser Prozess wird, aufbauend auf Modellaussagen im Zusammenhang
mit der Abraumdeponie Garzweiler, ca. 2050/2060 abgeschlossen sein. Damit ist eine besondere
Schutzbedurftigkeit des Grundwassers im Sinne der potentiellen Wasserschutzzone llla gege-
ben. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fur die Baugebiete innerhalb der potentiellen Wasserschutzzone llla werden boden- und grund-
wassergefahrdende Betriebe und Anlagen ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund der Lage des
Plangebietes im Bereich der potentiellen Wasserschutzzone llla ist eine Regenwasserversicke-
rung im Plangebiet ebenfalls nicht mdglich.

Oberflachengewéasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
6.14 Kampfmittel

Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) begutachtet und vor Ort unter-
sucht.

Ein Abschlussbericht wurde der Stadt Grevenbroich am 15.11.2018 vorgelegt. Er dokumentiert
die Untersuchungsergebnisse und die Raumungsergebnisse einer 68.536 gm grofRen Teilflache.

18



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1. AND. K 32

Insgesamt wurden 7 Kampfmittel und 75kg Munitionsteile geborgen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese
Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdar-
beiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde der Stadt Grevenbroich, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internet-
seite des KBD zu beachten.

6.15 Immissionsschutz

Die Stadt Grevenbroich hat die Peutz Consult GmbH beauftragt eine Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan K 32 zu erstellen. Der Bericht mit der Nr. F 7441-1 vom 26.03.2015
ist Grundlage fur die folgenden zusammenfassenden Aussagen in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan 1. And. K 32 und kann bei der Stadt Grevenbroich zu den Dienstzeiten eingesehen
werden. Die in den Planen des Gutachters noch erkennbaren umfangreicheren ErschlieRungs-
anlagen zur internen ErschlieBung des kinftigen Gewerbegebietes sind fur die Prognosen uner-
heblich. Erfolgte im Ursprungsplan die Trennung des Bereiches des GE2 und GE3 durch die
ErschlieRungsstrale, wird die Trennung kiinftig in der 1. Anderung (ber eine Nutzungstrennlinie
erfolgen.

Die Stadt Grevenbroich plant, auf dem Gebiet zwischen der A46 im Nordwesten und der Stral3e
Auf den Hundert Morgen im Sidosten die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet
liegt parallel zur A46, die sich nordwestlich des geplanten Gewerbebereiches befindet. Die Er-
schlielBung des Gewerbegebietes erfolgt durch die Verlangerung der bereits vorhandenen Stich-
stralRen von der Stral3e Auf den Hundert Morgen, die auch das Gebiet des stddstlich angrenzen-
den Gewerbegebietes des Bebauungsplanes K27 erschlie3en. Die bebaubaren Grundstiicksfla-
chen werden durch grine Streifen entlang der Autobahn sowie der nérdlich befindlichen Bebau-
ung Vierwinden ebenso durch einen Grinstreifen nach Siiden abgegrenzt.

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden mal3geblichen Verkehrswegen handelt es sich um die
Stral3e Auf den Hundert Morgen sowie insbesondere um die Autobahn A46. Diese Verkehrslar-
mimmissionen werden die Schallsituation innerhalb des Plangebietes pragen.

Relevante Immissionsorte fir die schalltechnische Untersuchung stellt die Wohnbebauung Vier-
winden innerhalb eines Mischgebietes direkt ndrdlich des Plangebietes dar. Sidlich der Stral3e
Auf den Hundert Morgen befinden sich bereits relativ neu errichtete Wohnbebauung sowie noch
nicht bebaute Grundstiicke, die innerhalb der Bebauungsplane K25 und K26 allerdings als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen sind. Innerhalb des Bebauungsplanes K27 zwischen der Plan-
gebietsgrenze und der StralRe Auf den Hundert Morgen haben sich innerhalb des Gewerbege-
bietes bereits einzelne Nutzungen angesiedelt, einzelne Grundstiicksflachen sind noch unbebaut.
Der Bebauungsplan K27 regelt mit einer entsprechenden Kontingentierung die zulassigen Ge-
werbelarmimmissionen im Umfeld. Hierbei wurde allerdings unterstellt, dass an den Immission-
sorten innerhalb des Bebauungsplanes K25 und K26 durch diesen bezogen innerhalb des Plan-
gebietes K27 die Richtwerte schon ausgeschdpft werden dirfen.

Fur die Ermittlung der zuldssigen Schallemissionskontingente des hier betrachteten Bebauungs-
planes K32 ist daher eine Gewerbelarmvorbelastung unter einer bereits vorliegenden Ausschop-
fung der Immissionsrichtwerte zu bericksichtigen.
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Die wesentlichen Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung richten sich nach der bereits
durchgefuhrten Untersuchung fur die angrenzenden Bebauungspléne. Hieraus wurden auch ent-
sprechende Verkehrsmengenangaben entnommen.

Mittels eines digitalen Simulationsmodells wurde rechnerisch ermittelt, welche Verkehrslarmim-
missionen aus StralRenverkehr auf das Plangebiet einwirken. Die daraus resultierenden Larmpe-
gelbereiche sind Bestandteil der Planzeichnung.

Fur die Gewerbeflachen des Bebauungsplangebietes wurde eine Kontingentierung der zuléssi-
gen Schallemissionen je Quadratmeter in Form einer Festsetzung der zulassigen Emissionskon-
tingente Lex gemanR DIN 45691 durchgefiihrt. Hierbei wurde die Gewerbelarmvorbelastung Lyor,
hervorgerufen durch vorhandene Gewerbebetriebe, sowie eine planerische Vorbelastung fur an-
grenzende Nutzungen durch das angrenzende Gewerbegebiet des Bebauungsplanes K27 be-
ricksichtigt. Auf Grundlage der dimensionierten Emissionskontingente Lex wurde eine textliche
Festsetzung zum Bebauungsplan formuliert.

Verkehrslarm

Im Gutachten sind die Ergebnisse der Isophonenberechnung fur den Tageszeitraum dargestellt.
Hierbei wurde die schallabschirmende bzw. reflektierende Wirkung der geplanten Bebauung nicht
bertcksichtigt.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen liegen an den zur A46 nachstgelegenen Baugrenzen vor.
Hier liegt der Beurteilungspegel bei bis zu 73 dB(A) im Tages- und 68 dB(A) im Nachtzeitraum.
Dadurch werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts um bis zu 8 dB(A) im Tages- bzw. ca. 13 dB(A) im Nacht-
zeitraum Uberschritten (Immissionsort 19).

Die niedrigsten Verkehrslarmimmissionen liegen entlang der Sudseiten der Baufelder, Richtung
Bebauungsplan K27, vor. Hier liegt der Beurteilungspegel bei ca. 59 dB(A) im Tages- und
51 dB(A) im Nachtzeitraum. Dadurch werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete eingehalten.

Zur Festsetzung von passiven Larmschutzmaflinahmen geman DIN 4109 sind die so genannten
"malRRgeblichen AuRRenlarmpegel”, bezogen auf den Zeitraum des Tages (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr), heranzuziehen. Hierbei unterscheiden sich die maRgeblichen AulRenlarmpegel bei Ver-
kehrslarm von den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zu-
schlag von 3 dB. In der Anlage 3 des Gutachtens sind diese Larmpegelbereiche grafisch als freie
Schallausbreitung fir das gesamte Plangebiet und in Anlage 4 fiir die Baugrenzen dargestellt.

Betrachtet man das Plangebiet flachig, so ergeben sich im nordwestlichen Teil mafl3gebliche Au-
Benlarmpegel von ca. 76 dB(A) (Larmpegelbereich VI). Der mittlere Bereich des Gebietes liegt
im Larmpegelbereich V der Ubrige Teil im LArmpegelbereich IV.

Aufgrund der teils deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte inner-
halb des Plangebietes sind SchallschutzmalRnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erfor-
derlich. Aufgrund der Larmsituation sollten privilegierte Wohnnutzungen zu Gewerbebetrieben,
wenn Uberhaupt, nur mit Einschrankungen zugelassen werden.

SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz gegen Larm ist grundséatzlich eine Vielzahl von MaRnahmen mdglich. Diese kénnen
sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen Schallquelle
und Empfanger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfangers beziehen.
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Bei Larmschutzmaflinahmen wird zwischen aktiven und passiven MaRRnahmen unterschieden,
wobei sich aktive Malznahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den Schallausbreitungsweg
beziehen und passive MalRnahmen auf den Bereich des Empféangers beschrankt sind.

Grundsatzlich ist bei der Planung von SchallschutzmalRhahmen aktiven Mal3Bhahmen (Schall-
schutzwéanden / -wallen) der Vorzug vor passiven Mal3nahmen an den Geb&uden zu geben.

Im vorliegenden Fall ist es aufgrund der geplanten Nutzung als GE nicht vorgesehen, aktive Maf3-
nahmen anzuordnen. In der konkreten Planung der Bauprojekte sollte auf eine Ausrichtung schit-
zenswerter R&ume, wie z. B. Biroraume, zur leisen Seite geachtet werden. Eventuell ist fiir diese
passiver Larmschutz wie z. B. Schallschutzfenster einzuplanen. Dies sollte dann im Rahmen des
konkreten Bauprojektes nachgewiesen werden.

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive
SchallschutzmalZnahmen maéglich. Diese sind z.B.:

» Akustisch gunstige Orientierung der Geb&aude (sensiblere Raume an larmarmer Seite, etc.)
¢ Einbau schallddmmender Fenster

e Erhéhung der Schalldammung der Fassade

e Akustisch glnstige Ausbildung bzw. Anordnung von Freibereichen

e Erhéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen

Eine Vielzahl der vorgenannten MalRnahmen bezieht sich auf den eigentlichen Planzustand der
zu errichtenden Gebaude und obliegt dem Bauherrn bzw. dem zuklnftigen Nutzer der entspre-
chenden Gebaude.
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In den Féllen, in denen die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der schalltechnischen
Orientierungswerte liegen, sollten vom Aufsteller des Bebauungsplanes sogenannte ,Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen” in Form einer Kennzeichnung von Larmpe-
gelbereichen zum passiven Schallschutz gemaf DIN 4109 an den Fassaden getroffen werden.

MaBgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemaB DIN 41089 aus StraBenverkehr PELIZ

AuBeniarmpagel
und
Larmpegalbersiche
nach DIN 4109

Tk

Mafstab 1:2.500
(R . o

F 74411+ 26.00.2015 - Arlage &

Zur Festsetzung von passiven Larmschutzmaflinahmen gemaf3 DIN 4109 sind die sogenannten
"mafigeblichen Auf3enlarmpegel”, bezogen auf den Zeitraum des Tages (06.00 Uhr bis 22.00
uUhr), heranzuziehen. Hierbei unterscheiden sich die maRgeblichen AulRenlarmpegel bei Ver-
kehrslarm von den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zu-
schlag von 3 dB.

Die maR3geblichen Aul3enlarmpegel werden nach DIN 4109 Larmpegelbereichen mit einer Be-
reichsbreite von 5 dB zugeordnet. In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben sich
dann im bauaufsichtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AufRenbauteile.

In der Tabelle 8 der DIN 4109 ist eine Staffelung der schalltechnischen Anforderung an die Dam-
mung der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Abhangigkeit vom Auf3enpegel bzw. dem
Larmpegelbereich wiedergegeben.

Hinweis: Diese Zuordnung gilt fir ein Verhaltnis von Gesamtflache des Aulenbauteiles (Fas-
sade) zu Grundflache des Aufenthaltsraumes von 0,8. Bei anderen baulichen Gegebenheiten
ergeben sich etwas abweichende Verhaltnisse.

Im Gutachten sind die Larmpegelbereiche entlang der geplanten Fassaden und flachenhaft fir
das Plangebiet farbig dargestellt.
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Entsprechend den berechneten maf3geblichen AuRenlarmpegeln und den hieraus resultierenden
Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile der
Gebaude entsprechend den Larmpegelbereichen Il bis VI je nach Fassadenorientierung.

Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bei Gewerbenutzungen bis einschlie3lich des Larm-
pegelbereiches Il keine "echten" Anforderungen an die Fassadendammung darstellen, da diese
Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern
bei ansonsten Ublicher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhaltnis
von AulRenwand zu Fenster erfullt werden. Je nach Flachenverhaltnissen und Aufbau des Mau-
erwerkes gilt dies sogar auch fir Anforderungen gemalf3 Larmpegelbereich IV.

In der Spalte 4 der o0.g. Tabelle 8 der DIN 4109 (Anlage 8 zum Gutachten) wird die resultierende
Schallddmmung des GesamtaulRenbauteiles (Wand einschlie3lich Fenster etc.) eingefiihrt. Ab-
hangig von den Flachenverhaltnissen Wand / Fenster und der tatséchlichen Schalldammung der
AulRenwand sowie der Grof3e und der Nutzung des Raumes kann dann im spateren bauaufsicht-
lichen Verfahren das erforderliche Schallddmmmald des Fensters berechnet werden. Durch die-
ses Verfahren kann eine Uberdimensionierung der Fenster etc. vermieden werden, indem den
individuellen Gegebenheiten der Gebaudekonstruktion Rechnung getragen wird.

Geht man von ublichen Flachenverhaltnissen von maximal 40% Fenster zu 60% Wandflache aus,
so konnen die Schallschutzklassen der Fenster abgeschéatzt werden. Hiernach ergeben sich fur
Burordaume die in der Tabelle dargestellten Anforderungen.

Die folgende Tabelle zeigt die abgeschéatzten Schalldammwerte der AulRenbauteile fur Buro-
raume nach DIN 4109 mit max. 40 % Fensterflache (gultig fur Verhaltnis 0,5 — siehe oben -)

Larmri?gflbe- erf. Riw res | Rw wane Riw Fenster klaigzagiesrclgg;zs:ter
lund Il 30 dB 35dB 25dB 1
" 30dB 35dB 25dB 1
v 35dB 40 dB 30 dB 2
\Y 40 dB 45 dB 35dB 3
VI 45 dB 50 dB 40 dB 4

Bei Gebauden mit einem héheren Fensteranteil ergeben sich entsprechend andere Anforderun-
gen an die Verglasung bzw. héhere Schallschutzklassen der Fenster.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, auf den Ein-
zelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmal3nahmen zu erbringen.

Sollten die Gebaude nicht wie in der zugrundeliegenden Planung entstehen, so sind in Anlage 3
die Larmpegelverlaufe ohne eine abschirmende Wirkung der Bebauung im Plangebiet dargestellt.
Diese Larmpegelverlaufe werden in die Planzeichnung ibernommen. Der Bebauungsplan enthalt
in Bezug auf den Verkehrslarm folgende Festsetzungen:

Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche | bis VI gilt, dass zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen die Auf3enbauteile einschlief3lich der Fenster folgende bewertete Luft-
schalldamm-Malie R'wes Nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tab. 9
sind zu beachten):
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Larmpegelbe- | MalRgeblicher Aufenthaltsrdume Birordume
reich AuBenlarmpegel In Wohnungen, Ubernach- | und ahnliches
in dB(A) tungsraume, Unterrichts-

raume und &hnliches
R'w,res in dB

R'w,res in dB

I bis 55 30 -
I 56 bis 60 30 30
1l 61-65 35 30
v 66 bis 70 40 40
\Y, 71 bis75 45 45
Vi 76 bis 80 50 50

R'wres = bewertetes Bau-Schalldamm-Malf3 nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten Auf3en-
bauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u.dgl.)

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Gewerbe-
gebieten zulassig sind und die ausschlielich Fenster auf larmzugewandten Geb&dudeseiten
(Larmpegelbereich 1l und héher) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch be-
triebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausrei-
chende Raumliiftung gewéahrleisten.

Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRBhahmen als die oben aufgefiihrten
ausreichen.

Neben textlichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan auch Hinweise zum Immissions-
schutz:

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet wird empfohlen in den Larmpegel-
bereichen IV bis VI keine Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsatzlich sollten Biroraume und die ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen jeweils an der larmabgewandten, siddstlichen Gebaudeseite an-
geordnet werden.
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster unab-
hangige Luftungseinrichtung fir SchlafrAume der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen
werden, die fur einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sorgt. Das Schall-
dammmal von Luftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultieren-
den Schalldammmalfes (R'w,res) zu bertcksichtigen.

Lageplan zur Larmkontingentierung mit Darstellung der Immissionsorte und der Flachenauftailung PELR

MaBstab 1:2.500
pusE w7 M
-—— —

F 74411+ 26.03.2015 - Anlaga &

Gewerbelarm

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die innerhalb der Baugrenzen liegende Flache in die
Gewerbeflachen GE1, GE2, GE3, GE4, GE5 und GE6 unterteilt. Die Gewerbegebiete 4, 5 und 6
sind nicht Bestandteil des K 32, 1. And.; diese liegen in einem 2. Bauabschnitt siidwestlich des
Plangebietes 1. And. K 32.

Unter Bericksichtigung der jeweiligen Abstande zu den betrachteten schitzenswerten Nutzun-
gen aul3erhalb des Plangebietes wurden die Flachen in Einzelflachen unterteilt, wobei die grofite
Ausdehnung der Teilflache nicht groRRer als der halbe Abstand des Flachenmittelpunkts der Teil-
flache zum Immissionsort ist. Diese Iteration wird mit dem Programm Soundplan durchgefihrt.

Ein Lageplan mit Kennzeichnung der kontingentierten Flachenelemente und der Immissionsorte
ist in der Anlage 6 des Gutachtens wiedergegeben.

Die Bestimmung der maximal zuldssigen Lek erfolgte im Hinblick auf die Einhaltung der 6 dB(A)
reduzierten und in Anlagen 7.1 und 7.2 des Gutachtens aufgefuihrten anteiligen Immissionsricht-
werte geman TA Larm.

Die Ergebnisse der Dimensionierung der zulassigen Lex sind in der nachfolgenden Tabelle auf-
gefuhrt.
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Teilgebietsflache Emissionskontingent L ex [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE1 60 45
GE 2 58 43
GE 3 59 44
GE 4 59 44
GES5 59 44
GE 6 58 43

Der Bebauungsplan enthélt eine entsprechende textliche Festsetzung mit Bezug zu den Emissi-
onskontingenten Lgk.

Mdgliche Nutzungen innerhalb der GE-Flachen

Um eine Bewertung der zuldssigen Emissionskontingente Lex auf die moglichen Nutzungen auf
den geplanten Gewerbeflachen zu ermdglichen, sind nachfolgend Beispiele fir eine mogliche
Nutzung der Freibereiche sowie die hieraus resultierenden Beurteilungsschallleistungspegel auf-
gefuhrt.

Tabelle: Gesamtschallleistung der Teilflachen

Teilgebietsflache Gesamtschallleistung L ek [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE1 102 87
GE 2 100 85
GE 3 100 85
GE 4 99 84
GE 5 103 88
GE 6 100 85
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Tabelle: Beurteilungsschallleistungspegel beispielhafter Nutzungen von Freibereichen

Beispiel Nr. Art der Nutzung / | Nutzungszeitraum Lwa
Frequentierung [dB(A)]
1 120 Rangier- / 06:00 bis 22:00 Uhr 101
Fahrtbewegungen
Lkw
2 Parkplatz Einkaufs- | 06:00 bis 22:00 Uhr 96

zentrum mit 150
Stellplatzen / 3000
Park- / Fahrtbewe-

gungen

3 Parkplatz mit 150 |22:00 bis 06:00 Uhr 85
Stellplatzen / (lauteste Nacht-
Fahrtbewegungen

4 2 Rangier- / Fahrt- | 22:00 bis 06:00 Uhr 95
bewegungen Lkw) | (jauteste Nacht-

stunde)

Je nach Anordnung ggf. vorgesehener Baukdrper auf dem jeweiligen Betriebsgelande kdnnen
dann, im Rahmen der Detailuntersuchung unter Berticksichtigung méglicher Abschirmeffekte, die
tatsachlich zulassigen Schallemissionen und damit die real méglichen Nutzungen héher ausfal-
len.

Ein weiteres Kriterium fir die Zulassigkeit moglicher Nutzungen auf den geplanten Gewerbefla-
chen gibt die TA Larm im Hinblick auf die kurzzeitig zulassigen Maximalpegel vor.

Gemal der TA Larm betragen die kurzzeitig zulassigen Maximalpegel, hervorgerufen durch ein-
zelne Impulsspitzen, in einem allgemeinen Wohngebiet Lmaxzul.tags = 55 + 30 = 85 dB(A) sowie
zum Nachzeitraum Lmax,zul.tags = 40 + 20 = 60 dB(A).

In der nachfolgenden Tabelle sind in Abhéangigkeit des Schallereignisses die zum Tages- und
Nachtzeitraum in einem allgemeinen Wohngebiet einzuhaltenden Mindestabstande aufgefihrt.
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Tabelle: Mindestabstande zur Einhaltung des Maximalpegelkriteriums gemaf TA Larm zu WA-
Immissionsorten

Schallereignis L wa max Mindestabstand in Meter
[dB(A)] (bei freier Schallausbreitung in den
Halbraum)
Tageszeitraum Nachtzeitraum
Entluftung Betriebs- 115 12 225
bremse Lkw
Turenschlagen Pkw 96 15 25

Die 0.g. Abstande und Schallleistungspegel zeigen, dass unzulassige Maximalpegel nicht zu er-
warten sind.

Im Rahmen der Emissionskontingentierung ergibt sich im vorliegenden Fall, dass der Planerwert
Lp an einzelnen Immissionsorten nach Abschluss der Iterationsberechnung der Immissionskon-
tingente Lik nicht ausgeschdpft werden kann. Fir diese Immissionsorte wird auf Grundlage des
Anhangs A.2 der DIN 45691 ein Zusatzkontingent vergeben.

Das Zusatzkontingent berechnet sich aus:
Lek.zusk = Lpij — Likj

Darin bedeutet:

Lekzusk = Zusatzkontingent fur den Sektor K
Lpij = Planwert
Lik,j = zulassiges Immissionskontingent

Das Zusatzkontingent ist auf ganze dB-Werte abzurunden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde ein geeigneter Bezugspunkt definiert. Hierzu wur-
den die UTM-Koordinaten herangezogen. Ausgehend von diesem Bezugspunkt werden in Blick-
richtung zu den Immissionsorten die ein Zusatzkontingent erhalten sollen, Richtungsvektoren an-
gegeben. Diese Richtungsvektoren haben Ihren Ursprung im Bezugspunkt und werden im Win-
kelgrad entsprechend der Kompassrose angegeben. Beginnend im Norden mit 0° und weiter im
Uhrzeigersinn Ost 90°, Sud 180°und West 270°:

Durch die Angabe von zwei Vektoren wird eine Dreiecksflache aufgespannt, die auch die aul3er-
halb des Plangebietes liegenden Immissionsorte einschlie3en. Die Richtungsvektoren werden so
gewahlt, dass die sich aufspannende Dreiecksflache den Bereich aul3erhalb des Plangebietes
abdeckt, der ein Zusatzkontingent erhalten soll. Jedes Vektorenpaar erhalt eine eindeutige Be-
nennung. Durch die Angabe mehrerer Vektorenpaare ist es moglich, unterschiedliche Zusatzkon-
tingente festzulegen. In der nachfolgenden Tabelle ist ein Vorschlag fur die Festsetzung der Zu-
satzkontingente wiedergegeben.
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Tabelle: Vektoren und Zusatzkontingente

Bezugspunkt |X=32332824,97 | Y=5667266,95

Bezeichnung | Richtungsvek- |Richtungsvek- | Zusatzkontin- | Zusatzkontin-
tor 1 [°] tor 2 [°] gent gent
in dB (Tag) in dB (Nacht)

Bereich A 18,9 57,1 0 0
Bereich B 57,1 108,7 2 2
Bereich C 108,7 186,4 0 0
Bereich D 186,4 18,9 3 3

In der Planzeichnung ist die zeichnerische Umsetzung dieser Zusatzkontingente wiedergegeben.

Zusammenfassung:

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang der vorgesehenen Baugrenzen die
schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet tags und nachts zum Teil deutlich
Uberschritten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb des
Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen. An den Baugrenzen
des Bauvorhabens ergeben sich Anforderungen von maximal Larmpegelbereich VI an den Fas-
saden, welche in Richtung der A 46 orientiert sind. An den Ubrigen Fassaden liegt LA&rmpegelbe-
reich Il bis V vor.

Fur die zukiinftige Nutzung auf den Gewerbegebietsflachen im Plangebiet sollten ferner Emissi-
onskontingente festgelegt werden. Fir das Plangebiet wurden dazu die hiervon ausgehenden
zulassigen EmissionsgroéfRen in Form von Emissionskontingenten Lex gemaf DIN 46691 dimen-
sioniert.

Es erfolgte die Prifung im Hinblick auf die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzierten anteiligen Ge-
samtimmissionswerte zum Tages- und Nachtzeitraum unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
durch das sudlich des Plangebietes liegende Gebiet des K27 und weiterer vorhandener Nutzun-
gen. Daraus ergeben sich die einzuhaltenden Planwerte Lp, (anteilige Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm).

Auf Grundlage der dimensionierten Emissionskontingente Lex enthalt der Bebauungsplan K 32,
1. And. folgende textliche Festsetzung:

In den Teilflachen GE 1 bis 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerau-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691
weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten.
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Teilgebietsflache Emissionskontingent L ex [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE1 60 45
GE 2 58 43
GE 3 59 44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12 Abschnitt 5.

Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D
liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der
einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Bezugspunkt X=32332824,97 Y=5667266,95
Bezeichnung Richtungsvektor Richtungsvektor | Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
1[°] 29 in dB (Tag) in dB (Nacht)
Bereich A 18,9 57,1 0 0
Bereich B 57,1 108,7 2 2
Bereich C 108,7 186,4 0 0
Bereich D 186,4 18,9 3 3

Gliederung nach Abstandserlass

Mit der bereits dargestellten Festsetzung von Emissionskontingenten wird der durch Gerausche
erzeugte Konflikt mit der schutzbedirftigen Nachbarschaft geregelt. Bisher nicht erfasst werden
damit moégliche Konflikte durch andere Immissionen, wie z.B. Geriiche und Erschitterungen. Da-
mit auch diesbeztiglich eine vollumfangliche Konfliktidsung erreicht wird, wird das Plangebiet zu-
satzlich geman 81 (4) BauNVO nach Abstandserlass des Landes NRW von 2007 gegliedert.

Die Festsetzungen werden im Einzelnen im Kapitel 6.1 ,Art der baulichen Nutzung“ begriindet.

Wohn- und Blroraume im GE

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen wird aus gesundheitlichen Griinden fir Wohn- und
Bilroraume in der 1. And. K 32 ein Hinweis aufgenommen: Im Plangebiet wird empfohlen in den
Larmpegelbereichen 1V bis VI keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten Biroraume und die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen jeweils an der larmabgewandten, sudostlichen Gebau-
deseite angeordnet werden.
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6.16 Storfallschutz

Der Stadt Grevenbroich liegt eine Karte der Storfallbetriebe der Bezirksregierung Disseldorf vor.
Bekannte Storfallbetriebe im Grevenbroicher Stadtgebiet sind u.a. eine chemische Fabrik im Ge-
werbegebiet Wevelinghoven — Nord, ein Betrieb im 1G-Ost an der BenzstraRe und zwei alumini-
umverarbeitende Betriebe im Industriegebiet Ost mit Grundpflichten und Dominoeffekt. Das Plan-
gebiet liegt jedoch viele Kilometer auf3erhalb der planungsrelevanten Achtungsabstande.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Ein ,Betriebsbereich” ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in
dem gefahrliche Stoffe im Sinne der SEVESO-III-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU) vorhanden
sind. Bei Planungen ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen diesen Betriebsbe-
reichen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) und schutzwiirdigen Gebauden und Gebie-
ten ein ,angemessener Abstand” gewahrt bleibt.

Der Plangeber verfolgt das Ziel ,Wohnen und Arbeiten am Bahnhaltepunkt Kapellen* und beab-
sichtigt mit dem Bebauungsplan 1. And. K 32 die Errichtung eines Gewerbegebietes. Zielsetzung
ist zum einen, innerhalb des Planungsgebietes mdglichst zahlreiche Arbeitsplatze zu schaffen,
die in Bezug auf die notwendigen Qualifikationen der Arbeitnehmer breit gefachert sind, zum an-
deren soll ein Standort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielsetzungen entsprechen
in erster Linie produzierende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe mit einem breiten
Angebot. Ein weiteres wichtiges Kriterium bei der Ansiedlung von Betrieben ist die Wohnvertrag-
lichkeit der Nutzungen mit den Wohn- und Mischgebieten der benachbarten Bebauungsplane K
25 und K 26 und der Splittersiedlung Vierwinden. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet
sich im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes K 26 mit einem Abstand von min. 100 m
bis max. 320 m.

Aufgrund des raumlichen Nahe des geplanten Gewerbes zur vorhandenen Wohnbebauung hat
sich die Stadt Grevenbroich dazu entschieden, einen Ausschluss solcher Betriebe/Betriebsberei-
che und Anlagen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzen. Da-
mit entspricht die vorliegende Bauleitplanung zum einen dem Trennungsgrundsatz i.S.v. 8 50
BImSchG, nach dem die unterschiedlichen Flachen bei der raumlichen Planung einander so zu-
zuordnen sind, dass negative Auswirkungen durch Unfalle auf schutzbedurftige Nutzungen so
weit wie mdglich vermieden werden, welcher eine Abwégungsdirektive fir die Bauleitplanung von
herausgehobener Bedeutung darstellt. Der Ausschluss tragt insbesondere auch den umliegen-
den schutzwirdigen Wohnnutzungen Rechnung.

Zum anderen erflllt der Bebauungsplan den Grundsatz der Konfliktbewaltigung und verlagert
madgliche Konflikte mit Gefahrgitern nicht auf eine nachgelagerte Genehmigungsebene.

6.17 Belange von Natur und Landschaft

Mal3gebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau eines Gewerbegebietes im Bereich heutigen Ackerlandes. Eine
wesentliche Aufgabe der Bauleitplanung ist es gemalR § 1 Absatz 5 BauGB dabei auch, die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu bertcksichtigen.

Wichtige Zielsetzungen der griinordnerischen und landschaftspflegerischen Mafinahmen sind
daher:

Pflege des Orts- und Landschaftshildes,

Sicherung der Begriinung und Durchgriinung des Plangebietes und Vernetzung der Grin-
strukturen mit der Umgebung,
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Entwicklung naturnaher Bereiche,

Erhalt und Entwicklung charakteristischer und nattrlicher Elemente der Landschaft (z. B.
Baume, Hecken).

Grin- und landschaftsplanerische MalRnhahmen werden teils gemal § 9 Absatz 1 BauGB festge-
setzt, teils im Umweltbericht konkretisiert. Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe dieser
Malnahmen den Belangen im Sinne von § 1 a BauGB Rechnung tragen und etwaige nachteilige
Auswirkungen minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.

Die Begrundung zu den verschiedenen Festsetzungen sowie die Details der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen (Kapitel 7). Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung ergibt, dass ein Ausgleich im Plangebiet durch die geplanten Mafinahmen nicht vollstandig
mdglich ist, so dass externer Ausgleich notwendig wird.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und z  ur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Ubergang zur Splittersiedlung Vierwinden
Kompensationsflachen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auch zur Siidwestgrenze im Ubergang
zur freien Landschaft bzw. als Ubergang zu einem geplanten 2. Bauabschnitt wird in Verlange-
rung des Grinzuges aus der benachbarten Entwicklungsmalinahme Kapellen eine Kompensati-
onsflache als dffentliche Griinflache festgesetzt. Entlang der BAB46 wird in der Anbauverbots-
zone Intensivgrinland festgesetzt. Hier wird als Intensivgriinland eine Graser-, Klee-, Legumino-
senmischung eingesat, die sich besonders gut zu Heu fur Wildtiere verarbeiten ldsst. Je nach
Wuchsleistung wird die Flache ein oder zwei Mal in der Saison geméht. Hier soll vom stadtischen
Forstbetrieb fir den stadtischen Tierpark Heu geerntet werden. Das Heulager des Forstbetriebes
liegt in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an der StralRe ,Auf dem Mergendahl".

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be pflanzungen

Zur Sicherung hochwertig gestalteter Grunflachen und Stellplatzanlagen der Gewerbegebiete
werden Vorgaben zur Bepflanzung als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men (Mindestanteil Gehdlzbestand im Bereich der Grunflachen, Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatze).

7 Kennzeichnungen und Hinweise

Zur Sicherung einer naturschutzfachlichen Gesamtqualitat werden erganzende Hinweise zur Be-
handlung des Oberbodens, zur Bodenversiegelung sowie zur Art der Beleuchtung im 6ffentlichen
Strallenraum in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grundsatzlich sind aul3erdem die im Umweltbericht konkretisierten griinordnerischen Mal3nah-
men zur Begruinung der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen durchzuftihren. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (MaRnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschatft). Diese Malinahmen werden im Rahmen der Ausbauplanung detailliert und bau-
lich umgesetzt. Die Umsetzung ist gesichert, da sie durch die Stadt selbst erfolgt.

Neben den genannten Kennzeichnungen und Hinweisen zur Berlcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft, werden zusatzlich allgemeine Hinweise zum Umgang mit dem Boden,
Versickerung, Bodendenkmalpflege und zur Beachtung der Belange der zivilen Luftfahrt aufge-
nommen.
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8 Umweltbericht

Dem Bebauungsplan Nr. K 32 in seiner 1. Anderung ist eine Begriindung mit den Angaben des §
2a BauGB beizufiigen. In diesem Zusammenhang wird gem. 82 Abs.4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans zu erwarten-
den bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch und Umwelt friihzeitig, um-
fassend und medientbergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB wird im vorliegenden Fall in den Um-
weltbericht integriert.

8.1 Einleitung

Der Siedlungsbereich Kapellen soll Gber die Stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme Kapellen
hinaus bis zur Autobahn A 46 fortgesetzt werden und den Ortsteil Kapellen als attraktiven Wohn-
und Arbeitsstandort weiterentwickeln. Der Standort Kapellen ist aufgrund seiner Infrastrukturein-
richtungen und einem Bahnhaltpunkt sowie der Anbindung an die BAB 46 von besonderer zent-
raler Bedeutung, was auch im neuen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf doku-
mentiert wird.

Mit dem Bebauungsplanes K 32 wurden die gewerblichen Flachen an der Straf3e ,Auf den Hun-
dert Morgen* aufgrund der hohen Nachfrage und der hervorragenden 6rtlichen und Gberértlichen
Anbindung ergénzt. Durch die 1. Anderung des seit 2016 rechtskraftigen Bebauungsplan K 32
erfolgen nachfragebedingte Anpassungen in Bezug auf die innere ErschlielBung und eine Opti-
mierung der 6ffentlichen Grinflachen.

8.2 Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Zi  ele des Bauleitplans, einschlief3lich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angabe  n Uber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorha  bens

Angaben zum Standort

Das 6,9 ha groRe Anderungsgebiet liegt zwischen dem Gewerbegebiet K 27 und der Autobahn
A46 nordwestlich der Ortschaft Kapellen. Es wird aktuell als Acker genutzt.

Uberplant werden Flachen des bisherigen AuRenbereiches gemaf § 35 BauGB.
Art und Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan 1. And. K 32 entwickelt den Ansatz des Flachennutzungsplanes weiter, in-
dem zwischen der A 46 und dem Gewerbegebiet K 27 Gewerbeflachen festgesetzt und die Grin-
zuige der Entwicklungsmal3nahme in das Gewerbegebiet fortgefiihrt werden. Griinflachen werden
auch in den Distanzflachen zur Autobahn und zur Splittersiedlung Vierwinden festgesetzt. Sie
Ubernehmen neben der gliedernden Funktion auch 6kologische Ausgleichsfunktionen. Die Er-
schlieBung des Gebietes erfolgt tiber die bereits ausgebaute Heinrich-Hertz-Stral3e, die Gber ei-
nen Kreisverkehr an die Straf3e ,Auf den hundert Morgen‘ angebunden ist.

Im Geltungsbereich des Anderungsplanes ist ein Anteil zusétzlich versiegelter Flache von bis zu
4,2 ha zu erwarten. Davon entfallen etwa 3,9 ha auf die Gewerbeflachen, wahrend die Ubrigen
Versiegelungen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen zustande kommen.

Darstellung der Festsetzungen

In dem Bebauungsplan werden im Uberblick die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen getrof-
fen.
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Drei Baufelder des Bebauungsplangebietes werden als Gewerbeflaichen (GE) festgesetzt.
Die Nutzung durch Anlagen fir selbststandig gefiihrte Lagerhduser und Lagerplatze ohne
direkten Bezug zu dem sonstigen Gewerbebetrieb, Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher
werden als unzulédssig ausgeschlossen. Ebenfalls unzulassig ist die Nutzung durch Vergni-
gungsstatten und durch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke. Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstétten bis zu einer Gré3e von max. 400 mz fir
Produktions- und Handwerksbetriebe, wenn sichergestellt ist, dass der Einzelhandelsbetrieb
nicht zur Hauptnutzung wird und das Unternehmen die Ware am Standort Kapellen produ-
ziert hat. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind ebenfalls ausnahmsweise zuldssig, sofern diese nicht separat, son-
dern ausschlieflich in den betrieblichen Geb&uden errichtet werden.

Als Mal der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 2,4 und eine Baumas-
senzahl von 10 festgesetzt, tGiberbaubare Grundsticksflachen werden zeichnerisch darge-
stellt. Als baugestalterische Festsetzung wird eine Maximalhdhe der Gebaude benannt.

Der ruhende Verkehr der gewerblichen Nutzung ist ausschliel3lich auf den privaten Grund-
sticksflachen unterzubringen, auRerhalb der Baufenster nur als offene, ebenerdige Stell-
platze. Fur Stellplatze wird nach einem bestimmten Verteilerschlissel die Anpflanzung von
Baumen festgesetzt. Mit dem Ausschluss von Garagen und Uber weitere Vorgaben soll ein
hoher gestalterischer Wert des Gewerbegebietes sichergestellt werden.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt in Form einer Stichstral3e mit Wendeanlage, die
als StraRenverkehrsflache festgesetzt werden. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
konnen offentliche Stellplatze angeordnet werden.

Eine o6ffentliche Grunflache ist in der Verlangerung des im Bereich des Bebauungsplanes K
27 geplanten zentralen Griinzuges vorgesehen. Zur Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen
wie auch der offentlichen Verkehrsflachen werden landschaftspflegerische MaRnahmen for-
muliert. Die Realisierung dieser MaRnahmen ist gesichert, da die Stadt bzw. der Entwick-
lungstrager diese MalRnahmen auf offentlichen Flachen umsetzen.

Uber textliche Festsetzungen werden auRerdem Gehdlzpflanzungen im Bereich privater
Grundstucksflachen und Stellplatze gesichert.

Als Malinahme fir Belange von Natur und Landschaft werden die Distanzflachen zur Split-
tersiedlung Vierwinden als Kompensationsflachen festgesetzt.

Wegen der Larmvorbelastung des Baugebietes und der zu erwartenden Larmemission im
Bereich der ausgebauten StralRe 'Auf den Hundert Morgen' werden Aussagen zu Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes getroffen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes fir die angrenzenden Wohn-, Misch- und Gewerbe-
gebiete werden fir alle Baugebiete immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel festgesetzt.

Aufgrund ihrer Lage in einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla werden
fur die Baugebiete boden- und grundwassergefdhrdende Betriebe und Anlagen ausgeschlos-
sen.
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Mit der Umsetzung der durch den Anderungsplan geplanten Nutzungen sind Auswirkungen auf
Menschen sowie auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft zu erwarten. Im Wesentlichen handelt es sich nachfolgende Wirkfaktoren:

=  Erdarbeiten, Grindung und Baugrundvorbereitung

BAU = Beseitigung von Vegetation

= Leckagen, Storfalle durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Baube-
trieb und —verkehr

= Bodenversiegelung durch Anlage von Stellflachen, Anlieferungsbereiche,
Zufahrten und Bau von Geb&uden

=  Gebaudestellung und Gestaltung der baulichen Anlagen (Hohen, Volumen,
ANLAGE Begriinung)

=  Kulissenwirkung auf Avifauna

= Regenwasserversickerung, Begriinung

=  Betrieb der Anlage sowie Ziel- und Quellverkehr mit Luftschadstoff-, Larm-
und Lichtemissionen und sonstige Stérungen
BETRIEB = Betriebsbedingte Abfallentstehung

= Betriebsbedingter Wasser- und Energieverbrauch

8.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzenu  nd Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeu tung sind und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung ber  lcksichtigt wurden

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiter Beriicksichtigung finden
missen. Folgende Zielaussagen sind im vorliegenden Planfall relevant:

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten umweltrelevan-
ten Zielen aufgefihrt, die fir den B-Plan bedeutsam sind.

Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes kénnen sich aus planerischen Vorgaben wie dem
Landschaftsplan, Schutzgebietsverordnungen etc. oder aus informellen Planwerken wie bei-
spielsweise dem Stadtdkologischen Fachbeitrag zum FNP (Buro fiir Okologie & Landschaftspla-
nung 2004) ergeben. Die Ziele des Umweltschutzes werden in den folgenden Kapiteln schutzgut-
bezogen bericksichtigt.

Wesentliche Fachgesetze mit ihren wichtigsten umwel trelevanten Zielen:
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebau-
liche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung

zur Erfillung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Atmosphare,
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vor-
beugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Menschen / Bevélkerung / Gesundheitsschutz
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

§ 50 BImSchG

Raumliche Zuordnung von fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen,
so dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorge-
rufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
maoglich vermieden werden.

DIN 18005-1

Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 'Schall-
schutz im Stadtebau', die der planerischen Abschétzung von La&rmimmissionen
dient.

TA Larm

Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die 'Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm' wird zur Beurteilung von Larmimmissionen gewerbli-
cher Nutzungen auf umliegende Wohnnutzungen herangezogen. Bei Einhaltung
der Immissionsrichtwerte ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen nicht zu erwarten sind.

§ 47a — f BImSchG

Verbesserung des Gesundheitsschutzes durch Minderung von Larmbelastun-
gen im Siedlungsbereich. Im Rahmen der Larmminderungsplanung sollen die
Belastungen durch Umgebungslarm langfristig auf ein unbedenkliches Niveau
gesenkt werden.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zugéanglich zu machen.

Tiere und Pflanzen / Biolog

ische Vielfalt

§ la Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung [...] zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten zu erhalten. Des Wei-
teren soll der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen ermaoglicht werden und Gefahrdungen von naturlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegengewirkt werden.

§ 13 BNatSchG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafl3nahmen oder, soweit dies nicht moglich ist,
durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§8 20 und 21 BNatSchG
und
§ 35 LNatSchG

Im Land Nordrhein-Westfalen ist ein Netz raumlich oder funktional verbundener
Biotope (Biotopverbund) darzustellen und festzusetzen, das 15 Prozent der Lan-
desflache umfasst.

88 22 bis 30 BNatSchG
und

§ 36 bis § 42 LNatSchG

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft. Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope

§ 31 bis 34 u.
BNatSchG

§ 36

Aufbau und Schutz des Netzes 'Natura 2000', Vertraglichkeit und Unzulassigkeit
von Projekten und Planen.

§8 44 und 45 BNatSchG

Schutz streng und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (Besonderes
Artenschutzrecht)

Boden

§ la Abs. 2 BauGB

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu beschranken. Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen sollen Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen.
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Sicherstellung des Hochwasserschutzes

§1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre na-
turliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbeson-
dere fUr naturliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und
sonstigen Ruckhalteflachen. Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder
naturnahe MafRnahmen zu erfolgen. Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

§ 27 WHG

§ 47 WHG

Bewirtschaftung der Oberflachengewasser (soweit sie nicht nach § 28 WHG als
kunstlich oder erheblich verdndert eingestuft werden), so dass eine nachteilige
Veranderung ihres 6kologischen und chemischen Zustands vermieden und ein
guter 6kologischer und chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird.

Bewirtschaftung des Grundwassers, so dass eine Verschlechterung seines
mengenmaligen und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten
und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund
der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden sowie ein guter
mengenmaliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

88 76 bis 78 WHG

Schutz von Uberschwemmungsgebieten. Uberschwemmungsgebiete sind in ih-
rer Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten. Soweit Gberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die notwen-
digen AusgleichsmaRnahmen zu treffen. Frilhere Uberschwemmungsgebiete,
die als Rickhalteflachen geeignet sind, sollen so weit wie moglich wiederherge-
stellt werden, wenn lberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
nicht entgegenstehen

§ 44 LWG NRW

Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten

Klima / Luftqualitat
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ la Abs. 5 BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplédne sollen dazu beitragen, [...] den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern

§ 1 BImSchG

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen,
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Schutz der Luft und des Klimas auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit giinstiger lufthy-
gienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

§ 47 BImSchG

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung sollen im Siedlungsbereich Belastungen
durch Luftverunreinigungen langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt
werden. Fur die Stadt Grevenbroich sind die erforderlichen MaRnahmen zur
Verbesserung der Luftqualitdt im Luftreinhalteplan Grevenbroich vom
01.04.2009 festgelegt. Auf diese Weise sollen die festgelegten Grenzwerte fiir
Luftschadstoffe zu einem bestimmten Zeitpunkt nicht mehr tberschritten bzw.
dauerhaft unterschritten werden.

39. BImSchV

Einhaltung der Immissionsgrenzwerte und Zielwerte der 39. BImSchV. Die 'Ver-
ordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen' dient der
Beurteilung von Luftschadstoffimmissionen (u.a. Schwefeldioxid, Stickstof-
foxide, Blei, Feinstaub und Benzol). Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
ist davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten
sind.

Klimaschutzplan NRW
(Ministerium fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen
(Hrsg.) 2015)

Auflockerung grofRer Siedlungsraume durch ein gestuftes stadtisch-regionales
Freiraumsystem (LR-KA13-M48 (ID 195).

Zur Anpassung an den Klimawandel sollen groRRe Siedlungsbereiche siedlungs-
strukturell und durch ein gestuftes stadtisches Freiraumsystem gegliedert und
aufgelockert werden. Instrument: Umsetzung durch Raumordnungsplane und
Bauleitplane

Kultur- und Sachguter
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Fachgesetze und unter-
gesetzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung in der Bauleitpla-
nung.

§ 1 Abs. 1 DSchG NRW

Denkmale sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich
zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéang-
lich gemacht werden.

Landschaft / Landschafts- und Ortsbild

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berlicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in der Bau-
leitplanung.

§1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen sind vor Verunstaltung, Zersied-
lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, ge-
staltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruch-
nahme der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermie-
den oder so gering wie méglich gehalten werden.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Be-
standteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Grinanlagen und Grinzige, Walder
und Waldréander, Bdume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume so-
wie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

8.4.1 Vorgehensweise, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt Grevenbroich hat nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden zum Ursprungsbau-
ungsplan K 32 gem. 8 4 Abs. 1 bei der Aufstellung dieses Bauleitplans den Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung unter Beriicksichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informa-
tionen endgultig festgelegt. Durch die 1. Anderung andert sich nichts an diesen Vorgaben.
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Der vorliegende Umweltbericht zum B-Plan 1. And. K 32 enthalt:
— eine Zusammenstellung der planerischen Vorgaben,
— eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes,

— eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung unter Berticksichti-
gung der geplanten MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich,

— eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante),

— eine Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen,

— zusatzliche Angaben, die in der Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) des Bau-
gesetzbuches aufgefiihrt sind (technisches Verfahren der Umweltprifung, Manahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen),

— eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

Die Bestandsaufnahme der aktuellen Situation beruht auf aktuellen Bestandserfassungen.
Grundlagen der Beurteilungen stellen zudem aktuell bestehende Informationen zum Zustand von
Umwelt, Naturhaushalt und Landschaftsbild (beispielweise Daten des LANUV, Klimaatlas NRW,
Daten des Geologischen Dienstes u.a.) dar. Zudem wird auf Unterlagen zurtickgegriffen, die far
den Bebauungsplan K 32 — ermittelt wurden. Die der Umweltpriifung zugrundeliegenden Daten
und Quellen sind in den einzelnen Schutzgutkapiteln benannt und abschlieBend zusammenfas-
send aufgelistet.

Das Untersuchungsgebiet fir die Umweltprifung entspricht dem Bebauungsplanbereich und be-
ricksichtigt das nahere und ggf. weitere Umfeld zwischen der BAB 46 und der Stral3e auf den
Hundert Morgen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1. And. K 32 befindet sich im Ortsteil Kapellen. Es liegt
nordwestlich der Ortslage Kapellen zwischen der BAB 46 und dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den
Hundert Morgen*.

Von der Bauleitplanung sind in der Gemarkung Hemmerden, Flur 5 die Parzellen 70, 207, 208,
210, 212, 215, 216, 222 und 223 vollstandig betroffen. Eine kleine Flache im Sidwesten des
Anderungsplanes, die bisher ausgeklammert war, da sie als potenzielle Betriebserweiterungsfla-
che eines angrenzenden Betriebes vorgesehen war, wird in die Planung mit einbezogen.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 7 ha.

8.4.2 Planerische Vorgaben
Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Im gultigen Regionalplan ist das Plangebiet als 'Allgemeiner Siedlungsbereich fir Gewerbe’ und
dariber hinaus als einer von mehreren regional bedeutsamen Wohnstandorten in direktem raum-
lichen Zusammenhang mit Haltepunkten des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahver-
kehrs ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich stellt das Plangebiet als Gewerbegebiet dar.
Mit einem Abstand von 300m grenzt das Plangebiet im Nordosten an die Splittersiedlung ,Vier-
winden®, die als gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen dargestellt wird, mit einem Abstand
von 100m grenzt das Plangebiet im Stdosten an Wohnbauflachen (die allgemeinen Wohngebiete
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des rechtskréaftigen Bebauungsplanes K 26). Das angrenzenden Gewerbegebiet K 27 in seinen
Anderungen wird im FNP ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Bebauungsplane

Der Anderungsbereich deckt sich mit dem Ursprungsbebauungsplan K 32; erganzt wird dieser
um eine kleine Flache im Sudwesten des Geltungsbereichs, die Teil des benachbarten K 27 in
seiner 2. Anderung und Erganzung war.

Landschaftsplan, Besonders geschiitzte Teile von Nat ur und Landschaft, Natura 2000 Ge-
biete

Das Plangebiet des Anderungsplanes befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Kreis Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rommerskirchen und ist mit dem
Entwicklungsziel 2 'Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturna-
hen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen' belegt. Dartiber hinaus ent-
halt der Landschaftsplan fir einzelne Bereiche des Plangebietes textliche Festsetzungen, die der
Anreicherung der Landschaft dienen (z.B. Eingrinung der ehemaligen Hofanlage und Fortset-
zung der vorhandenen Baumreihe (geschitzter Landschaftsbestandteil) mit Neupflanzungen an
der Talstral3e).

Naturschutzgebiete oder Natura 2000 Gebiete treten im naheren und weiteren Umfeld des Ande-
rungsbereichs nicht auf. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener Wald
mit Chorbusch) befindet sich in rd. 12 km Entfernung. Zu den Auswirkungen der Planung auf
Natura 2000 Gebiete und auf den Landschaftsplan vgl. nachfolgende Kapitel.

Schutzgebiete gemal Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla, die
zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete oder landes-
weite erfasste Gebiete mit Hochwassergefahr?.

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Baudenkmale. Im Plangebiet sind keine
Bodendenkmale bekannt. Es liegen keine Erkenntnisse zu potentiellen Bodendenkmalern vor.

8.4.3 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevolkerung, U berplanung menschlicher Nutzun-
gen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungs bedingte Emissionen, Sonstiges)

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung insbesondere im Hinblick auf die
Aspekte Nutzungen, Immissionsschutz (Larm und Licht) und Erholungseignung betrachtet. Rele-
vante Aspekte des sonstigen Immissionsschutzes (Luftschadstoffe) werden im Kapitel 8.4.7 be-
trachtet.

Bestand

Die im Plangebiet intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung und die damit verbundenen
Interessen stellen einen Aspekt der zu bericksichtigenden menschlichen Belange dar.

! Angaben geman BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF: Wasserschutzgebiete unter WMS-Server:

http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/wsg?, LAND NRW: Hochwasser Gefahrenkarte NRW unter WMS-Server:
http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/HW _Gefahrenkarte?, [26.10.2017] und MKULNYV (2017): Kartenlayer Uber-
schwemmungsgebiete NRW, Land NRW (2017) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0) Datensatz (URI): https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/ umwelt_klima/was-
ser/uesg/ uesg_EPSG25832_shape.zip
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Fur die Erholung spielt das Plangebiet eine nur untergeordnete Rolle, freizeitrelevante Einrich-
tungen kommen im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht vor.

Vorbelastungen liegen in Form von Larmbelastungen vor, die v.a. durch den Verkehr auf der BAB
46 zustande kommen. Besonders der Autobahnlarm bestimmt im gesamten Plangebiet den Hin-
tergrundpegel.

Im Zusammenhang mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan K 19, der dstlich an die Talstral3e
angrenzt und dort weitlaufig Gewerbe- und Industrieflachen vorsieht, sind fur die Splittersiedlung
Vierwinden betriebsbedingte Larmbelastungen zu erwarten.

Nullvariante

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist im Plangebiet von einer Fortfihrung der landwirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen. Die Situation fir das Schutzgut Mensch bleibt gegeniiber der
heutigen Situation im Wesentlichen unverandert. Wesentliche Auswirkungen auf empfindliche
Nutzungen im Umfeld gehen vom Plangebiet nicht aus. Geringfligige Auswirkungen bestehen
durch Geruchs- und Gerauschemissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Planung

Die ackerbauliche Nutzung ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung in Zukunft
nicht mehr mgglich. Mit Umsetzung der Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.
Eine Inanspruchnahme von Wegeverbindungen, die auch der Erholung dienen, ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

Larmemissionen

Die Stadt Grevenbroich hatte die Peutz Consult GmbH beauftragt eine Schalltechnische Unter-
suchung zum Ursprungsbebauungsplan K 32 zu erstellen. Der Bericht mit der Nr. F 7441-1 vom
26.03.2015 ist Grundlage fur die folgenden zusammenfassenden Aussagen im Umweltbericht
und kann bei der Stadt Grevenbroich zu den Dienstzeiten eingesehen werden. Zur Bewertung
der Belastungen wird erganzend zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) herangezogen.

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang der vorgesehenen Baugrenzen die
schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet tags und nachts zum Teil deutlich
uberschritten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb des
Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen. An den Baugrenzen
des Bauvorhabens ergeben sich Anforderungen von maximal Larmpegelbereich VI an den Fas-
saden, welche in Richtung der A 46 orientiert sind. An den Ubrigen Fassaden liegt Larmpegelbe-
reich 1l bis V vor.

Fur die zukinftige Nutzung auf den Gewerbegebietsflachen im Plangebiet sollten ferner Emissi-
onskontingente festgelegt werden. Fir das Plangebiet wurden dazu die hiervon ausgehenden
zulassigen EmissionsgréRen in Form von Emissionskontingenten Lex gemaR DIN 46691 dimen-
sioniert.

Es erfolgte die Prifung im Hinblick auf die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzierten anteiligen Ge-
samtimmissionswerte zum Tages- und Nachtzeitraum unter Berticksichtigung der Vorbelastung
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durch das sudlich des Plangebietes liegende Gebiet des K27 und weiterer vorhandener Nutzun-
gen. Daraus ergeben sich die einzuhaltenden Planwerte Lp, (anteilige Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm).

Auf Grundlage der dimensionierten Emissionskontingente Lex enthalt der Bebauungsplan 1. And.
K 32 folgende textliche Festsetzung:

In den Teilflachen GE 4 bis 6 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerau-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691
weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilgebietsflache Emissionskontingent L ex [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE 4 59 44
GES5 59 44
GE 6 58 43

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12 Abschnitt 5.

Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D
liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der

einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Bezugspunkt X=32332824,97 Y=5667266,95
Bezeichnung Richtungsvektor Richtungsvektor | Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
1[°] 29 in dB (Tag) in dB (Nacht)
Bereich A 18,9 57,1 0 0
Bereich B 57,1 108,7 2 2
Bereich C 108,7 186.,4 0 0
Bereich D 186,4 18,9 3 3

Gliederung nach Abstandserlass

Mit der bereits dargestellten Festsetzung von Emissionskontingenten wird der durch Gerausche
erzeugte Konflikt mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft geregelt. Bisher nicht erfasst werden
damit moégliche Konflikte durch andere Immissionen, wie z.B. Geriiche und Erschitterungen. Da-
mit auch diesbeztiglich eine vollumfangliche Konfliktidsung erreicht wird, wird das Plangebiet zu-
satzlich geman 81 (4) BauNVO nach Abstandserlass des Landes NRW von 2007 gegliedert.
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Die Festsetzungen werden im Einzelnen im Kapitel 6.1. Art der baulichen Nutzung begriindet.
Wohn- und Birordume im GE

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen wird aus gesundheitlichen Griinden fir Wohn- und
Biuroraume im K 33 ein Hinweis aufgenommen: Im Plangebiet wird empfohlen in den Larmpegel-
bereichen IV bis VI keine Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsatzlich sollten Birordume und die ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen jeweils an der larmabgewandten, siiddstlichen Geb&udeseite an-
geordnet werden.

Wahrend der Bauphase wird es durch Baustellenbetrieb zur Verlarmung kommen. Da Siedlungs-
bereiche jedoch nicht unmittelbar angrenzen, sind relevante Beeintrachtigungen nicht zu ver-
zeichnen, zumal die Bauarbeiten zeitlich begrenzt sind.

Sonstige Auswirkungen: Mit der Uberplanung des Gebietes ist grundséatzlich ein Verlust der der-
zeitigen Charakteristik als landschaftsbildpragender Freiraum verbunden. Die Larmvorbelastung
durch die Autobahn l&sst diesen Aspekt jedoch vernachlassigbar erscheinen.

Landwirten gehen Flachen zur Bewirtschaftung verloren.

Storfallrelevanz

Der Plangeber verfolgt das Ziel ,Wohnen und Arbeiten am Bahnhaltepunkt Kapellen* und beab-
sichtigt mit dem Bebauungsplan K 32 in seiner 1. Anderung die Errichtung eines Gewerbegebie-
tes. Zielsetzung ist zum einen, innerhalb des Planungsgebietes mdglichst zahlreiche Arbeits-
platze zu schaffen, die in Bezug auf die notwendigen Qualifikationen der Arbeithehmer breit ge-
fachert sind, zum anderen soll ein Standort mit gutem Image entwickelt werden. Diesen Zielset-
zungen entsprechen in erster Linie produzierende Gewerbezweige sowie Dienstleistungsbetriebe
mit einem breiten Angebot. Ein weiteres wichtiges Kriterium bei der Ansiedlung von Betrieben ist
die Wohnvertraglichkeit der Nutzungen mit den Wohn- und Mischgebieten der benachbarten Be-
bauungsplane K 25 und K 26 und der Splittersiedlung Vierwinden. Die ndchstgelegene Wohnbe-
bauung befindet sich im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes K 26 mit einem Abstand
von min. 100 m bis max. 320 m.

Aufgrund des raumlichen Nahe des geplanten Gewerbes zur vorhandenen Wohnbebauung hat
sich die Stadt Grevenbroich dazu entschieden, einen Ausschluss solcher Betriebe/Betriebsberei-
che und Anlagen i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzen. Da-
mit entspricht die vorliegende Bauleitplanung zum einen dem Trennungsgrundsatz i.S.v. § 50
BImSchG, nach dem die unterschiedlichen Flachen bei der raumlichen Planung einander so zu-
zuordnen sind, dass negative Auswirkungen durch Unfélle auf schutzbedurftige Nutzungen so
weit wie mdglich vermieden werden, welcher eine Abwéagungsdirektive fir die Bauleitplanung von
herausgehobener Bedeutung darstellt. Der Ausschluss tragt insbesondere auch den umliegen-
den schutzwirdigen Wohnnutzungen Rechnung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als gering bewertet.

8.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt (Schutzgut
Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbild, Ortsbil ~ d, Biologische Vielfalt, Eingriff in Natur
und Landschatft)

Biotopbestand
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Bestand

Das Untersuchungsgebiet wird ausschlie3lich von intensiv genutzten Ackerflachen eingenom-
men (HAO). Als Feldfriichte dominieren verschiedene Getreidearten, aul3erdem werden Zucker-
riben und Gemiise angebaut. Feldraine sind nicht aufzufinden.

Geschiitzte Biotope im Sinne des § 62 LG oder unter Flachenschutz stehende Bereiche von Na-
tur und Landschaft (LSG, NSG) kommen im Plangebiet nicht vor. Auch Flachen mit Bedeutung
im regionalen Biotopverbund oder Flachen des LOBF-Biotopkatasters sind nicht anzutreffen. Mit
eutrophen und strukturarmen Ackerstandorten dominieren Flachen mit eher geringwertiger Funk-
tion im Naturhaushalt.

Vorbelastungen sind im Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
zu vermerken, die die Ausbildung artenreicher Wildkrautfluren und ruderaler Saumstrukturen
nicht zulasst. Das Fehlen an Feldgehdlzen und zugehorigen Saumstrukturen bedingt eine geringe
Vielfalt an Biotoptypen.

Auswirkungen

Die Planung geht mit einer groRflachigen Inanspruchnahme von Ackerbiotopen einher. Die Acker
sind jedoch in ihrer Biotopfunktion durch intensive Bewirtschaftung vorbelastet und eher gering
zu bewerten. In der Umgebung sind noch weitlaufige Ackerfluren vorhanden.

Fauna
Bestand

Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fir die verschiedenen Tiergruppen betrifft, sind
mangels Daten keine gesicherten Aussagen moglich. Angesichts der Strukturarmut des Uber-
planten Bereiches ist insgesamt jedoch ein eingeschrénktes Artenspektrum zu erwarten.

Auch eine Lebensraumbedeutung fur geféahrdete oder seltene Arten der Roten Listen sowie fur
streng geschuitzte Arten nach 8 7 (2) BNatSchG ist nach Auskunft ortskundiger Fachleute un-
wahrscheinlich, erst in angrenzenden Lebensrdaumen sind bisher Nachweise solcher Arten ge-
lungen (Erftaue: diverse Brutvogelarten, Fledertiere u.a.). In der Ackerlandschaft bei Hemmerden
laufen z.Zt. Nachforschungen, was das potentielle Vorkommen des Feldhamsters betrifft. Kon-
krete Anhaltspunkte fir ein aktuelles Vorkommen dieser Art gibt es jedoch trotz intensiver Suche
nicht. Die potentielle Bedeutung des Plangebietes fir diese Art ist zudem durch die Barrierewir-
kung der Autobahn stark eingeschrankt.

Auswirkungen

Grundsatzlich kommt es durch die Flacheninanspruchnahme im Plangebiet zu einer Verdrangung
der heute vorkommenden Tiergemeinschaften. Ein Nachweis schiitzenswerter Tiere, fur die der
Uberplante Bereich einen Lebensraum darstellen kénnte, wurde bisher allerdings nicht erbracht
und ist auch unwahrscheinlich. Ersatzlebensrdume, die in ihrer Struktur den tUberplanten Acker-
flachen ahneln, stehen westlich angrenzend zur Verfligung. Eine relevante Beeintrachtigung ist
daher nicht anzunehmen.

Grundsatzlich kann es bei Verwendung bestimmter Beleuchtungsarten u.a. im offentlichen Stra-
Benraum zu einer Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten kommen.

Landschafts- und Ortsbild
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Bestand

Das Landschaftsbild des unmittelbar betroffenen Bereiches wird durch offene Ackerlandschaft
ohne landschaftsgliedernde oder landschaftsraumtypische Strukturelemente bestimmt. Das na-
turliche, leicht gewellte Relief fallt nach Stdwesten hin ab und ermdglicht einen weiten Blick Gber
die Talniederung der Erftaue. Trotz geringen Strukturreichtums des Landschaftsausschnittes sel-
ber kann daher eine landschaftsasthetische Schutzwirdigkeit abgeleitet werden. Dies schlagt
sich in der Festsetzung des Landschaftsplanes nieder, in dem das Gebiet mit der Zielsetzung
'‘Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft' verzeichnet ist.

Erholungsbedeutsame Infrastruktur kommt nicht vor.
Auswirkungen

Durch die groRflachige Uberplanung einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache wird das Plan-
gebiet von einem Kulturlandschaftsraum zu einem Siedlungsraum. Einer der wenigen Ausblicke
auf die Erftaue wird unwiederbringlich verbaut.

Die Fernwirkung des Eingriffes ist als gering zu bewerten. Von westlich liegenden Ackerflachen
ist eine Wahrnehmung des Eingriffes zwar méglich, aber reliefbedingt begrenzt. Von Flachen der
sudlich angrenzenden Erftaue aus wird die Einsehbarkeit des Plangebietes durch dichte Waldfla-
chen (Erftbend) und Siedlungsbereiche von Kapellen stark eingeschrankt. Von Norden her, jen-
seits der Autobahn, ist eine Wahrnehmung reliefbedingt und wegen der hohen autobahnbeglei-
tenden Baumbesténde ebenfalls nicht méglich, solange nicht sehr hohe Gebaudehdhen erreicht
werden.

8.4.5 Schutzgut Boden und Flache (Bodenversiegelung , Bodenbelastung, Altlasten)
Bestand
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Jillicher Bérde und der Nie-
derung des Erfttales. Den geologischen Untergrund bilden Kiese und Sande der oberen Mittel-
terrasse, auf denen sich in der letzten Kaltzeit eine L6Rschicht auflagerte.

Detailinformationen zum Bodenaufbau des Plangebietes wurden im Rahmen eines bodenkund-
lich-geoarchaologischen Gutachtens gewonnen (Biro fur Bodenkunde und Geoarchaologie
2002). Demnach entwickelten sich im Verlauf der Pedogenese tiefgrindige, fruchtbare Para-
braunerden, die mit Bodenwertzahlen zwischen 75 und 85 mit die héchste Ertragsfahigkeit im
Kreisgebiet besitzen. Sie weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine hohe nutz-
bare Wasserkapazitat auf. Die Versickerungsfahigkeit ist durch den hohen Lehmgehalt der Boden
gering.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wurden
im Plangebiet keine schadlichen Bodenveranderungen chemischer Natur angetroffen.

Vorbelastungen existieren in Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung,
wobei v.a. der Eintrag von Nitrat, Schwermetallen und organischen Schadstoffen (Herbizide, Fun-
gizide, Pestizide) zu nennen ware. Als weitere Vorbelastung sind Verdichtungen durch das lang-
jahrige Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen anzunehmen, da die Béden insgesamt als
empfindlich gegen Bodendruck gelten.

Nach dem Altlastenkataster des Kreises Neuss sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen anzutreffen.

Die Boden im Plangebiet haben insgesamt eine sehr hohe Bedeutung.
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Nullvariante

Bei Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung bleibt die Situation fir die Schutzgiter Boden
und Flache im Wesentlichen unverandert.

Planung

Nachhaltige Beeintrachtigungen durch grof3flachige Versiegelungen. Legt man die fur die
verschiedenen Baugebiete festgesetzte GRZ zugrunde, sind zusétzliche Versiegelungen in
einem Umfang von bis zu 4,6 ha mdglich, was einem Flachenanteil von etwa 82 % entspricht.

Beeintrachtigungen des Bodens im gesamten Plangebiet durch gro3flachige mechanische
Uberformungen wie Verdichtung, Umlagerung, Uberschiittung.

Bau- und betriebsbedingte Gefahrdung des Bodens durch Eintrag bodengeféahrdender
Stoffe.

Bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden Standortalternativen disku-
tiert. Bei der Abwégung der gewahlten Kriterien haben sich die Flachen zwischen der BAB 46
und der Stral3e ,Auf den Hundert Morgen“ jedoch als sehr gut geeignet herausgestellt. Aufgrund
der weiten Verbreitung der Parabraunerde im Stadtgebiet sind kaum Neuplanungen mdéglich, die
diese sehr hochwertigen Boéden nicht beanspruchen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Béden, soweit nicht baulich in Anspruch ge-
nommen, in der Bauphase z.B. gegen Verdichtung zu schitzen. Es wird empfohlen, Versiege-
lungen zu minimieren und unter Berticksichtigung von potenziellen Schadstoffeintragen maglichst
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Diesbezigliche Regelungen erfolgen durch textliche
Festsetzungen.

Unter Berlcksichtigung der insgesamt hohen Flachenanteile der besonders schutzwiirdigen Pa-
rabraunerden im Stadtgebiet von Grevenbroich werden die Auswirkungen fir das Schutzgut Bo-
den insgesamt nur als hoch bewertet.

8.4.6 Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflac  hengewdasser, Grundwasserstand,
Niederschlagswasserbeseitigung, Schadstoffeintrag)

Bestand

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Erft. Die mittlere Héhe der Grundwasseroberflache
liegt aktuell zwischen 42—-43m (.NN, was einem Grundwasserflurabstand von mindestens 12 Me-
tern entspricht. Die Grundwasserverhaltnisse werden durch Stimpfungsmaflinahmen von RWE
Power beeinflusst, weswegen bei Einstellung der Simpfung mit einem Ansteigen des Grundwas-
serstandes um bis zu 4 m zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla, die
zu der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern gehort. Es ist deshalb aktuell eine Schutzbedurftig-
keit des Grundwassers abzuleiten.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens vom Biro Bieske und Partner aus Lohmar von
Juli 2004 wurde Uberprft, wo sich das derzeitige, tatsachliche Wassereinzugsgebiet befindet und
Uber welche Flachen sich das Einzugs- und Reservegebiet nach Ende des Tagebaus Garzweiler
Il hin entwickelt. Demnach wird erwartet, dass sich nach Ende der Sumpfungsmafnahmen fir
den Tagebau Garzweiler 1l ab ca. 2025 die FlieBverhaltnisse des Grundwassers in der sidlichen
Venloer Scholle wieder langsam den Verhéaltnissen vom Oktober 1955 angleichen. Das bedeutet,
dass das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Zweifaltern, ausgehend von seiner jetzi-
gen Lage, gegen den Uhrzeigersinn in die Ausgangslage Oktober 1955 zuriickwandern und dabei
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das Plangebiet tberstreichen wird. Dieser Prozess wird ca. 2050/2060 abgeschlossen sein (vgl.
Kap.6.15.). Der Wassereinzugsbereich wird dann aufRerhalb des Zustrombereiches des Wasser-
werkes Zweifaltern und damit auRerhalb des Planbereiches liegen.

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Vorbelastungen des Grundwassers resultieren aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung,
wobei besonders der Eintrag von Nitrat in das Grundwasser von Bedeutung sein dirfte. Wegen
der groR3en Grundwasserflurabstande ist die Empfindlichkeit des Grundwassers aber generell ge-
ring.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich die stoffliche Situ-
ation des Schutzgutes Wasser (z.B. die Grundwasserneubildung, Stoffeintrédge) im Plangebiet
gegenuber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

Weil der Grundwasserstand durch SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus beein-
flusst wird, ist nach Beendigung des Tagebaus und der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Planung
Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Wahrend der Bauphase erhoht sich die Gefahr der Grundwasserverschmutzung insbesondere in
Bodenabtragsbereichen. Auch betriebsbedingt ist grundsatzlich der Eintrag grundwassergeféhr-
dender Stoffe moglich. Dieses Risiko wird allerdings durch entsprechende Festsetzungen bzgl.
des Ausschlusses von boden- und grundwassergefahrdenden Betrieben in Teilen des Plange-
bietes minimiert.

Die groR¥flachige Versiegelung von Boden geht mit Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts ein-
her. Allerdings ist aufgrund der aktuellen Untergrundverhaltnisse die natirliche Grundwasserbil-
dung bereits heute eingeschrankt. Wegen der Lage in der potentiellen Wasserschutzzone llla wie
auch wegen der Beschaffenheit der Boden ist im Plangebiet eine Versickerung von Regenwasser
nicht vorgesehen.

Grundsatzlich besteht bei TiefbaumalRnahmen die Mdglichkeit einer Ablenkung 6rtlicher Grund-
wasserstrome. Angesichts der gro3en Grundwasserflurabstande sind Grundwasserleiter inner-
halb der baurelevanten Zonen jedoch nicht anzutreffen.

Nach Beendigung der SiumpfungsmalRnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen. Darauf wird unter , Textfestsetzungen/Hinweise" hingewiesen.

Aufgrund des Fehlens von relevanten Oberflachengewéassern und der ausreichenden Grundwas-
serflurabstande werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser insgesamt als
gering bewertet.

8.4.7 Schutzgut Luft (verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche und sonstige Emissio-
nen)

Bestand

Gem. Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) und anderer landesweit vorliegender
lufthygienischer Daten? weist das Stadtgebiet Grevenbroich insgesamt eine vergleichsweise

2 Online-Emissionskataster Luft NRW unter: http://www.ekl.nrw.de/ekat/ [8.11.2017]
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hohe industriell bedingte Vorbelastung mit Feinstaub (PMio) auf. Durch verschiedene Mal3nah-
men im Rahmen der Luftreinhalteplanung ist die PMo Belastung in den letzten Jahren zuriickge-
gangen (Bezirksregierung Disseldorf 2017).

Fur den eigentlichen Planbereich liegen keine detaillierten Angaben zur lufthygienischen Situation
Vor.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine genehmigungspflichtigen Anlagen, die
zu einer lufthygienischen Vorbelastung beitragen kdnnen. Im weiteren Umfeld liegen stdlich des
Plangebietes die Braunkohlenkraftwerke Frimmersdorf (Reserve) und Neurath sowie der Kohlen-
bunker des Tagebaus Garzweiler3.

Der Verkehr auf der vielbefahrenen Stral3e ,Auf den Hundert Morgen’ dirfte zeitweise fir erhéhte
Schadstoffimmissionen im Plangebiet sorgen.

Die nahgelegene A46 stellt mit ihrem hohen Verkehrsaufkommen ebenfalls einen starken Schad-
stoffemittenten dar. Zumeist fuhren die vorherrschenden Winde aus West/Sudwest jedoch zu ei-
ner Verdriftung der Schadstoffe nach Norden hin, so dass relevante, durch die A46 verursachte
Belastungen im Plangebiet - wenn Uberhaupt - nur selten anzutreffen sein dirften. Das Plangebiet
selbst ist weitestgehend emissionsfrei.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich Situation des Schutzgutes Luft
im Plangebiet gegentber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

Langfriste Veranderungen der lufthygienischen Situation kénnen sich durch die weitere Umset-
zung der MalBhahmen des Luftreinhalteplans sowie durch allgemeine MalRnahmen zu Reduzie-
rung von Luftschadstoffen ergeben.

Planung

Die Planung ermdglicht eine gewerbliche Entwicklung. Die Betriebe innerhalb des Gewerbege-
bietes werden abhangig von der Art der zulassigen Betriebe und der Art der Warmeversorgung
geringfugig lufthygienische Emissionen mit sich bringen. Zusatzlich entstehen Luftschadstof-
femissionen durch die Ziel- und Quellverkehre.

Erhohtes Verkehrsautkommen fihrt zu einer Zunahme der CO2-, Rul3-, Benzol- und NO2-Emis-
sionen, es ist jedoch anzunehmen, dass die Immissionen unter den Prufwerten der 23. BImSchV
fur Stickstoffdioxid, Ruf® und Benzol liegen werden. Auch Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind
Schadstoffemissionen zu erwarten. Diese entziehen sich aber den Regelungsmdéglichkeiten des
Bebauungsplanes. Detaillierte Angaben zu den zu erwartenden Emissionsraten liegen zum Zeit-
punkt der Planung nicht vor, da die Art der anzusiedelnden Gewerbebetriebe erst im Baugeneh-
migungsverfahren entschieden wird.

Insgesamt ist durch die Plananderung eine geringfligige Erhohung der Luftschadstoffbelastung
anzunehmen, jedoch sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft werden insgesamt als gering bewertet.

3 Angabe gemafR Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-

Westfalen, Umweltdaten vor Ort, Thema Luft unter: http://www.uvo.nrw.de/index.html Abruf 26.10.2017
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8.4.8 Schutzgut Klima (Klimaschutz, Anfalligkeit de  r geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels)

Der Untersuchungsraum ist durch atlantischen Klimaeinfluss gepragt. Der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei 700 mm bis 800 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 10 bis 11°C. Im
Jahresmittel ist mit etwa 45 bis 59 Frosttagen (Timing < 0°C) und 33 bis 39 Sommertagen (Trax 2
25°C) zu rechnen. Die mittlere jahrliche Lange der Vegetationsperiode betragt 216 bis 220 Tage*.
Die Windrichtungsverteilung ist durch haufiges Auftreten westlicher bis siidwestlicher Winde ge-
kennzeichnet.

Die Ackerflachen im Plangebiet fungieren als Teil eines gro3raumigen Freilandklimatops. Frei-
landklimatope zeichnen sich durch ungestorte Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie
in der Regel unverdnderte Windstromungsbedingungen aus. Sie besitzen als Frischluftgebiete
und Kaltluftproduzenten eine allgemeine Ausgleichswirkung fir bioklimatisch und immissionskli-
matisch belastete Gebiete. Wegen der Hanglage kénnen kiihle Luftmassen abflieRen, weswegen
die Flache als potentielles Kaltluftentstehungsgebiet zu bewerten ist. Wegen der vorherrschen-
den Windrichtung aus West/Sudwest ist die Kaltluftentstehung fiir den Ortsteil Kapellen jedoch
nur untergeordnet von Bedeutung.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich die lokalklimatische Situation
im Plangebiet gegentber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

Langfristig ist, bedingt durch den Klimawandel, eine Veranderung der klimatischen Eigenschaften
(Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme von Extremereignissen wie Hitzeperio-
den, Starkregen oder Stirme) fir das Plangebiet zu erwarten.

Planung

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einem teilflachigen Verlust eines Freilandklimatops mit all-
gemeiner Ausgleichsfunktion und zu einer VergroRerung eines Gewerbeklimatops mit hohem
Versiegelungsgrad, Uberwarmungstendenzen und verminderter nachtlicher Abkiihlung.

Es wird davon ausgegangen, dass die nach Norden und Westen anschliel3enden Freiflachen die
Funktionen als Frischluftgebiet und Kaltluftproduzent in ausreichendem Mal3e Ubernehmen und
mit der Planung nur kleinraumige lokalklimatische Auswirkungen verbunden sind.

Malnahmen zur Verminderung negativer stadtklimatischer Auswirkungen und als Anpassung an
die Auswirkungen des Klimawandels kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wer-
den.

Aufgrund der Hanglage ist eine Betroffenheit durch die klimawandelbedingten Folgen von Stark-
regen (Sturzfluten) moglich.

Als Malinahmen zum Schutz des Globalklimas dienen vor allem im Weiteren beschriebenen Mal3-
nahmen (Steigerung der Energieeffizienz, Verwendung regenerativer Energiequellen).

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima werden insgesamt als gering bewertet.
Hinsichtlich der zu erwartenden Folgen des Klimawandels ist der Standort fur die geplante Nut-
zung grundsatzlich geeignet.

4 Angaben gemaR Klimaatlas NRW fir den Zeitraum 1981 bis 2010 unter: http://www.klimaatlas.nrw.de und WMS
Server unter: http://www.wms.nrw.de/umwelt/klimaatlas? [28.08.2017]
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8.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Denkmalschut  z, Bodendenkmalpflege, Vernich-
tung wirtschaftlicher Werte)

Bestand

Fiur den benachbarten Bereich der Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme Grevenbroich-Ka-
pellen wurde im Auftrag der Stadt Grevenbroich/DSK im April 2003 eine arch&ologische Prospek-
tion durch das Buro fur Prospektion aus Kalkar-Grieth durchgefiihrt. Die Prospektion war erfor-
derlich, da bei Intensivbegehungen im Frihjahr 2001 und 2002 Fundkonzentrationen festgestellt
worden waren. Ziel der Untersuchung war die Uberpriifung der Fundkonzentrationen und die Ein-
grenzung eventuell vorhandener Fundplatze mittels kleinerer Sondagen. Aul3erdem sollten Infor-
mationen Uber die Art und Erhaltung der Befunde sowie Informationen zur genaueren Datierung
der Fundplatze gewonnen werden.

Innerhalb des Planbereiches des K 32, 1. And. liegen (von Siiden nach Norden betrachtet) die
Einzelflachen PR01-554, PR01-547 und zum geringen Teil die Flache PR01-627.

Im Bereich der Flache PR0O1-554 wurden 16 Feldbrandziegelfragmente, die ggf. rémischen Ur-
sprunges sind, 7 romische Ziegel bzw. Keramikfragmente, 7 Silexfragmente und 20 mittelalterli-
che Scherben gefunden. 16 sehr kleine Irdenwarenscherben konnten nicht bestimmt werden.
Auch in dieser Flache wurde eine Mulde kartiert, die wahrscheinlich eine Materialentnahmestelle
ist.

Die Stelle PR01-547 war fundsteril, hier deutet vieles auf kiinstlich aufgebrachten Boden an.

Im Bereich der Flache PR01-627 wurden 39 Feldbrandziegelfragmente, die ggf. rémischen Ur-
sprunges sind, 15 rémische Ziegel bzw. Keramikfragmente, 6 Silexfragmente und 13 mittelalter-
liche Scherben gefunden. 16 sehr kleine Irdenwarenscherben konnten nicht bestimmt werden.
Auch in dieser Flache wurde eine Mulde kartiert, die wahrscheinlich eine Materialentnahmestelle
ist.

Die genannten Ergebnisse der Prospektionsmalinahmen sind mit dem Rheinischen Amt fir Bo-
dendenkmalpflege abgestimmt worden. Demzufolge erflllt ein Fundplatz im Bereich der Pros-
pektionsflache PR 01/0627 als mittelalterlicher Siedlungsplatz im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes K 27 die Qualitéat eines Bodendenkmals. Weitergehende Untersuchungen des Fund-
bereiches wurden fur nicht erforderlich erachtet und wurden auch nicht durchgefiihrt. Eine Ein-
tragung in die Denkmalliste erfolgte nicht. Eine Beeintrdchtigung des Bodendenkmals war auf-
grund der Uberplanung mit einer Flache fiir AusgleichsmaRnahmen nicht zu erwarten. Als zu-
satzliche SchutzmafRnahme wurden Regelungen zur Anpflanzung von lediglich flachwurzelnden
Geholzen festgesetzt. Die konkrete Bepflanzung sowie Pflegemal3hahmen wurden mit dem Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege abgestimmt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. And. K 32 liegen derzeit keine weiteren Hin-
weise auf Bodendenkmaler vor. Mit der bestehenden Stral3e 'Auf den Hundert Morgen' und dem
erforderlichen weiteren Ausbau ist die archdologische Fundstelle auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes bereits stark gestort.

Sachguter existieren in Form hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Nullvariante

Bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben sich keine Veranderungen ge-

genuber der heutigen Situation und keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter.
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Planung

Durch die Planung werden keine Baudenkmale oder denkmalwerte Gebaude beeintrachtigt. Auch
bestehen zurzeit keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalen. Sofern bei den Bau-
arbeiten potenzielle Bodendenkmaler entdeckt wirden, wéare das Rheinische Amt fur

Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen.
Die Planung geht mit dem Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflache einher.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden insgesamt als
gering bewertet.

8.4.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Zwischen den Schutzgutern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus Wech-
selwirkungen in Form von Stoffkreislaufen (z.B. von Nahr- und Schadstoffen in Luft, Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tieren) und eine enge Abhangigkeit zwischen den Standorteigenschaften, den
sich darauf entwickelten Lebensrdumen und ihren Besiedlern (Grundwasser — Boden — Pflanzen
— Tiere).

Eine enge Wechselbeziehung besteht in der Regel auch zwischen den Schutzgitern Landschatft,
der Auspragung der Vegetation und dem Menschen (Aspekt naturbezogene Erholung).

Das ebene Relief und die fruchtbaren Béden sind bestimmende Faktoren fiir die Kulturland-
schaftsgeschichte und bedingen die friihe Siedlungsgeschichte und agrarische Nutzung der Bor-
delandschaft. Durch die langjahrige intensive Nutzung ist das Landschaftsbild heute als struktur-
arme Ackerlandschaft mit geringem Anteil an Gehélzen ausgepragt. Die biologische Vielfalt ist in
Folge dessen gering und das Plangebiet weist eine Habitateignung fir kulturfolgende Feldflurar-
ten auf.

Die jeweiligen Wechselwirkungen sind bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter beruck-
sichtigt.

In manchen Fallen kdnnen auf ein Schutzgut bezogene Minderungsmafnahmen negative Aus-
wirkungen bezuglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum Beispiel kann die Verringe-
rung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener Baugebiete (Herabsetzung GRZ) und
die damit verbundene geringere Inanspruchnahme verschiedener Schutzgiter gleichzeitig mit der
Erhéhung der Inanspruchnahme wertvoller Aul3enbereichsflachen verbunden sein.

In folgender Tabelle wird versucht, die Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter darzulegen:

ein. Emissionen
des Plangebietes
werden so be-
grenzt, dass sie
zu umgebenden
menschlichen
Nutzungen ver-
traglich sind.

gen

Oberflachenwas-
ser als Erho-
lungsraum

Wiederanstieg
des Grundwas-
sers ist zu be-
rlicksichtigen

lungsbereiche,
Beeinflussung
des Wohlbefin-
dens des Wohn-
und Arbeitsumfel-
des

Mensch Tiere/Pflanzen | Boden Wasser Klima/Luft Landschaft

Mensch Emissionen vor- Lebens- und Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und
handener Siedlungsraum, | flichenwasser als | Luftqualitéat und Lebensraum, Kul-
menschlicher Nut- Griindungs- Brauch- und ggf. | des Mikroklimas, | turlandschaft als
zungen wirken auf probleme sind Trinkwasserliefe- | Bellftung der an- | Erwerbsgrund-
das Plangebiet 2u beriicksichti- | rant, grenzenden Sied- | lage,
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Tiere/ Pflan- | Stérung/ Verdran- Standort u. Standort und Luftqualitat als Grund-struktur fur

zen gung von Arten Standortfaktor | Standortfaktor fur | Standortfaktor fir | unterschiedliche
durch neue Nut- fur Pflanzen u. | Pflanzen und Tier- und Pflan- Biotope
zung, Trittbelas- Standort u. Le- | Standort und Le- | zenwelt
tung, Eutrophie- bensmedium bensmedium fir
rung, Artenver- fir héhere héhere Tiere und
schiebung Tiere und Bo- Bodenlebewesen

denlebewesen

Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fur | Einflussfaktor auf | Grundstruktur fur
Verdichtung, Ver- | zung des Eda- die Bodengenese | die Bodengenese | unterschiedliche
siegelung, Struk- | phon (Bodenle- Bdden
turveranderung, bewelt), Ein-
sowie Verande- fluss auf die
rung der Bodenei- | Bodengenese
genschaften und
Schadstoffeintrag,

Wasser Eutrophierung Vegetation als | Grundwasserfil- Steuerung der
und Stoffeintrag, | Wasserspei- ter und Was- Grundwasserneu-

Gefahrdung durch | cher serspeicher bildung
Verschmutzung,

Grundwasserab-

senkung, Uberfor-

mung von Re-

tentionsflachen

(Hochwasser-

schutz)

Klima/ Luft Eintrage in die Steuerung des | Einfluss auf das | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fir
Luft durch Emissi- | Mikroklimas Mikroklima, die Verduns- die Ausbildung
onen (Pkw, Haus- | durch z.B. Be- | durch u.a. tungsrate des auf das
brand, Gewerbe), | schattung, Oberflachenart, Mikroklima, sowie
Veranderung des Veranderung Versiegelungs- auf den Luftaus-
Mikroklimas u. der Beluftungs- grad, tausch
Beluftung funktion durch

Begriinung

Landschaft Veranderung der | Vegetation als | Bodenrelief Entstehung der Landschaftsbil-
Eigenart der charakteristi- z.B. Terrassen- | Geomorphologie | dend tber Akku-
Landschaft durch | sches Land- kanten (z.B. Flusstaler, mulation und Ero-
Bebauungs- und | schaftselement Auenlandschaft), | sion
Begrunungsstruk- Oberflachenwas-
turen und Nut- ser als land-
zungsanderungen schaftsbildendes

Element

8.4.11 FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebie
schutzgesetzes und Vertraglichkeitsprifung nach § 3

8.4.12 Darstellung von Landschaftsplanen und sonsti
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4 BNatSchG
Im naheren und weiteren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura 2000-Ge-
biete (FFH-Gebiete, européische Vogelschutzgebiete).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4806-303 Knechtstedener Wald mit Chorbusch) befindet
sich in rd. 12 km Entfernung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes durch die Planung
ist nicht zu erwarten.

gen Planen

Der Anderungsbereich befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis
Neuss, Teilabschnitt VI - Grevenbroich / Rommerskirchen und ist mit dem Entwicklungsziel 2
'‘Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen' belegt. Dartiber hinaus enthélt der Landschafts-
plan fur einzelne Bereiche des Plangebietes textliche Festsetzungen, die der Anreicherung der

te im Sinne des Bundesnatur-
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Landschaft dienen (z.B. Eingriinung der ehemaligen Hofanlage und Fortsetzung der vorhande-
nen Baumreihe (geschitzter Landschaftsbestandteil) mit Neupflanzungen an der Talstraf3e).

Sowohl der Regionalplan als auch bereits der Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich ver-
folgen die Entwicklung von Gewerbeflachen und Wohnbauflachen entlang der StraRe auf den
Hundert Morgen. Durch die verbindliche Bauleitplanung treten diese Teilziele des Landschafts-
planes zuriick. Im StraRenausbau und durch die geplanten Eingriinungen wird eine Anreicherung
mit Gehdlzen erreicht. Die Eingriinung der ehemaligen Hofanlage ist nicht umsetzbar, da hier
bereits mit den Bebauungsplénen K 27 und K 32 Gewerbeland geschaffen wurde. Sonstige pla-
nungsrelevante Aussagen anderer Fachplanungen existieren nicht. Walder, Gewasser oder
Feuchtbiotope werden von der Planung nicht unberthrt.

Es wird empfohlen, die geplanten Gewerbestandorte und Wohnbereiche qualitéatsvoll einzugri-
nen.

8.4.13 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwas-
sern

Entstehende Abfalle sind zu vermeiden und sachgerecht zu entsorgen.
Das Schutzwasser wird Giber den Schmutzwasserkanal in einem Trennsystem entsorgt.

Aufgrund der schlechten Sickereigenschaften der lehmigen Béden im Plangebiet und der geplan-
ten Wasserschutzzone muss von einer Versickerung Abstand genommen werden. Das Nieder-
schlagswasser wird dem bestehenden Trennsystem zugefihrt.

Zu den zusatzlichen betriebsbedingten Emissionen liegen keine detaillierten Informationen vor.
Ein Schallschutzgutachten liegt vor. Die maf3geblichen Grenz- und Orientierungswerte sind ein-
zuhalten.

Die baubedingten Emissionen sind auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

8.4.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame  und effiziente Nutzung von Energie

Eine Anwendung der einschlagigen Regelungen der EnEV (2016) wird vorausgesetzt. Darlber
hinaus werden folgende Empfehlungen getroffen, die sich allerdings dem rechtlichen regelungs-
gehalt eines Bebauungsplanes entziehen:

— Steigerung der Energieeffizienz,

— Verwendung regenerativer Energiequellen (z.B. Warmwasserbereitung tber Sonnenkollekt-
oren, Warmeversorgung Uber Warmepumpen).

8.4.15 Erhalt bestmdglicher Luftqualitéat in Gebiete  n mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europaischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festge setzt sind

Gemal Luftreinhalteplan fur Grevenbroich (Bezirksregierung Duisseldorf 2009) und anderer lan-
desweit vorliegender lufthygienischer Daten® wies das Stadtgebiet Grevenbroich insgesamt eine
vergleichsweise hohe industriell bedingte Vorbelastung mit Feinstaub (PMio), z.T. mit Uberschrei-
tung der maf3geblichen Grenzwerte der 39. BImSchV auf. Dies wird unter anderem auf den Koh-
lebunker des Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zuriickgefuhrt. Durch verschiedene Mal3-

5 Online-Emissionskataster Luft NRW unter: http://www.ekl.nrw.de/ekat/ [8.11.2017]
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nahmen im Rahmen der Luftreinhalteplanung ist die PMio-Belastung in den letzten Jahren zu-
rickgegangen. Grenzwertliberschreitungen traten in Grevenbroich ab 2008 nicht mehr auf (Be-
zirksregierung Dusseldorf 2017).

8.4.16 Bodenschutzklausel

Durch das Anderungsverfahren 1. And. K 32 wird lediglich die interne ErschlieBung in einem
rechtskraftigen Bebauungsplan an die Bedurfnisse eines Ansiedlungsinteressenten angepasst.

Die Bezirksregierung Duisseldorf hat im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fiir die
Stadt Grevenbroich einen Gewerbeflachenbedarf von rund 61 ha prognostiziert. Dargestellt wer-
den kinftig ca. 103 ha.

Mit Stand 01.01.2017 verfigte die Stadt Grevenbroich in seinen Bauleitplanen Uber ein Gewer-
beflachenpotential von rund 57,76 ha, wovon 17,5 ha betriebsgebunden sind. Nur 18 ha Gewer-
beflachen sind in rechtskraftigen Bebauungsplanen verfigbar und weisen zum Grof3teil Flachen-
grolRen zwischen 0,4 und 1,5 ha auf. Die Vermarktung dieser kleinteiligen Flachen hat sich in den
letzten beiden Jahrzehnten als schwierig herausgestellt.

Knapp 40 ha Gewerbeflachenpotential stellt der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Greven-
broich dar. Diese Potentiale verteilen sich hauptséchlich auf die Standorte 1G-Ost, Zuckerfabrik,
Neurath und Kapellen. Die Entwicklung von kraftwerksaffinier Mantelindustrie in Neurath stockt,
da die Eigentumsverhéaltnisse zurzeit nicht geklart werden kdénnen. Eine &hnliche Problematik
besteht bei den Reserveflachen im IG-Ost. Der Standort ,,Zuckerfabrik” - zwischen Grevenbroich
Stadtmitte und Wevelinghoven - hat in Bezug auf die Uberdrtliche Anbindung eine geringere La-
gegunst und soll in Teilen zu einem Fachmarktzentrum entwickelt werden. Hier konkretisiert sich
auch die Erweiterung der bestehenden Nahrungsmittelfabrik. Der Gewerbestandort Kapellen bie-
tet Raum fir flachenintensivere Nutzungen und wird aufgrund der Nahe zum Autobahnanschluss
.Kapellen* stark nachgefragt.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den Hundert Morgen“ wurde im Rahmen der Umsetzung der
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein am Autobahnan-
schluss Grevenbroich Kapellen entwickelt. Der rechtskraftige K 32 bietet ca. 4,5 ha Nettogewer-
beflache.

Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen kommt als Alternative fur den Ge-
werbestandort nicht in Betracht. Der K 33 ist als weiterer Baustein einer grol3eren Gewerbeent-
wicklung entlang der BAB 46 zu sehen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur die Stadt Grevenbroich wurden
alle Flachenreserven erfasst sowie ein Bedarf an Neuausweisungen errechnet und belegt, wozu
das Gebiet des K 33 gehort. Den in den nachsten Jahren in Grevenbroich zu erwartenden Nach-
fragen nach Gewerbeland wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans durch die
Planungsbehdrde Rechnung getragen.

8.4.17 Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB durfen landwirtschaftliche,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nut-
zungsarten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens bertihren die Um-
widmungssperrklausel, da hier ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht
werden.
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Die Uberplanung der Flachen mit dem Bebauungsplan K 32 wurde jedoch von der Stadt Greven-
broich wegen der Lagegunst der Flachen und der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen im
Bereich der BAB 46 als notwendig und hinnehmbar befunden. Mit diesem Anderungsverfahren
werden jedoch nur die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugunsten von Gewerbeflachen reduziert.

8.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus  gleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet werden LarmschutzmalRhahmen notwendig, wo die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbe tberschritten werden und wo eine Nutzung als ausnahmsweise zulassi-
ger Wohnraum oder als allgemein zuléssiger Biiro-, Pausen- oder Liegeraum geplant ist. Im Be-
bauungsplan erfolgt auf der Basis der Schalltechnischen Untersuchung des Bliros Peutz eine
textliche Festsetzung der erforderlichen Bauschallddmmmafe. Der Nachweis entsprechender
Mafnahmen erfolgt dann im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet K 32, 1. And. wird empfohlen in den
Larmpegelbereichen 1V bis VI keine Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten die ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen aber auch Blrordume jeweils an der larmabgewandten, studéstlichen Ge-
baudeseite angeordnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster unab-
hangige Luftungseinrichtung fir Schlafrdume der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen
werden, die fur einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sorgt. Das Schall-
dammmal von Luftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultieren-
den Schalldammmalfies (R'w,res) zu bertcksichtigen.

Um betriebsbedingten Larm zu verringern, erhalten die geplanten Gewerbeflachen Larmkontin-
gente in Form von hochstzulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln, welche sicherstellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet und im Au-
Renbereich Vierwinden eingehalten werden.

Baubedingte Larmbelastungen sind grundsatzlich z. B. tiber tageszeitlich beschrankte Bauzeiten,
madglichst vertragliche Fihrung des Baustellenverkehrs u.a. sachgerecht zu minimieren. Nach-
haltige Beeintrachtigungen sind wegen der zeitlichen Begrenzung der Bauzeit nicht zu erwarten.

Der Verlust von landwirtschaftlich nutzbarer Freiflache kann durch entsprechende finanzielle Ent-
schadigung kompensiert werden.

Schutzgut Biotopbestand
Die Inanspruchnahme von Ackerflachen im Plangebiet kann nicht minimiert werden.
Schutzgut Fauna

Eine Konfliktminderung beziglich der Wirkung 6ffentlicher Beleuchtungsanlagen auf Insekten soll
durch Verwendung geeigneter Lichtquellen (z. B. Natriumdampflicht) erreicht werden. Zusétzli-
che Kosten sind mit dieser Mal3nahme nicht verbunden.

Schutzgut Boden

Eine Einschrdnkung maximal zu versiegelnder Flache erfolgt tiber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahlen. Eine weitergehende Verringerung der Versiegelung ist wegen der vorhandenen Nut-
zungsanspriche nicht maglich.
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Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundséatzlich durch fach-
gerechten Umgang gemaf3 DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenab-
trag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Flacheninan-
spruchnahme im Bereich der Baustelleneinrichtungen und Zufahrten auch aufRerhalb des BP-
Gebietes ist moglichst weit einzuschranken.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst grofiem Umfang in naturnahem
Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Dem baubedingten Eintrag bodengefdhrdender Stoffe ist durch entsprechende Umsicht vorzu-
beugen.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch entsprechende Malinahmen aus-
zuschlieBen. Eingesetzte Maschinen werden taglich auf Ol-, Schmier- und Kraftstoffverlust unter-
sucht und ggf. ausgetauscht. Des Weiteren erfolgt das Umfillen von wassergefahrdenden Stoffen
nur an einem gesicherten Tankplatz, an dem Bindemittel in ausreichender Menge zur Verfligung
stehen.

AulRerdem sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers maoglich. Sie sind grund-
satzlich zu minimieren. Fur das Plangebiet wird ein Ausschluss boden- und grundwassergefahr-
dender Betriebe festgesetzt.

Eine umfassende Versickerung und weitergehende Festsetzungen etwa bzgl. hydroaktiver Ober-
flachen sind wegen der potentiellen Wasserschutzzone llla und wegen der geringen Versicke-
rungsfahigkeit der Béden nicht vorgesehen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser soll das Plangebiet daher im Trennverfahren entwassert werden. Das Nie-
derschlagswasser wird dabei unter Beachtung der Mal3gaben des 851a LWG in den Weveling-
hovener Entwasserungsgraben eingeleitet, wodurch das anfallende Niederschlagswassers dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefuihrt wird und gleichzeitig eine Entlastung der Mischwasserka-
nalisation erfolgt.

Zur Eingriffsminderung ist aul3erdem grundsatzlich die Anlage von Dachbegrinungen zu emp-
fehlen.

Schutzgut Klima/Luft

Grunordnerische Mal3nahmen wirken sich auch positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus. Beson-
ders die Anpflanzung von StralRenbaumen im Bereich der Stellplatze besitzt dabei klimagunstige
Wirkung. Fur grol3e Fassadenflachen ist Fassadenbegriinung als Minderungsmafinahme beziig-
lich klimatischer Beeintrachtigungen zu empfehlen.

MalRnahmen zur Begrenzung des Schadstoffausstof3es durch Stral3enverkehr werden voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Hinsichtlich der betriebsbedingten Schadstoffmissionen gelten die
Bestimmungen des BImSchG (Vermeidung von Emissionen durch Einhaltung des Standes der
Technik). Entsprechende MalRnahmen sind im Verlauf der Baugenehmigung festzusetzen.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Umwandlung des Agrarraumes in einen ge-
werblich genutzten Raum sind grundsétzlich nicht kompensierbar. Da die betroffenen Flachen
zudem recht exponiert liegen, wird die Fernwirkung des Eingriffes tiber Héhenbegrenzungen der
Gebaude (max. 16m) eingeschrankt.

Generell wird aul3erdem Uber grinordnerische MalRnahmen und KompensationsmalRnahmen

eine Eingriffsminderung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erreicht. Beson-
ders die Grunstreifen entlang der Splittersiedlung Vierwinden und entlang der Feldflur dienen der
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Begriinung des Ortsrandes und tragen damit zu einem weichen Ubergang zu den angrenzenden
Freiflachen bei.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind.

Grlunordnerische MalRhahmen

Grunordnerische MaRnahmen haben Uber diverse Wechselwirkungen Beziehung zu mehreren
Schutzgitern und lassen sich daher einzelnen Schutzgitern nicht explizit zuordnen.

Die Umsetzung der nicht festgesetzten griinordnerischen Mal3hahmen der 6ffentlichen Flachen
erfolgt durch die Stadt. Damit ist die Umsetzung dieser MalRBhahmen gesichert, in den Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Die Pflanzlisten, auf die in den Mal3-
nahmebeschreibungen Bezug genommen wird, sind dem Umweltbericht und dem Festsetzungs-
katalog zu entnehmen.

Zur Sicherung der MalRnahmen auf privaten Flachen werden in den Bebauungsplan Textfestset-
zungen aufgenommen.

Gestaltung der offentlichen Ausgleichsflachen im Be reich Vierwinden und Verlangerung
des zentralen Grinzuges (MaRnahmenflachen M1)

Die Distanzflache zwischen der Splittersiedlung Vierwinden und dem kinftigen Gewerbegebiet
dient dem Ausgleich der Eingriffe im Gebiet. Sie soll in ihrer Funktion als Ortsrandeingriinung
auch eine visuelle Distanz zwischen Wohnen und Gewerbe schaffen. Dazu soll die Flache mit
Strauchgeho6lzen und Baumen bepflanzt werden.

Folgende Festsetzung enthalt der Bebauungsplan:

Die MaRnahmenflache M1 ist als flachenhafter Baum- und Strauchbestand (Zielbiotop: Ge-
bUsch/Feldgehdlz) zu entwickeln (Straucher: mindestens 1 Pflanze je angefangenen 1 m2 Mal3-
nahmenflache, in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen einer Art; Baume mindestens 1 Pflanze je ange-
fangenen 200 m? MalRnahmenflache). Es sind standortgerechte, lebensraumtypische Arten zu
verwenden (Pflanzlisten A1-A5). Innerhalb eines Pflegezeitraumes von 3 Jahren sind abgangige
Gehoblze gleichwertig zu ersetzen.

Intensivgrunland entlang der BAB 46 (MalRBhahmenflach  en M2)

Der Stral3enbaulasttrager der BAB 46 hat fur die Anbauverbotszone — einen 40m breiten Streifen
parallel zur Autobahn — die Pflanzung von Gehdlzen abgelehnt. Daher soll die Flache als Inten-
sivgrinland mit einer Graser-, Klee-, Leguminosenmischung eingesat werden, die sich besonders
gut zu Heu fur Wildtiere verarbeiten lasst. Je nach Wuchsleistung wird die Flache ein oder zwei
Mal in der Saison gemaht. Zusammen mit den angrenzenden Gehdélzflachen wird sich kleinrau-
mig ein artenreiches Trittsteinbiotop entwickeln. Der stadtische Forsthof wird diese Flache unter-
halten, das Heu ernten und an die Tiere im Wildgehege verfittern. Die Lagerung erfolgt in rAum-
licher N&he, am Ortsrand von Kapellen.

Pflanzung von Baumen im Bereich offentlicher Verkeh rsflache

Zur besseren landschaftsasthetischen Einbindung der Baukdrper und zur Verbesserung des
Mikroklimas werden entlang der offentlichen Verkehrsflachen Baumpflanzungen vorgenommen.

Aufgrund des Uberwiegend versiegelten Umfeldes der Baumstandorte sollten zur Pflanzung -ab-
weichend vom Grundsatz der Verwendung heimischer Arten - nur Arten herangezogen werden,
die das besondere Klima von StralRenstandorten vertragen. Zu pflanzen sind groRkronige Baum-
arten in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm (z.B.
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Eiche oder Linde i.S.). Die Baumscheiben haben MindestgréRen von 5,0 m2 aufzuweisen. Die
Baumstandorte sind nachhaltig vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

Pflanzung von Baumen im Bereich privater Stellplatz e

Die Bepflanzung privater Stellplatze mit Ba&umen wird im Bebauungsplan mit einem Verteiler-
schlissel von mind. einem Baum je angefangene 5 Stellplatze festgesetzt. Zu verwenden sind
klein-bis mittelkronige Arten (Pflanzliste B).

Strukturreiche Anlage der Grunflachen auf Gewerbegr  undstiicken

Fur Granflachen auf Gewerbegrundstiicken werden Festsetzungen nur in eingeschranktem Aus-
malf3 formuliert, da die Realisierung derartiger Malinahmen erfahrungsgeman schwierig ist bzw.
sich langfristig der Kontrolle entzieht. Daher erfolgt lediglich eine Festsetzung des Mindest-anteils
von mit Geholzen zu bepflanzenden Flachen (30 % der nicht tberbaubaren Grundstucksflache,
Pflanzlisten A3-A5). Fur die groReren Grinflachen wird auRerdem ein Mindestanteil mittel- bis
grol3kroniger Baume festgesetzt (ein Baum pro dberschrittene 150 m2 zusammenh&ngender
Grunflache, Pflanzlisten A1/A2). Dies erscheint erforderlich, da wegen des zu erwartenden hohen
Versiegelungsgrades der Qualitat der verbleibenden Grinflachen besondere Bedeutung zu-
kommt.

Ausgleichsmaflinahmen
KompensationsmafRnahmen an den Randern des Plangebie  tes

Die offentlichen Grunflachen entlang der BAB 46, der Splittersiedlung Vierwinden und der sid-
westliche angrenzende, aus der SEM Kapellen fortgefihrte offentliche Griinzug werden nach
§ 9(1)20 BauGB als Kompensationsflachen festgesetzt.

Pflanzlisten
Grundsatzlich stellen die Pflanzlisten unverbindliche Vorschlage fur die Artenauswahl dar.
Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze'

« Al: Grol3kronige Baumarten (H6he > 20 m)

» Acer platanoides (Spitzahorn)

* Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

* Betula pendula (Sandbirke)

* Fagus sylvatica (Rotbuche)

¢ Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

¢ Quercus robur (Stieleiche)

» Tilia cordata (Winterlinde)

+ Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

* Ulmus carpinifolia (Feldulme) — in resistenten Sorten
« A2: Mittelkronige Baumarten (H6he < 20 m)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

*  Populus tremula (Zitterpappel)

*  Prunus avium (Vogelkirsche)

* Ulmus laevis (Flatterulme) — in resistenten Sorten
» A3: Kleinkronige Baumarten (Hohe < 8 m)

e Acer campestre (Feldahorn)

* Crataegus laevigata (Weifl3dorn) — als Hochstamm
*  Malus communis (Wildapfel)

¢ Pyrus communis (Wildbirne)

e Sorbus aucuparia (Eberesche)
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* A4 Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebiische (Hohe < 8 m)
« Cornus mas (Kornelkirsche)

» Corylus avellana (Hasel)

¢ Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

¢ Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

¢ llex aquifolium (Stechpalme)

*  Prunus padus (Traubenkirsche)

* Rhamnus frangula (Faulbaum)

» Salix caprea (Salweide)

¢ Sambucus racemosa (Traubenholunder)

« Ab5: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebiische (Hohe < 5 m)
* Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

» Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

* Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)

e Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

* Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

*  Prunus spinosa (Schlehe)

* Rosa canina (Hundsrose)

¢ Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich offentlic her und privater Verkehrsflachen'

Grundsatzlich kdnnen auch sonstige gemaf der 'StralRenbaumliste der Gartenamtsleiter' geeig-
nete Arten Verwendung finden.

» Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

» Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)

e Carpinus betulus 'Fastigiata' (Saulenhainbuche)

» Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

* Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)

*  Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
¢ Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

¢ Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
» Tilia cordata 'Greenspire’ (Winterlinde i.S.)

* Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

* Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)

Kompensationsberechnung

Die Kompensationsberechnung erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren '‘Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung' (MSWKS & MUNLYV 2001).
Das vereinfachte Verfahren ist im vorliegenden Fall anwendbar, da im Plangebiet weder sehr
hochwertige Biotope noch sonstige Flachen mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Land-
schaftspflege betroffen sind. Der Kompensationsberechnung werden folgende Annahmen zu-
grunde gelegt:

Der Anteil versiegelter Flache wird im Bereich der Bauflachen tber die GRZ erfasst. Aus der
GRZ von 0,8 resultiert ein maximal zu versiegelnder Flachenanteil von 80 % inklusive der
Nebenanlagen.
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* Die Anzahl der anzupflanzenden StralRenb&ume wird der nicht rechtsverbindlichen Darstel-
lung im Bebauungsplan entnommen. Bei Abschétzung der Anzahl der im Bereich der priva-
ten Stellplatze zu pflanzenden Baume wird die Flache des 'Gewerbevorbereichs' als zu 75 %
durch Stellplatzanlagen beansprucht zugrunde gelegt (vgl. Kap. 6.4.). Bei den anzupflanzen-
den Baumen wird eine Kronenflache von 25 m? angesetzt (Entwicklungszeit 30 Jahre).

* Die Flachenanteile der verschiedenen Biotoptypen der 6ffentlichen Grinflache des zentralen
Grinzuges werden aus der Malinahmenbeschreibung des Umweltberichtes abgeleitet (30 %
Geholzbepflanzung, in den Ubrigen Bereichen Extensivrasen).

Eingriffsbilanzierung zum BP K32 in Grevenbroich-Ka  pellen
A: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Nutzungstyp Biotoptyp “ode Flach&rund- KIF Wert Flachenwert
Teil- wert
flachen gesamt
(qm) (gm)  anteilig Sp.7 x Sp.8| Sp.4 x Sp.9
landwirtschaftliche Acker 3.1 70.292 69.000 100,0% 2 1 2 140.584
Nutzflache
Summen 70.292 100% 140.584
B: Zustand des Raumes nach Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Nutzungstyp Biotoptyp ode Flach&rund- KIF | Wert Flachenwert
Teil- wert
flachen gesamt
(gm) (gm)  anteilig Sp.7x Sp.8| Sp.4x Sp.9
Gewerbe versiegelte Flachen (80 %)
GRZ=0,8 - ohne Baumbestand 11 38.388 0 1 0 0
- mit Baumbestand (Stellplétze, 34 Ex.) 8.2 850 6 1 6 5.100
- Rasen, Zierrabatten (70 %) 4.3 6.867 2 1 2 13.733
- Gehdlzflachen (30 %) 8.1/8.2 2.943 49.048  70,9% 6 0,9 5,4 15.892
Off. Verkehrsflache  |versiegelte Flache
- ohne Baumbestand 1.1 2.308 0 1 0 0
- mit Baumbestand (10 Ex.) 8.2 250 2.558 3,7% 6 1 6 1.500
Offentliches Griin offentl. Grunflachen M1 8.1 13.503 6 1 6 81.018
Intensivgriinland 3.2 5.183 4 1 4 20.732
Summen 70.292 75% 137.975
C: Bilanz
Differenz der Gesamtflachenwerte (negative Bilanz k  ennzeichnet weiteren Kompensationsbedarf) -2.609
Wert des Plangebietes nach Eingriff (Gesamtflachenw  ert Eingangszustand = 100 %) 98%

Nach Durchfiihrung der Planung ist im Plangebiet ein Defizit von 2.906 6kologischen Werteinhei-
ten zu verzeichnen. Dies bedeutet, dass die Wertigkeit des Plangebietes nach Durchflihrung der
Planung nunmehr 98 % der Ausgangswertigkeit umfasst. Damit wird kein vollstandiger Ausgleich

erzielt.

Da der zusatzliche Kompensationsbedarf im Plangebiet des Bebauungsplans K 32, 1. And. nicht
auszugleichen ist, wird der Ausgleich als externe MaBnahme auf einer Teilflache der Parzelle 77
in der Gemarkung Kapellen, Flur 7 erfolgen. Die Parzelle befindet sich im Eigentum der Stadt
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Grevenbroich auf der als Flache fur externe Ausgleichsmaflinahmen Ackerflachen zu standortge-
rechten Waldflachen umgewandelt werden. Bei einer Aufwertung von 4 Werteinheiten pro m?2
bedeutet dies bei dem errechneten Defizit von 2.906 Okopunkten die Entwicklung von Wald auf
einer Flache von 727 m2. In einem entsprechenden Hinweis auf der Planzeichnung wird klarge-
stellt, dass diese externe KompensationsmalRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem Be-
bauungsplan 1. And. K 32 zugeordnet wird. Die MaRnahme wird von der Stadt Grevenbroich
umgesetzt und Uber einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren erhalten.

8.6 Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nur zum Teil durch entsprechende MalRhahmen
in ausreichendem Malie vermeid- oder minimierbar. Es verbleiben folgende Konfliktschwer-
punkte:

Die Versiegelung von bis zu 5,2 ha derzeit unversiegelter Flache geht mit einem Verlust des
Bodenstandortes mit Grundwasserschutz- und Anreicherungsfunktion einher. Aufgrund der
Lage im Bereich der potentiellen Wasserschutzzone llla ist eine besondere Schutzwurdigkeit
des Grundwassers im gesamten Plangebiet zu verzeichnen. Allerdings ist aufgrund der ak-
tuellen Untergrundverhdltnisse die natirliche Grundwasserneubildung bereits heute einge-
schrankt.

Durch groRflachige Verdichtung, Umlagerung und Uberschiittung werden auch bei Beach-
tung der notwendigen Schutzmafinahmen gewachsene Bodenstandorte unwiederbringlich in
Anspruch genommen, natlrliche Bodenfunktionen gehen dauerhaft verloren.

Die Ortschaft Vierwinden ist wegen der Nahe zur Autobahn bereits durch Verlarmung beein-
trachtigt. Betriebsbedingt sind mit der Ausweisung weiterer Gewerbeflachen durch den Be-
bauungsplan K 32 und seiner 1. Anderung eitere Larmimmissionen verbunden, wobei die
immissionsrelevanten Auswirkungen durch die Festsetzung immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel auf das zuldssige Mal3 begrenzt werden.

Das heute als Agrarlandschaft erlebbare Plangebiet geht durch die Bebauung unwiederbring-
lich verloren. Das Landschaftsbild wandelt sich von einem Kulturlandschaftsraum in einen
Siedlungsraum. Dies steht im Widerspruch mit dem im Landschaftsplan dargestellten Ziel
einer landschaftsasthetischen Aufwertung.

8.7 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternati ven

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fir die
Stadt Grevenbroich einen Gewerbeflachenbedarf von rund 61 ha prognostiziert. Dargestellt wer-
den kinftig ca. 103 ha.

Mit Stand 01.01.2012 verfugte die Stadt Grevenbroich tber ein Gewerbeflachenpotential von
rund 97 ha, wovon 27 ha betriebsgebunden sind. Rund 10 ha Gewerbeflachen sind in rechtskraf-
tigen Bebauungspléanen verfugbar und weisen FlachengréfZen zwischen 0,4 und 1,5 ha auf. Die
Vermarktung dieser kleinteiligen Flachen hat sich in den letzten beiden Jahrzehnten als schwierig
herausgestellt.

Knapp 40 ha Gewerbeflachenpotential stellt der guiltige Flachennutzungsplan der Stadt Greven-
broich dar. Diese Potentiale verteilen sich hauptsachlich auf die Standorte IG-Ost, Zuckerfabrik,
Neurath und Kapellen. Die Entwicklung von kraftwerksaffinier Mantelindustrie in Neurath stockt,
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da die Eigentumsverhéaltnisse zurzeit nicht geklart werden kdénnen. Eine &hnliche Problematik
besteht bei den Reserveflachen im IG-Ost. Der Standort ,,Zuckerfabrik” - zwischen Grevenbroich
Stadtmitte und Wevelinghoven - hat in Bezug auf die tUberdrtliche Anbindung eine geringere La-
gegunst und soll in Teilen zu einem Fachmarktzentrum entwickelt werden. Der Gewerbestandort
Kapellen bietet Raum fur flachenintensivere Nutzungen und wird aufgrund der N&he zum Auto-
bahnanschluss ,Kapellen" stark nachgefragt.

Mit dem Gewerbegebiet K 27 ,Auf den Hundert Morgen“ wurde im Rahmen der Umsetzung der
stadtebaulichen Entwicklungsmal3inahme Kapellen ein erster Gewerbebaustein entwickelt. Im
Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf wurde von
Seiten der Landeplanung ein kinftiger Bedarf an Gewerbeflachen in H6he von 61 ha ermittelt.
Der vorliegende Bebauungsplan K 32 entwickelt nach Abzug der Ausgleichsflachen an einem
integrierten zentralen Standort mit hoher Lagegunst ca. 4,5 ha Nettogewerbeflache. Durch die 1.
Anderung des K 32 erhoht sich die Nettogewerbeflache auf 4,9 ha.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur die Stadt Grevenbroich wurden
alle Flachenreserven erfasst sowie ein Bedarf an Neuausweisungen errechnet und belegt, wozu
das Gebiet des K 32 1. Anderung gehért. Den in den nachsten Jahren in Grevenbroich zu erwar-
tenden Nachfragen nach Gewerbeland wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans
durch die Planungsbehdrde Rechnung getragen.

8.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten technischen Verfahren bei
der UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenst  ellung der Angaben

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung der
Angaben auftraten:

— Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fir das Plangebiet vor.

— Auch zum Standortklima liegen keine Daten vor. Die Bedeutung des Plangebietes fur die
Kaltluftentstehung muss daher aus allgemeinen Grundlagen wie Vegetationsstruktur, Gefalle
und Windexposition abgeleitet werden. Ansonsten bestanden keine Schwierigkeiten bei der
Erstellung des Umweltberichtes.

— Die nach Abschluss der Stimpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstéande sind nicht ge-
nau prognostizierbar.

Die aufgefuhrten Defizite sind fur die Beurteilung der erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter in der Umweltpriifung zum Bebauungsplan als nicht wesentlich zu bewerten.

8.9 Beschreibung der geplanten MaRRnahmen des Monito  rings

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans K 32 sind die
folgenden Maflinahmen geboten

= Uberpriifung der PflanzmalRnahmen
» Uberpriifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung
= Uberpriifung der Einhaltung der zulassigen Schallpegel

» Langfristig Uberpriifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach Abschluss
der SUmpfungsmalnahmen und daraus resultierendem Wiederanstieg des Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt iiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungs-
plans und wird in einem Flnf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewtnschte und unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.
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Das Monitoring erfolgt tiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungs-
plans und wird in einem Funf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewiinschte und unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

8.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Konflikte / Schutz- und MinderungsmalRnahmen

In folgender Tabelle erfolgt zusammengefasst eine Darstellung der potentiellen Auswirkungen
des Vorhabens, der méglichen MalRBhahmen sowie der verbleibenden Konflikte. Verbleibende

Konflikte werden in der letzten Tabellenspalte vierstufig bewertet. Die Bewertung erfolgt nicht
anhand definierter Kriterien, sondern wird aus den textlichen Erlauterungen abgeleitet.

Auswirkungen der Planung Bewertung des Konfliktes unter Einbeziehung méglich er MaRnahmen

Schutzgut Mensch

Larmbelastung durch Verkehrslarm In einer schalltechnischen Untersuchung werden Schallschutz- -
mafinahmen/Bauschallddmmmalfie beschrieben und In den
Bebauungsplan wird eine entsprechende textliche Festsetzung
aufgenommen. Der Nachweis geeigneter MalRnahmen bleibt

den einzelnen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Larmbelastung durch Gewerbe-/Indust- Um betriebsbedingten Larm im Plangebiet und bei Vierwinden +
riebetrieb im Bereich Vierwinden zu verringern erhalten die geplanten Gewerbeflachen Larm-
kontingente in Form von hdchstzuldssigen immissionswirksa-

men flachenbezogenen Schallleistungspegeln

Ggf. Larmbelastung durch Baustellenbe- | Beeintrachtigungen im Bereich von Baustelleneinrichtungen -
trieb und Baustellenzufahrten sind nicht vorhersehbar. Sie sind
durch sachgerechte Betriebsplanung im Baugenehmigungs-
verfahren zu minimieren. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind

nicht zu erwarten.

Schutzgut Biotopbestand

GroR¥flachige Inanspruchnahme von Ackerbiotope werden nachhaltig in Anspruch genommen. Sie +
Ackerbiotopen sind in ihrer Biotopfunktion allerdings durch intensive Bewirt-
schaftung/Nutzung gepragt, seltene/gefahrdete Biotoptypen

kommen nicht vor.

Schutzgut Fauna

Beunruhigung/Verlarmung wéhrend der Wahrend der Bauphase kann es generell zu einer Verdran- -
Bauphase gung larmempfindlicher Tierarten im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes kommen. Wegen der Larmvorbelastungen und
wegen der zeitlichen Begrenztheit des Konfliktes sind Beein-
trachtigungen jedoch unwahrscheinlich, zumal es fur das Vor-

kommen empfindlicher Arten keine Anhaltspunkte gibt.
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Inanspruchnahme von Ackerlebensraum

Die Flacheninanspruchnahme bedingt eine Verkleinerung des
Lebensraumes der heute dort vorkommenden Tierarten. Emp-
findliche/geschitzte Arten sind fir das Plangebiet jedoch nicht

bekannt. In der Umgebung existieren Ausweichflachen.

Lichtemission durch nachtliche StraRen-

beleuchtung

Fir Insekten kdnnen Beleuchtungskorper tddliche Fallen dar-
stellen. Eine Verringerung dieses Effektes kann durch die

Wahl entsprechender Beleuchtungskorper erreicht werden.

Schutzgut Boden

GroR¥flachige Versiegelung von ehem. Zur Begrenzung der Versiegelung werden Festsetzungen zur +++
Ackerflachen GRZ getroffen.
Baubedingte Beeintréachtigungen durch Eingriffsminderung ist generell nur uiber sachgerechten Um- ++
mechanische Uberformung der Béden gang mit Bodenmaterial erreichbar. Aus Sicht von Natur- und
im gesamten Plangebiet Landschaftsschutz besonders wertvolle Boden (z.B. grundwas-

serbeeinflusste Boden) kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Kompensationsflachen sind in méglichst grolem Umfang

vor Bodenbeeintrachtigungen zu bewahren.
Bau- und betriebsbedingt sind Geféhr- Eine Gefahrdung wéhrend der Bauarbeiten kann durch ent- +
dungen des Bodens durch den Eintrag sprechende Umsicht vermieden werden. Betriebsbedingter
bodengeféahrdender Stoffe mdglich Eintrag bodenverunreinigender Stoffe ist grundsétzlich zu mini-

mieren. (WSZ llla Ausschluss boden- und grundwassergefahr-

dender Betriebe)
Schutzgut Wasser
Bau- und betriebsbedingt sind Geféhr- Eine Gefahrdung wahrend der Bauarbeiten kann durch ent- -
dungen des Grundwassers durch den sprechende Umsicht vermieden werden.
Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe | getriebshedingte Eintrage grundwassergefahrdender Stoffe
maglich. sind grundsétzlich zu minimieren. In der potentiellen, nicht fest-

gesetzten WSZ llla werden boden- und grundwassergefahr-

dende Betriebe ausgeschlossen, fiir die Betriebsansiedlung im

Bereich der WSZ llla gilt die besondere Schutzbedurftigkeit

des Grundwassers.

+

Versiegelung und mangelnde Mdglich-
keit zur Versickerung fuihren zu Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungs-

rate

Die Entwésserung des Gebietes ist im Trennverfahren geplant,
das Regenwasser wird auBerhalb des Plangebietes dem na-

turlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Grundsatzlich sind zur Eingriffsminderung Dachbegriinungen

zu empfehlen.

Grundsatzlich besteht bei Tiefbaumal3-
nahmen die Mdglichkeit einer Ablenkung

ortlicher Grundwasserstrome

Angesichts der Grundwasserflurabstande von mindestens

12 m sind Grundwasserleiter innerhalb der baurelevanten Zo-
nen nicht wahrscheinlich. Auch nach Einstellung der Simp-
fungsmalnahmen ist ein Anstieg des Grundwassers nur um

bis zu 4 m zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft
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Die Verwirklichung des Vorhabens ist
mit der Umwandlung von Freiflachen- in

Siedlungsrandklima verbunden

Relevante Auswirkungen sind wegen der angrenzenden gro-
Ren Freiflachen nicht zu erwarten (guter Luftaustausch infolge

windexponierter Lage).
Innerhalb des Plangebietes wird tiber griinordnerische Maf3-

nahmen eine Eingriffsminderung angestrebt. Grundsétzlich

sind auRerdem Fassadenbegriinungen zu empfehlen.

Verlust von Flachen mit Bedeutung fiir
die Kaltluftentstehung

Wegen der vorherrschenden Winde aus West/Stuidwest ist der
Kaltluftabfluss in Richtung Ortsteil Kapellen nur eingeschrankt

von Bedeutung. Eine relevante Beeintrachtigung erfolgt nicht.

Verkehrs- und andere betriebsbedingte

Emissionen

MafRnahmen beziglich der Verkehrsemissionen werden nicht
erforderlich, da die Immissionen voraussichtlich unter den

Prufwerten der 23. BImSchV liegen werden.

Beziiglich der Schadstoffemission von Betrieben und Anlagen
sind MaBnahmen im Baugenehmigungsverfahren nach den

Bestimmungen des BImSchG festzusetzen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Inanspruchnahme von Kulturland- Das naturliche Relief des Raumes wird Uiberformt, naturlich ++
schaftsraum mit weitem Blick tber die wirkende Freiflachen von Baukdrpern besetzt. Die Anlage ei-
Erftaue nes zentralen, siidexponierten Griinzuges ermdglicht weiterhin
einen Fernblick Gber die Erftaue.
+

Fernwirkung durch Errichtung hoher Ge-

baude in exponierter Lage

Die Fernwirkung hoher Gebaude ist relativ gering, da potentiell
beeintrachtigte Bereiche in hohem MaRe Verschattungsstruk-

turen aufweisen.
Als maximale Bauhthe wird eine max. Hohe von 12 m im Be-

bauungsplan festgesetzt. Uber griinordnerische MaRnahmen

wird das Plangebiet eingegriint.

Schutzgut Kultur— und Sachgter

Verlust landwirtschaftlicher Produktions-

flache

Die stadtischen Flachen werden auf Zeit verpachtet.

Erlauterung:

'-' = bei entsprechender Durchfiihrung der Malinahmen kein verbleibender Konflikt, '+' = verbleibender
Konflikt geringer Relevanz, '++' = relevanter verbleibender Konflikt, '+++' = erheblicher verbleibender

Konflikt
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Griunordnerische und Kompensationsmafinahmen

Es erfolgt ein Uberblick, welche griinordnerischen MaRnahmen und Ausgleichsmalnahmen im
Plangebiet festgesetzt werden:

Griinordnerische Mal3nahmen Umsetzung

Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen des zentra- keine Festsetzung (Konkretisierung im

len Grinzuges Umweltbericht)
— Umsetzung durch Stadt

Pflanzung von Baumen im Bereich offentlicher Ver-
kehrsflache

Pflanzung von Baumen im Bereich privater Stell- MaRnahme nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

platze
Struktur_relche Anlage der Griunflachen der Gewerbe- MaBnahme nach § 9 (1)Nr. 25a BauGB
grundsticke
KompensationsmalRnahmen entlang der BAB 46 und | MaRBhahme nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und
Vierwinden zeichnerische Festsetzung
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rungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
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(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771)
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sche Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau: Teil 1: Hinweise fur die Planung, Juli 2002
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Nordrhein-Westfalen; vom 11. Marz 1980 (GV. NW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt geandert durch
Artikel 5 G vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)
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S 122, (aufgehobene Norm) Aufgehoben durch Gesetz vom 17. Dezember 2015 (GV. NRW. S.
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(GV. NW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV.
NRW. S. 863, 975)

LNatSchG NRW — Landesnaturschutzgesetz. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-West-
falen. Vom 21.Juli 2000, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

LWG — Landeswassergesetz: Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen; in der Neufas-
sung vom 16. Juli 2016

TA-Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz; vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom
28.08.1998 S. 503)

TA-Luft — Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft: Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz; vom 24. Juli 2002 (GMBI S. 511); Nach § 48 des Bundes—
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vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom
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VS-RL — Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des européischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung) ABI. L 20/9 vom 26.01.2010

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz): Gesetz vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI.
I S. 1972) geéndert worden ist.

8.13 Berlcksichtigung des Umweltberichtes in der Be grindung

Der Bebauungsplan K 32, 1. And. entwickelt den Ansatz des Flachennutzungsplanes weiter, in-
dem zwischen der A 46 und dem Gewerbegebiet K 27 Gewerbeflachen festgesetzt und die Grin-
zuige der Entwicklungsmal3nahme in das Gewerbegebiet fortgefiihrt werden. Griinflachen werden
auch in den Distanzflachen zur Autobahn und zur Splittersiedlung Vierwinden festgesetzt. Sie
tbernehmen neben der gliedernden Funktion auch 6kologische Ausgleichsfunktionen. Die Er-
schlieBung des Gebietes erfolgt tiber die bereits ausgebaute Heinrich-Hertz-Stral3e, die Gber ei-
nen Kreisverkehr an die StraRe ,Auf den hundert Morgen* angebunden ist. Durch die 1. Anderung
werden die Verkehrsflachen reduziert und die Gewerbeflachen optimiert.

Die Schaffung von Gewerbeflachen zur Deckung des erhéhten Bedarfs ist innerhalb einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vorrangiges Planungsziel. Aufgrund der Lagegunst des Are-
als, auch vor dem Hintergrund der 6kologisch untergeordneten Bedeutung, sind die Planungs-
ziele an diesem Standort am konsequentesten und gleichzeitig vertraglich umsetzbar.

Eine nachhaltige Inanspruchnahme von Biotopen beschrankt sich auf Ackerflachen, denen ein
vergleichsweise geringer naturschutzfachlicher Wert beizumessen ist. Die Beeintréachtigung von
Funktionen des Wasserhaushaltes durch Versiegelung wird durch Entwasserung des Plangebie-
tes im Trennsystem minimiert. Bodenbeeintrachtigungen kénnen eingeschrénkt werden, indem
der Oberboden im Bereich der Bauflachen in fachgerechter Weise behandelt wird.

Um betriebsbedingten Larm zu verringern, erhalten die geplanten Gewerbeflachen Larmkontin-
gente in Form von hochstzulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln. Betriebe und Anlagen, von denen eine Gefahrdung von Boden und Grundwasser ausgeht,
sind nicht zulassig.

Die Konfliktanalyse des Umweltberichtes ergibt damit ein insgesamt geringes verbleibendes Kon-
fliktpotential fur die verschiedenen Schutzgiiter. Hoherwertige Biotope werden nicht beansprucht.
Mit Ausnahme der potentiellen, nicht festgesetzten Wasserschutzzone llla, die unter Ausschluss
von boden- und grundwassergefahrdenden Betrieben in der Wasserschutzzone llla ausdricklich
mit den Zielen und Umsetzung der Planung vereinbar ist, werden Schutzgebiete oder in sonstiger
Hinsicht hochwertige Bereiche durch die Planung ebenfalls nicht tangiert.

Durch verschiedene Griinordnungsmafinahmen wird eine hochwertige Gestaltung des Plange-
bietes angestrebt. Die Festsetzung von Kompensationsflachen an den Randern des Plangebietes
dient der Kompensation des Eingriffes und tragt zur landschaftsasthetischen Einbindung des
Baugebietes bei. Die verbleibenden Beeintrachtigungen erscheinen im Abwagungsprozess mit
den Planungszielen und der Notwendigkeit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung von
Kapellen hinnehmbar.
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9 Kenndaten der Planung
Es ergibt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Flachenbilanz:

GE Gewerbegebiete (8§ 1 Absatz 2 Nr.8 BauNVO) |4,90 ha | 70,0 % ‘|
V Verkehrsflachen (neu zu erstellen) |O,25 ha | 3,6 % ‘|
G Grinflachen / Ausgleichsflachen / Versorgungsanlagen |1,86 ha | 26,4 % ‘|

| GESAMTFLACHEN 7,03 ha 100,0 %
ha %

10 Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung der Planun g

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist keine Bodenordnung erforderlich, da alle Grundstiicke
im Besitz der Stadt Grevenbroich sind.

Die Durchfiihrung der Planung erfolgt durch die Stadt Grevenbroich.

11 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

In unmittelbarer Nahe zum alten Ortskern Kapellen hat die Stadt Grevenbroich zusammen mit
der DSK (Deutschen Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG) auf einer
Flache von insgesamt etwa 34 ha Wohn- und Gewerbeflachen ('Stadtebauliche Entwicklungs-
maflnahme Kapellen'). Im Anschluss an den Bereich der stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme nach Nordwesten wird nun der Bebauungsplan K 32, 1. And. aufgestellt, der eine Ergan-
zung von Gewerbeflachen bis zur BAB 46 vorsieht. Daruber hinaus ist auch fur Freiflachen sud-
westlich der EntwicklungsmaRnahme im Zuge nachgelagerter Verfahren eine weitere Anderung
des FNP sowie die Aufstellung von Bebauungspléanen zu erwarten (23 ha).

Der insgesamt etwa 87 ha umfassende Entwicklungsbereich war vor Beginn der Planungen durch
ausgeraumte Ackerfluren gepragt und es lagen zwei Hofstellen im Gebiet. Uber das Vorkommen
geschutzter Arten lagen damals noch keine Kenntnisse vor, weswegen in einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung aus dem Jahr 2003 keine Konflikte mit dem Artenschutz aufgezeigt wurden.

Seit Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 2007 ist es Pflicht, fur stadtebauliche
Planvorhaben eine sog. artenschutzrechtliche Priufung vorzunehmen. Es wurden seitdem ver-
schiedentlich Methodenstandards fiur diese Priufung entwickelt (z. B. MBV 2010) und das LANUV
stellt fir jedes Messtischblatt in NRW eine Liste planungsrelevanter Arten bereit, die - auf die
tatsachlich im betroffenen Raum vorkommenden Lebensraumtypen zugeschnitten - im Rahmen
einer Potentialanalyse abgearbeitet werden kann.

Im vorliegenden Fall wird die Prifung als Potentialanalyse durchgefuhrt, da fir den Entwicklungs-
bereich bisher keine systematischen Daten erhoben wurden. Die Prifung wurde vom Planungs-
blro Selzner aus Neuss vorgenommen und der Stadt Grevenbroich im Mai 2012 vorgelegt. In die
Prufung wurden ausdricklich auch diejenigen Flachen des Entwicklungsbereiches einbezogen,
auf denen Planvorhaben bereits umgesetzt wurden. Auf diese Weise sollte nachtraglich festge-
stellt werden, wie diese Vorhaben hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte zu bewerten sind,
zumal eine Umsetzung der Planungen noch nicht vollstandig erfolgt war.

An dieser Stelle werden aus dem umfassenden Bericht nur die fir den Bereich K 32, 1. And.
relevanten Aspekte resiimiert:

Da im Bereich des K 32, 1. And. weder Gehélze noch Gebaude vorzufinden sind, werden an
dieser Stelle nur Arten der freien Feldflur betrachtet:

73



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1. AND. K 32

Fur den Bereich der offenen Feldflur ist das Vorkommen verschiedener bodenbritender Vogel-
arten maglich (nachgewiesenermal3en Feldlerche, Grauammer und Rebhuhn, aulerdem mdg-
licherweise Kiebitz und Wachtel) und es sollte im Rahmen einer Potentialanalyse mit dem Vor-
kommen von Feldhamster und Kreuzkrote gerechnet werden. Die fir die genannten Arten beson-
ders geeigneten Flachen liegen jedoch im Nordwesten des Entwicklungsbereiches — stidlich des
K 32, 1. And., wo mit temporaren Gewassern, einer kleinteiligen Nutzungsstruktur sowie einem
ausreichenden Abstand zu umgebenden Vertikalstrukturen schon immer besonders geeignete
Freirdume anzutreffen waren.

Die kunftigen Planvorhaben gehen mdglicherweise mit einer Inanspruchnahme des Lebensrau-
mes einiger der genannten Arten einher. MalRnahmen der Baufeldfreimachung haben auf diesen
Flachen daher auRerhalb der Brutzeit zu erfolgen. Au3erdem ist nicht auszuschlieBen, dass eine
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte Gber funktionserhaltende Artenschutzmafl3nahmen
(CEF-Mafinahmen) notwendig wird.

Mit Umsetzung der Gewerbegebietsplanung selber ist noch nicht eine Erfullung von Verbotstat-
bestanden verbunden, da das Gebiet - wie auch die bereits realisierten Gebiete K 25, K 26 und
K 27 entweder keine Eignung fur planungsrelevante Arten aufweisen oder im direkten Umfeld
noch ausreichend Ausweichflachen vorhanden sind.

Da im konkreten Bebauungsplanverfahren K 32, 1. And. keine Gewasser vorhanden und auf-
grund der Nahe zur Splittersiedlung Vierwinden, zum bestehenden Gewerbegebiet ,Heinrich-
Hertz-StralRe" und zur BAB46 keine Haufung von Habitaten der Feldvogelarten zu erwarten ist,
wird auf Vorschlag des Rhein-Kreises Neuss ein Hinweis zur Beschrankung der BaufeldrAumung
in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Plangebiet sind Brutvorkommen von europaischen geschiitzten Vogelarten méglich. Zur Ver-
meidung von VerstdRen gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 3 BNatSchG
sind folgende MalRRgaben zu beachten:

Baufeldraumungsarbeiten und sonstige vorbereitende Arbeiten dirfen im Plangebiet zur Vermei-
dung der Verletzung, Tétung oder erheblichen Stérung von européisch geschiitzten Tieren und
zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung ihrer geschiitzten Lebensstatten nicht in der
Zeit zwischen 1. Méarz und 30. September stattfinden.

Mit Fortschreiten der Entwicklung erscheinen jedoch artenschutzrechtliche Konflikte mdglich, fur
deren abschlieRende Bewertung weitere Bestandserhebungen als notwendig angesehen werden
(Bestandaufnahme Feldvogel, auRerdem Kontrolle von Vorkommen von Feldhamster und Kreuz-
krote). Erst dann kénnen Art und Umfang geeigneter CEF-MaRnahmen bestimmt werden. Uber
die Wirksamkeit solcher Mal3nahmen existieren mittlerweile langjahrige Erfahrungen, weswegen
damit gerechnet werden kann, dass eine Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mdglich
sein wird und somit keine untiberwindbaren Hindernisse fur die Bereiche entlang der Autobahn
in Kapellen bestehen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. K 32, 1.
Anderung

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE)
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, 8 1 Absétze 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

(1.1) Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach 8§ 8 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulas-
sigen 'Lagerhduser und Lagerplatze' in allen Baugebieten unzulédssig. Ausnahmsweise zulassig
sind Lagerhauser und Lagerplatze mit direktem Bezug zu dem sonstigen Gewerbebetrieb im
Plangebiet.

(1.2) Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind die nach § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zul&ssi-
gen Tankstellen in allen Baugebieten unzul&ssig.

(1.3) Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 8 und 1 Absatz 8 und 9 BauNVO sind Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher in allen Baugebieten unzulassig.

(1.4) Die geméanR § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden gemaf
§ 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(1.5) Gemal 8§ 1 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Baugebieten GE 1 bis 3 boden- und grund-
wassergefahrdende Betriebe und Anlagen grundsatzlich unzulassig. Ausnahmen von der Fest-
setzung kénnen zugelassen werden, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass von dem Betrieb oder von der Anlage keine Boden- oder Grundwassergeféahrdung
ausgeht.

(1.6) In den Teilflachen GE 1 bis 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach
DIN45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten. Die Pri-
fung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691: 2006-12 Abschnitt 5.

Teilgebietsflache Emissionskontingent L ex [dB(A)/m?]
TF Tag Nacht
(6:00 bis 22:00h) (22:00 bis 6:00h)
GE1 60 45
GE 2 58 43
GE 3 59 44

(1.7) Fur Immissionsorte, die in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis
D liegen, darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der
einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.
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Bezugspunkt |X=32332824,97| Y=5667266,95
Bezeichnung | Richtungsvek- |Richtungsvek- | Zusatzkontin- | Zusatzkontin-
tor 1 [°] tor 2 [°] gent gent
in dB (Tag) in dB (Nacht)
Bereich A 18,9 57,1 0 0
Bereich B 57,1 108,7 2 2
Bereich C 108,7 186,4 0 0
Bereich D 186,4 18,9 3 3

(1.8) Gliederung nach Abstandserlass

Im GE1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des Anhanges des Abstandser-
lasses des MUNLV 2007 (RdErl d. Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V — 3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
unzulassig.

Im GEL1 sind larmintensive Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit ahnli-
chem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn durch besondere technische MaRnahmen
oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen.

Im GEL1 sind die folgenden geruchsintensiven Betriebsformen der Abstandsklasse VII und Anla-
gen mit ahnlichem Emissionsgrad auch ausnahmsweise nicht zulassig:

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder Deponiegas mit einer
Feuerungswameleistung bei weniger als 1 Megawatt

203 Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cateringbetriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

216 GroRRwéschereien oder grofRe chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde Kaut-
schuk eingesetzt werden

Im GE2 und GE3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Ab-
standserlasses des MUNLV 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzulassig.
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Im GE2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, welche mit einem (*) gekennzeichnet
sind, und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn durch beson-
dere technische Malinahmen oder durch Betriebsbeschrankungen8 z.B. Verzicht auf Nachtar-
beit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf
die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

Im GE3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und VI, welche mit einem (*) gekenn-
zeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn durch
besondere technische MalRnhahmen oder durch Betriebsbeschrankungen z.B. Verzicht auf Nacht-
arbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
auf die schutzbedirftige Bebauung ausgehen.

(1.9) Im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaR 83 Abs. 5 a
Bundes-Immissionsschutzgesetz i.V.m. der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stoérfall-
Verordnung) bilden oder Bestandteil eines solchen waren, unzulassig.

(2) MaR der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anl __agen
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BauGB und § 16 Absétze 2, 3 und § 18 BauNVO)
In allen Baugebieten sind die Maximalhdhen der Geb&ude Uber Bezugspunkt festgesetzt.
Als Maximalhthe der Gebaude (Hmax) gilt der héchste Punkt der Oberkante des Hauptdaches.

Der Hohenbezugspunkt ist in der angrenzenden Heinrich-Hertz-Stral3e verortet und liegt bei
70,89 U.NHN.

(3) Stellplatze

(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
(3.1) AuRRerhalb der bebaubaren Grundstuicksflachen sind nur offene, ebenerdige Stellplatzanla-
gen zuldssig. Carports und Garagen sind dort unzulassig.

(3.2) Der Grundsticksanteil der Stellplatzflachen auRerhalb der bebaubaren Flachen darf 75 %
nicht uberschreiten.

(4) Leitungsrechte
(8 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Im Baugebiet GE 1 sowie auf der norddstlich an das GE langrenzenden 6ffentlichen Grinflache
ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache zugunsten der Stadt Greven-
broich/des Versorgungstragers festgesetzt.

(5) Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(8 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)
(5.1) Griunflachen der Baugebiete
20% des Betriebsgrundstickes sind als Griinflachen anzulegen und zu erhalten. Je Grundstiick
sind mindestens 30% dieser Griunflachen mit Strauchgehdlzen oder kleinkronigen Baumarten zu
bepflanzen, wobei mindestens zur Halfte standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden

sind (Pflanzlisten A3-Ab). Pro Uberschrittene 150 m2 zusammenhangende Grinflache ist ein mit-
tel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen (Pflanzlisten A2/A1).
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(5.2) Private Stellplatzanlagen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind Hochstdmme einer klein- bis mittel-
kronigen Baumatrt in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 18-
20 cm (Pflanzliste B). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den Langsseiten der Parkplatze
mit einer GréRe von mindestens 10 m? oder als durchgehender Baumstreifen von mindestens
2,20 m lichter Breite zwischen den Stirnseiten der Parkplatze anzuordnen. Die Baumstandorte
sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

(6) Elachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u__nd zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

(8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB)

Die MaRRnahmenflache M1 ist als flachenhafter Baum- und Strauchbestand (Zielbiotop: Ge-
bUsch/Feldgehdlz) zu entwickeln (Straucher: mindestens 1 Pflanze je angefangenen 1 m2 Mal3-
nahmenflache, in Gruppen von 4 bis 7 Pflanzen einer Art; Baume mindestens 1 Pflanze je ange-
fangenen 200 m2 MalRnahmenflache). Es sind standortgerechte, lebensraumtypische Arten zu
verwenden (Pflanzlisten A1-A5). Innerhalb eines Pflegezeitraumes von 3 Jahren sind abgangige
Geholze gleichwertig zu ersetzen.

PFLANZLISTEN
Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschlage fir die Artenauswahl dar.

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehoélze'

Al: Grol3kronige Baumarten (H6he > 20 m)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme) — in resistenten Sorten

A2: Mittelkronige Baumarten (Hohe < 20 m)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Ulmus laevis (Flatterulme) — in resistenten Sorten

A3: Kleinkronige Baumarten (Hohe <8 m)

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus laevigata (Weil3dorn) — als Hochstamm
Malus communis (Wildapfel)

Pyrus communis (Wildbirne)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

A4: Straucharten fir freiwachsende Hecken/Gebische (H6he < 8 m)

78



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1. AND. K 32

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

llex aquifolium (Stechpalme)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Ab5: Straucharten fur freiwachsende Hecken/Gebuische (H6he <5 m)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B 'Baumpflanzungen im Bereich &ffentlic her und privater Verkehrsflachen'

Grundsatzlich kdnnen auch sonstige gemaf der 'StralRenbaumliste der Gartenamtsleiter' geeig-
nete Arten Verwendung finden.

Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahorn i.S.)
Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Saulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.S.)
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde i.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Ulme)

(7) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwel  teinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

(7.1) An nach 8§ 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und fur allgemeine Biro-
rdume gelten als Schutz gegen Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewer-
begebiete. Beim Uberschreiten dieser Werte ist passiver Schallschutz gemaR DIN 4109 (Tabelle
8) vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch ein von einem anerkannten Sachverstan-
digen erstelltes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

(7.2) An nach § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gelten als Schutz gegen Be-
triebslarm die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete. Beim Uberschreiten dieser
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Werte sind aktive Schallschutzmafinahmen vorzusehen. Der erforderliche Schallschutz ist durch
ein von einem anerkannten Sachverstandigen erstelltes schalltechnisches Gutachten nachzu-
weisen.

(7.3) Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche | bis VI gilt, dass zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen die AulRenbauteile einschlielich der Fenster folgende bewer-
tete Luftschalldamm-Maflie R'wres Nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach
Tab. 9 sind zu beachten):

Larmpegelbe- | MalRRgeblicher Aufenthaltsrdume Bilroraume
reich AuRenlarmpegel In Wohnungen, Ubernach- | und &hnliches
in dB(A) tungsraume, Unterrichts-

raume und &hnliches , .
R'w,res in dB

R'w,res in dB

I bis 55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
i 61-65 35 30
v 66 bis 70 40 40
\% 71 bis75 45 45
Vi 76 bis 80 50 50

R'w.res = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3 nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten AulR3en-
bauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u.dgl.)

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausnahmsweise in Gewerbe-
gebieten zulassig sind und die ausschlielich Fenster auf larmzugewandten Geb&dudeseiten
(Larmpegelbereich 1l und hoher) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch be-
triebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausrei-
chende Raumliiftung gewéhrleisten.

(7.4) Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3nahmen als die oben aufgefuhrten
ausreichen.

Hinweise:

Aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet K 32, 1. And. wird empfohlen in den
Larmpegelbereichen 1V bis VI keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu errichten. Grundsétzlich sollten die ausnahmsweise zu-
l&ssigen Wohnungen aber auch Birordume jeweils an der larmabgewandten, studéstlichen Ge-
baudeseite angeordnet werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte eine vom Offnen der Fenster unab-
hangige Luftungseinrichtung fur Schlafrdume der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehen
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werden, die fur einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sorgt. Das Schall-
dammmal von Luftungseinrichtungen / Rollladenk&sten ist bei der Berechnung des resultieren-
den Schalldammmalfes (R'w,res) zu bertcksichtigen.

B KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

(1) Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Mal3hahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbe-
reich. Nach Beendigung der Sumpfungsmalnahmen durch die RWE Power AG ist mit einem
ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen még-
lich.

(2) Oberflachenwasser

Hauseigentiimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete Schutzmal3-
nahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schitzen. So sollten Bauteile wie Erdge-
schossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstiicksbegleiten-
den, fertig ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen.

(3) Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Bereich einer geplanten Wasserschutzzone llla, so dass im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine besondere Schutzbedirftigkeit des Grundwassers
besteht.

(4) Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

(5) Kampfmittel

Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) begutachtet und vor Ort unter-
sucht.

Ein Abschlussbericht wurde der Stadt Grevenbroich am 15.11.2018 vorgelegt. Er dokumentiert
die Untersuchungsergebnisse und die Raumungsergebnisse einer 68.536 gm grofRen Teilflache.

Insgesamt wurden 7 Kampfmittel und 75kg Munitionsteile geborgen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese
Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdar-
beiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde der Stadt Grevenbroich, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internet-
seite des KBD zu beachten.

(6) Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), - insbesondere 8 4 - wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundséatzlich die
DIN 18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichtenein-
bau, Bodenlockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Bau-
stoffen u.a. hat mdglichst flachensparend zu erfolgen. Im Bereich der Kompensationsflachen ist
der Boden in mdglichst groem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein
Befahren).

(7) Bodenversiegelung

Nach § la Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu beschranken.

(8) Beleuchtung im 6ffentlichen StraRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen StraRenraum sowie von Werbeanlagen ist
darauf zu achten, dass nur Leuchtkorper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insek-
tenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insekten-
freundlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen
oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

(9) MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landsch ___ aft

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Grunflachen, den Verkehrsflachen sowie
den Kompensationsflachen sind die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen durchzufthren.

(10) Kompensationsmaf3nahme gem. § 1a Abs. 3 BauGB

AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans K 32, 1. And. erfolgt im Sinne des § 9 Abs.
la BauGB auf einer 727 mz grof3en Teilflache der Parzelle 77, Gemarkung Kapellen, Flur 7 die
Umwandlung von Ackerflachen zu einer standortgerechten Waldflache und wird als externe Kom-
pensationsmalRnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplans K 32, 1. And.
zugeordnet. Die Flache ist im Besitz der Stadt Grevenbroich.

(11) Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Héhe grof3er 137,52 m. . NN ist die Zustim-
mung/Genehmigung des Dezernates fur Luftverkehr bei der Bezirksregierung Dusseldorf erfor-
derlich.

(12) Belange der Bundeswehr

82



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 1. AND. K 32

Bei der Errichtung baulicher Anlagen oder Aufbauten wie z.B. Werbe- oder Antennenanlagen, die
einzeln oder zusammen eine Héhe von 30 m tber Grund Ubersteigen, ist vorab eine Abstimmung
mit dem Wehrbereichsverwaltung West in Disseldorf durchzufihren.

(13) Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die untere Wasserbehérde des
Rhein-Kreises Neuss zu kontaktieren.

(14) Erdbebenzonen

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) gehdrt die Ortsmitte von
Kapellen zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN
4149 (Fassung April 2005) wird hingewiesen.

(15) Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen der Autobahn

Im Randbereich der Autobahn gelten gem. § 9 FStrG die Anbauverbots- und Anbaubeschrén-
kungszonen. Die Anbauverbotszone gilt fur 40,00 m ab Fahrbahnrand. Die Anbaubeschran-
kungszone, d.h. die Zone, in der eine Zustimmung der obersten StralRenbaubehdrde erforderlich
ist, gilt fir 100,00 m ab Fahrbahnrand. Es gelten Beschrankungen z.B. fir Werbeanlagen, Park-
platze und Aufschittungen und Abgrabungen. Der Landesbetrieb Stralenbau ist im Baugeneh-
migungsverfahren rechtzeitig zu beteiligen.

(16) Artenschutz

Baufeldraumungsarbeiten und sonstige vorbereitende Arbeiten dirfen im Plangebiet zur Vermei-
dung der Verletzung, T6tung oder erheblichen Stérung von européisch geschiitzten Tieren und
zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung ihrer geschiitzten Lebensstatten nicht in der
Zeit zwischen 1. Méarz und 30. September stattfinden.

(17) DIN-Vorschriften

Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften
kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den
Offnungszeiten eingesehen werden.
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