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1 EINLEITUNG
(BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Fur Bauleitplanverfahren schreibt § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Durchfihrung einer Um-
weltprufung vor. Nur in Ausnahmefallen kann von dieser abgesehen werden (vgl. § 13 Abs. 3,
§ 34 Abs. 4, § 35 Abs. 6 sowie § 244 Abs. 2 BauGB). Innerhalb der Umweltpriifung werden geman
8§ 2 Abs. 4 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ermittelt. Deren Darstellung und Bewertung
erfolgt in einem Umweltbericht, der gemafld § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung
darstellt. Die regelm&Rig zu erarbeitenden Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anla-
ge 1 zum BauGB.

Der Prufungsumfang ist im Einzelfall dartber hinaus davon abhéngig, ob ein konkretisierbares Pro-
jekt oder Vorhaben Gegenstand oder Anlass des Bauleitplans ist. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nicht absehbare oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
auf der nachgelagerten Zulassungsebene zu prufen.

11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

A) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Rhein-Kreis Neuss, in der kreisangehdérigen Stadt Grevenbroich, im Nordos-
ten des Stadtgebietes im Stadtteil Neukirchen. Die Stadt Grevenbroich hat eine Flache von etwa
102 km2 und eine Einwohnerzahl von ca. 67.000 Einwohnern (Stand Juni 2017).

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Neukirchen, Flur 32, Flurstiicke 400, 401,
404, 92 und 93 tlw. sowie Teile der Wegeparzelle 42, ebenfalls Flur 32, Gemarkung Neukirchen und
hat damit eine Flache von ca. 39.000 m2. Das Plangebiet ist im Plan schwarz umrandet, unterbro-
chen dargestellt. Innerhalb Neukirchens befindet sich die Flache im Sudwesten, direkt an der K33
gelegen. Die K33 ,Hulchrather Strae begrenzt das Plangebiet im Norden, im Osten grenzt das
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Plangebiet an die Siedlung ,Am NuBbaum®, sutdlich und westlich grenzen Ackerflachen an das
Plangebiet. Derzeit ist das Plangebiet weitgehend unbebaut und durch landwirtschaftliche Nutzung
als Ackerflache gepragt. Zudem wird der Einmindungsbereich der neuen Planstrale in die
Hulchrather StralRe (K33) zur Regelung des Verkehrs in das Plangebiet einbezogen.

Die Umgebung des Plangebietes ist, wie in Abbildung 3 ersichtlich, im Norden und Osten Uberwie-
gend durch kleinteilige Wohnnutzung gepragt. Im Stidosten werden aktuell weitere Wohnbauflachen
entwickelt.

Verkehrlich ist das Plangebiet lUber die Hulchrather Stralle (K33), die eine wichtige Ost-West-
Verbindung innerhalb des Stadtteiles darstellt, erschlossen und an die umgebenden Stadtbezirke
angebunden. Die fu3laufige Erreichbarkeit des Plangebietes fir die umliegende Wohnbevélkerung
ist durch FuRBwege gesichert. Zudem ist Uber die Haltestelle an der Hulchrather Strafl3e das Plange-
biet auch durch den OPNV erschlossen.

B) PLANUNGSINTENTION

Die Stadt Grevenbroich strebt die Starkung der Nahversorgungssituation im Stadtteil Neukirchen
an. Der in Neukirchen etablierte Edeka-Markt soll auf ein umfassendes nahversorgungsrelevantes
Sortiment erweitert und dafir innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Neukirchen® umgesie-
delt werden. Die Verkaufsflache soll maximal 2.000 m2 betragen.

Alternativ wurde im Rahmen des Einzelhandelsstandortkonzepts 2009 auch ein Standort zwischen
den Stadtteilen Neukirchen und Hilchrath gepruft. Dieser wurde jedoch wieder verworfen, da an
dieser Stelle die fuRlaufige Erreichbarkeit und die mégliche stadtebauliche Integration nicht in dem
Mafe gegeben sind, wie am geplanten Standort an der K33. Entsprechend wurde der Sonderge-
bietsstandort fir groR3flachigen Einzelhandel zusammen mit weiteren Wohnbauflachen an der K33
in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Das ausdriickliche Ziel der vorliegenden Planung besteht darin, die Nahversorgungssituation im
ndrdlichen Stadtgebiet der Stadt Grevenbroich zu starken, ohne vorhandene Versorgungsangebote
zu gefahrden. Insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage eignet sich der Standort an der
Hulchrather StraRRe fur das geplante Vorhaben. Aufgrund der Lagegunst kann der geplante Edeka-
Markt insbesondere Kaufkraftpotential aus den umliegenden Stadtteilen Neukirchen, Neukircherhei-
de, Gubisrath, Minchrath, Mihlrath und Hulchrath binden.

Neben der Starkung der Nahversorgungssituation mochte die Stadt die Siedlungsentwicklung im
Stadtteil Neukirchen weiter fordern und hierzu angrenzend an den geplanten Edeka-Standort neues
attraktives Wohnbauland am Ortsrand schaffen, um zur Deckung des weiterhin hohen Bedarfs an
Wohnbauflachen beizutragen.

Die Umsiedlung des Edeka-Marktes sowie die Realisierung erganzender Wohnbauflachen wird sei-
tens der Stadt Grevenbroich grundsatzlich als Bereicherung und Chance fir den Stadtteil Neukir-
chen gesehen. Zugleich soll entsprechend den Zielen des Dorfentwicklungsplanes der Ortsrand
durch eine Obstwiese gestaltet und aufgewertet werden.

C) STADTEBAULICHES KONZEPT

Geplant ist die Umsiedlung und Erweiterung des in Neukirchen etablierten Edeka-Marktes im Nor-
den des Plangebietes. Die weiteren Flachen, die sich stdlich und westlich des geplanten Nahver-
sorgers befinden, sollen mit wohnbaulicher Nutzung die aktuellen Siedlungsentwicklungen 6stlich
des Plangebietes fortfiihren.

Im Sondergebiet 4 ist grof3flachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 2.000m2
zulassig. Der Edeka wird etwa 1.500 m? Verkaufsflache erhalten und soll mit einer Mall und kleine-
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ren Shops wie beispielsweise einem Backer oder einem Kiosk inkl. Lotto-Toto Annahmestelle er-
ganzt werden. Das Gebaude mit den vorgelagerten Stellplatzen soll sich zur Planstral3e hin orientie-
ren. Der Markt bildet so eine Barriere fur eventuelle La&rmimmissionen zu den bestehenden Wohn-
siedlungen. Die erforderlichen Stellplatze (ca. 140 Stellplatze) werden vor dem Markt angesiedelt.

Die Anlieferung sowie ein Leergutlager fur den Edeka-Markt soll an der von der Huilchrather StralRe
abgewandten Seite angelegt werden, sodass die Anlieferung einen grof3tméglichen Abstand zur
HaupterschlieBung und Ortseinfahrt des Stadtteils Neukirchen einhalt. Zum stdlich angrenzenden
geplanten Wohngebiet soll mittels der Einhausung des Anlieferungsbereichs sowie einer Larm-
schutzwand die Larmbelastigung durch das Verkehrsaufkommen auf dem Edeka-Parkplatz mini-
miert werden. Die konkrete Dimensionierung der Larmschutzwand wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung ermittelt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Gestaltungsplan

Im geplanten Wohngebiet sind entsprechend des Ortsbildes im Stadtteil Neukirchen vorwiegend
Ein- und Zweifamilienhduser in offener Bauweise geplant. Zur Hullchrather Straf3e ist angedacht,
ein- oder mehrgeschossige Wohnbebauung zu realisieren, wie sie auch die Wohnbebauung weiter
Richtung Ortskern aufweist. Dies ist auch eine Option fir das geplante Gebaude gegenuber der
Einfahrt zum Lebensmittelvollsortimenter.

Durch das geplante Wohngebiet werden die angrenzenden Wohngebiete abgerundet und der Ede-
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ka-Markt in die Siedlungsbereiche des Stadtteils integriert. Zur im Siuden angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache soll mittels einer Streuobstwiese ein Abschluss des Wohngebietes geschaffen
werden. Innerhalb dieser Streuobstwiese lassen sich ggfs. auch die Entwasserung und der erforder-
liche Ausgleich des Gebietes unterbringen.

D) FREIRAUMKONZEPT

Im Norden vor dem geplanten Vollsortimenter ist aus Grunden des Schallschutzes ein ausreichend
groRer Abstand zwischen dem geplanten Markt und der an der Hulchrather StralRe gegentberlie-
genden Wohnbebauung zu wahren. Diese Flache soll als Griinflache entsprechend gestaltet und
mit den erforderlichen Baumen fir die Stellplatzanlage (ein Baum je 10 angefangene Stellplatze)
zum Markt bepflanzt werden. Zudem soll dort eine Versickerungsanlage angelegt werden fir das
Niederschlagswasser, welches auf dem Gelande des Vollsortimenters anfallt. Diese wird entspre-
chend begriint und in den Freiraum integriert. Zudem besteht derzeit die Uberlegung, das Wege-
kreuz an der Hilchrather Stral3e, welches sich zum Teil auf privaten Grund befindet, an die Ecke
Hulchrather StraRe/Wirtschaftsweg auf das Grundstiick des Vollsortimenters zu verlegen und wie-
der einsehbar zu platzieren.

Im Suden des Plangebietes wird der Grunstreifen des 0Ostlich angrenzenden Bebauungsplans und
somit eine Idee aus dem Dorfentwicklungsplan Neukirchen, die Ortsrander dorftypisch und als
Ubergang zur Landschaft zu gestalten, aufgegriffen. Dieser ist dort als Biirgerwéaldchen festgesetzt,
welcher den Burgern im Ort die Moglichkeit bietet, Streuobstgeh6lz zu pflanzen. Dieser Streifen wird
auch im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 40 als Griinflache festgesetzt, die zum einem als Aus-
gleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt und zum anderen als Versickerungsflache fur das anfal-
lende Niederschlagswasser genutzt werden soll.

E) ERSCHLIERUNGSKONZEPT

Der Standort innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt an der Hilchrather StraRe (K33),
die eine Hauptverkehrsstral3e der Stadt Grevenbroich darstellt. Wahrend die Flachen westlich des
Plangebietes entlang der Hulchrather Stral3e bislang unbebaut sind, fuhrt die Hulchrather Stral3e
ostlich in den Stadtteil Neukirchen und bildet so die HaupterschlieBung fiir den Stadtteil.

Der Knotenpunkt Hilchrather StraRe / Minchrather Stral3e ist bereits gut ausgebaut. Hier soll Uber
eine Planstral3e ein Kreuzungspunkt in Form eines Minikreisverkehrs entstehen, der das Plangebiet
erschlie3t. Von der PlanstraBe aus werden sowohl der Edeka-Markt als auch die geplanten Wohn-
bauflachen erschlossen. Mit der Wahl des Mini-Kreisverkehrs die an der Hulchrather Stral’e ge-
pflanzte und gesetzlich geschutzte Allee erhalten werden (vgl. Kapitel 1.2.4).

Insbesondere der Edeka-Vollsortimenter wird ein erhdhtes PKW-Verkehrsaufkommen aufweisen.
Fur den Vollsortimenter werden ca. 140 Stellplatze angesetzt (1 Stellplatz pro 15-20 m? VK). Die
erforderlichen Stellplatze sollen Uber eine ebenerdige Parkierungsanlage vor dem Edeka-Markt ab-
gewickelt werden.

Das angrenzende Wohngebiet soll Uber verkehrsberuhigte Straf3en erschlossen werden. Die Plan-
straRe zur ErschlieBung des Edeka-Marktes soll im Anschluss als verkehrsberuhigte Mischver-
kehrsflache in das geplante Wohngebiet fortgefiihrt werden. Uber zwei ErschlieBungsstralen aus-
gehend von der Planstral3e werden die weiteren Wohnbauflachen erschlossen und enden jeweils in
einem Wendehammer. Die westliche Erschie3ungsstralRe wird lediglich fir den Ful3- und Radver-
kehr fortgefuhrt zur im Osten angrenzenden Marienstrafe und den dstlich des Plangebietes verlau-
fenden Feldweg zum Sportplatz. So kénnen Durchgangsverkehre im Wohnquartier vermieden wer-
den.

Der ruhende Verkehr kann im offentlichen Raum in den Stral3enraum integriert werden, angedacht
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ist ein offentlicher Stellplatz pro 4 Wohneinheiten. Private Stellplatze lassen sich auf den Grundsti-
cken ausreichend realisieren.

Fur die FuRganger wird das Plangebiet hauptsachlich tiber den Knotenpunkt der Hilchrather Stral3e
mit der PlanstralRe angebunden. Uber FuRwege gelangen die FuBganger zum Edeka-Parkplatz und
in das angrenzende Wohngebiet. Die Verkehrsflachen im Wohngebiet sollen verkehrsberuhigt aus-
gestaltet werden, sodass der Rad- und FulRverkehr die Verkehrsflachen mit dem motorisierten Ver-
kehr gemeinsam nutzen. Erganzend ist von der Hulchrather Stral3e ein Fulweg uber den Parkplatz
zum Eingang des Edeka-Marktes geplant, um auch den umliegenden Wohngebieten eine fu3laufige
Verbindung zum Lebensmittelvollsortimenter zu gewéahrleisten.

F) VER- UND ENTSORGUNG

Grundsatzlich soll das Plangebiet des Bebauungsplans N 40 im Trennsystem entwassert werden.
Die Schmutzwasserleitungen werden an das vorhandene Kanalnetz in der Hulchrather Stral3e an-
geschlossen. Das Regenwasser soll auf den Grundstiicken und in den Freiflachen versickert wer-
den. Als entsprechender Nachweis zur Versickerungsfahigkeit wurden zwei Bodengutachten erar-
beitet'2. Diese haben zum Ergebnis, dass eine Versickerung auf den Grundstiicken mdglich ist,
sodass innerhalb des Sondergebietes und der Grinflache im Stiden des Plangebietes jeweils Fla-
chen fir ein Versickerungsbecken festgesetzt werden.

G) BEDARF AN GRUND UND BODEN

Bestand

PlIaNQEDIET ... e ca. 39.100 m2

A K BT e ca. 36.088 m?
Grunflachen (StraRenbegleitgriing ......cooooee oo ca. 107 m2
FEldWeg (FEIAGIAS) .....uuuuuriiiiiiiiiiiii s ca. 789 m2

Planung

PlIaNQEDIET ... e ca. 39.100 m2

Allgemeines WORNGEDIET. .........uuiii b eeeaees ca. 12.363 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen(FB 4)

S 7= LU o3 o 1= o 1= o PSS ca. 573 m2

SONAEIGEDIRT. ... ca. 12.772 m?

' Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fir die ErschlieRungsmaRnahme, Hulchrather
Stra3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 12.10.2017

2 Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fir den Teilbereich Vollsortimenter, Hilchrather

Straf3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 23.11.2017
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davon sonstige Grunflachen mit Strauchbepflanzung und Baumen ................cccuvneee. ca. 1.219 m2
Versickerungsbecken im Sondergebiet ..........ccuvvviiieiiiiiiiiiec e ca. 1.336 m2
GrinflACNEN ....oooiiiiiii ca. 12.363 m?
davon StreuODSIWIESE (FB2) ......ciiiiiiiieiiiiie ittt ca. 1.219 m2
davon Eingrinung, Geholzstreifen (FB 3) ......ccuviiiiiiiiiiiiie et ca. 1.431 m2
Versickerungshecken (FB 1) .......oooiiiiiii e ca. 1.556 m2

1.2 Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe b)

A) FACHGESETZE

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzguter finden diverse Fachge-
setze Anwendung. Insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze wurden in die Abwagung einge-

stellt.
Fachgesetz Umweltschutzziele
Baugesetzbuch (BauGB) Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stad-

tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegentber anderen Generationen
miteinander in Anklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie tragen zu der Sicherung
einer menschenwirdigen Umwelt und der naturlichen Lebensgrundlagen bei,
fordern den Klimaschutz und die Klimaanpassung und erhalten bzw. entwi-
ckeln den baukulturellen Wert des Landschafts- und Ortsbildes.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriick-
sichtigen. Weiterhin zu beriicksichtigen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, also der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, der Ver-
und Entsorgung, der Emissionen und Immissionen, sowie der Landschaftspla-
ne und der Natura 2000-Gebiete.

§ 1a BauGB definiert ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz. Im Sinne der sogenannten
Bodenschutzklausel ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Hierbei sind zu der Ver-
meidung und Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bauliche Nutzun-
gen insbesondere die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu bevorzugen. Bodenversiegelungen
sind auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen oder Wald ist zu vermeiden. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Natur-
haushalt sind durch geeignete Mallnahmen oder Flachen zum Ausgleich zu kompensieren.
Sollten Natura 2000-Gebiete durch die Planung beeintrachtigt werden, so sind die Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes zu berlcksichtigen. Durch Manahmen, welche dem Klima-
wandel entgegenwirken oder Anpassungen an diesen bewirken, soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQ)

Gem. des § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes sowie als Grundlage fiir das Leben und die Gesundheit des Menschen,
auch in Verantwortung fir die kommenden Generationen, in dem besiedelten
und unbesiedelten Bereich in einer solchen Form zu schiitzen, dass:
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsmaglichkeit der Na-
turguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert der Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege, die Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW)

In 88 6 bis1l3 des LNatSchG NRW werden Grundséatze und Ziele der Land-
schaftsplanung definiert. Hierin werden durch das Bundesnaturschutzgesetz
erganzende, detaillierende Angaben getroffen.

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Zweck des BBodSchG liegt in der nachhaltigen Sicherung oder Wieder-
herstellung der Funktion des Bodens. Im Sinne des § 1 BBodSchG sind schad-
liche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden ist zu treffen. Beeintrachtigun-
gen des Bodens, seiner natirlichen Funktion oder seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sind bei Eingriffen zu vermeiden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sollen Gewasser
durch das WHG und eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung geschitzt
werden. Gem. 8 6 Abs. 1 LWG sind Gewasser mit dem Ziel zu bewirtschaften

1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewas-
sern abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare,
nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu
nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasser-
versorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,
an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und schadlose Abflussverhalt-
nisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Naturliche oder naturnahe Gewasser sollen erhalten und nicht naturnahe Ge-

wasser in einen naturnahen Zustand zuriickgefuhrt werden, sofern tberwie-
gende Griinde des Allgemeinwohls nicht entgegenstehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor Umwelt-
einwirkungen geschiitzt und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorgebeugt werden. In Bezug auf die Errichtung genehmigungsbedurftiger
Anlagen dient das Gesetz zudem auch

1. der Integrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelteinwir-
kungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt

zu erreichen, sowie
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2. dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

Im Sinne des Trennungsgebotes gem. 850 BImSchG sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRhahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie
96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutz-
te gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Denkmalschutzgesetz  NRW | Gem. § 1 DSchG sind Denkmaéler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
(DSchG NW) und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
der Zumutbarkeit zuganglich gemacht werden. Demnach sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei offentlichen Planungen und
MaRnahmen angemessen zu bertcksichtigen. Denkméler im Sinne des Geset-
zes sind Baudenkmaler, Denkmalbereiche, bewegliche Baudenkmaéler sowie
Bodendenkméler.

Die Errichtung, Veranderung, Beseitigung oder Nutzungsénderung von Denk-
malern oder von Bauwerken in der engeren Umgebung von Denkmélern bedarf
der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde. Ferner ist das Verbringen von
Denkmaélern an andere Orte erlaubnispflichtig.

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Neben den genannten Fachgesetzen werden auch die unterschiedlichen lbergeordneten Fachpla-
nungen hinsichtlich ihrer Umweltschutzziele Uberprift. Hierbei steht die Kongruenz oder Divergenz
der Planung mit den Vorgaben der Fachplanungen im Vordergrund.

B) FACHPLANUNGEN

1.2.1 Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Grevenbroich wird gemal? Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen die Funktion
eines Mittelzentrums zugewiesen.

Im Norden grenzt Grevenbroich an die Stadt Neuss, im Westen an die Stadt Dormagen und sud-
westlich an die Gemeinde Rommerskirchen. Im Suden grenzt die Stadt Bedburg an und im Westen
der Tagebau Garzweiler sowie das Gemeindegebiet Jiichen.

Das Plangebiet liegt im Regierungsbezirk Dusseldorf im Geltungsbereich des Gebietsentwicklungs-
planes GEP 99. Im aktuell gultigen GEP 99 ist die Plangebietsflache Uberwiegend als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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Abbildung 3 Auszug aus dem GEP "99

Gemall dem Regionalplan dirfen Gebiete fiir Einkaufszentren, groRRflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen (ASB) geplant werden. Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, insbeson-
dere mit zentrenrelevanten Sortimenten, sind gemaR dem Regionalplan den bauleitplanerisch dar-
gestellten Siedlungsschwerpunkten rdumlich und funktional zuzuordnen. Das geplante Sonderge-
biet liegt vollstandig in dem als ASB dargestellten Bereich Grevenbroichs, weshalb die Darstellung
des GEP 99 der Planung folglich nicht entgegensteht.
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Abbildung 4 Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Disseldorf (Stand: Juni 2016)

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf befindet sich jedoch derzeit in der Neuauf-
stellung, der 2. Entwurf mit Stand vom Juni 2016 sowie die Anderungen zur 3. Beteiligungsrunde
von Juli 2017 sind aktuell verfiigbar. Auch dieser stellt das Plangebiet Gberwiegend als ASB dar und
steht damit der Planung wie bereits vorangehend nicht entgegen.

Neben den Vorgaben des Regionalplans werden auch im Landesentwicklungsplan NRW fiir den
grof3flachigen Einzelhandel Ziele zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung formuliert, welche die
vorliegende Planung betreffen. Die im Landesentwicklungsplan NRW definierten Ziele unterliegen
nicht der Abwagung und sind im nachfolgenden Planverfahren zu berlcksichtigen. Fiur das geplante
Vorhaben sind insbesondere die Ziele 1, 2 und 3 von Bedeutung.

Gemald Ziel 1 durfen Kerngebiete und Sondergebiete fir groRRflachigen Einzelhandel gemal § 11
Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) fest-
gesetzt werden.

Gemal Ziel 2 sind Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Grol3flachiger Einzelhandel ist sowohl in beste-
henden zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) als auch in neu geplanten zentralen Versorgungs-
bereichen in stéadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie ihrer
verkehrsmafigen Anbindung fir die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, zuldssig. Unter engen Voraussetzungen kann eine
Ausnahme von der Pflicht zur Unterbringung in zentralen Versorgungsbereichen zu Gunsten einer
wohnortnahen Versorgung gewahrt werden.

Gemal Ziel 3 durfen durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten
fur Vorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevantem Kernsortiment, die zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Kommunen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

In der Stadt Grevenbroich liegt der geplante Lebensmittelvollsortimenter im zentralen Versorgungs-
bereich ,Neukirchen® sowie im Allgemeinen Siedlungsbereich. Die Vorgaben der Landes- und Regi-
onalplanung kénnen bei der vorliegenden Planung folglich erflllt werden.
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1.2.2 Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan ist seit 2007 wirksam. Im Flachennutzungsplan ist der Teil
des Plangebietes, in dem der Lebensmittelvollsortimenter realisiert werden soll, bereits als Sonder-
gebiet 4 ,gro¥flachiger Einzelhandel Neukirchen® mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m?2
dargestellt. Die weiteren Flachen des Plangebietes sind als Wohnbauflachen sowie im Siden als
Flachen fir Manahmen zum Schutz der Natur dargestellt. Da der Flachennutzungsplan nicht par-
zellenscharf ist, kdnnen die geplanten Wohngebiete der Wohnbauflache im FNP zugeordnet wer-
den. Damit steht der Flachennutzungsplan dem Vorhaben nicht entgegen. Der Bebauungsplan kann
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.2.3 Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan existiert fir das Plangebiet nicht.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan-6, Rhein-Kreis-Neuss

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich-Rommerskirchen. Im Landschaftsplan
sind fur das Plangebiet keine Schutzgebiete oder schiitzenswerten Bestandteile ausgewiesen. In
diesem Bereich weist der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® aus. Fir die in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte dargestellten und im Erlaute-
rungsbericht aufgefihrten Teilraume bedeutet dieses Entwicklungsziel insbesondere:

- die Schaffung, Verbesserung und Vernetzung naturnaher Lebensraume
- die Erhaltung der Landschaftsstruktur

- die Erhaltung und Sicherung der wertvollen Lebensraume sowie der gliedernden und bele-
benden Landschaftselemente

- die Erhaltung und Pflege der landschaftlich und kulturhistorisch bedeutsamen Landschafts-
teile und -bestandteile sowie der Umgebung geschitzter und schiitzenswerter Bau-, Boden- oder
Kulturdenkmale.

Im Bereich des Plangebietes sind ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden. Bei
Realisierung des geplanten Bebauungsplans Nr. 40 konnte dem Ziel nicht mehr entsprochen wer-
den.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch geeignete MaRnahmen oder Flachen
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zum Ausgleich zu kompensieren. Ziel ist dabei moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinn-
volle AusgleichsmalBhahme durchzufiihren.

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den
Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort“ des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen.

An das Plangebiet des Bebauungsplans schlief3t sich unmittelbar westlich das Landschaftsschutz-
gebiet 6.2.2.11. Landschaftsschutzgebiet ,Ehemalige Bahntrasse“an. Dieses ist kongruent zum Bio-
top BK-4806-0120 ,Eisenbahntrasse zwischen Helpenstein und Neukirchen®. Es handelt sich um
eine nie als Bahnlinie genutzte Trasse zwischen Helpenstein und Neukirchen, die auf einem Damm
liegt und mit artenreichen, meist standortgerechten Geholzen bewachsen ist (vgl. Kapitel 1.2.5
Schutzgebiete).

Es findet kein Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet statt, die Gehdlze bleiben dort weiterhin erhal-
ten. Daher ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung diesbezuglich auszugehen.

An der Hulchrather Stral3e ist die gesetzlich geschiitzte Allee AL-NE-0083 vorhanden. Es handelt
sich um eine zweireihige Lindenallee mit offenem Kronendach.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 40 im Knotenpunktbereich der
hilchrather/ Minchrather und der Planstral3e ein Kreuzungspunkt in Form eines Minikreisverkehrs
entstehen (Durchmesser ca. 21 m). Bisher befinden sich in diesem Bereich zum Teil Baume der
gesetzlich geschitzten Alleee AL-NE-0083 (gem. § 41 a LNatSchG NRW) ,Lindenallee an der
Hulchrather StralRe”.

Im § 41 Abs. 1 LNatSchG NRW wird ausgefihrt: ,Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfla-
chen und Wirtschaftswegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Hand-
lungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteilige Verénderung fiihren kénnen, sind
verboten. PflegemaflRnahmen und die bestimmungsgemale Nutzung werden hierdurch nicht be-
rahrt.”

Weiterhin wird im Absatz 2 dargelegt, dass die Verbote des Absatzes 1 nicht im Rahmen von Mal3-
nahmen gelten, die aus zwingenden Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich sind und fur die
keine anderen Maflnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgeflihrt
werden kénnen.

Zur Gewahrleistung einer ErschlieBung muissen funf der Alleenbaume versetzt werden. Diesbeziig-
lich wurde ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG an die Untere Naturschutzbehorde
des Rhein-Kreises Neuss gestellt.

Zur Erschlieung des Planvorhabans Der Alleecharakter bleibt trotz der Versetzung der Baume
weiterhin erhalten.

1.2.5 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Européische Vogelschutzgebiete (8 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88 19 und 32
WHG), Natura 2000 (8 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG), Nationalparke
(8 24 BNatSchG), Biospharenreservate oder geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG) sind in der weite-
ren Umgebung nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.

Daher ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch die Planung zu rechnen.
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1.2.6 Schutzwirdige Biotope

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Biotope. Das Biotop BK-4806-0120 ,Eisen-
bahntrasse zwischen Helpenstein und Neukirchen grenzt westlich an das Plangebiet an und zieht
sich zunéchst als ein schmaler Trassenbereich Richtung Nordwesten und Sidosten. Das Biotop ist
kongruent zum Landschaftsschutzgebiet 6.2.2.11. Landschaftsschutzgebiet ,Ehemalige Bahntras-

se .

Es handelt sich um eine nie als Bahnlinie genutzte Trasse zwischen Helpenstein und Neukirchen,
die auf einem Damm liegt und mit artenreichen, meist standortgerechten Gehélzen bewachsen ist.
Sie bilden tber dem unbefestigten Ful3- und Reitweg ein geschlossenes Kronendach. Bei Hulchrath
liegt ein Laubwald mit teilweise hohem Pappelanteil direkt neben dem Damm. Die Gehdlze der
Bahntrasse und der Laubwald bilden ein wertvolles Riickzugshabitat fur Pflanzen und Tiere in einer
von intensivem Ackerbau bestimmten Landschaft. Der Damm gehdrt zu den wichtigen Biotopver-
bundachsen der Region und fordert die Vernetzung angrenzender Flachen fir einen regionalen
Biotopverbund. Durch den Ersatz verbliebener nicht standortgerechter Baumarten kann dieser Le-
bensraum weiter aufgewertet werden.

Schutzziel ist der Erhalt des Waldes und der Geholze auf dem Damm und die Entwicklung zu na-
turnahen Waldgesellschaften bei extensiver Pflege.

Die Flache wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 7: Schutzwirdige Biotope gemafl LANUV NRW
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Quellen: http://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de (Zugang am 15.09.2017)

Das BK-4806-0121 ,Eisenbahnstralle zwischen Neukirchen und Honingen schlief3t sich sudlich an
das Biotop BK-4806-0120 ,Eisenbahntrasse zwischen Helpenstein und Neukirchen“ an. Das BK-
4806-0121 liegt ca. 600 m sudlich des Plangebietes. Auf dem gréf3ten Teil dieses Abschnittes ste-
hen eine Pappelreihe mit artenreicher Strauchschicht und eine ebenfalls artenreiche Baumhecke
standortgerechter Geholze. Die Gehdlze der Bahntrasse bilden ein wertvolles Riickzugshabitat fur
Pflanzen und Tiere in einer von intensivem Ackerbau bestimmten Landschaft. Der Damm gehoért zu
den wichtigen Biotopverbundachsen der Region und férdert die Vernetzung angrenzender Flachen
fur einen regionalen Biotopverbund. Durch den Ersatz nicht standortgerechter Baumarten kann die-
ser Lebensraum weiter aufgewertet werden.

Als Schutzziel gilt der Erhalt des Waldes und der Geholze auf dem Damm und die Entwicklung zu
naturnahen Waldgesellschaften bei extensiver Pflege.

Ca. 450 m 0stlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BK-4806-0082 ,Streuobstbestand am
Sidrand von Neukirchen®. Es handelt sich um einen kleinrdumig parzellierten Streuobstkomplex am
Siudrand von Neukirchen. Im Osten, Norden und Nordwesten grenzt das Siedlungsgebiet an, im
Westen und Suden vollzieht sich der Ubergang zur ausgeraumten Ackerlandschaft. Am Nord- und
Sudrand verlaufen drtliche StraRen bzw. asphaltierte Feldwege. Auf engstem Raum sind verschie-
dene Streuobstbestédnde vorhanden: Eine Pferdeweide mit 15 gut gepflegten alten Apfel-
Hochstammen, zwei Brachen mit Uberalterten Apfel- und Zwetschgenbdumen, darunter auch meh-
reren abgangigen und toten Exemplaren, zwei als Pferdeweide genutzten Parzellen mit einzelnen
Obstbaumen und ein eingezauntes Grundstiick mit Nutzgarten, Hiuhnerhof und einzelnen starken
Kirschbdumen. Die meisten Apfelbdume haben einen Brusthdhendurchmesser von ca. 25 cm. Das
Grunland hat noch den Charakter einer Glatthaferwiese, die offenbar erst vor wenigen Jahren um-
genutzt wurde.

Die vielféltig strukturierten alten Streuobstbestande haben lokalen Schutzwert als Lebensraum fir
Hohlenbrter, Kleinvogel, blitenbesuchende Insekten u.a. heimische Tiere.

In der ansonsten strukturarmen Acker- und Siedlungslandschaft stellen diese Flachen Trittsteinbio-
tope im lokalen Biotopverbund dar. Entwicklungsziele sind die Erhaltung der vorhandenen Streu-
obstweiden und -brachen und ihre Optimierung durch verbesserte Baumpflege, extensive Bewei-
dung und Nachpflanzungen an den vorhandenen Fehlstellen.

Als Schutzziel gilt die Erhaltung eines vielfaltig strukturierten Streuobstkomplexes als Lebensraum
fir heimische Tiere und als Trittsteinbiotop in einer ansonsten strukturarmen Acker- und Siedlungs-
landschaft.

Die schutzwiirdigen Biotope werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

1.2.7 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der festgesetzten Wasserschutzgebiete.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

(BauGB Anlage 1 Nr. 2)

In Anlage 1 Nr. 2 zum BauGB wird die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, gefordert.
Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und der Entwicklungsprognose bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung auch die Darlegung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen gegenlber erheblichen Umweltauswirkungen, die Prifung von Planungsalterna-
tiven sowie eine zusammenfassende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

2.1 Basisszenario und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a)

Gemall BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a besteht der Umweltbericht unter Anderem aus einer
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
(Funktion und Empfindlichkeit) und einer Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante), soweit diese Entwicklung gegen-
Uber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltin-
formationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann. Eine entsprechende
Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt nachfolgend anhand der Schutzglter im Sinne des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

2.1.1 Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschatft ist es, im Sinne der Daseinsvorsorge die
Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zuklnftige Generationen, zu wahren und
zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der tbrigen Schutzgiter sollen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie
quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet ist ausschlie3lich durch landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache geprégt. Die
Umgebung des Plangebietes ist, wie in Abbildung 3 ersichtlich, im Norden und Osten tberwiegend
durch kleinteilige Wohnnutzung gepragt. Im Sitdosten werden aktuell weitere Wohnbauflachen ent-
wickelt. Verkehrlich ist das Plangebiet Gber die Hulchrather StralRe (K33), die eine wichtige Ost-
West-Verbindung innerhalb des Stadtteiles darstellt, erschlossen und an die umgebenden Stadtbe-
zirke angebunden.

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoffsituation resultieren im Wesentlichen aus dem in der
Nachbarschaft liegenden Braunkohletagebau Garzweiler. Abgesehen von den Kohlendioxidemissi-
onen bei Verbrennung der Braunkohle in den benachbarten Braunkohlekraftwerken sorgt der Tage-
baubetrieb durch das Abkippen von Abraum fir eine hohe Feinstaubbelastung in der Region.

Gemal den Ergebnissen des Emissionskatasters Luft liegen die Feinstaubbelastungen aus Indust-
rien (PM 10) bei mehr als 1.800 kg/km? (bezogen auf die Stadt). Die Belastungen aus Industrien
durch Kohlendioxid (COZ2) liegen bei mehr als 72.000 t/km? und durch Schwefeloxide bei mehr als
28.000 kg/km2. Die Stickoxidbelastung liegt bei Gber 38t/km2. Die Emissionsmessungen beziehen

sich auf den Stadtraum und stammen aus dem Jahre 2012.
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Die im Emissionskataster Luft NRW Emittentengruppe ,Verkehr (Gesamt)“ umfasst die Daten aller
Teilbereiche StralRen (KFZ)-, Offroad-, Schienen-, Schiffs- und Flugverkehr.

Zu den mal3geblichen Luftschadstoffkomponenten des Verkehrs zahlen die Treibhausgase Kohlen-
stoffdioxid (CO2), Methan (CH4) und Distickoxid (N20) sowie Feinstaub.

Im Emissionskataster Luft NRW wird die Belastung durch den Verkehr mit 770-1.600 t/km2 CO2
und 210-440 kg/km2 Feinstaub (PM10) als durchschnittlich (bezogen auf die Stadt) eingestuft. Die
Belastung mit Distickoxid (N20) ist mit ca. 31-59 kg/km2 als durchschnittlich bewertet, ebenso wie
die Methan CH4-Belastung mit ca. 53-110 kg/km2. Die Emissionsmessungen beziehen sich auf den
Stadtraum und stammen aus dem Jahre 2013.

Larmbelastungen sind im Wesentlichen auf den Verkehrslarm zurtckzufiihren. Hierbei ist die west-
lich des Plangebietes verlaufende LandstralRe L 142 aufzufihren. Aufgrund der Distanz zwischen
Landstrafe und Plangebiet von ca. 700 m ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung durch den
Verkehrslarm auszugehen. Teilweise wird das Plangebiet durch die vorhandenen Siedlungsbauten
abgeschirmt.

Weitere Vorbelastungen sind nicht zu erwarten. Im Rahmen des Verfahrens zum benachbarten
Plangebiet Bebauungsplangebiet N 39 ,Am Burgerwaldchen® wurde eine Schall- und lichttechnische
Untersuchung von der Fa. Peutz Consult (06.05.2011) erstellt.

In der Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Sportlarm- sowie Lichtimmissio-
nen durch die stdlich des Plangebietes gelegene Sportanlage ermittelt und beurteilt.

Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung war, dass sowohl fir den Trainingbetrieb als auch fr
den Spielbetrieb sonn- und feiertags sowie auch fiir den Turnierbetrieb auRerhalb und innerhalb der
Ruhezeiten auf der Sportanlage kein Immissionskonflikt hinischtlich der Wohnbebauung des B-
Plangebietes N39 vorliegt.

Die Lichtimmissionen an der geplanten Bebauung wurden in Anlehnung an die Lichtleitlinie NRW
beurteilt. Ergebnis ist, dass die Immissionsrichtwerte zum Tageszeitraum (06.00 bis 20.00 Uhr) ein-
gehalten werden. In den Abendstunden (20.00 bis 22.00 Uhr) sind unter Zugrundelegung der in der
Untersuchung getroffenen worst-case-Betrachtung Uberschreitungen des maximal zulassigen Pro-
portionalitatsfaktors k zur Begrenzung einer psychologischen Blendwirkung (physiologische Blend-
wirkung ist auszuschlieBen) fur Allgemeine Wohngebiete auszumachen. Die Immissionsrichtwerte
fur Mischgebiete werden jedoch auch in diesem Zeitraum eingehalten. Insgesamt wurden durch das
Gutachten zu den einwirkenden Sportlarm- sowie Lichtimmissionen durch die sidlich des Plange-
bietes gelegene Sportanlage zum benachbarten Plangebiet Bebauungsplangebiet N 39 ,Am Bir-
gerwaldchen* keine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt (Peutz Consult, 06.05.2011).

Die benachbarte Flache des Bebauungsplangebiet N 39 ,Am Burgerwaldchen® liegt ostlich des
Plangebietes in ungefahr der gleichen Entfernung zu den im Gutachten betrachteten Sportlarm-
sowie Lichtimmissionsquellen.

B) Eine Beeintrachtigung durch Lichtemissionen kann aufgrund der Anpflanzungen die im std-
lichen Bereich des Plangebietes vorgesehen sind nicht erwartet werden, zumal bisher auch
keine erhebliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen fir das benachbarte Gebiet des
Bebauungsplangebiets N 39 ,Am Bulrgerwaldchen® festgestellt werden konnte (vgl. Peutz
Consult, 06.05.2011).EMPFINDLICHKEIT

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf
potenzielle Immissionsbelastungen. Schutzwirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die
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angrenzenden Wohngebiete, insbesondere die im Norden, Osten und Westen angrenzenden
Wohnnutzungen (Allgemeines Wohngebiet).

Zur Untersuchung der moglichen Schallbeeintrachtigungen wurde ein Schallgutachten erstellt (Gra-
ner + Partner Ingenieure, 16.10.2017).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Gerdauschimmissionen im Zusammenhang
mit dem Betrieb des Vollsortimenters in der Nachbarschaft untersucht sowie fir das geplante
Wohngebiet die Verkehrsgerduscheinwirkungen sowie die Einwirkungen durch die Nutzung des
sudlich gelegenen Sportplatzes ermittelt.

Folgende Grundlage der Planungskonzeption ist fur die Larmuntersuchung bericksichtigt worden:

Im nordostlichen Plangebietsbereich sollen ein Vollsortimenter und sudlich sowie westlich hieran
angrenzend mehrere Wohneinheiten in Form von - im Wesentlichen - Einfamilienhdusern entste-
hen.

Das Gebaude des Vollsortimenters ist dabei im norddstlichen Plangebietsbereich in Nordstidaus-
richtung vorgesehen. Neben dem Verkaufsraum fur den Vollsortimenter sollen unterschiedliche
kleinere Shops in dem Gebaude untergebracht werden. Den Kunden stehen insgesamt ca. 140 Pkw
Stellplatze zur Verfligung, welche dbersichtlich auf dem Grundstlick angeordnet werden, so dass
ein problemloses Parken ohne zuséatzliches Rangieren mdglich ist.

Die Erschlie3ung erfolgt von Westen her in Anbindung an die PlanstralBe, welche nérdlich an die
Hulchrather StralRe anschliel3t. Der erforderliche Anlieferungsverkehr nutzt die gemeinsame Zu- und
Ausfahrt und fahrt Richtung Osten den Anlieferbereich im stidlichen Geb&udeteil an. Die Betriebs-
zeiten sind zwischen 06.00 und 22.00 Uhr vorgesehen, so dass nachts kein Betrieb auf dem Grund-
stiick stattfindet. Die Offnungszeiten des Vollsortimenters sowie des Béckers sind von 06.00 —
21.30 Uhr zu bertcksichtigen.

Im sudlichen sowie westlichen Teil des Plangebietes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes vorgesehen. Hier werden mehrere Einfamilienhauser geplant. Die ErschlieBung des
Wohngebietes wird ebenfalls tber die Planstral3e realisiert, welche im ndrdlichen Plangebietsbe-
reich an die Hulchrather Stral3e anbindet.

Eine weitere Anbindung der Planstral3e an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist nicht geplant, so
dass es sich hierbei um eine rein durch die Wohneinheiten genutzte Stral3e handelt.

Insgesamt kann das Plangebiet als relativ eben bezeichnet werden, ohne relevante topographische
Gegebenheiten, die Auswirkung auf die Schallausbreitung haben.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich mehrere Wohnnutzungen. Darlber hinaus ist im sid-
lichen und im westlichen Plangebietsbereich die Errichtung mehrerer Wohngebaude vorgesehen.
Daher wurden 2 der Immissionspunkte in dem bestehendem Allgemeinem Wohngebiet und zwei
weitere im geplanten Wohngebiet gewahlt.

Fur die Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch den Vollsortimenter wurden die Immissions-
quellen Parkplatz, Lkw-Warenanlieferung, Technische Anlagen und Einkaufswagensammelboxen
identifiziert.

Mit der folgenden entwickelten Formel, auf Basis der 6.Auflage (August 2007) der Parkplatzlarm-
studie des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz und der DIN 18005 wurden Schallimmissio-
nen von Parkplatzen ermittelt:

Lw = Lwo + Kpa+ K+ Kp+ Ksyo + 10 -Ig <(B -N) — 10 -Ig (S / 1m?)
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L. = Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz (einschlieRlich
Durchfahranteil)

Lwo = 63 dB (A) = Ausgangsschalleistungspegel fur eine Bewegung/h auf einem P + R —Parkplatz
Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart (vgl. Gutachten, (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017)
Kpa= 3 dB (A)
K,= Zuschlag fur die Impulshaltigkeit (vgl. Gutachten, (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017)
K=4dB (A
Kp= Pegelerhthung in Folge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs

Kp=2,5-1g -(f -B -9) [dB (A)]

f.B = 10 Stellplatze; Kp=0furf-B=10

f = Stellplatze je Einheit und Bezugsgréfie

Kswo = Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

Kswo = O flir einen ebenen Fahrbahnbelag

B= BezugsgrofRe ( hier m? netto- Verkaufsflache)
B =2.000 m?
N= Bewegungshaufigkeit
(Bewegungen je Einheit der Bezugsgrof3e und Stunde)

Gemal der Verkehrsuntersuchung sind 1.486 Pkw-Bewegungen fir die Kunden sowie 58
Pkw-Bewegungen durch Mitarbeiter anzunehmen.

Hiernach ergibt sich folgende Frequentierung:

__ 1544 Bewegungen Bewegungen

A = 0,048
2000 m“x16 h

m?xh
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B -N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache
S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes

Der mit oben genannter Formel berechnete flachenbezogene Schallleistungspegel fuhrt auch bei
schalltechnisch ungtinstigen Parkplatzformen zu Prognoseergebnissen, die auf der sicheren Seite
liegen.

Zur Berlcksichtigung des Maximalpegels wird bei den Berechnungen ein Schallleistungspegel von
LWA max = 100 dB (A) fur das Zuschlagen von Kofferraumdeckeln in Ansatz gebracht.

Zur Berucksichtigung der Gerauschimmissionen durch fahrende Lkws wird fir die Berechnung eine
Linienschallquelle gemaf DIN ISO 9613-2 zugrunde gelegt. Die zuriickzulegende Fahrstrecke von
der Einfahrt bis zur Anlieferzone und von dort wieder zur Ausfahrt, wird in das verwendete Compu-
terprogramm digitalisiert, wobei angenommen wird, dass diese 0,5 m Uber der Mitte der Fahrbahn
liegt (siehe Anlage 1). Dabei wird die Zufahrt/ Abfahrt der zu erwartenden Lkws mit einer mittleren
Geschwindigkeit von v = 20 km/h nach den Rechenansatzen des Heft 192 der Hessischen Landes-
anstalt fir Umwelt berlcksichtigt.

Zur Berucksichtigung der Gerauschemissionen durch die Entladetétigkeiten sowie der Ublicherweise
auftretenden Nebengerausche wird im Bereich der Aufstellflache der Lkw eine Flachenschallquelle
gemal DIN ISO 9613-2 bei den Berechnungen beriicksichtigt. In diesem Bereich werden die typi-
schen Gerauschemissionen durch das Entliftungsgerausch der Lkw-Betriebsbremse, Kihlaggrega-
te, Leerlauf Lkw-Motor, TlUrenzuschlagen, Motorstart und Vorziehen im erhéhten Leerlauf sowie
Rollgerdusche auf der Lkw-Ladeflache bertcksichtigt. Nach den Ansétzen des Heftes 192 der Hes-
sischen Landesanstalt fir Umwelt ergibt sich dabei pro Lkw ein mittlerer Schallleistungspegel von
Lwa,1h = 90 dB(A). Des Weiteren wurde im Bereich der Laderampe eine Einzelschallquelle gemar3
DIN ISO 9613-2 in Ansatz gebracht, um die typischen Gerauschemissionen beim Uberfahren der
Ladebordwand des Lkw zu beriicksichtigen. Hierzu wurde im Mittel je Lkw ein Schallleistungspegel
von Lya,1h = 96 dB(A)/h in Ansatz gebracht.

Die haustechnischen Anlagen des Vollsortimenters/Backers wurden mit folgenden Larmimmissi-
onswerten berucksichtigt:

Technik Vollsortimenter: Ly = 80/70 dB (A) tags/nachts
Wrasenabzug: Lya = 80/70 dB (A) tags/nachts

Diese Werte sind als Anforderung zu verstehen und bei der Auswahl entsprechender Geréte im
weiteren Planungsverfahren zu bericksichtigen. Darlber hinaus ist zugewéhrleisten, dass keine
storenden tieffrequenten Gerausche im Sinne der DIN 45680 sowie keine stérenden Einzeltdne im
Sinne der DIN 45681 in der Nachbarschaft einwirken.

Fur die Einkaufswagensammelbox gilt gem. Heft 3 eine Einzelschallquelle gemaR DIN ISO 9613-2
mit folgendem Schallleistungspegel, der beaufschlagt wird:

Lwa r= Lwa 1n*+ 10 -log n- 10 -log :_’:

Lwa, r = auf die Beurteilungszeit bezogener Schalleistungspegel
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Lwa, 1n = zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde
hier: LWA, 1h = 72 dB (A)

n = Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,
hier: 3.200 Ein- Ausstapelvorgénge (1.600 Kunden)

T, = Beurteilungszeit in h
hier: 16 h

Lua, = 72 dB (A) + 10 -log 3.200 - 10 -log = = 95,0 dB (A)

Die Box wird dreiseitig eingehaust und uberdacht. Der Standort ist im nordlichen Bereich vorzuse-
hen, wobei die Offnung in stdliche Richtung zu berlcksichtigen ist.

Zur Berechnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel L;) am Immissionsort wurden die Schal-
lausbreitungsbedingungen und die Abschirmwirkungen durch Gebaude, Schallschutzwande geman
DIN I1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien® bertcksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der Zusatzbelastung wird gemanr TA Larm A.1.2b) der
Langzeitmittelungspegel Lar (LT) unter Berlicksichtigung der meteorologischen Korrektur Cp.e her-
angezogen.

Zuschlage fur Impuls- und Informationshaltigkeiten sind im Ansatz der Schallemission enthalten. Zu
berticksichtigende Zuschlage fir die Tageszeit mit erhhtem Ruhebedirfnis (Ruhezeit) werden
programmintern fur die Gebietseinstufung Allgemeines sowie Reines Wohngebiet bericksichtigt.

Immissi- Adresse Nutzung Beurteilungspegel zul. Immissions- Differenz Lr — IRW in
onspunkt Lrin dB (A) richtwert (IRW) ge- dB
maR TA- L&rm in dB
(A)
tags nachts tags nachts tags nachts
(6.00 — (22.00 — (6.00 — (22.00 — (6.00 — (22.00 —
22:00 Uhr) | 6:00 Uhr) 22:00 Uhr) | 6:00 Uhr) 22:00 Uhr) | 6:00 Uhr)
IP1 Hulchrathe | Wohnen (WR),
r str. 48, | Relative Hohe h
Greven- =8,40m, 2.0G 49,6 24,8 50 35 -0,4 -10,2
broich
Neukirchen
P2 Am Nuss- | Wohnen (WR),
baum 16 | Relative H6he h 48,2 31,0 50 35 -1,8 -4,0
Greven-
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broich =5,60m, 1.0G
Neukirchen
IP3 Geplante Wohnen (WA),
Wohn- _ R R_elatlve Hoéhe 526 229 55 40 2.4 171
nutzung im | h = 560 m,
Plangebiet | 1.0G
IP 4 Geplante Wohnen (WA),
Wohn- Relative Hohe h
nutzung im | =5,60 m, 1.0G 550 224 %5 40 0.0 -17.6
Plangebiet

Tabelle 2: Beurteilungspegel gemaR TA-Larm

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte tags und nachts in
der Nachbarschaft unterschritten, also eingehalten werden. Da in der Nachbarschaft keine weiteren
relevanten Gewerbebetriebe vorhanden sind, ist eine Vorbelastung im Sinne der TA Larm nicht zu
berlcksichtigen.

Die im Rahmen der Ausbreitungsberechnungen ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitzen im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb des geplanten Vollsortimenters sind nachfolgend zusammengefasst:

Immissi- Adresse Nutzung einwirkende zul. Immissions-
onspunkt Maximalpegel richtwert (IRW) ge-
LAF max in maR TA- La&rm in dB
dB (A) (A) Bewertung
tags tags
(6.00 —22:00 (6.00 —22:00 Uhr)
Uhr)

IP1 Hulchrathe | Wohnen (WR),
r str. 48, | Relative Hohe h
Greven- =8,40m, 2.0G 60,4 80 erfullt
broich
Neukirchen

P2 Am Nuss- | Wohnen (WR),
baum 16 | Relative Hohe h
Greven- =5,60m, 1.0G 59,8 80 erfullt
broich
Neukirchen

IP3 Geplante Wohnen (WA),
Wohn- R Relative Héhe .
nutzung im | h = 560 m, 65.3 85 erfullt
Plangebiet | 1.0G

IP 4 Geplante Wohnen (WA),
Wohn- Relative Hohe h .
nutzung im | = 5,60 m, 1.0G 66,9 85 erfullt
Plangebiet

Tabelle 3: Maximalpegel gemafR TA-Larm

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Die prognostizierten Maximalpegel zeigen, dass das Maximalpegelkriterium gemafl TA L&rm

wahrend des Tageszeitraumes erfullt wird.
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Durch die Entwicklung des Plangebietes mit Ansiedlung des Vollsortimenters kommt es zu einem
planinduzierten Mehrverkehr auf den angrenzenden 6ffentlichen StralRen.

Strae Bestand Prognose

Mr Pt My Pn Mr Pt My Pn

in Kfz/h in % in Kfz/h in % in Kfz/h in % in Kfz/h in %

Hulchrather Stra- 312 4,7 40 4,7 354 4.4 41 45
Re West

Hulchrather Stra- 275 4,9 35 4,9 313 45 37 4,7
Re Ost

Munchrather 70 3,1 10 3,0 79 2,9 10 2,9
Stralle

Tabelle 4: Prognose des planinduzierten Mehrverkehrs aufgrund der Ansiedlung des Vollsortimenters

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Durch Variantenberechnungen wurde die im Zusammenhang hiermit verursachte zuséatzliche Emis-
sion der Straf3en ermittelt.

Immissi- Beurteilungspegel Beurteilungspegel Differenz
onspunkt Lrin dB(A) Bestand Lr in dB(A) Plan-Fall (Plan-Fall — Bestand)
tags nachts tags tags tags nachts
(6.00 — (22.00 - (6.00 — (6.00 — (6.00 — (22.00 -
22:00 Uhr) 6:00 Uhr) 22:00 Uhr) 22:00 Uhr) 22:00 Uhr) 6:00 Uhr)
P1 63,9 54,9 64,3 55,1 +0,4 +0,2

Tabelle 5: Vergleich der Beurteilungspegel des Bestandverkehrsaufkommens mit dem des planinduzierten Mehr-
verkehrsaufkommens

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch den planinduzierten zuséatzlichen Verkehr auf o6f-
fentlichen StrafBen die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche in der Nachbarschaft geringfligig
um weniger als 0,4 dB erhéht werden, so dass gemaf den Vorgaben der TA-Larm keine Mal3nah-
men zur Steuerung der Verkehrsstréme zu ergreifen sind.

Die Berechnung von Stral3enverkehrslarm-Immissionen wird nach den Richtlinien fir Larmschutz an
StralRen (RLS 90) durchgefiihrt, herausgegeben und eingefiihrt am 10.04.1990 durch den Bundes-
minister fur Verkehr. Die Starke der Schallimmissionen von einer StraRe oder einem Fahrstreifen
wird nach den Richtlinien der RLS 90 aus der Verkehrsstarke, dem LKW-Anteil, der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraRenoberflache und der Gradiente berechnet.

Die Hbhe des Schallpegels an einem Immissionsort hangt aul3erdem noch vom Abstand zwischen
Immissions- und Emissionsort (Schallquelle) und von der mittleren Hohe des Strahls von der Quelle
zum Immissionsort Gber dem Boden ab. Sie kann aufRerdem durch Reflexionen (z.B. an Hausfron-
ten oder Stutzmauern) verstarkt oder durch Abschirmung (z.B. durch Larmschutzwande, Gebaude)

verringert werden.
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Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerauschen wird getrennt fiir den Tag und die Nacht berechnet.

L, rfUr die Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr
Und L, \fur die Zeit von 22.00 -6.00 Uhr.

Die nach Richtlinien RLS 90 berechneten Beurteilungspegel gelten fur leichten Mitwind, wodurch
die Schallausbreitung begulnstigt wird.

Die an den Immissionsaufpunkten zu erwartenden Mittelungspegel L,, werden nach dem vorbe-
schriebenen Verfahren schrittweise berechnet:

Lm =Lm e+ Ds + Dgw +Dg

mit

Lm e = Emissionspegel

Ds = Pegelanderung zur Bertcksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption
Dgw = Pegelanderung nach Berticksichtigung der boden- und Meteorologieddmpfung
Dg = Pegelanderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche MaBhahmen
Der Emissionspegel wird wie folgt berechnet:

Lme=L+ Dy + Dst, 0 +Dsict+ De

D, = Korrektur fur unterschiedliche Geschwindigkeiten

Dstr o = Korrektur fur unterschiedliche Stral3enoberflachen

Dsic = Zuschlage flur Steigungen oder Gefélle

De = Korrektur fir Reflexionen/Abschirmung durch Gebéaude. Wird bei der Schallausbreitung be-
ricksichtigt, wobei die Approximation auf 1 m Rasterweite ausgelegt wird.

Aus dem Mittelungspegel L, wird der Beurteilungspegel wie folgt berechnet:

L =Ln+K

L = Mittelungspegel
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K = Zuschlag fur lichtzeichengeregelte Kreuzungen oder Einmindungen gemal RLS 90
bis

e=40 m: +3 dB (A)

e=40-70 m: +2 dB (A)

e=70-100 m: +1 dB (A)

Im Rahmen der Planungen wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Errichtung eines Vollsortimenters
und einer Wohnbebauung an der Hulchrather Stra3e (K33) in Grevenbroich-Neukirchen® erstellt, in
welcher auch die Auswirkungen auf das offentliche StralBennetz untersucht wurden. Diese zuklnftig
zu erwartende Verkehrsbelastung wurde Grundlage fir die schalltechnischen Berechnungen und
wird nachfolgend zusammenfassend abgegeben. Die Berechnungsparameter der angesetzten
Stral3en werden nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt:

Stindli- . .
che Ver- Lkw-Anteil zul. r'jo?hds_t' Lm,E
. geschwindig-
StraRe kEhr;;st;r- % keit StraRenoberflache dB (A)
e Kfz
Tag/Nacht Tag/Nacht km/h Tag/Nacht
Hulchrathe
r StralRe 354/41 4,4/4,5 50 nicht geriffelter Asphalt 59,1/49,8
West
Hulchrathe
r Stral3e 313/37 4.5/4,7 50 nicht geriffelter Asphalt 58,7/49,5
Ost
Munchra-
ther 79/10 2,9/2,9 30 nicht geriffelter Asphalt 49,4/40,5
StralRe
P'a”i”age 91/3 1,6/0,0 30 nicht geriffelter Asphalt 49,3/33,3
P'ansé”age 7n 2.4/0,0 30 nicht geriffelter Asphalt 38,6/28,5
PIan%traBe 4/1 2,4/0,0 30 nicht geriffelter Asphalt 36,2/28,5
Plans4traf?>e 2/0 2,4/0,0 30 nicht geriffelter Asphalt 33,2/0,0

Tabelle 6: Schalltechnische Berechnungen der zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)
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Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sind in den Anlagen 4 und 5 als farbige Schallausbrei-
tungsmodelle fur den Tages- bzw. Nachtzeitraum dokumentiert. Der Inhalt ergibt sich hierbei im
Einzelnen wie folgt:

o

g
8
8
g_
B
8
8
E
&

[ ==350dBA) = — '

[ >235.0dB(A) e

I = 40.0 dB{A)

| = 450 dB{A)

[ = s0.0 dB(A) . ‘ | ‘ |

[ >s50dB(A) = o Al 1 .

I - 60.0 dB(A) i - &

B - cs0dB(8) B ‘:' .

I -700d8(4) — {~

| = 75.0 dB{A)

e - = @00 dB[Aj 133]7350 . , ; ; 323ﬁ7400 ; ; ’ . 3233|7450 ’ ; ; , 323317500 ; ‘ ; ; 3233|75-50 ;

Tabelle 7: StraBenverkehrsgerausche, tags (06.00 -22.00 Uhr)
Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)
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Tabelle 8: StraRenverkehrsgerausche, nachts (06.00 -22.00 Uhr)
Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) im gesamten sudlichen Plangebiet (Teilflache Wohnen) tags und nachts deutlich
unterschritten, also eingehalten werden.

Im Nahbereich der Hulchrather Stral3e werden Beurteilungspegel von tags L, < 55 dB(A) ermittelt,
so dass hier die Orientierungswerte um bis zu 10 dB Uberschritten werden.

Daher werden Schallschutzmaf3nahmen notwendig. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse
werden innerhalb der Gebaude passive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt (vgl. Kapitel 2.3.1).

Die Ermittlung der Larmpegelbereiche erfolgt auf Basis der maf3geblichen Auf3enlarmpegel nach
Regelungen der DIN 4109.

MaRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt. Fir den
Stral3enverkehr ist der maf3gebliche AuRenlarmpegel L, separat fir den Tages- und Nachtzeitraum
aus den berechneten Beurteilungspegeln L, wie folgt zu bilden:
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tags (06.00 -22.00 Uhr): L, = L, + 3 [dB(A)]

nachts (22.00- 06.00 Uhr): L, = L, + 3 +10 [dB(A)]

Die auf dieser Basis ermitelten Larmpegelbereiche wurden als farbige Schallausbreitungsmodelle
dokumentiert.

'J'L""
32337300 32437350 32357400 32337450 22337500 32337550

! | '
5665850
SGGISBSO

56&?800

8 2
& 8
g g
& 8

tpe|| [ bisss5dB(A) a0 = -~ AN f
§ ween| [ 56 bis 60 aBga) e 1. 8
¢ cean| M 61 bis 65 dB(A) R 1R g
LPB V| [ 88 bis 70 dB{A) ; S e

LPB V| [T 71 bis 75 dB{A) Am Eferbusch S N |
LFEVI [ 76 bis 80 dB(A)
LFB VI I - =0 dB{A) ) 323ﬁ7400 3233|7450 323317500 3233|7550

Tabelle 9: StraBenverkehrsgerdausche, AulRenlarmpegel, tags (06.00 -22.00 Uhr)
Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)
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Tabelle 10: StraBenverkehrsgerdausche, AuRenlarmpegel, nachts (06.00 -22.00 Uhr)
Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Zur Untersuchung der Geréauschwirkungen durch die Sportplatznutzung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens N 39 ,Am Bilrgerwaldchen® ein schall- und lichttechnisches Gutachten er-
stellt. Dieses dient im Weiteren als Grundlage zur Ermittlung der auf das aktuelle Planverfahren
einwirkenden Gerausche im Zusammenhang mit der Sportplatznutzung.

Dabei wurden unterschiedliche Nutzungsszenarien betrachtet:
Werktag: au3erhalb der Ruhezeit: Trainingsbetrieb

Werktag: Innerhalb der Ruhezeit: Trainingsbetrieb

Sonntag: aul3erhalb der Ruhezeit: Spielbetrieb

Sonntag: innerhalb der Ruhezeit: Turnierbetrieb als seltenes Ereignis
Ansatz der Gerauschemissionen:

Nach der vorliegenden schall- und lichttechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Bdr-
gerwaldchen” in Neukirchen der Stadt Grevenbroich ergeben sich fir die unterschiedlichen Ge-
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rauschquellen der Sportplatznutzung folgende Emissionsansétze, welche zur Beurteilung des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens herangezogen werden:

Sportnutzung Beurteilungs- und Schalleistungspegel Lwa,rin dB (A)
We(rjktag auBerhaIb Werktag innerhalb Sonntag aurSer.haIb dseorngltjigezigﬂe(rsgﬂg_
er Ruhezeit der Ruhezeit der Ruhezeit nes Ereignis)
Kunstrasenplatz 91,7 97,7 98,3 106,9
Rasenplatz 90,9 97,7 - -
Laufbahn 70 - - -
Tennisplatze 92,2 - - -
Lautsprecher, 4 x - - 107 107
AuRenbereich - - - 88,9
Parken FuRRball 75,2 80,0 77,4 84,0
Parken Training 79,3 85,8 82,9 91,0

Tabelle 11: Emissionsansétze Sportplatz

Quelle: Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die innerhalb des Plangebietes einwirkenden Gerausche
im Zusammenhang mit der Sportplatznutzung die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18. BImschV
sowohl werktags als auch an Sonntagen jeweils innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten unter-
schreiten, also einhalten.

Insofern ist durch die Entwicklung des Bebauungsplangebietes nicht mit einem Immissionskonflikt in
Bezug auf den vorhandenen Sportplatz zu rechnen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB konnen MalRnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Im vorliegenden Fall muss davon ausgegangen werden, dass die Plangrundstiicke
aufgrund des StraRenverkehrslarms (AuBenlarmpegel) den Larmpegelbereichen Il — IV zugeordnet
werden mussen. Anhand dieser LArmpegelbereiche (LPB) kdnnen dann im konkreten Einzelfall (im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen der DIN 4109 die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile abgeleitet werden. Dabei kann zusétzlich auch die Ab-
schirmwirkung von Gebauden, bzw. Gebaudeteilen berticksichtigt werden, die in der Regel zu nied-
rigen Aul3enlarmbelastungen fuhrt.

Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, Raumgrolie, Fensterflachenanteil, ver-
wendete Baukonstruktionen) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitgehend das erforderliche
Schalldamm-Mal fur die einzelnen Teilflachen der AuR3enbauteile (Wand, Fenster, Dach usw., vgl.
Kapitel 2.3.1).

Die baulichen MalRBhahmen an den AufRRenbauteilen zum Schutz gegen AufRenl&rm sind nur dann
voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Ein ausrei-
chender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sogenannte ,Stof3bellftung“ oder indi-
rekte Bellftung Gber Nachbarraume sichergestellt werden. Wéhrend der Nachtzeit wird bei Beurtei-
lungspegeln tber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit die Anordnung von schallgedammten fensterun-
abhangigen Liftungselementen empfohlen. Es kbénnen Ausnahmen von den getroffenen Festset-
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zungen zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Malnahmen
die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz erftillt werden.

Im Schreiben des Rhein-Kreises Neuss vom 09.01.2018 wurde angeregt, aktive Schallschutzmal3-
nahmen zu prufen. In erganzenden Variantenberechnungen zum Verkehrslarm wurden aktive
Schallschutzmafinahmen in unterschiedlicher Hohe von dem Schallschutzgutachter untersucht
(Graner + Partner Ingenieure, 12.01.2018). Hierbei wurde das Ziel verfolgt, eine aktive Schall-
schutzmalRnahme zu ermitteln, mit welcher die Orientierungswerte der DIN 18005 im Erdgeschoss
und Obergeschoss eingehalten werden. Eine zweite Variante wurde berechnet, mit welcher die Ori-
entierungswerte im Erdgeschoss eingehalten werden, im Obergeschoss jedoch keine Reduzierung
der Verkehrsgerausche zu erwarten ist.

Zum Schutz des EG und OG wurde ermittelt, dass eine 5,5 m Hohe und 105 m lange Schallschutz-
wand erforderlich wird. Zum Schutz des EG ist gemalR den Ergebnissen des Schallschutzgutachters
eine 3,0 m hohe und 105 m lange SchallschutzmaRnehme erforderlich, um im EG die Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete tags und nachts einzuhalten. Die Schallschutzmafinahmen
sind dabei nach den Vorgaben der ZTV-Lsw 06 hochabsorbierend auszuftihren. Darliber hinaus
wurde die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der angrenzenden K33 ange-
sprochen. Hierzu ist festzustellen, dass bereits jetzt die zuldssige Geschwindigkeit auf 50 km/h be-
grenzt ist. Eine weitere Reduzierung der Hdchstgeschwindigkeit auf 30 km/h wiirde eine Reduzie-
rung der Gerauscheinwirkungen um weniger als 2,4 dB bedeuten, so dass weiterhin die Orientie-
rungswerte im Bereich der Hulchrather StralRe Gberschritten werden.

Weiterhin wurden fur die Gerauscheinwirkungen durch den vorhandenen Sportplatz Einzelpunktbe-
rechnungen am néchstgelegenen geplanten Wohnhaus durchgeftihrt, um die Beurteilungspegel
durch die Nutzung der Sportflachen aus schalltechnischer Sicht zu beurteilen.

Die Ergebnisse werden nachfolgend tabellarisch zusammengefasst:

Im- Koordinaten Nut- Immissions- Beurteilungspegel Differenz (Lr-
missi- zung richtwert Lr IRW)
ons-
punkt (IRW)

Be- X Y z tags Ruhe- tags Ruhezeit | tags Ruhe-

che . .
ﬁilr?g @) | ' | dB@ | dB@) |[dB@)| "

dB(A) dB(A)

P 32337544,14 5665677,65 | 59,85 | WA 55 55 35,2 39,8 -19,8 -15,2

Tabelle 12: Beurteilungspegel an Werktagen
Quelle: Graner + Partner Ingenieure, 12.01.2018)

Im- Koordinaten Nut- Immissions- Beurteilungspegel Differenz (Lr-
missi- zung richtwert Lr IRW)
ons-
punkt (IRW)
Be- X Y Z tags Ruhe- tags Ruhezeit | tags Ruhe-
f]i'rfg' B | ' | dB@) | dB@) |dB@y | "
dB(A) dB(A)
IP 32337544,14 5665677,65 | 59,85 | WA 55 55 51,9 53,2 -3,1 -1,8

Tabelle 13: Beurteilungspegel an Sonntagen
Quelle: Graner + Partner Ingenieure, 12.01.2018)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV
Tags aulRerhalb und innerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden.
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Um die Orientierungswerte der DIN 18005 an der geplanten Bebauung einhalten zu kénnen, ware
auf einer Lange von 105 m eine 5,5 m Hohe, hochabsorbierende Larmschutzwand erforderlich. Fur
einen Schutz lediglich des Erdgeschosses kdnnte dieses auf eine Hohe von 3 m reduziert werden.
Eine solche Reduzierung wirde fir gesunde Wohnverhaltnisse allerdings die Beschrankung der
Bebauung auf eingeschossige Bauweise erfordern. Stadtebaulich wirde eine eingeschossige Bau-
weise weder den umliegenden Wohnbebauungen noch dem Grundsatz einer flachensparsamen
Siedlungsentwicklung entsprechen, denn insbesondere durch mehrgeschossige Bebauung lassen
sich hohere Dichten und damit eine bessere Ausnutzung der Flache erreichen. Flr eine zweige-
schossige Bebauung ware die 5,5 m hohe Larmschutzwand erforderlich. Diese ist zum einem aus
wirtschaftlichen Grinden nicht vertretbar, da sich die Kosten einer solchen Wand auf tber 215.000
Euro belaufen. Der Berechnung der Kosten zugrunde gelegt wurde die durchschnittlichen Kosten
fir 2015 aus der Statistik des Larmschutzes an Bundesfernstralen 2015, herausgegeben vom
Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur. Zum anderen bildet das Plangebiet den
zukUnftigen Ortseingang, welcher entsprechend stadtebaulich hochwertig gestaltet werden soll.
Eine hochwertige Fassung des Stral3enraums soll mit der vorliegenden Planung durch eine beidsei-
tige Bebauung mit Wohngebauden in Ergdnzung der dort bereits vorhandenen gesetzlich geschiitz-
ten Linden-Allee erreicht werden, die bereits jetzt im Bestand Richtung Osten weitergefihrt wird.

Eine Temporeduzierung an der Huilchrather StraBe von derzeit 50 km/h auf 30 km/h wirde eine
Reduzierung der verkehrlichen Gerauscheinwirkung um lediglich 2,4 dB(A) erzielen. Wie auch in
der Stellungnahme dargelegt, handelt es sich bei der Hulchrather Strafl3e jedoch um eine Kreisstra-
e im direkten Ortseinfahrtsbereich. Eine Reduzierung von 70 km/h auf3erorts auf 30 km/h im
Ortseinfahrtsbereich ist nicht gewtinscht und bedarf zudem der Zustimmung des StralRenbaulasttra-
gers.

Da es sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist eine Riegelbebauung entlang
der Hilchrather StraBe auf einer Lange von bis zu 50 m nicht ausgeschlossen. Da jedoch auch in
der weiteren Umgebung keine Riegelbebauung entlang der Straf3e zu finden ist, wird fur ein einheit-
liches Stadtbild auf die Festsetzung einer zwingenden Riegelbebauung verzichtet.

Daher wird entsprechend ein passiver Larmschutz Uber die Festsetzung von Larmpegelbereichen
im Bebauungsplan geregelt. Die textliche Festsetzung zu den Larmpegelbereichen wird entspre-
chend geéandert, dass die Anordnung von Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmern nur dann zur nordli-
chen Fassade, an der Hilchrather Stral3e gelegen, mdglich ist, wenn entsprechend fensterunab-
hangige Luftungssysteme in diesem Raumen eingesetzt werden. Ein Ausschluss dieser Raume zur
Hulchrather Straf3e hin ist aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich und wirde zukiinftige Bauher-
ren bei der anschlieBenden Genehmigungsplanung zusatzlich einschranken.

Durch die geplante Nutzung ist keine erhebliche zusétzliche Belastung zu erwarten, weder in Form
von Larm, noch in Form von Luftschadstoffen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt bleiben. Es wirde keine Minderung der Ertragsflache erfolgen. Bei einer
Nichtdurchfuhrung der Planung wirden lediglich weiterhin Emissionen beim Betrieb von landwirt-
schaftlichen Maschinen in der Umgebung anfallen. Der Eindruck der freien Landschaft wirde wei-
terhin erhalten bleiben.

2.1.2 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natirlichen Stoff-
kreislaufe, pragende Bestandteile der Landschaft, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger
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Einflussfaktor flr andere Schutzgiter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion fir Luft, Wasser und Bo-
den, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fur den Menschen) sind Pflanzen in
ihrer nattrlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu schitzen.

A) BASISSZENARIO

Potenzielle natlrliche Vegetation

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzenge-
sellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie
Boden, Wasser und Klima naturlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen
wirden.

Da in unserer Kulturlandschaft natirliche, vom Menschen nicht veranderte Flachen nur sehr selten
zu finden sind, kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort
dazu beitragen, moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufihren.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Allrath-Neukirchener-Lehmplatte, Haupt-
einheit KéIn-Bonner Rheinebene und linksrheinische Mittelterrassenplatte. Hier wirde die potenziel-
le natlrliche Vegetation aus nattrlich sauren Eichen-Hainbuchenwéldern3. bestehen. Durch die
anthropogene Beeinflussung ist im Plangebiet keine potenziell natirliche Vegetation vorhanden und
in der weiteren Umgebung allenfalls fragmentarisch ausgebildet. Da es sich bei den hier vorkom-
menden Parabraunerden um fruchtbare Boden handelt, wurden die urspriinglich vorhandenen Wal-
der durch landwirtschaftliche Flachen ersetzt.

Reale Vegetation

Aktuell unterliegt die Planflache ebenfalls einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Weg- oder
Ackersaume sowie Baum- und Strauchbewuchs sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich-Rommerskirchen. Im diesem Bereich
weist der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®
aus.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Hulchrather Straf3e (K 33) an, welcher sich gegentber des
Plangebietes Wohngebiete anschliel3en. Auch 6stlich und westlich des Plangebietes ist Wohnbe-
bauung vorhanden.

In stdlicher Richtung sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Eine besonders wertvolle Vegeta-
tion ist auch im Umfeld nicht vorhanden. Eine biologische Vielfalt ist demnach im Plangebiet wie
auch in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Vorbelastung

Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch die intensive anthropogene Nutzung vorbelastet.
Aufgrund des Diingemittel- und Biozideintrags kommt es zu erschwerten Lebensbedingungen fir
Flora und Fauna, weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind. Eine Strukturanreicherung der
vorhandenen Lebensrdume wird in wesentlichen Teilen des Plangebietes durch die Offenhaltung
und Pflege durch den Menschen verhindert.

3 PAFFEN, Karlheinz; SCHUTTLER, Adolf; MULLER-MINY, Heinrich: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt
108 / 109 Dusseldorf-Erkelenz, 1. Aufl. Bad Godesberg: Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung

Selbstverlag, 1963, S. 40
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Abbildung 8: Luftbild der Plangebietsflache und Umgebung
Quelle. Tim online NRW

B) EMPFINDLICHKEIT

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, deren Ackerbegleitflora im Wesentlichen von
der Art der angebauten Feldfrucht abhéngig ist, bieten derzeit keine glinstigen Lebensbedingungen
fur wildwachsende Pflanzenarten und -gemeinschaften. Dadurch ist von einer geringen Artenvielfalt
und einer Schadigung der Vegetation auszugehen. Aufgrund des Dingemittel- und Biozideintrags
sowie des regelmafRigen Umbruchs angrenzender Ackerflachen kann es zu erschwerten Lebensbe-
dingungen kommen, weshalb Wildkrauter kaum noch existenzfahig sind. Angesichts des geringen
Okologischen Wertes der Flachen ist der Eingriff hier vertretbar.

Insgesamt wird das Vorhaben in keine besonders wertvollen Biotopstrukturen eingreifen. Der Ver-
lust der Vegetationsflachen der Plangebietsbereiche wird zunachst im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ausgewertet und dargelegt. Auf den nicht Uberbaubaren Flachen kann eine Ersatzve-
getation geschaffen werden. Das okologische Defizit wird auf externen Ausgleichsflachen kompen-
siert.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Plangebietsbereich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen sich aufgrund der intensiven
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Bewirtschaftung und der artenarmen Vegetation als Biotoptyp mit geringem Arten- und Biotoppo-
tenzial dar. Die Zootopstruktur ist demnach sehr schwach ausgepragt.

2.1.3 Tiere

Tiere sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der nattirlichen Stoffkreislau-
fe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor fir andere Schutzgiter (z.B. Nah-
rungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu
schitzen.

A) BASISSZENARIO

In Bezug auf den Artenschutz wurde im Verlauf des Verfahrens eine artenschutzrechtliche Priifung
der Stufen | und Il durchgefiihrt. Im November 2016 wurde zunéchst eine artenschutzrechtliche Prii-
fung der Stufe | durchgefihrt , da nicht ausgeschlossen werden konnte, dass im Zuge der Arbeiten
geschutzte Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden konnten (Biro Kreutz, 16.11.2016).

Im Rahmen der ASP | wurden die potenziell vorkommenden planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten herausgestellt, welche bei den gegebenen Biotopstrukturen potenziell im Bereich des Ein-
griffsgebietes vorhanden sein kdnnten und fur welche Arten das Eintreten von Verbotstatbestdnden
generell moglich ware.

Die folgende Tabelle bietet eine Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkom-
menden planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten:

Deutscher Name Wirkpfade moéglich? Begriindung

Saugetiere

Wasserfledermaus

. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine
Kleinabendsegler

Baume gefallt oder Gebaude tangiert. Ein Vorkommen

Abendsegler Nei essenzieller Nahrungshabitate wird aufgrund der
ein
Rauhautfledermaus relativ kleinen FlachengroRe des EG sowie der
vorhandenen Strukturen (Intensivacker)
Zwergdfledermaus

ausgeschlossen.

Braunes Langohr

Végel

Baumfalke, Mausebussard, Sperber, Brutvorkommen in dem ca. 20 m vom EG entfernten
Turmfalke, Waldohreule Ja Horst moglich. Beeintrachtigungen insbes. durch die

massiven Bauarbeiten nicht auszuschlieRen.
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Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel

Ja

Typische Art der offenen Feldflur. Brutvorkommen im

EG mdglich.

Bluthanfling*, Gelbspétter*, Gimpel*,
Klappergrasmiicke*, Kleinspecht,
Nachtigall, Waldkauz, Fitis*

Nein

Art verschiedener Geholze und Gebusche. Im Zuge
der Umsetzung des Vorhabens werden keine Geholze
gerodet. Brutvorkommen in der westlichen Baumreihe
moglich. Aufgrund der Vorbelastungen sind Wirkpfade
jedoch nicht erkennbar. AuBerdem ist zwischen
Eingriffsgebiet und der Baumreihe eine ca. 30 m breite

Streuobstwiese geplant.

Feldschwirl

Nein

Art halboffener, meist extensiver Landschaften mit
Bischen als Singwaten. Keine  geeigneten
Hoéhlenbdume im Eingriffsgebiet oder der nahen

Umgebung.

Feldsperling

Nein

Keine geeigneten Hohlenbdume im Eingriffsgebiet

oder der nahen Umgebung.

Flussregenpfeifer

Nein

Britet in  Abgrabungen, Ruderalflachen oder
Kiesbanken.  Keine  geeigneten Habitate im

Eingriffsgebiet und der nahen Umgebung.

Gartenrotschwanz

Nein

Keine geeigneten Hohlenbdume im Eingriffsgebiet

oder in der nahen Umgebung.

Habicht

Nein

Art brutet meist in geschlossenen Waldern. Keine
geeigneten Habitate im Eingriffsgebiet und der nahen

Umgebung.

Haussperling

Nein

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine

Gebéaude tangiert.

Kuckuck

Nein

Art strukturreicher Landschaften in Gewassernahe.
Meist in Auen. Vorkommen in der westlichen

Baumreihe sehr unwahrscheinlich.

Mehlschwalbe

Nein

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine

Gebéaude tangiert.

Miittelspecht

Nein

Brutet in alten Eichenwdaldern. Keine geeigneten
Habitate im Eingriffsgebiet und in der nahen

Umgebung.

Pirol

Nein

Art strukturreicher Landschaften in Gewassernahe.

Meist in Auen. Vorkommen in der westlichen
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Baumreihe sehr unwahrscheinlich.

Rauchschwalbe

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine

Nein
Gebaude tangiert.
Schleiereule Nein Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine
Gebaude tangiert.
Schwarzspecht Brutet in mittelalten bis alten Waldern. Keine
Nein geeigneten Habitate im Eingriffsgebiet und in der
nahen Umgebung.
Steinkauz Keine geeigneten Brutréhren/Hohlen im
Nein Eingriffsgebiet. Jedoch kommt der Steinkauz in der
naheren Umgebung vor.
Teichrohrsénger Nein Britet in Schilfréhricht. Keine geeigneten Habitate im
Eingriffsgebiet und in der nahen Umgebung.
Waldlaubsanger Britet in verschiedenen, aber geschlossenen
Nein Waldbestanden. Keine geeigneten Habitate im
Eingriffsgebiet und in der nahen Umgebung.
Waldschnepfe Britet in Waldschneisen, Waldrandern. Keine
Nein geeigneten Habitate im Eingriffsgebiet und in der
nahen Umgebung.
»Allerweltsvogelarten® Nein Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden keine

Geblusche oder Gehélze gerodet.

Tabelle 14: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebiet und Wirkraum vorkommenden planungsrelevanten Tier-

und Pflanzenarten

Quelle: Bluro Kreutz, 16.11.2016

Die Prufung kam zu dem Ergebnis, dass im Eingriffsgebiet oder in angrenzenden Lebensstatten
folgende planungsrelevante Arten nicht per se auszuschlieRen sind: Baumfalke, M&usebussard,
Sperber, Turmfalke, Waldohreule, Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel (Biro Kreutz,

16.11.2016).

Das tatsachliche Vorkommen dieser Arten wurde daraufhin 2017 durch umfangreiche Kartierungen
untersucht (Buro Kreutz, 02.12,2017, ASP 1I).

Zur Feststellung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurden folgende Untersuchungen

durchgefuhrt:

Datum Untersuchung Wetter

26.03.17 Rebhuhn abends mit Klangattrappe 13°C, 0% Bew., 1 Bft, 0 Regen
09.05.17 Brutvégel morgens, Horstkontrolle 12°C, 40% Bew., 0 Bft, 0 Regen
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15.05.17 Brutvégel morgens, Horstkontrolle 15°C, 10% Bew., 0 Bft, 0 Regen

22.05.17 Brutvégel morgens, Horstkontrolle 16 °C, 0% Bew., 0 Bft, 0 Regen

Tabelle 15: Ubersicht der Kartierungen des Artenschutzgutachters
Quelle: Biiro Kreutz, 02.12.2017

B) EMPFINDLICHKEIT

Die Empfindlichkeit potentiell vorhandener Tierarten ist maf3geblich von der Habitateignung des
Plangebietes fiur die jeweiligen Arten abhéngig.

Flora und Fauna sind im Plangebiet bereits durch die intensive anthropogene Nutzung vorbelastet.

Im Zuge der Untersuchungen konnten keine Lebensstétten planungsrelevanter Arten festgestellt
werden. Die beiden Horste aul3erhalb des Eingriffsgebietes werden von Rabenkrahen genutzt. Ge-
hdlze werden im Zuge der Umsetzung des Planes nicht gerodet.

Nach Aussagen von Bewohnern briitete bis 2012/2013 ein Steinkauz in der alten Birne an der sudli-
chen Grundstiicksgrenze. Ab diesem Zeitpunkt verschwand das Brutpaar. Da auch wahrend der
ornithologischen Untersuchungen 2017 keine Hinweise auf eine Steinkauzbrut festgestellt werden
konnten, ist davon auszugehen, dass diese Fortpflanzungsstéatte seit mehreren Jahren unbesetzt
ist. Da das Plangebiet von Intensivackern eingenommen wird, kommen auch essenzielle Nahrungs-
habitate nicht vor. Der Steinkauz benétigt kurzrasige Wiesen oder Weiden zur Jagd.

Evtl. handelt es sich bei der kleinflachigen Wiese unmittelbar westlich des Wohnhauses um ein spo-
radisch genutztes Nahrungshabitat. Dieses bleibt von dem Vorhaben unberihrt und kann auch
nach der Umsetzung des Planes seine potentielle Funktion weiterhin erfiillen. Bei dem Steinkauz
handelt es sich um einen relativ stérungstoleranten Vogel, der meist in unmittelbarer Nahe zum
Menschen lebt.

Vorsorglich ist die alte Brutstatte des Steinkauzes im Marz/April 2018 auf einen Besatz hin zu Uber-
prufen. Sollte hierbei ein Brutpaar festgestellt werden, muss die Baustelle durchgehend durch einen
sichtundurchlassigen Bauzaun im Westen zum Hof hin abgeschirmt werden. Die geplante Streu-
obstwiese sudlich der EG ist dann extensiv, aber moglichst kurzrasig zu entwickeln (Jagdrevier fir
den Steinkauz).

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Verbotstatbestande i. S. des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. Die oben genannten Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen sind
bei Feststellung eines Steinkauz Brutpaares durchzufiihren (Biro Kreutz, 02.12.2017).

Da das Eingriffsgebiet Giberwiegend aus intensiv genutzten Ackerfluren besteht, sind Brutvogelvor-
kommen Uber die bisher kartierten Arten hinausgehend, nicht wahrscheinlich. Auch die h&ufig in
Ackern briitende Wiesenschafstelze wurde wahrend der Erfassungen nicht beobachtet. In den zu-
nachst zu entfernenden Baumen an der Hilchrather Stral3e. kdnnten sich gesetzlich geschiitzte
Lebensstatten von "Allerweltsvogelarten”, z. B. Amsel, Buchfink, Kohl- und Blaumeisen befinden.
Da die Baume aber umgesetzt werden sowie durch die spéatere Anlage von Géarten, Geholzflachen
und weiterer Grinanlagen adaquate Ausgleichshabitate geschaffen werden, treten fur die Arten
keine Verbotstatbestande ein. Dabei ist zu beachten, dass die Gehdlzentnahme ausschlief3lich au-
Rerhalb des Brutzeitraums Oktober-Februar stattfindet.

Da im naheren Umland keine geeigneten Laichgewasser vorkommen, sind auch regelm&Rig ge-
nutzte Landlebensraume fir Amphibien im Plangebiet auszuschliel3en. Vereinzelte Vorkommen von
Grasfrosch und Erdkréte sind aber maglich.

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung kommen keine geeigneten Habitate flr Reptilien vor.
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Das Eingriffsgebiet bietet keinen Saugetierarten der Anhange IV oder Il FFH-RL geeignete Lebens-
raume. Moglich sind Vorkommen von Wuihiméusen oder Maulwirfen. Feldhase oder Kaninchen
wurden nicht beobachtet.

Die intensiv genutzte Ackerflur im Plangebiet bietet nur wenigen Insektenarten potenzielle Lebens-
statten. Hierzu zahlen evtl. an Brennnessel oder Kohlpflanzen reproduzierende Schmetterlinge
(Tagpfauenauge, Weildlinge). Verschiedene Erdwespen oder -bienenarten, Erdhummeln sowie
Ameisen konnen im Bereich der Wege oder Ackerrander potentielle Vorkommen, wobei es sich
sicherlich nicht um seltene oder gefahrdete Spezies handelt. Bei den Bereichen im Plangebiet han-
delt es sich nicht um xerotherme Sandstandorte sondern um lehmige, eutrophe und verdichtete
Ackerboden.

Gemeine Laufkaferarten (z. B. Poecilus versicolor, Pterostichus niger, Abax parallelepipidus) kom-
men im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit vor und sind haufige und ungefahrdete Spezies.

C) NULLVARIANTE

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen sich aufgrund der intensiven Bewirtschaf-
tung und der artenarmen Vegetation als Biotoptyp mit geringem Arten- und Biotoppotenzial dar. Die
Zootopstruktur ist demnach sehr schwach ausgepragt. Zu Zeiten vorhandener Feldfrucht sind tber-
wiegend Insektenarten vorzufinden, die an die schnell wechselnden Lebensbedingungen angepasst
sind oder eine hohe Lauffahigkeit besitzen, um so aus angrenzenden héherwertigen Biotopen die
Ackerflachen wieder zu besiedeln. Dennoch erfiillt der Untersuchungsraum mit seiner vergleichs-
weise homogenen Biotopausstattung die Lebensraumanspriiche vor allem fir Arten des Offenlan-
des. Bei Nichtdurchftihrung der Planung wirden die Lebensraumfunktionen der landwirtschaftlichen
Flache fur die Offenlandarten demnach auch weiterhin erhalten bleiben.

Auch fur Fledermause wiirden keine weiteren Beeintrachtigungen des Lebensraumbereiches her-
vorgerufen werden.

2.1.4 Boden

Die Funktion des Bodens fur den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den Ubrigen Schutzgi-
tern verknipft. Er dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum ftr
Pflanzen, Standort flr menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirtschaft),
Kohlenstoff- und Wasserspeicher und Schadstofffilter.
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Abbildung 9: Bodenkarte
Quelle. Tim online NRW, Geologischer Dienst NRW

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden die Kartierungen zum Boden der Geobasisdaten
der Vermessungs- und Katasterverwaltung NRW (www.tim-online.nrw.de) und die Bodenkarte
(M. 1:50.000) des geologischen Dienstes NRW zu Hilfe genommen. Demgemal3 ergibt sich die
nachfolgende Bewertung.

Der Boden des Plangebietes besteht aus typischer Parabraunerde. Diese besteht aus einer 12 bis
19 dm méachtigen Schicht aus zum Teil schluffigem Lehm aus L6 des Jungpleistozans. Als unters-
te Schicht schwach lehmigen Sand aus Terrassenablagerungen des Mittelpleistozans.

Mit Wertzahlen der Bodenschatzung, welche die Bewertung der Bodenentwicklung nach ihrer er-
tragssteigernden Wirkung bezeichnen, von zwischen 60 und 80, handelt es sich um einen Boden
mit hoher Fruchtbarkeit, der aufgrund der fruchtbaren Bdden (mit guter Regelungs- und Pufferfunk-
tion) schutzwirdig ist. Die Kationenaustauschkapazitat und damit die Fahigkeit, Pflanzen mit N&hr-
stoffen zu versorgen, liegen in einem hohen Bereich (215 mol+/m?2). Die mdgliche Durchwurzelungs-
tiefe und die nutzbare Feldkapazitat werden sogar als sehr hoch beschrieben, wodurch Pflanzen
sehr gut mit verfligbarem Wasser versorgt werden kdnnen. Die Feldkapazitat verfigt ebenfalls Gber
hohe Werte. Nur die Luftkapazitat verfugt Giber geringe Werte. Entsprechend besteht nur eine gerin-
ge Versorgung von Wurzeln mit Luft.

In Bezug auf die Versickerung kann gesagt werden, dass fur das gesamte Plangebiet innerhalb der
Bodenkarte nur eine bedingte Eignung vermerkt wird. Zwei Baugrunderkundungen fur das Plange-
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biet haben die Versickerungsfahigkeit jedoch belegt*.

Der Grenzflurabstand ist mit 19 dm sehr hoch und Beeinflussungen durch Grund- oder Stauwasser
bestehen nicht. Folglich ist auch keine kapillare Aufstiegsrate vorhanden. Die 0kologische Feuchte-
stufe fur den Bereich des Bodens wird gemalf} der Angabe der Bodenkarte als sehr frisch dargelegt.
Die Gesamitfilterfahigkeit und die Grabbarkeit im 2-Meter-Raum weisen mittlere Werte auf.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung kann eine Vorbelastung durch Eintrag von Dingemit-
teln oder Bioziden nicht ausgeschlossen werden. Ansonsten sind keine Hinweise bezuglich Altlas-
ten bekannt.

Zeitalter der Bodenentwicklung (Auszug)

System Serie Stufe Alter (ca.)

Holozan Holozéan 11.700 J.v.Chr. bis heute

Jungpleistozan

(Tarantium) 126.000 v.Chr. bis 11.700 v.Chr.

Mittelpleistozén

Quartar 781.000 v.Chr. bis 126.000 v.Chr.

Pleistozan (lonium)
Altpleistozan . .
(Calabrium) 1,8 Mio. v.Chr. bis 781.000 v.Chr.
Gelasium 2,6 Mio. v.Chr bis 1,8 mio. v.Chr.
tiefer tiefer tiefer alter

Tabelle 16: Zeitalter der Bodenentwicklung, Quelle: Deutsche Stratigrafische Kommission: Stratigrafische Tabelle
von Deutschland, Potsdam 2002

B) EMPFINDLICHKEIT

Generell ist Boden empfindlich gegeniber Eingriffen und Verdnderungen der Schichtenfolge sowie
gegeniber anderen mechanischen Einwirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von
BaumafRnahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiegelung, Verdichtung, Abtragungen und
Aufschiittungen negativ verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von Schadstoffen,
die erstens die Bodenfunktionen negativ beeinflussen und zweitens auch andere Schutzgiter belas-
ten kdénnen, insbesondere durch Auswaschung in das Grundwasser.

Durch die Anlage von Geb&uden und anderen versiegelten Flachen kommt es in den bisher unver-
siegelten Bereichen des Plangebietes zu einem vollstédndigen Funktionsverlust des Bodens. Insbe-
sondere sind hier Lebensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu nennen.
Wahrend der Bauphase muss mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch den Einsatz von
Baumaschinen gerechnet werden. Positiv wirkt sich hingegen aus, dass die Plangebietsflache nur in
Teilbereichen versiegelt wird.

Bei Beachtung entsprechender MalRgaben kénnen die Eingriffe in die Struktur des Bodens auf das
notigste MalR beschrénkt werden. Dazu muissen bei den BaumalRnahmen unnétige Befahrungen
und Bodenbewegungen unterbleiben. Abgetragener Oberboden muss fachgerecht gelagert und

4 Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fir die ErschlieBungsmaRnahme, Hilchrather
Stra3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 12.10.2017

5 Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fiur den Teilbereich Vollsortimenter, Hilchrather

Straf3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 23.11.2017
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nach Moglichkeit wieder eingebaut werden. Im Ubrigen wird aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (SO GRZ 0,8 inkl. Nebenflachen und WA GRZ 0,6 inkl.
Nebenflachen) der Versiegelungsgrad begrenzt. Damit bleiben ausreichende Flachen des Baulan-
des unversiegelt und stehen fur Bepflanzungen zur Verfugung.

In Anbetracht der Tatsache, dass die vorhandenen Bdden als besonders schutzwirdig eingestuft
werden, ist in Bezug auf das Schutzgut Boden von einer hohen Empfindlichkeit zu sprechen. Da
sich jedoch das Plangebiet in direkter Nachbarschaft zu bestehender Siedlungsbebauung (in nordli-
che und 6stliche und westliche Richtung) befindet und auch keine geeigneten Flachenalternativen
fur die vorgesehene Planung bestehen, sind die Eingriffe auf dieser Flache vertretbar. Die schutz-
wirdigen Boden sind zudem in weiten Teilen der Umgebung vorhanden, weshalb die Nutzung die-
ser siedlungsnahen Flache einem Eingriff in der freien Landschaft vorzuziehen ist. Die unvermeid-
baren Eingriffe in den Boden werden ferner durch AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle kom-
pensiert. Dazu wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin land-
wirtschaftlich bleiben. Es wirde keine Reduzierung der Ertragsflache erfolgen. Die schutzwirdigen
Bdden wuirden weiterhin erhalten bleiben. Allerdings kénnen weiterhin mechanische Belastungen
des Bodens durch Landmaschinen entstehen, die dann eine Erosion des Bodens beginstigen kén-
nen. Landwirtschaftlich genutzte Boden koénnen durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel sowie
durch das Ausbringen von Klarschlammen, Aushiben oder durch den Austrag aus Deponien stoff-
lich belastet werden. Stoffliche Belastungen kénnen zudem von Saurebildern, Schwermetallen, or-
ganischen und anorganischen Stoffen ausgehen. Insgesamt kénnen aus intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung stoffliche Belastungen des Bodens entstehen, die sich sowohl auf die natirliche Bo-
denfunktion als auch fir die Nutzungsfunktion ,Landwirtschaft negativ auswirken.

2.1.5 Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und wird durch
diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu Siedlungszwecken, anderer-
seits zu Produktionszwecken, wobei es sich sowohl um die Inanspruchnahme fiir landwirtschaftliche
Produktion als auch um die Inanspruchnahme fir gewerbliche und industrielle Produktionen han-
deln kann. Auch fir die Herstellung von Verkehrswegen wird Flache bendtigt. Das Gut Flache stellt
daher die Grundlage aller Handlungen einer Gesellschaft dar und ist aufgrund seiner Begrenztheit
sparsam einzusetzen. Dieser sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch das 30-Hektar-
Ziel der Bundesregierung verfolgt, welches eine Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf
30 ha im Jahr bis zum Jahr 2030 forderts.

A) BASISSZENARIO

Das Plangebiet stellt sich momentan als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache dar und ist
daher unbebaut bzw. unversiegelt.

B) EMPFINDLICHKEIT

Das Schutzgut Flache ist gegeniber einer Neuinanspruchnahme empfindlich, da auf diese Weise
insbesondere die 6kologischen Funktionen, welche die Flache erfillt, beeintrachtigt werden. Insbe-

6 Die Bundesregierung 2016: Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016.
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sondere ist hier die Umwandlung von Freiflachen zu bebauten, bzw. versiegelten Flachen zu nen-
nen, wodurch in vielfaltiger Weise Einfluss auf den Naturhaushalt genommen wird. Es werden bei-
spielsweise die Bodenfunktionen eingeschrankt, aber auch klimatische Zusammenhange beein-
flusst, beispielsweise durch die Bildung von Warmeinseln und die Zerschneidung von Kaltluft-
schneisen. Auch das Schutzgut Wasser wird durch die Inanspruchnahme und die damit verbundene
Versiegelung von Flachen beeinflusst, hier ist beispielhaft die Erhdhung des Niederschlagsabflus-
ses zu nennen. Insgesamt zeigen sich die Empfindlichkeiten des Schutzgutes Flache demnach vor
allem durch Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzgter.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin land-
wirtschaftlich bleiben. Es wirde keine Reduzierung der Ertragsflache erfolgen. Die schutzwirdigen
Bdden wirden weiterhin erhalten bleiben (vgl. Kapitel 2.1.4 Boden).

2.1.6 Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Vom Wasserdargebot ist die
Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den Menschen ist der natlrliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Darliber hinaus ist als Abwehr vor der
zerstorerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern und zeit-
lich verzbgert an die Atmosphére, an die Vegetation oder an die Vorfluter abzugeben. So wirkt er
ausgleichend auf den Wasserhaushalt und hemmt die Entstehung von Hochwasser. Die Bodenteil-
funktion ,Ausgleichskorper im Wasserhaushalt* wird durch das Infiltrationsvermdgen des Bodens
gegenuber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzogerung bzw. -
verminderung definiert und wird aus den Bodenkennwerten gesattigte Wasserleitfahigkeit, nutzbare
Feldkapazitat und Luftkapazitdt abgeleitet. Die gesattigte Wasserleitfahigkeit” wird aus der finalen
Rate bei dem Prozess des Eindringens von Wasser nach Niederschlagen, die sich einstellt, wenn
der Boden vollstandig gesattigt ist, ermittelt.

A) BASISSZENARIO

Zur Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird u.a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS WEB) des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen zurtickgegriffen. Demgemal kdnnen die nachfolgenden Aussagen getroffen werden.

Innerhalb der Plangebietsgrenzen sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das néchste Ge-
wasser stellt der Gilbach mit etwa 1,7 km Abstand westlich des Plangebietes dar. Innerhalb des
Plangebietes sowie im ndheren Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden und es beste-
hen keine Einflisse durch Grund- oder Stauwasser.

 Die geséttigte Wasserleitfahigkeit einer Bodeneinheit fur eine gewéahlte Bezugstiefe (kfges) wird aus den schichtspezifi-
schen Wasserdurchléssigkeiten (kfsl — kfsn fur die Schichten s1 — sn) abgeleitet. Die ausgewiesene Wasserdurchlassig-
keit kennzeichnet den Widerstand, den der Boden einer senkrechten Wasserbewegung entgegensetzt. Die Wasserdurch-
lassigkeit ist ein MaR fur die Beurteilung des Bodens als mechanischer Filter, zur Abschétzung der Erosionsanfélligkeit
schlecht leitender bzw. stauender Béden und der Wirksamkeit von Dranungen. (Website geologischer Dienst NRW: Zugriff

11.07.2013)
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Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper 274 01 ,Grundwassereinzugsgebiet Rhein“® zuzuord-
nen.

Der Grundwasserkorper 274_01 ist Teil der Niederrheinischen Bucht, einem im Tertiar entstande-
nen Senkungsfeld, in dem Uber dem paléozoischen Sockel in vielfachem Wechsel marine und
nichtmarine Sande und Tone mit Braunkohle zur Ablagerung kamen. Kiese und Sande der jungeren
Mittelterrassen, der Niederterrassen und Talauen bilden den im Mittel etwa 20 m, bereichsweise
auch bis zu 40 m méachtigen Oberen Grundwasserleiter. Diese mittelpleistozanen bis holozanen
Flussablagerungen stellen einen gut durchlassigen Porengrundwasserleiter dar, der wasserwirt-
schaftlich von hoher Bedeutung fir die Grundwassergewinnung ist. Die Grundwassersohle dieses
Aquifers besteht aus tertiarzeitlichem marinen, nach Siden zunehmend festlandisch gepragtem
Tertiar mit Braunkohlen, Sanden und Tonen. Im Grundwasserkérper 274 01 bilden die oligozénen
Sande® das Unterlager der quartaren Kiessande. Die Niederterrasse als oberer Grundwassereiter ist
hier nur wenige Meter machtig und bildet hydraulisch mit dem obersten tertidren Grundwasserleiter
ein Stockwerk. Durch die Simpfung im Braunkohletagebau Garzweiler wird der quartare Grund-
wasserleiter bis in den Raum Neukirchen - Chorbusch beeinflusst; wahrend hier die bergbaubeding-
te Grundwasserabsenkung bei ca. 1 m liegt, betragt sie am Sudwestrand des Grundwasserkorpers
Uber 70 m. Die Grundwasserscheide zwischen dem Abstrom zu den Sumpfungszentren im Stidwes-
ten und dem Abstrom in Richtung Rhein liegt seit Jahren relativ konstant im Raum Neukirchen -
Gohr - Stommelerbusch. Die sudlich dieser Linie entspringenden Bache Gillbach, Stommeler-,
Knechtstedener - und Gohrer Graben haben daher heute keinen Grundwasseranschluss mehr. Sie
werden im Rahmen des Monitoring Garzweiler 1l lokal durch Einleitung von Okowasser gestiitzt, um
die in ihren Talauen verbreitet vorkommenden Feuchtgebiete zu schitzen.

B) EMPFINDLICHKEIT

Allgemein ist das Schutzgut Wasser empfindlich gegentiiber einer Versiegelung durch Uberbauung
und einer Beseitigung von Bepflanzungen. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate. Veradnderungen an Oberflachengewassern kénnen deren 0Okologische
Funktion beeintrachtigen oder die Hochwassergefahr erhéhen. Da innerhalb des Plangebietes we-
der Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser vorhanden sind, sich jedoch derartige Strktu-
ren in der Umgebung finden, kann vorliegend von einer allgemein durchschnittlichen Empfindlichkeit
gesprochen werden.

Die Grundwasserschutzfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Filter- und der Pufferfunkti-
on der Boden. Insofern wirken Schutzmafinahmen fir die Boden des Plangebietes auch auf das
Grundwasser. Schadigungen des Grundwassers kénnen insbesondere von Eingriffen in den natirli-
chen Wasserhaushalt (Flachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser) und von
Schadstoffeintrdgen ausgehen. Durch die zusatzliche Versiegelung des Plangebietes in Folge der
ErschlieBung und Bebauung ist eine Grundwasserneubildung auf diesen Flachen nicht mehr még-
lich. Gemal § 44 LWG NRW ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Ja-
nuar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser tber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist. Der Grundwasserspiegel liegt nach Angaben des Geologischen Dienstes NRW
bei etwa 19 dm unter der Gelandeoberkante.

8 http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-hygrisc/src/gwbody.php?gwkid=28_04&frame=false (Zugriff am 27.06.2016).

% Das Oligozan ist die mittlere Epoche des Tertidrs, zwischen Eozan und Miozan und hatte eine Dauer von ca. 10 Millio-
nen Jahren. (Quelle: http://www.spektrum.de/lexikon/biologie/oligozaen/47646 Zugriff: 04.12.2017)
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Im Bebauungsplan sollen zwei Versickerungsflachen festgesetzt werden, die der Aufnahme des
Niederschlagswassers dienen sollen. Hiervon ist einerseits das Niederschlagswasser der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen andererseits das der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets betroffen.
Zwei Bodengutachten haben die Versickerungsfahigkeit der vorliegenden Bdden bestéatigt.

Fur das Plangebiet wurde im Bereich des Wohngebietes und der ErschlieBungsstral3e eine Bau-
grunderkundung, welches unter anderem die Versickerung vor Ort prift, durchgefihrt (Ingenieurge-
sellschaft Quadriga mbH, 12. Oktober 2017).

Es wurden 6 Kleinrammbohrungspunkte gewahlt. Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchungen
werden im Folgenden zusammengefasst.

Die Ergebnisse ergaben, dass der Boden prinzipiell als Lastboden ungeeignet ist und abgetragen
werden muss. Wegen des KorngroRenanteils > 0,06 mm sind die erbohrten bindigen Bdden
(Schichten 2 a und 2b) wasserempfindlich, d.h. bei Wasserzutritt und/oder dynamischer Beanspru-
chung kénnen sie unter Festigkeitsverlust in einen Boden der Klasse 2 (flieRende Bodenarten)
Uibergehen.

Zur Beurteilung der im Bereiche der Hulchrather StraRe angetroffenen nichtbindigen Aufflllungen
(Schicht 1) wurde die Probe MP Tragschicht ausgewahlt und zur Untersuchung gemaf den Vorga-
ben der LAGA M 20 Bauschutt an das geochemische Labor Geotaix Uberstellt. Hierbei ergab sich
fur das Material der nichtbindigen Auffillungen aufgrund der im Feststoff ermittelten Konzentratio-
nen an Kohlenwasser-stoffen (C10 —C40) die Einbauklasse Z0. Die geringfiigige Grenzwerttber-
schreitung fur Nickel der Probe befindet sich im tolerierbaren Bereich dieser Einbauklasse. Exemp-
larisch fUr die anstehenden L6Rlehme (Schicht 2) wurde die Probe 1-01 ausgewahlt. Diese wurde
ebenfalls gemafl LAGA Boden vom Labor GEOTAIX untersucht. Bei diesen Untersuchungen ergab
sich fur die L6Rlehme eine Einstufung in die Einbauklasse Z 0.

Eine weitere Baugrunduntersuchung erfolgte fur den Teilbereich Vollsortimenter. Um Aufschluss
Uber die im Untergrund befindlichen Bdden und ihre Eigenschaften zu erhalten, wurden am 10. Ok-
tober 2017 insgesamt sechs Kleinrammbohrungen abgeteuft (Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH,
23.11.2017). Die Ergebnisse ergaben, dass der Boden prinzipiell als Lastboden ungeeignet ist und
abgetragen werden muss.

Mit Ausnahme des humosen Oberbodens wurden alle Schichten als erdfeucht angesprochen.

Dennoch kénnen insbesondere in Zeiten von erhdhten Niederschldgen und geringer Verdunstung
(hydrologisches Winterhalbjahr von November bis April) am Top und innerhalb der Schicht 2
(LoRlehme) und der Schicht 3 b (bindige Talsedimente) Staunasse und ggf. eine Schichtwasserfiih-
rung auftreten.

Aus dem Bohrgut der Bohrungen im Teilbereich ,Boden® wurden aus den Aufflllungen und aus den
anstehenden Boden im Zuge der geologischen Aufnahme des Bohrguts 26 gestdrte Bodenproben
entnommen. Aufgrund der augenscheinlichen Vergleichbarkeit der Bodenschichten im Teilbereich
~Wohnen“ und im Teilbereich ,Vollsortimenter® kénnen die Analysen des Teilbereichs Wohnen fir
den Teilbereich Vollsortimenter ibernommen werden. Mit einer zusatzlichen Verunreinigung ist auf-
grund der &hnlichen historischen Nutzung nicht zu rechnen.

Die angetroffenen Talsande (Schicht 3a) wurden durch die Probe MP Sand exemplarisch analysiert.
Eine Untersuchung gemalR LAGA Boden vom o0.g. Geotaix Umwelttechnologie ergab eine Zuord-
nung in die LAGA-Einbau Z0. Die geringflgige Grenzwerttiberschreitung fir Nickel der Probe befin-
det sich im tolerierbaren Bereich dieser Einbauklasse.

Exemplarisch fur den anstehenden L6Rlehme (Schicht 2) wurde die Probe 1-01 ausgewahlt. Diese
wurde ebenfalls gemald LAGA Boden vom o.g. Labor Geotaix Umwelttechnologie untersucht. Bei
diesen Untersuchen ergab sich fir die LoRRlehme eine Einstufung in die Einbauklasse Z 0.
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Die Stadt Grevenbroich liegt im Bereich verschiedener tektonischer Stérungen der Niederrheini-
schen Bucht. Die Bewegungen im Bereich der tektonischen Stdrungen kénnen bereichsweise ge-
genwartig aktiv sein.

Ein ruckhafter Abbau aufgestaut Spannungen in Form von episodischen Erdbeben kann nicht aus-
geschlossen werden. Im Fall von Erdbeben kénnen insbesondere im Bereich tektonischer Stérun-
gen ggf. Versatzbetrage auftreten.

Gemal der DIN 4149: 2003-05 wird Grevenbroich-Neukirchen bei Vorliegen der Untergrundklasse
T (,Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R und S sowie gebiete relativ
flachgrindiger Sedimentbecken®) und der Bauklasse C (dominierende Scherwellengeschwindigkeit
150 m/s bis 350 m/s) der Erdbebenzone 2 (Intensitatsintervall: 7,0 bis < 7,5; Bemessungswert der
Bodenbeschleunigung: 0,6 m/s2) zugeordnet.

Hinsichtlich des Antreffens von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg werden, sofern noch keine Un-
terlagen vorliegen, eine Anfrage beim zustandigen KampfmittelrAumdienst sowie eine besondere
Sorgfalt bei den Ausschachtungsarbeiten empfohlen. Bei einem Verdacht auf Kampfmittelfunde sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die zustdndigen Ordnungsbehdrden oder die Polizei zu
verstandigen.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Landwirtschaftlich genutzte Béden kdnnen durch Dinger und Pflanzenschutzmittel sowie durch das
Ausbringen von Klarschlammen, Aushiiben oder durch den Austrag aus Deponien stofflich belastet
werden. Stoffliche Belastungen kénnen zudem von S&urebildern, Schwermetallen, organischen und
anorganischen Stoffen ausgehen. Insgesamt kénnen aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
stoffliche Belastungen des Bodens und bedingt durch den Oberflachenabfluss auch solche des
Grundwassers entstehen. Auch durch den Einsatz schwerer Gerate und Fahrzeuge kann es zur
Bodenverdichtung und damit verringerter Einsickerung und einem verstarkten Oberflachenabfluss
kommen und damit zu erhohter Erosionsgefahr. Durch die verstarkte Bodenbearbeitung in der
Landwirtschaft koénnen eine Abnahme des Humusanteils und damit eine verminderte
Wasserhaltefahigkeit entstehen.

2.1.7 Klimaund Luft

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fur die Vegetationsentwicklung. Darlber
hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fur den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch
und Tier. Zudem ubernimmt die Atmosphare Funktionen als Schutz- und Ubertragungsmedium fiir
Stoffflisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméaRige Frischluftzufuhr sind Grundlage fir ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

A) BASISSZENARIO

Das Klima in Grevenbroich, Nordrhein-Westfalen ist grundsatzlich mild. So liegt die Jahresdurch-
schnittstemperatur bei 10.1°C. Dabei unterscheiden sich die einzelnen Jahreszeiten deutlich in ihrer
Temperatur. Im warmsten Monat Juli liegt die Durchschnittstemperatur bei 18.2°C. Der kalteste Mo-
nat ist der Januar mit einer durchschnittlichen Temperatur von 2.0°C. Die Differenz zwischen diesen
Monaten betragt somit 16.2 °C. Der jahrliche Gesamtniederschlag in Grevenbroich betragt 814 mm.
Mit einer Niederschlagsmenge von 84.0 mm ist der Juni im Schnitt der nasseste Monat. Im Februar
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fallen durchschnittlich 53.0 mm Niederschlag. Insgesamt liegt die Differenz zwischen den beiden
Monaten also bei 31.0 mm (https://www.meteostat.de/climate/grevenbroich, Zugriff am 21.09.2017).

Als unbebaute Freiflache wirkt das Plangebiet in gewissem Mal3e als Kaltluftentstehungs- und -
leitflache. Die vorhandene Vegetation wirkt in geringem Malf3e als Schadstoff- und Staubfilter.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache werden die klimatischen Funktionen jahreszeiten-
abhéngig, bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrankt erfillt. Eine temporére Belastung besteht
durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der umliegenden Ackerflachen. Innerhalb von Zeitraumen,
in denen die Flache nicht von Vegetation bedeckt ist, kann zudem die Bildung von Staubimmissio-
nen nicht ausgeschlossen werden.

Im Luftimmissionskataster NRW wird fir die Flache sowie den gesamten Rhein-Kreis-Neuss eine
geringe bis mittlere Belastung mit Distickoxiden zwischen 150 und 310 kg/km2 und eine geringe
Methanbelastung von weniger als 1,5 t/km2 durch die Landwirtschaft angegeben.

Eine Vorbelastung besteht vor allem durch den Verkehr (L 142) sowie durch den in der Nachbar-
schaft liegenden Braunkohletagebau Garzweiler.

Die aktuellen Belastungen der Luftschadstoffsituation resultieren im Wesentlichen aus dem in der
Nachbarschaft liegenden Braunkohletagebau Garzweiler. Abgesehen von den Kohlendioxidemissi-
onen bei Verbrennung der Braunkohle in den benachbarten Braunkohlekraftwerken sorgt der Tage-
baubetrieb durch das Abkippen von Abraum und fir eine hohe Feinstaubbelastung in der Region.

Gemal den Ergebnissen des Emissionskatasters Luft liegen die Feinstaubbelastungen aus Indust-
rien (PM 10) bei mehr als 1.800 kg/km? (bezogen auf die Stadt). Die Belastungen aus Industrien
durch Kohlendioxid (CO2) liegen bei mehr als 72.000 t/km2 und durch Schwefeloxide bei mehr als
28.000 kg/km2. Die Stickoxidbelastung liegt bei Gber 38t/km2. Die Emissionsmessungen beziehen
sich auf den Stadtraum und stammen aus dem Jahre 2012.

Die im Emissionskataster Luft NRW aufgeflihrte Emittentengruppe ,Verkehr (Gesamt)“ umfasst die
Daten aller Teilbereiche Stra3en (KF2)-, Offroad-, Schienen-, Schiffs- und Flugverkehr.

Zu den maf3geblichen Luftschadstoffkomponenten des Verkehrs zéhlen die Treibhausgase Kohlen-
stoffdioxid (CO,), Methan (CH,) und Distickoxid (N,O) sowie Feinstaub.

Im Emissionskataster Luft NRW wird die Belastung durch den Verkehr mit 770-1.600 t/km2 CO, und
210-440 kg/km? Feinstaub (PMy) als durchschnittlich (bezogen auf die Stadt) eingestuft. Die Belas-
tung mit Distickoxid (N,O) ist mit ca. 31 -59 kg/km? als durchschnittlich bewertet, ebenso wie die
Methan CH,-Belastung mit ca. 53-110 kg/km®. Die Emissionsmessungen beziehen sich auf den
Stadtraum und stammen aus dem Jahre 2013.

B) EMPFINDLICHKEIT

Die klimatischen Funktionen von Freiflaichen stehen in engem Zusammenhang mit deren Vegetati-
onsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkungen weitgehend
verloren. Eine zusatzliche, negative, klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich
versiegelte Flachen schneller erwdrmen und eine ungunstigere Strahlungsbilanz aufweisen. Durch
die Errichtung von Baukorpern kdénnen aul3erdem die Windstrémungen im Plangebiet verandert
werden. Somit ist das Schutzgut Klima und Luft allgemein empfindlich gegeniber einer Versiege-
lung und Uberbauung sowie gegeniiber einer Beeintrachtigung vorhandener Vegetation.

Mit einer jahreszeitenabhangigen Vegetation und der anthropogenen Nutzung der Flache ist die
Funktion des Gebietes als Kaltluftentstehungsflache gering. Da sich das Plangebiet direkt an den
Siedlungsrand anschlief3t und diesen arrondiert, wird eine klimatisch maf3gebliche Beeintrachtigung
somit auch nach der Verwirklichung der Planung im Vergleich zur Bestandssituation nicht zu erwar-
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ten sein.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (SO GRZ = 0,8 sowie WA GRZ = 0,6 inkl. Nebenfla-
che) kann eine flachenhafte Versiegelung im Gebiet vermindert werden. Durch die geplante grof3-
zuigige Anlage von Grinflachen kénnen Kaltluft produzierende Flachen erhalten und eine Durchliif-
tung des neuen Baugebietes gewahrleistet werden. Weiterhin kann durch die Verteilung der Bau-
fenster in Verbindung mit den geplanten Griinziigen und einer Beschrankung der Bauhdhen (vgl.
Kapitel 2.3.9) eine zu dichte und zu hohe Bebauung vermieden werden. Anlagen, die der regenera-
tiven Energiegewinnung dienen, sind im gesamten Plangebiet zuldssig und werden ausdriicklich
beflrwortet.

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die landwirtschaftliche Produktion steht in mehrfachen Wechselwirkungen mit dem Klimawan-
del. Die Landwirtschaft tragt einerseits zum Treibhausgasausstol3 bei, kann jedoch durch die Pro-
duktion nachwachsender Rohstoffe auch einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Im Bereich des Pflanzenanbaus ist die Handhabung von Wirtschaftsdiinger fur die Entstehung von
Treibhausgasen von Einfluss. Die Landwirtschaft ist besonders fiir die Ammoniakemissionen ver-
antwortlich. Die Entstehung von Treibhausgasen, insbesondere Lachgas und Ammoniak, kann je-
doch bei sofortiger Einarbeitung von Wirtschaftsdiinger und durch emissionsarme Ausbringung im
Pflanzenbestand verringert werden.

2.1.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie asthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die Kompo-
sition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches aus.
Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt dies auch fur
den Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

A) BASISSZENARIO

Das bestehende Landschaftsbild des Plangebietes und des sudlich angrenzenden, grof3rAumigen
Umfeldes setzt sich im Wesentlichen aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen der freien
Feldflur zusammen. Diese Bereiche sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturnahe als auf3erst nach-
rangig einzustufen. Es handelt sich um Biotoptypen mit geringem Arten- und Biotoppotenzial.

Durch die Grof3flachigkeit der landwirtschaftlichen Flachen entsteht jedoch eine gewisse landschaft-
liche Qualitat.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Osten und Westen an die vorhandene Wohnbebauung des Orts-
teils Neukirchen an. Westlich des Plangebietes ist ebenfalls ein Wohnkomplex vorhanden.

Daneben bestehen in der ndheren Umgebung strukturierende Elemente wie mit Baumen bzw. Ge-
hdlzen bepflanzten Saumbiotope (ca. 60 m stidlich des Plangebietes), sowie lineare Gehdlzflachen
wie die ,Eisenbahntrasse zwischen Helpenstein und Neukirchen®, die gleichzeitig als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen ist.

Bei der westlich an das Plangebiet angrenzenden Flache handelt es sich um eine nie als Bahnlinie
genutzte Trasse zwischen Helpenstein und Neukirchen, die auf einem Damm liegt und mit artenrei-
chen, meist standortgerechten Gehdlzen bewachsen ist. Sie bilden Uber dem unbefestigten Ful3-
und Reitweg ein geschlossenes Kronendach. Bei Hiilchrath liegt ein Laubwald mit teilweise hohem
Pappelanteil direkt neben dem Damm. Die Gehdlze der Bahntrasse und der Laubwald bilden ein
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wertvolles Rickzugshabitat fur Pflanzen und Tiere in einer von intensivem Ackerbau bestimmten
Landschaft. Der Damm gehort zu den wichtigen Biotopverbundachsen der Region und fordert die
Vernetzung angrenzender Flachen fur einen regionalen Biotopverbund.

Ein weiteres als Landschaftsschutzgebiet festgesetztes Biotop ,Eisenbahnstrale zwischen Neukir-
chen und Honingen schliel3t sich sudlich an das Biotop (BK-4806-0120) Eisenbahntrasse zwischen
Helpenstein und Neukirchen an. Das BK-4806-0121 liegt ca. 600 m sidlich des Plangebietes. Auf
dem grofdten Teil dieses Abschnittes steht eine Pappelreihe mit artenreicher Strauchschicht und
eine ebenfalls artenreiche Baumhecke standortgerechter Gehdlze. Die Gehdlze der Bahntrasse
bilden ein wertvolles Rickzugshabitat fur Pflanzen und Tiere in einer von intensivem Ackerbau be-
stimmten Landschatft.

Die Gehdlzflachen geben der sonst eher freien Feldflur eine landschaftliche Strukturierung und
Aufwertung insbesondere fir die nérdlichen und 6stlich davon liegeneden Siedlungsbereiche.

B) EMPFINDLICHKEIT

Bisher wirkt das Gebiet als Freiflache fur die nérdlich, 6stlich und westlich angrenzende Wohnbe-
bauung. Das Landschaftsbild und die Erholung als Naturpotenzial sind empfindlich gegenliber einer
Veranderung der Landschaft, insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nut-
zungen. Dadurch wird auch die Erholungsnutzung fiir den Menschen, die durch den Eindruck der
Jreien Landschaft entsteht, beeintrachtigt. Neben dem Hinzufligen von stérenden Elementen kann
das Landschaftsbild auch durch das Entfernen von typischen und pragenden Elementen, wie etwa
Grunstrukturen, beeintrachtigt werden.

Fur die maximale Gebaudehothe wird eine Staffelung der Wohnbebauung im Plangebiet im Sinne
einer Anpassung an den Bestand und der 0Ortlichen Struktur angestrebt.

In der WA-Flache, die an die Hulchrather StralRe und an die geplante HauptverkehrserschlieBung
anschliel3t, werden in Anpassung an die bestehende Bebauung an der Hulchrather Stral3e eine ma-
ximale Firsthohe von 11,0 m bei einem Flachdach und eine maximale Firsthohe von 15,0 m und
eine Traufhohe von 8,50 m bei einem geneigten Dach festgesetzt (§8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO).

Im SO-Gebiet wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes
darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe durch technische Aufbauten wie z.B. Luftungsanla-
gen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal
2,00 m Uberschritten werden. Der héchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20%
der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Ab-
stand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur
Solarnutzung sind von der Beschrankung auf 20% der zugehdrigen Dachflache ausgenommen.

Die geplanten Wohngebaude im stdlichen WA-Gebiet wird die Bauhdhe im stdlichen Bereich nied-
riger. Fir die Geb&ude werden eine maximale Firsth6he von ca. von 6,50 m bei einem Flachdach
und eine maximale Firsthohe von 10,60 m und eine Traufhéhe von 4,70 m bei einem geneigten
Dach festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelh&user im siidlichen Bereich
gebaut werden durfen. Mit der Festsetzung zum Anpflanzen von einer Streuobstwiese in den fest-
gesetzten Bereichen fur Ma3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) soll ein harmonischer Ubergang zum Freiraum geschaffen werden (vgl. Kapi-
tel 6.6).

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist das eigentliche Plangebiet wegen seiner anthropogenen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache nur eingeschrankt von Bedeutung.
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C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin
landwirtschaftlich bleiben. Oftmals kommt es in Gunststandorten fir die Landwirtschaft zur weiteren
Intensivierung der Produktion, die mit der Beseitigung von natlrlichen Landschaftselementen
einhergeht und mit der Einengung der Fruchtfolgen verbunden ist. Bei einer Nichtdurchfiihrung der
Planung wirden weiterhin die Emissionen beim Betrieb von landwirtschaftlichen Maschinen
bestehen.

2.1.9 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotenzials
sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung. Unter den Begriff Kulturgtter fallen die
Bau- und Bodendenkmale als Einzelobjekte oder als Ensemble einschlielich ihres Umgebungs-
schutzes sowie das Ortsbild. Dazu zahlen auch raumliche Beziehungen, kulturhistorisch bedeutsa-
me Landschaftsteile, Sichtbeziehungen etc.

A) BASISSZENARIO

Es liegen keine Erkenntnisse hinsichtlich Bodendenkmalern in der Region vor. Werden wahrend der
Abbauarbeiten Kulturguter bzw. Denkméler entdeckt, so sind diese Entdeckungen unverziglich der
entsprechenden Behdrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kdnnen. Es befinden
sich keine Baudenkmaler im Plangebiet. Das nachste Baudenkmal ist ein Wegestock aus dem 18.
Jahrhundert auf der Hilchrather Stral3e 28 (ca. 80 m) vom Plangebiet entfernt. Er besteht aus
einem blockartigen Sandsteinunterbau mit teilweise erhaltener Nische und einem Kreuz aus
Trachyt.

Das Haus Dilia, befindet sich in einer Entfernung von ca. 160 m ndrdlich des Plangebietes. Weitere
Baudenkmaler in Form von Kirchen (Katholische Pfarrkirche St. Jakobus), einem Pfarrhaus
(Katholisches Pfarrhaus), Kapellen sowie in Form von Wegekreuzen befinden sich innerhalb des
Ortsteils Neukirchen in einer Entfernungen von mehr als 400 m und sind in die Siedlungsbereiche
integriert.

Als Sachgut sind die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet, bzw. in der direkten Umgebung,
aufzufiihren. Weitere Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B) EMPFINDLICHKEIT

Neben direkten Beeintrachtigungen wie Beschadigung oder Beseitigung sind Kultur- und Sachguter
auch durch indirekte Einflisse z.B. durch wertmindernde Nutzungen auf Nachbargrundstiicken be-
troffen. Werden wahrend der Bauarbeiten Kulturgiter bzw. Denkmaler entdeckt so sind diese Funde
unverziglich der entsprechenden Behotrde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu
kénnen. Hierdurch kann eine Beeintrachtigung wirksam vermieden oder gemindert werden, sodass
von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen ist.

Der visuelle Wirkraum wird durch die Gro3e der Bauwerke im Zusammenwirken mit den umliegen-
den Strukturen (Bebauung, Topographie, Vegetation) bestimmt. Aufgrund der bisherigen Vorbelas-
tung durch die Siedlungsbauten im Ortsteil Neukirchen, die auch zum groRRen Teil die Baudenkma-
ler sowie die vorhandenen Strafl3en verdecken, ist von keiner hohen sensoriellen Eingriffsempfind-
lichkeit auszugehen. Die Baudenkmaler figen sich in die Siedlung des Ortsteils ein und sind ein
Bestandteil derselben. Daher werden diese auch durch das Vorhaben keiner starken Beeintrachti-
gung ausgesetzt.

Werden wahrend der Abbauarbeiten Kulturgtter bzw. Denkmaler entdeckt, so sind diese Funde
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unverzlglich der entsprechenden Behorde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu
koénnen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

C) NULLVARIANTE

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung des Plangebietsbereiches weiterhin land-
wirtschaftlich gepragt sein. Es wirde keine Reduzierung der Ertragsflache erfolgen.

Bodendenkmaéler kdnnten durch die landwirtschaftliche Bearbeitung des Bodens an die Oberflache
treten und damit weiterhin als Zufallsfunde auch im Bereich des geplanten Vorhabens zum Vor-
schein kommen. Durch Tiefpfliigen wirden diese gegebenenfalls teilweise oberflachig zerstort wer-
den. Bisher sind jedoch keine Bodendenkmaler bekannt.

In Bezug auf Baudenkmadler sind keine Beeintrachtigungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu erwarten.

2.1.10 Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige zwischen den vorgenannten Schutzgltern

Zwischen allen Schutzgutern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammen-
hange (Wirkungsgefiige) oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das
meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert z.B.
die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fir Tiere, Eingriffe in den
Boden vermindern dessen Schutzfunktion fur den Wasserhaushalt, ein verdnderter Wasserhaushalt
wirkt sich unter Umsténden auf die Vegetationszusammensetzung aus, usw. Diese Wechselbezie-
hungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern
missen auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsmalinahmen beachtet werden.

Grinland unterstitzt die Forderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bodenwasserhaushalt
und Gefligestabilitdt) sowie die Forderung von Bodenbiodiversitat (positiver Effekt auf Bodenfauna),
wodurch weiterhin CO, gebunden werden kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist vor
Erosion durch Wind und Wasser geschitzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch Be-
fahren mit schwerem Gerat und die Regenwasserversickerung bleibt gewahrleistet. Die Puffer- und
Filtereigenschaften des Bodens werden weiterentwickelt gemafl den MSPE™" - Anforderungen zur
"Entwicklung des Bodens" nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (B-Plan) und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
(FNP). Eine Empfindlichkeit des Wirkungsgefiiges besteht hinsichtlich zusatzlicher Versiegelungen
im Bereich bisher unversiegelter Flachen. Bei einer Uberplanung von Ackerflachen gehen die oben
aufgefihrten Aspekte je nach Versiegelungsgrad verloren. Insgesamt wird das Vorhaben in keine
besonders wertvollen Biotopstrukturen eingreifen. Der Verlust der Vegetationsflachen der Plange-
bietsbereiche wird zunachst im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ausgewertet und dargelegt.
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen kann eine Ersatzvegetation geschaffen werden. Das 6kologi-
sche Defizit wird auf externen Ausgleichsflachen kompensiert. Der Ausgleich erfolgt tiber eine Oko-
kontoflache der Stadt auf einer Teilflache des Grundstiicks, Gemarkung Kapellen, Flur 7, Flurstick
77 tlw. und 395 tlw. in Grevenbroich. Es handelt sich um eine Aufforstung einer Ackerflache. Die
Realisierung des Vorhabens fuhrt teilweise zum dauerhaften Verlust von Lebensraum und Boden-
funktionen. Im Bebauungsplan soll eine Versickerungsflache festgesetzt werden, die der Aufnahme
des Niederschlagswassers von offentlichen Verkehrsflachen dienen soll. Die Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebietes soll auf den privaten Fl&-
chen erfolgen. Die Verbesserung des Mikroklimas sowie der Lufthygiene wird durch Anpflanzungen
von bioklimatisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Baumpflanzungen, Streuobstwiese) erreicht. Diese
fordern kleinklimatische Zusammenhéange wie die Entstehung von Kaltluft.

0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft.
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Insgesamt ist zwar von einer Beeinflussung des Wirkungsgefliges und der Wechselwirkungen der
Schutzguter innerhalb des Plangebietes auszugehen, es sind jedoch keine schwerwiegenden Be-
eintrachtigungen von dieser zu erwarten. Die trotz Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, die mit dem Verlust der Freiflachen einhergehen, sind mit geeigneten Maflinahmen zu
kompensieren (s.0.).

2.2 Entwicklungsprognosen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b)

Gemal BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die
moglichen Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Umweltbelange nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.

2.2.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlielRlich Abrissarbeiten
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe aa)

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens sind temporére Auswirkungen auf nahezu
alle in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben. Durch
den Baustellenbetrieb kommt es zu baubedingten visuellen Beeintrachtigungen sowie Minderungen
der Erholungsfunktion durch Gerdusche. Auswirkungen auf die Wohnh&user im naheren Umfeld
durch den Fahrzeugverkehr werden lediglich temporar erwartet und nicht als erheblich bewertet.

Eine Empfindlichkeit fiir ansassige Menschen besteht durch das Vorhaben vor allem in Bezug auf
potenzielle Immissionsbelastungen. Hauptsachlich sind im westlichen und sudlichen Teil des Plan-
gebietes zukinftige Belastungen durch wohngebietstypische Larmimmissionen zu erwarten, wie sie
bereits heute vorhanden sind.

Gemal Schallgutachten wurde nachgewiesen, dass gesunde Wohnverhdltnisse in den Wohngebie-
ten innerhalb des Plangebietes und in der umliegenden Umgebung auch nach Realisierung des
Vorhabens unter Berlcksichtigung der notwendigen Schallschutzmaflinahmen (vgl. Kapitel 2.3.1)
vorhanden sein kdnnen.

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen verursacht das Vorhaben einen Eingriff in den Biotoptyp
Ackerflachen. Die 6kologische Wertigkeit ist als geringer wertig zu bewerten. Eine erhebliche Beein-
trachtigung kann dennoch nur unter der Beriicksichtigung von Kompensationsmaf3hahmen ausge-
schlossen werden.

Bezlglich des Artenschutzes wurden eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | und Il durchge-
fuhrt. Im Zuge der Untersuchungen konnten keine Lebensstatten planungsrelevanter Tierarten
festgestellt werden. Die beiden Horste aul3erhalb des Eingriffsgebietes werden von Rabenkrahen
genutzt. Gehdlze werden im Zuge der Umsetzung des Planes nicht gerodet.

Nach Aussagen von Bewohnern briitete bis 2012/2013 ein Steinkauz in der alten Birne an der sudli-
chen Grundstiicksgrenze. Ab diesem Zeitpunkt verschwand das Brutpaar. Da auch wahrend der
ornithologi-schen Untersuchungen 2017 keine Hinweise auf eine Steinkauzbrut festgestellt werden
konnten, ist davon auszugehen, dass diese Fortpflanzungsstatte seit mehreren Jahren unbesetzt
ist. Da das Plangebiet von Intensivackern eingenommen wird, kommen auch essenzielle Nahrungs-
habitate nicht vor. Der Steinkauz benétigt kurzrasige Wiesen oder Weiden zur Jagd.
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Evtl. handelt es sich bei der kleinflachigen Wiese unmittelbar westlich des Wohnhauses um ein spo-
ra-disch genutztes Nahrungshabitat. Dieses bleibt von dem Vorhaben unberthrt und kann auch
nach der Umsetzung des Planes seine potentielle Funktion weiterhin erfiillen. Bei dem Steinkauz
handelt es sich um einen relativ stdrungstoleranten Vogel, der meist in unmittelbarer Nahe zum
Menschen lebt.

Vorsorglich ist die alte Brutstatte des Steinkauzes im Marz/April 2018 auf einen Besatz hin zu Uber-
prufen. Sollte hierbei ein Brutpaar festgestellt werden, muss die Baustelle durchgehend durch einen
sichtun-durchléassigen Bauzaun im Westen zum Hof hin abgeschirmt werden. Die geplante Streu-
obstwiese sudlich der EG ist dann extensiv, aber mdglichst kurzrasig zu entwickeln (Jagdrevier fur
den Steinkauz).

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Verbotstatbestande i. S. des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. Die oben genannten Maflinahmen sind bei Feststellung eines Steinkauz Brut-
paares durchzufuhren (Biro Kreutz, 02.12.2017).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Insge-
samt wird die Planung zu einer Veranderung der vorhandenen Biotope fiihren. Der Eingriff erfolgt in
Ackerflachen. Die biologische Vielfalt des Eingriffsbiotops ist als gering zu bewerten.

Der Boden, zumindest die oberste Bodenschicht, ist von Umformungen und Eingriffen betroffen.
Dies betrifft in erster Linie die Bau- und Verkehrsflachen. Auf diesen Flachen geht die 6kologische
Funktionsfahigkeit der Béden nahezu vollstandig verloren. Vor diesem Hintergrund ist von einer
erheblichen Beeintrdchtigung des Bodens auszugehen die es zu kompensieren gilt
(vgl. Kapitel 2.3.5).

In Anbetracht der Tatsache, dass die vorhandenen Bdden als besonders schutzwiirdig eingestuft
werden, ist ein verantwortungsvoller Umgang mit dem Schutzgut Flache wesentlich. Da sich das
Plangebiet in direkter Nachbarschaft zu bestehenden Siedlungen befindet und diese abrundet, sind
die Eingriffe auf dieser Flache vertretbar. Die schutzwirdigen Bdden sind zudem in weiten Teilen
des Umlandes des Plangebietes vorhanden und daher ist die Nutzung dieser siedlungsnahen Fla-
che einem Eingriff in der freien Landschaft vorzuziehen. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden
werden ferner durch AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle kompensiert. Dazu wird auf den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

In der Bauphase kdnnen minimale Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von Schad-
stoffeintragen (bspw. Ol von Fahrzeugen) auftreten. Dies kann bereits heute durch die faktisch im
gesamten Plangebiet zulassigen Nutzungen erfolgen. Bei sachgeméaRer Handhabung potenziell
wassergefahrdender Stoffe sind Schadstoffeintrage jedoch vermeidbar. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen aufgrund des Vorhabens sind diesbeztglich nicht herauszustellen.

Im Bebauungsplan sollen zwei Versickerungsflachen festgesetzt werden, die der Aufnahme des
Niederschlagswassers dienen sollen. Hiervon ist einerseits das Niederschlagswasser der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen andererseits das der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets betroffen.
Zwei Bodengutachten haben die Versickerungsfahigkeit der vorliegenden Bdden bestétigt.

In Bezug auf die Schutzgiter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und -verkehr
sektorale kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrdchtigungen hervorgerufen werden. Luftver-
unreinigungen dieser Art treten lediglich temporéar begrenzt wahrend der Bauphase auf und sind
daher als nicht erheblich einzustufen. Die klimatische Funktion des Plangebietes fur das 6rtliche
Klima ist zurzeit nur von geringer Bedeutung. Zum einen kommt es auf den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen nur jahreszeitlich bedingt zur Entstehung von Kaltluft. Das weitgehende Fehlen von
Dauergriin innerhalb dieser Bereiche verstarkt diesen Effekt, da eine gleichméafige Verdunstung
und Verschattung somit nicht gegeben ist und kein Beitrag zu einer stabilen Erhéhung der lokalen

Luftfeuchtigkeit geleistet werden kann.
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Durch grunordnerische Festsetzungen kénnen Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft
weitgehend gemindert werden (vgl. Kapitel 2.3.2 und 2.3.8)

Wahrend der Bauphase werden Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der vermehrten
Versiegelung durch die Bereitstellung von Zuwegungen (Baustraf3en), und ggf. auch Lagerplatzen
verursacht.

Der Eingriff erfolgt in landwirtschaftlich genutzte Flachen, die eine geringere Bedeutung in Bezug
auf das Landschaftsbild aufweisen. Die Errichtung des Vollsortimenters und des Wohngebietes wird
bedingt durch den Bau von Gebauden, Zufahrten, Stellplatzen sowie durch die Aufteilung in Bau-
parzellen zu einer Veranderung des Landschaftshildes flhren.

Bisher wirkt das Gebiet als Freiflache fir die angrenzende Wohnbebauung. Das Landschaftsbild
und die Erholung als Naturpotenzial sind empfindlich gegeniber einer Verdnderung der Landschaft,
insbesondere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden® Nutzungen. Dadurch wird auch die
Erholungsnutzung fir den Menschen, die durch den Eindruck der ,freien Landschaft” entsteht, be-
eintrachtigt.

Um die Gebaude im Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft besser zu integrieren und um zu
dominante Hohen zu vermeiden, wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt
und auf ein vertragliches Mal3 begrenzt. Fur die maximale Gebaudehthe wird eine Staffelung der
Bebauung im Plangebiet im Sinne einer Anpassung an den Bestand und der ortlichen Struktur an-
gestrebt.

Zudem wird mit einer griinordnerischen Festsetzung zum Anpflanzen von Hecken der Ubergang
des Plangebietes zur freien Landschaft hin klar abgegrenzt und der Eindruck eines Eingriffes in das
Landschaftsbild verringert werden. Die Festsetzung ermdéglicht die schonende Integration in das
Landschaftsbild und die angrenzende Siedlung (vgl. Kapitel 2.3.9).

Kultur- und Sachguter kdnnen im vorliegenden Fall durch Bearbeitung des Bodens zur Erstellung
der Baugrube und des Fundamentes betroffen sein. Werden wéahrend der Abbauarbeiten Kulturgi-
ter bzw. Denkmaler entdeckt, so sind diese Funde unverziglich der entsprechenden Behorde mitzu-
teilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu kénnen. Ein entsprechender Hinweis ist bereits in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Auswirkungen auf Sach- und Kulturgtter bei Durchfiihrung der Planung sind nicht als erheblich
anzusehen.

Es gehen landwirtschaftliche Flachen ersatzlos verloren. Durch die FlachengrofRe und die Bewirt-
schaftungsstruktur hat dies jedoch vermutlich keine wesentlichen Auswirkungen auf die lokale Ag-
rarstruktur. Auch der mit dem Freiflachenverlust verbundene Verlust der Erholungsfunktion ist auf-
grund des geringen Ausgangswertes unerheblich. Durch die Planung kann es zu unwesentlichen
Wertminderungen der Grundstiicke kommen.

Das Erscheinungsbild sowie die Sichtbeziehungen der geschitzten Baudenkmaler werden durch
das Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase ergeben sich verschiedene Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern. Durch die Veréanderungen des Bodens in Form von Verdichtungen, Abtragung, Aufschittung
und Veranderung der Schichtenfolge kénnen Lebensraume von Pflanzen und Tieren beeintrachtigt
oder zerstort werden. Gleichzeitig kann das Schutzgut Wasser durch eine verminderte Speicherfa-
higkeit des Bodens beeinflusst werden, wodurch Uberschwemmungen mdglich sind. Die Beseiti-
gung von Pflanzen wiederum kann Auswirkungen auf die Tierwelt, die Luftqualitat und das Klima
haben. Die Tierwelt kann betroffen sein, da Pflanzen einen Teil des Nahrungsangebotes darstellen.
Der Wegfall dieses Angebotes kann zur Vertreibung besonders empfindlicher Tierarten fihren. Wei-
terhin dbernehmen Pflanzen eine Filterfunktion fir Schadstoffe, weshalb eine Beseitigung von Ve-
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getation eine Verschlechterung der Luftqualitéat nach sich ziehen kann. Auch auf das Klima haben
Pflanzen durch ihre, Féhigkeit CO, zu binden und Sauerstoff zu produzieren, einen erheblichen Ein-
fluss, ebenso auf den Boden und das Wasser, indem sie Wasser speichern und Nahrstoffe aufneh-
men. Zusatzlich beleben sie den Boden durch die Entstehung von Humus. Durch ihre Beseitigung
ist daher eine Stoérung dieser Wechselwirkungen zu erwarten. Auf den Menschen hat eine Beriih-
rung der tbrigen Umweltbelange Auswirkungen, da ein Grof3teil dieser die Lebensgrundlage des
Menschen darstellt.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) sind nicht betroffen. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ist ca. 3,6 km
Ostlich vom Plangebiet entfernt. Es handelt sich um das FFH-Gebiet DE-4806-303 ,Knechtstedener
Wald mit Chorbusch®.

Der Knechtstedener Wald stellt ein strukturreiches, altersheterogenes, zusammenhangendes Wald-
gebiet dar. Es umfasst von Norden nach Siiden den Mihlenbusch, den Knechtstedener Busch so-
wie den Chorbusch. Ein Grof3teil des Gebietes ist identisch mit dem gepl. NSG "Knechtsteden".
Hinzu kommen grof3e Teile des Chorbusches auf Kélner Stadtgebiet. Der Waldkomplex wird ge-
pragt von Stieleichen-, Stieleichen-Hainbuchen-, Buchen(misch)- und Erlen-Eschenwéldern. West-
lich und sidlich des Klosters Knechtsteden im Bereich der Altrheinschlinge herrschen Uberalterte
Pappelforste vor, in denen eine Naturverjiingung in Richtung von Erlen-Eschenwdldern erkennbar
ist. Im Norden (Muhlenbusch) sind groRere Bereiche mit Fichte, Kiefer und seltener Larche aufge-
forstet. Teilweise werden sie bereits in Buchen- und Eichenbestande Uberfiihrt. Der Chorbusch
weist besonders grofRe, naturnahe Stieleichen-Hainbuchenwélder auf, dessen Kernflache die Na-
turwaldzelle "Am Sandweg" darstellt.

Das Vorhaben bereitet keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung fir mogliche Flugkorrido-
re fihren kdnnte und direkte Eingriffe werden nicht begriindet. Eine Beeintrachtigung der umliegen-
den FFH-Gebiete ist somit nicht zu erwarten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden. Durch den Einsatz mo-
derner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch,
kann jedoch Einfluss auf das Mal3 der Beeintréchtigung dieses Umweltbelanges genommen wer-
den. Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie(trdgern) bereits aus Kos-
tengriinden von Interesse flr die Unternehmen sein dirfte, die den Bau ausfiihren, ist mit einer Be-
achtung dieses Umweltbelanges zu rechnen, weshalb keine erheblichen Auswirkungen zu beflirch-
ten sind.

Es bestehen Darstellungen von Landschaftsplanen innerhalb des Plangebietes. Im Landschafts-
plan sind im Plangebiet und in der Umgebung keine Schutzgebiete oder schiitzenswerte Bestand-
teile ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich-Rommerskirchen. Im
diesem Bereich weist der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® aus. Fur die in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte dargestellten und im Erlaute-
rungsbericht aufgefuhrten Teilrdume bedeutet dieses Entwicklungsziel insbesondere:

Im Bereich des Plangebietes sind ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden. Bei
Realisierung des geplanten Bebauungsplans Nr. 40 kénnte dem Ziel nicht mehr entsprochen wer-
den.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch geeignete MalRnahmen oder Flachen
zum Ausgleich zu kompensieren. Ziel ist dabei moglichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinn-
volle AusgleichsmalRnahme durchzufiihren.

Die Planungen der Wasserwirtschaft werden durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen, da im
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Plangebiet kein Trinkwasserschutzgebietes ausgewiesen, bzw. geplant ist. Bei sachgemaem Um-
gang und Entsorgung von wassergefahrdenden Stoffen ist keine Beeintrachtigung dieses Umwelt-
belanges zu erwarten. Fir die Abfallbeseitigung und fir den Immissionsschutz liegen keine spezifi-
schen Plane vor.

2.2.2 Nutzung naturlicher Ressourcen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe bb)

Die baubedingte Nutzung natirlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Vorhabens ins-
besondere die Schutzglter Flache, Boden sowie Pflanzen und Landschaft. Die Versiegelung bzw.
Teilversiegelung der betroffenen Flachen fiihrt zu einem vollstandigen, bzw. teilweisen Verlust von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Die detailliertere Bewertung der Beeintréachtigungen der Bio-
toptypen wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan dargestellt. Dazu wird
das Verfahren zur numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW
(LANUYV 2008) verwendet.

Insgesamt wird die Auswirkung auf das Schutzgut Flora als gering bewertet. Es werden vorwiegend
Biotope mit geringer 6kologischen Wertigkeit zerstort, bzw. verandert. Der Flachenbedarf wird auf
das absolut notwendige Mal3 beschréankt. Die Eingriffe werden durch geeignete MalRnahmen aus-
geglichen bzw. ersetzt werden.

Die vorhandene Landschaft wird nicht wesentlich Gber das bestehende Mal3 hinaus beansprucht.
Das bestehende Landschaftsbild des Plangebietes und des westlich angrenzenden, groRraumigen
Umfeldes setzt sich im Wesentlichen aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen der freien
Feldflur zusammen. Diese Bereiche sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Naturnahe als auf3erst nach-
rangig einzustufen. Es handelt sich um Biotoptypen mit geringem Arten- und Biotoppotenzial. Durch
die GrofRflachigkeit der landwirtschaftlichen Flachen entsteht jedoch eine gewisse landschaftliche
Qualitat, da die landschaftliche Qualitat in Teilen des Plangebietes zwar gemindert, in vergleichba-
ren Teilen des Plangebietes jedoch gesteigert wird.

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur Nutzung natirlicher Ressourcen wahrend des Be-
triebes des geplanten Vorhabens. Jedoch eréffnen die getroffenen Festsetzungen einen grof3zlgi-
gen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen der sparsame Umgang mit natirlichen Ressourcen
grundsatzlich ermdglicht wird.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe cc)

In Bezug auf die Wohnqualitdt und die wohnumfeldbezogene Aufenthalts- und Erholungsfunktion
sind mogliche Auswirkungen durch Emissionen und Immissionen (Larm, verkehrsbedingte Schad-
stoffe, Geriiche, Staube etc.) sowie durch die FlAcheninanspruchnahme von Bedeutung.

Im Rahmen eines Schallschutzgutachtens wurden die von dem geplanten Vollsortimenter im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgehende Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft un-
tersucht und bewertet (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017). Dartber hinaus wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- sowie Sportlarmeinwirkungen ermittelt.

Es wurde dargestellt, dass unter Berlcksichtigung der genannten Rahmenbedingungen sowie
Schallschutzmafinahmen (vgl. Kapitel 2.3.1) durch den Betrieb des Vollsortimenters die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA-LA&rm in der Nachbarschaft unterschritten, also eingehalten werden.
Auch die Einhaltung des Maximalpegelkriteriums wurde dokumentiert. Die Ermittlung der einwirken-
den Verkehrsgerdusche auf das Plangebiet zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im
sudlichen Bereich (Teilbereich Wohnen) tags und nachts deutlich unterschritten, also eingehalten
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werden, so dass im Bebauungsplan keine Larmpegelbereiche festzusetzen sind.

Auch die einwirkenden Sportgerduschimmissionen durch den vorhandenen sidlich gelegenen
Sportplatz wurden unter Berlicksichtigung der Vorgaben der 18. BImSchV ermittelt und bewertet.
Hierbei ergab sich eine deutliche Unterschreitung der zulassigen Immissionsrichtwerte an den ge-
planten Wohngebéauden (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017).

Insgesamt kann somit zusammenfassend festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der ge-
nannten Randbedingungen (vgl. Kapitel 2.3.1) die Entwicklung des Plangebietes im Einklang mit
den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz weiter verfolgt werden kann.

Bedeutende Frischluftentstehungsflachen und Kaltluftproduktionsflachen sind nicht betroffen. Die
vorhandenen versiegelten Flachen wirken sich negativ auf das Mikroklima aus, ebenso wie die po-
tenziell zu versiegelnde Flache im Osten des Plangebietes.

Es werden zur Starkung klimarelevanter Funktionen (u.a. durch Sauerstoffproduktion, Verdunstung,
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Verbesserung des Lichtklimas durch Verschattung unter Baumen)
und zur Minderung von Klimarisiken (Abschattung zur Minderung von Temperaturextremen, Absorp-
tion und Filterung von Luftschadstoffen und (Fein-) Staub), Pflanzungen von Baumen und Strau-
chern auf der sudlich festgesetzten Grunflache vorgenommen.

Es werden keine Schadstoffeintrdge, Verdnderungen des Grundwasserkorpers, und auch keine
Erschutterungen durch das Vorhaben ausgelost.

2.2.4 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe dd)

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und
beziffert werden. Gemall KrWG gilt jedoch grundsétzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirt-
schaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, inshesondere energetische Verwertung und Verfiillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abféllen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergéanzender Gesetze zur Verbringung, Behandlung,
Lagerung und Verwertung des Abfalles kénnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Wirkungsgefiige, Landschatft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgdter) grundséatz-
lich vermieden werden. Bei nicht sachgemé&lRem Umgang mit belasteten Abfallen kénnen auf direk-
tem Wege die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wech-
selwirkungen mit den tbrigen Schutzgitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das
Klima, das Wirkungsgeflige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf das
Landschaftsbild kdnnten bei wilder Miillentsorgung erhebliche Auswirkungen entstehen.

Die Art und Menge der durch den Betrieb des Vorhabens erzeugten Abfélle kann nicht mit zumutba-
rem Aufwand ermittelt werden. Grundsatzlich ist zu sagen, dass im Einzelhandel vor allem Abfalle in
Form von Verpackungsmaterialien (Papier, Pappe, Kunststoffe, Verbundstoffe) und speziell im Le-
bensmitteleinzelhandel weiterhin in Form von Lebensmittelabféllen anfallen. Wohnnutzungen er-
zeugen Haushaltsmiill, der ebenfalls aus verschiedenen Verpackungsmaterialien (Papier, Pappe,
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Kunststoffe, Verbundstoffe) sowie Rest- und Gartenabfallen besteht. Grundsatzlich ist hier nicht von
schadstoffhaltigen Abféllen auszugehen, sodass die anfallenden Abfélle einer Wiederverwertung
zugefuhrt werden konnen. Belastete Abfalle sind sachgerecht zu entsorgen. Durch diese Wieder-
verwertung der unbelasteten Abfélle und die sachgemé&f3e Entsorgung von nicht verwertbaren Abfal-
len werden die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich be-
eintrachtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalles nicht be-
troffen, gleichwohl stellen das Recycling und die (energetische) Verwertung von Abféllen einen Bei-
trag zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie dar, da im Falle einer Wiederverwertung
Ressourcen (und damit auch Energie) eingespart werden kénnen und im Falle einer energetischen
Verwertung Energie erzeugt wird.

2.2.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee)

Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefdhrdenden
Schadstoffen bestehen. Diese kénnen grundsatzlich wahrend des Baus und im Betrieb anfallen. Sie
wirden sowohl ein Risiko fur die menschliche Gesundheit, als auch fiur die Umwelt und ihre Belan-
ge darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wiirden der Boden und das Grundwasser belastet,
ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme kontaminierten Wassers wirden sich
Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Dies konnte einerseits zu einer
negativen Beeinflussung des Landschaftshildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu
einer Gefahrdung von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen
oder Luft fihren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das Wirkungs-
geflige zwischen den genannten Schutzgiitern sowie die biologische Vielfalt und Schutzgebiete
gefahrdet.

Der Bebauungsplan begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bauphase oder in der Betriebs-
phase mit besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe oder fir die
Umwelt verbunden ist.

Folgende Hinweise sind beziiglich Erdbebengefahrdung und Tektonik zu berlcksichtigen:
Erdbebenzone:

Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 sowie in der Untergrundklasse T. Bei
Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.

Tektonik

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Kalker Sprunges®, welcher dieses von Nordwest nach
Siudost quert. Sumpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlielen und bei der Planung zu bertck-
sichtigen.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ff)

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Ausiibung eines Vorhabens
in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Umweltauswirkungen be-
nachbarten Vorhaben kdnnen auch die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten, wenn die einzel-
nen Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervor-

rufen.
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Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissensstand nicht bekannt. Dartber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug
auf andere Schutzgtter zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegenlber den Folgen des Klimawan-
dels

(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe gg)

Deutschland hat sich im Rahmen des Agenda 21-Prozesses der Vereinten Nationen dem Ziel un-
terworfen, bis zum Jahr 2020 seine Treibhausgasemissionen um 40 Prozent zu senken und eine
Reduktion der Emissionen von 80 bis 95 Prozent bis 2050 gegentiber 1990 zu erreichen. Die dar-
aus abgeleiteten nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-wirtschaftliche Minderungspo-
tenziale fur die Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen hinsichtlich des Aussto-
Res von CO, beispielsweise durch den Emissionshandel, Investitionen in héhere Energieproduktivi-
tat und den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien. Diese Ziele sind in ihren Grundzigen be-
reits im Aktionsprogramm Klimaschutz 2020 festgeschrieben.™

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kbnnen konkrete Aussagen uber die Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Klima und die Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels
nicht ohne einen unverhaltnismafiig hohen Aufwand getroffen werden. Pauschal lasst sich sagen,
dass durch die Produktion und Distribution von Gitern klimarelevante Gase ausgestof3en werden.
Die durch Handel und Dienstleistungen produzierten Emissionen machen mit rund finf Prozent ei-
nen eher geringen Anteil an den Gesamtemissionen von CO, aus. Dennoch haben auch in diesem
Sektor Produktions- und Distributionsprozesse einen Einfluss auf den Aussto3 klimarelevanter
Emissionen.

Folgen des Klimawandels kénnen vorliegend z.B. Uberflutungen oder veranderte Betriebs- und Ab-
satzbedingungen sein. In diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens
auszugehen. Eine Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten.

Wesentliche Reduktionen an Treibhausemissionen sind im Bereich der Optimierung von Distributi-
onsprozessen, durch MalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz sowie durch die Nutzung
erneuerbarer Energietrager zu erzielen.

Die genannten MalRnahmen sind durch einen Bebauungsplan nicht direkt zu steuern, falls nétig und
mdglich erfahren sie auf der Ebene des Bauordnungsrechts eine Regelung. Der vorliegende Be-
bauungsplan lasst die Nutzung erneuerbarer Energien grundséatzlich zu und fordert sie durch die
Ausnahme von der Beschrankung einer Uberschreitung der Dachflache durch technische Aufbauten
um bis zu 20% im Falle von Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe hh)

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wird es zu einer Umwandlung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung groR3flachiger Einzelhandel
(max. 2.000m? Verkaufsflache) und in ein Allgemeines Wohngebiet kommen. Es wird kein erhebli-
cher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb erwartet. Bei Gewahrleistung einer optimalen
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelma-

1 http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Download_PDF/Aktionsprogramm_Klimaschutz/aktionsprogramm_Kklim

aschutz_2020_broschuere_bf.pdf, abgerufen am 03.08.2017.
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Biger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaRer Lagerung gewassergefahrdender Stoffe,
kénnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Techniken und Stoffe fir den Einsatz in der Bauphase
oder fur den Betrieb der Anlagen im Bebauungsplan, so dass keine genauen Angaben mdglich sind.

2.3  Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRRnahmen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe c)

Nachfolgend erfolgt eine Beschreibung der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen anhand der jeweiligen Schutzgiiter. Eine Beschreibung der geplanten Uberwa-
chungsmafinahmen erfolgt im Kapitel 3.2 dieses Umweltberichts.

2.3.1 Mensch
Larmschutzwand / Technische Anlagen

Durch die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelsortimenters im Plangebiet kommt es im Zusam-
menhang mit dem Betrieb des Marktes zu Gerauschimmissionen, die auf die Nachbarschaft einwir-
ken. Wesentliche Gerauschquellen sind dabei der Parkplatz, die LKW-Anlieferung, technische An-
lagen sowie die Einkaufswagenboxen. Zur Untersuchung der Gerduschimmissionen im Zusammen-
hang mit dem geplanten Lebensmittelvollsortimenter sowie der auf die vorgesehene Wohnbebau-
ung einwirkenden Geréausche wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten erstellt'2,

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem Abriicken des Marktes von der Hulchrather Stral3e
Richtung Suden die zulassigen Immissionsrichtwerte an den bestehenden Wohngeb&auden entlang
der Hilchrather StraRe eingehalten werden. Fir die geplanten Wohngebéaude stidlich des Marktes
ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine Larmschutzwand zu errichten. Im Bereich
der geplanten Anlieferung ist eine Larmschutzwand in der Hohe von 5 m erforderlich (Abschnitt B-
C). Aus stadtebaulichen Grinden empfiehlt es sich, diese in das Gebaude zum Lebensmittelmarkt
einzubinden. In Erganzung zur Larmschutzwand im Bereich der Anlieferung werden maximale Ge-
rduschemissionen fir die Haustechnik des Vollsortimenters sowie der Backerei im Gutachten vor-
gegeben, die als Anforderungen zu verstehen sind.

Im Bereich des Parkplatzes ist eine Larmschutzwand in einer Hohe von 3 m erforderlich (Abschnitt
A-B), sodass die Immissionsrichtwerte in den stdlich des Marktes geplanten allgemeinen Wohnge-
bieten eingehalten werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung werden daher folgende Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Entlang der festgesetzten Linie fur bauliche Mal3Bhahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG ist eine Larmschutzwand oder eine bauliche Vorkehrung mit ver-
gleichbarer Wirkung wie folgt zu errichten:

e Im Abschnitt A-B mit einer Hohe von mindestens 3 m, Schallddmmung D,r = 24 dB (ent-
sprechend Gruppe B3, DIN EN 1793-2, Tabelle 1A) und Schallabsorption DLa = 8 dB (ent-

12 Graner + Partner Ingenieure: ,Schalltechnische Prognosegutachten, Bebauungsplan Grevenbroich Neukir-

chen”. Bergisch Gladbach, 16.10.2017
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sprechend Gruppe A3, ZTV Lsw 06, Tabelle 1)

e Im Abschnitt B-C mit einer Hohe von mindestens 5 m, Schalldammung D.r = 24 dB (ent-
sprechend Gruppe B3, DIN EN 1793-2, Tabelle 1A) und Schallabsorption DLa = 8 dB (ent-
sprechend Gruppe A3, ZTV Lsw 06, Tabelle 1)

Jeweiliger Bezugspunkt fur die Hohe der Larmschutzwand ist die stdlich gelegene Planstrale und
der dort néchstgelegene, zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten dirfen die nachfolgenden Schallschutzwerte nicht Gber-
schreiten:

Haustechnik Vollsortimenter: LWA = 80 dB (A) tagstiber, bzw. 70 dB(A) nachts
Wrasenabzug (Backer): LWA = 70 dB(A) tags/nachts

Es ist zu gewahrleisten, dass keine stérenden tieffrequenten Gerausche im Sinne der DIN 45680
sowie keine stérenden Einzeltdne im Sinne der DIN 45681 in der Nachbarschaft einwirken.

Larmpegelbereiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Kreisstra3e 33 ist im Plangebiet eine Vorbelastung
durch Verkehrslarm gegeben. Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt,
dass die Orientierungswerte fur die geplanten allgemeinen Wohngebiete sidlich der Kreisstral3e
sowohl tagsliber als auch in der Nacht durch den offentlichen Stral3enverkehr im Bereich der
Hulchrather Stral3e Uberschritten werden und daher MalRhahmen zum Schutz vor Verkehrsgerau-
schen erforderlich sind.

Im Nahbereich der Hilchrather StraRe werden Beurteilungspegel von tagstber bis zu 65 dB(A) und
nachts bis zu 55 dB(A) gemessen. Damit werden die Orientierungswerte fir die geplanten allgemei-
nen Wohngebiete um bis zu 10 dB Uberschritten werden.

Daher werden entsprechend der Empfehlung des Gutachters zum Schutz der schutzbediirftigen
Nutzungen die Larmpegelbereiche aufbauend auf den strengeren Nachtwerten festgesetzt. Zum
Schutz vor den Gerauschen aus dem o&ffentlichen StraBenverkehr kommen hier passive Schall-
schutzmalRnahmen in Betracht.

Durch bauliche MaRRnahmen (passiver Schallschutz) fur schutzbediirftige R&ume lassen sich ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herstellen. Diese werden anhand der Larmpegelbereiche und
den Anforderungen der DIN 4109 ausgelegt. Die Larmpegelbereiche I, 11, Il und 1V sind im Plange-
biet relevant und werden daher in der auf der DIN 4109 beruhenden textlich festgesetzten Tabelle
hervorgehoben. Der LArmpegelbereich VI ist allerdings nur in Randbereichen des Bebauungsplans
vorhanden, in direkter Nahe zur Huilchrather Stra3e. Die Larmpegelbereiche 1l und Il betreffen vor
allem die Bereiche zwischen der Hulchrather Strafe und an der sudlichen, von Ost nach West ver-
laufenden Planstral3e. Der Grof3teil des Plangebietes ist dem Larmpegelbereich | zuzuordnen.

Aus der Betrachtung des Verkehrslarms und den festgestellten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ergeben sich folgende Festsetzungen fir schutzbedurftige Raume ge-
mafr DIN 4109:
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Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsrdumen — sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldammung
einzuhalten. Beziglich des erforderlichen Schalldamm-MaRes (erf. R'w, res) wird zwischen drei
Nutzungsarten differenziert (aus DIN 4109 Punkt 5, Seite 13, Tabelle 8):

Larmpe | MaRgeblicher Raumarten
gelberei | Au3enlarmpegel . . . . A 1)
Bettenrdume in | AufenthaltsrAume in | Buroraume
ch dB(A) T
Krankenanstalte | Wohnungen, und ahnliches
n und Sanatorien | Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. R'w,res. des AuRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
Y 66 bis 70 45 40 35
Y, 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2 50 45
VI >80 2 2 50
D An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
% Die Anforderungen sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehérde festzulegen.

Von diesen Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aufgrund der Stellung sowie der Aus- und
Grundrissgestaltung der Gebdude die Anforderungen gem. Punkt 5 der DIN 4109:1989 zum Schutz
vor Auf3enlarm eingehalten werden.

Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB (A) wahrend der Nachtzeit sind schutzbedirftige Raume zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen mit schallgedammten fensterunabhangigen Liftungselemen-
ten auszustatten.

Weiterhin sind zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte folgende Minderungsmaf3nahmen zu be-
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ricksichtigen:
e Parkplatzoberflache:
Die Fahrgassen des Parkplatzes werden als ebener Fahrbahnbelag ausgefuihrt, so dass zusétz-

liche Emissionen durch klappernde Einkaufswagen vermieden werden. Hierzu eignet sich z.B.
ein Asphaltbelag.

e Einkaufswagensammelbox:

Die Einkaufswagensammelbox ist dreiseitig fugendicht zu umfassen und zu tUberdachen. Hierzu
eignen sich Materialien, welche in Schalldamm-Mal von

R'w=25dB

erreichen. Die Box wird im Eingangsbereich (nordlicher Bereich) vorgesehen, so dass die Off-
nung in sudliche Richtung zu bertcksichtigen ist.

e Grundrissplanung:

Es wird zum Schutzes vor Verkehrslarm entlang der Hulchrather StraRe empfohlen, schutzbe-
durftige Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sowie sonstige AufenthaltsrAume durch eine kon-
sequente Grundrissorientierung an der zur Hulchrather StraRe abgewandten Gebaudefassade
anzuordnen.

2.3.2 Pflanzen

Neben den bereits im Unterpunkt Schutzgut Boden erwahnten Maf3nahmen, die ergriffen werden,
um den Flachenverlust moglichst gering zu halten, ist bei der Bauausfuhrung die DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® zu beachten.

Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensrdume und Rickzugsraume
fur heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Neben den bereits im Unterpunkt Schutzgut Boden erwahnten MalBhahmen, um den Flachenverlust
mdglichst gering zu halten, ist bei der Bauausfiihrung die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Abwechslungsreiche Anpflanzungen und Ansaaten sollen neue Lebensrdume und Rickzugsraume
fur heimische Tier- und Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Die mit FB 1 gekennzeichnete Flachen (Versickerungsbecken, Sohle und Béschungen) ist mit einer
Saatgutmischung fur Versickerungsflachen einzuséen. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem
15. Juni.

Auf der Flache FB 2 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten Obstbdumen (Hochstamm 2x
verpflanzt, 10/12) gemaf Pflanzliste 1 im Abstand von 8 - 10 m, somit je 100 m2 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die bezeichnete Flache ist mittels geeigneter Gras-Krautermischung (z.B.
RSM 7.1.2) als extensive Wiese herzustellen.
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Im Bereich der mit FB 3 gekennzeichneten Flachen sind zur naturnahen Eingrinung und zur Ver-
besserung der Struktur- und Artenvielfalt standorttypische Gehdlze der Pflanzliste 2 in Form einer
freiwachsenden Hecke und Einzelbaume der Pflanzliste 3, die zum Teil in die freiwachsende Hecke
zu integrieren sind, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Gehélze betragt
1,50 m x 1,50 m, der Pflanzabstand der Baume muss zwischen 8 — 10 m liegen. Die Einzelbaume
sind mit einem Pfahldreibock zu sichern.

Die Randbereiche und Zwischenrdume sind mit einer Landschaftsrasenmischung, die einen gewis-
sen Krauteranteil aufweist (RSM 7.1.2), einzuséen. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem 15.
Juni.

Begriinung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der mit FB 4 gekennzeichneten Flache sind auf den Privatgrundstiicken zur Grundsttick-
seingriinung Strauchhecken mit standortgerechten, heimischen Gehoélzen gemaf Pflanzliste 4 her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten.

Beqriinung innerhalb des Sondergebietes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die nicht fir
Wege, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO genutzten Flachen mit einer standortgerechten Bepflanzung oder Aussaat unter Ver-
wendung von Baumen gemalf Pflanzliste 3 und Strauchern gemafd Pflanzliste 2 dauerhaft zu be-
grinen. Der Pflanzabstand der Gehdlze betragt 1,50 m x 1,50 m, der Pflanzabstand der Baume
muss zwischen 8 und 10 m liegen.

Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter
Baum (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen) geman
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen gemaf
Pflanzliste 5 zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht
selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Es ist je 0,5 Meter Wandlange mindestens eine ran-
kende, klimmende oder schlingende Pflanze (Pflanzqualitat 4 — 6 Triebe, mit Topfballen, Hohe 90 -
100 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen Pflanze und Schallschutzwand soll 30 bis 40 cm
nicht unter- bzw. Gberschreiten. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm grof3 sein.

Pflanzliste 1: ,Gehdlzarten fiir eine Streuobstwiese’ (nicht ab-
schlieBend)

Hochstamm, 2 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm

Apfel

Birnen

Weiler Klarapfel

Clapps Liebling

James Grieve

Williams Christbirne

Apfel aus Cronsels

Conference

Geheimrat Oldenburg

Gute Luise

Dulmener Rosenapfel

Gellerts Butterbirne

Jakob Lebel

Vereins-Dechantshirne

Goldparmane

Alexander Lucas

Rote Sternrenette

Kostliche von Charneux

Zuccalmaglios Renette

Pastorenbirne

Griiner Boskoop

Madame Verté

Roter Boskoop

Landsberger Renette
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Ontario

Rheinischer Winterrambour

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel

Rheinische Schafsnase

Gravensteiner

Roter Bellefleur

Freiherr von Berlepsch

Ingrid Marie

SuRkirschen Pflaumen

Kassins Friihe Bihler Frihzwetsche
GrofRe schwarze Knorpelkirsche Hauszwetsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Nancymirabelle

GroRe Prinzessinkirsche

GroRe griine Reneclode

Biittners Rote Knorpelkirsche

Schneiders Spéte Knorpelkirsche

schlieBend)

Pflanzliste 2: ,Gehdlzarten fiir freiwachsende Hecken‘(nicht ab-

Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, H6he: 100-150 cm

Feldahorn

Acer campestre

Hainbuche

Carpinus betulus

Kornelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Weil3dorn Crataegus monogyna
Eingriffeliger Wei3dorn Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucparia

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Hecke ‘(nicht abschlieBend)

Pflanzliste 3: Baume innerhalb der Bereiche der freiwachsenden

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

‘(nicht abschlieBend)

Pflanzliste 4 'Gehdlzarten fur Schnitthecken der Hausgarten'

Laubgehdlze fir Schnitthecken, Hohe bis zu 0,80 Meter

Stechpalme i.S.

llex crenata

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare
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Heimische Laubgehdlze fiir Schnitthecken, H6he bis zu 1,60 Meter

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechhiilse llex aquifolium
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare.
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 5 'Kletterpflanzen zur Begriinung von Einfassungen
(nicht abschlielRend)'

Rankpflanzen 2-3 x verpfl., mit Topfballen,Héhe: 90-100 cm

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Hopfen Humulus lupulus
Rankender Wein Parthenocissus quinquefolia
Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
Hundsrose Rosa canina
Trauben-Weinrebe i.S. Vitis viniferia i.S.

Blauregen Wisteria sinensis

Insgesamt wird die Auswirkung auf das Schutzgut Flora als gering bewertet. Es werden vorwiegend
Biotope mit geringer 6kologischen Wertigkeit zerstort, bzw. verandert. Die Eingriffe werden durch
geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt tiber eine Okokontoflache der
Stadt auf einer Teilflache des Grundstlicks, Gemarkung Kapellen, Flur 7, Flurstiicke 77 tiw. und 395
tlw. in Grevenbroich. Es handelt sich um eine Aufforstung einer Ackerflache.

2.3.3 Tiere

In Bezug auf den Artenschutz wurde im Verlauf des Verfahrens eine artenschutzrechtliche Priifung
der Stufen | und II durchgefiihrt. Im Zuge der Untersuchungen konnten keine Lebensstatten pla-
nungsrelevanter Arten festgestellt werden. Die beiden Horste auf3erhalb des Eingriffsgebietes wer-
den von Rabenkréhen genutzt. Geholze werden im Zuge der Umsetzung des Planes nicht gerodet.

Vorsorglich ist die alte Brutstatte des Steinkauzes im Marz/April 2018 auf einen Besatz hin zu Uber-
prufen. Sollte hierbei ein Brutpaar festgestellt werden, muss die Baustelle durchgehend durch einen
sichtundurchlassigen Bauzaun im Westen zum Hof hin abgeschirmt werden. Die geplante Streu-
obstwiese sudlich des EG ist dann extensiv, aber mdglichst kurzrasig zu entwickeln (Jagdrevier fur
den Steinkauz).

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Verbotstatbestédnde i. S. des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. Die oben genannten MalRhahmen sind bei Feststellung eines Steinkauzbrut-
paares durchzufuhren (Buro Kreutz, 02.12.2017).

2.3.4 Biologische Vielfalt

Die in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
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gleichsmal3nahmen wirken gleichermaf3en auf das Schutzgut biologische Vielfalt. Die Erhaltung und
Aufwertung von Vegetationsstrukturen tragt zur biologischen Vielfalt im Bereich der Flora bei,
wodurch gleichzeitig Lebensraume fur Tiere erhalten und geschaffen werden. Dies tréagt zum Erhalt
der biologischen Vielfalt hinsichtlich der Tierwelt bei.

2.3.5 Boden

Durch den potenziellen Bauverkehr kdnnen auch temporare Beeintrachtigungen entstehen. Folgen-
de MalRnahmen bieten sich grundsétzlich an, um den Flachenverlust méglichst gering zu halten:

¢ Nutzung vorhandener Wirtschaftswege, Verminderung von zusétzlich anzulegenden Wegen.
e Begrenzung der Erdmassenbewegung auf das notwendige Mal3.

¢ Auswahl geeigneter Lager- und Stellflachen.

o Getrennte, sachgemalie Lagerung des Aushubs.

¢ Wiedereinbau des Ausgangsmaterials entsprechend den urspriinglichen Lagerungsverhalt-
nissen im Boden.

e Unverzugliche Wiederherstellung temporar beanspruchter Arbeits- und Lagerflachen.

¢ Anlegen wasserdurchlassiger, nicht vollstandig versiegelter Zuwegungen unter Verwendung
von geeignetem Schottermaterial (z.B. Natursteinschotter).

¢ Anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufithren. Abfalle, die nicht verwertet
werden, sind in Entsorgungsanlagen zu entsorgen.

Die vorgesehenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen im
Bereich des Sondergebiets bei einer GRZ von 0,8 inklusive Nebenflachen eine mdgliche Versiege-
lung von bis zu maximal 80 %. Die festgesetzte Eingriinung und Gestaltung der Flachen zwischen
Grundstiicksgrenze und StralRenbegrenzungslinie als Vorgarten tragt zumindest in Teilen dazu bei,
die natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet zu erhalten.

Die vorgesehenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglichen im
Bereich des Wohnbaugebiets bei einer GRZ von 0,6 inklusive Nebenflache eine mdgliche Versiege-
lung von bis zu maximal 60 %.

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt teilweise zum dauerhaften Verlust von Lebensraum und Bo-
denfunktionen. Die trotz Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen zu erwartenden erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die mit dem Ver-
lust der Freiflachen einhergehen, sind mit geeigneten Mal3nahmen zu kompensieren.

Zum Ausgleich fur die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Flo-
ra/Fauna miusste eine voll- bzw. teilversiegelte (geschotterte) Flache entsiegelt und bestenfalls in
Ackerland umgewandelt werden. Da ein derartiger Ausgleich mangels geeigneter Flachen nicht
madglich ist, wird eine biotopaufwertende Mal3nahme als Ersatz konzipiert. Bei den Ersatzmafinah-
men geht man von einer Multifunktionalitét aus.

Der Ausgleich erfolgt tber eine Okokontoflache der Stadt auf einer Teilflache des Grundstiicks,
Gemarkung Kapellen, Flur 7, Flurstiicke 77 tlw. und 395 tlw. in Grevenbroich. Es handelt sich um
eine Aufforstung einer Ackerflache.

Mit dieser Ausgleichsmafinahme wird eine Verbesserung der Bodenfunktionen beginstigt. Oberb6-
den unter Wald weisen i. d. R. ein héheres Porenvolumen auf, d. h. die Infiltration bzw. das Was-
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seraufnahmevermogen wird verbessert. Weiterhin bietet der Wald Erosionsschutz, indem durch die
starke Durchwurzelung Bodenrutschungen, aber auch Bodenabtrag durch Wasser und Wind stark
reduziert werden.

Die Ausfuihrungen zum Kompensationsumfang werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
dargestellt.

Folgende Hinweise sind beztglich Erdbebengeféahrdung, Tektonik und Bodenschutz zu bericksich-
tigen:

Erdbebenzone:

Das Plangebiet liegt gemaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 sowie in der Untergrundklasse T. Bei
Bebauung sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.

Tektonik

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Kalker Sprunges®, welcher dieses von Nordwest nach
Siudost quert. Siumpfungseinwirkungen sind nicht auszuschlieBen und bei der Planung zu bertick-
sichtigen.

Bodenschutz:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten un-
terschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten.

Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss samtliche Vor-
sorgewerte nach Bundes- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch im
Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde
zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch
menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfal-
len.

2.3.6 Flache

Durch die Optimierung bestehender Betriebsablaufe kann die Flacheninanspruchnahme insgesamt
reduziert werden; beispielsweise durch die Reduzierung von Transportwegen und somit versiegel-
ten Verkehrsflachen. Dies tragt zu einer Schonung von bisher nicht beanspruchten Flachen an an-
derer Stelle bei.

2.3.7 Wasser

Da die Grundwasserbildung durch die Versickerung der Niederschlage erfolgt, wird durch die Fl&-
chenversiegelung eine Grundwasserneubildung erschwert. Grundséatzlich sind alle Mallnhahmen um
den Flachenverlust mdglichst gering zu halten geeignet, um erhebliche Veranderung der Grund-

wasserneubildungsrate zu vermeiden bzw. zu minimieren (vgl. Kapitel 2.3.5 und 2.3.6).
Grundsatzlich soll das Plangebiet des Bebauungsplans N 40 im Trennsystem entwassert werden.
Die Schmutzwasserleitungen werden an das vorhandene Kanalnetz in der Hilchrather Strafl3e an-
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geschlossen. Das Regenwasser soll auf den Grundsticken und in den Freiflachen versickert wer-
den. Als entsprechender Nachweis zur Versickerungsfahigkeit wurden zwei Bodengutachten erar-
beitet'®4. Diese haben zum Ergebnis, dass eine Versickerung auf den Grundsticken mdglich ist,
sodass innerhalb des Sondergebietes und der Grinflache im Studen des Plangebietes jeweils Fla-
chen flr ein Versickerungsbecken festgesetzt werden. Durch die Versickerung von Regenwasser
wird die Grundwasserneubildung gefordert, wodurch schéadliche Auswirkungen aufgrund der Ver-
siegelung gemindert werden kdénnen.

Weitere Empfehlungen fur die Grindung der Gebaude, fiur die Bauausfihrung im Hinblick auf Aus-
hub, Béschungen und Planum, Kanalbau sowie der Verkehrsflachen kénnen dem Baugrundgutach-
ten entnommen werden (Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 12. 10 2017 und 23.11.2017).

Folgender Hinweis bezlglich des Grundwassers ist bei der Planung zu beachten:
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Maflinahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbe-
reich. Nach Beendigung der Stimpfungsmaf3nahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspie-
gel zu rechnen. Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das nattrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerks-
abdichtung® zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch Bodenbewegungen moglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung fin-
den.

2.3.8 Klimaund Luft

Durch die Anpflanzung bioklimatisch bedeutsamer Strukturen wie beispielsweise Baum- und
Strauchpflanzungen, begriinte Vorgarten und die Anlage einer Streuobstwiese werden das Mikro-
klima sowie die Lufthygiene verbessert. Diese Bepflanzungen fordern kleinklimatische Zusammen-
hénge wie die Entstehung von Kaltluft.

2.3.9 Landschaftsbild

Fur die maximale Gebaudehothe wird eine Staffelung der Wohnbebauung im Plangebiet im Sinne
einer Anpassung an den Bestand und der ortlichen Struktur angestrebt.

In der WA-Flache, die an die Hulchrather StralRe und an die geplante HauptverkehrserschlieBung
anschliel3t, werden in Anpassung an die bestehende Bebauung an der Hulchrather Stral3e eine ma-
ximale Firsthéhe von 11,0 m bei einem Flachdach und eine maximale Firsthéhe von 15,0 m und
eine Traufhohe von 8,50 m bei einem geneigten Dach festgesetzt (§8 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO).

Im SO-Gebiet wird eine maximale Firsthohe von 10,00 m festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes
darf die festgesetzte maximale Gebaudehthe durch technische Aufbauten wie z.B. Liftungsanla-
gen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauten um maximal

3 Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fir die ErschlieBungsmalRnahme, Hulchrather
Stra3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 12.10.2017

4 Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH: Baugrunderkundung fir den Teilbereich Vollsortimenter, Hulchrather

Straf3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen, 23.11.2017
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2,00 m Uberschritten werden. Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20%
der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Ab-
stand entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur
Solarnutzung sind von der Beschrankung auf 20% der zugehdrigen Dachflache ausgenommen.

Die geplanten Wohngebaude im stdlichen WA-Gebiet wird die Bauhdhe im stdlichen Bereich nied-
riger. Fir die Geb&ude werden eine maximale Firsth6he von ca. von 6,50 m bei einem Flachdach
und eine maximale Firsthbhe von 10,60 m und eine Traufhthe von 4,70 m bei einem geneigten
Dach festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser im stdlichen Bereich
gebaut werden durfen. Mit der Festsetzung zum Anpflanzen von einer Streuobstwiese in den fest-
gesetzten Bereichen fur Ma3nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft) soll ein harmonischer Ubergang zum Freiraum geschaffen werden (vgl. Kapi-
tel 6.6).

Insgesamt fuhrt das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die oben be-
schriebenen MalRnahmen binden die betroffenen Flachen jedoch in die bereits bestehenden Land-
schaftselemente ein und tragen dafir Sorge, dass die geplanten Gebaude nicht als Stérquelle
wahrgenommen werden.

2.3.10 Kultur- und Sachguter
Es liegen keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler in der Region vor.

Werden wahrend der Abbauarbeiten Kulturgtter bzw. Denkmaler entdeckt, so sind diese Funde
unverziglich der entsprechenden Behorde mitzuteilen, um ggf. Spuren und Artefakte sichern zu
koénnen. Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe d)

Fur die Stadt Grevenbroich wurde im Jahr 2009 ein Einzelhandelskonzept durch die CIMA Beratung
+ Management GmbH?™" erstellt. Das aktuelle Einzelhandelskonzept der Stadt Grevenbroich sieht fiir
den zentralen Versorgungsbereich ,Neukirchen® die Versorgungfunktion als Nahversorgungszent-
rum vor. Der ZVB ist der kleinste Versorgungsbereich der Stadt mit 4.246 Einwohnern im Einzugs-
bereich, verteilt auf die Stadtteile Neukirchen, Neukircherheide, Gubisrath, Munchrath, Muhlrath und
Hulchrath.

Alternativ wurde im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes auch ein Standort zwischen den Stadttei-
len Neukirchen und Hulchrath geprtft. Dieser wurde jedoch wieder verworfen, da an dieser Stelle
kein Planungsrecht fiir Einzelhandelsnutzungen besteht und die ful3laufige Erreichbarkeit nicht in
dem Mal3e gegeben ist, wie am geplanten Standort an der K33.

Das ausdriickliche Ziel der vorliegenden Planung besteht darin, die Nahversorgungssituation im
ndrdlichen Stadtgebiet der Stadt Grevenbroich zu starken, ohne vorhandene Versorgungsangebote
zu gefahrden. Insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage eignet sich der Standort an der
Hulchrather Stral3e fur das geplante Vorhaben. Aufgrund der Lagegunst kann der geplante Edeka-
Markt insbesondere Kaufkraftpotential aus den umliegenden Stadtteilen Neukirchen, Neukircherhei-
de, Gubisrath, Miinchrath, Mihlrath und Hulchrath binden.

5 CIMA Beratung + Management GmbH 2009: Einzelhandelsstandortkonzept fir die Stadt Grevenbroich —

Fortschreibung 2009
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Neben der Starkung der Nahversorgungssituation mochte die Stadt die Siedlungsentwicklung im
Stadtteil Neukirchen weiter fordern und hierzu angrenzend an den geplanten Edeka-Standort neues
attraktives Wohnbauland am Ortsrand schaffen, um zur Deckung des weiterhin hohen Bedarfs an
Wohnbauflachen beizutragen.

Die Umsiedlung des Edeka-Marktes sowie die Realisierung erganzender Wohnbauflachen wird sei-
tens der Stadt Grevenbroich grundsatzlich als Bereicherung und Chance fiir den Stadtteil Neukir-
chen gesehen. Zugleich soll entsprechend den Zielen des Dorfentwicklungsplanes der Ortsrand
durch eine Obstwiese gestaltet und aufgewertet werden.

Im Sondergebiet 4 ist grof3flachiger Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 2.000mz
zulassig. Der Edeka wird etwa 1.500 m2 Verkaufsflache erhalten und soll mit einer Mall und kleine-
ren Shops wie beispielsweise einem Béacker oder einem Kiosk inkl. Lotto-Toto Annahmestelle er-
ganzt werden. Das Gebaude mit den vorgelagerten Stellplatzen soll sich zur PlanstralRe hin orientie-
ren. Der Markt bildet so eine Barriere fur eventuelle LArmimmissionen zu den bestehenden Wohn-
siedlungen. Die erforderlichen Stellplatze (ca. 140 Stellplatze) werden vor dem Markt angesiedelt.

Die Anlieferung sowie ein Leergutlager fur den Edeka-Markt soll an der von der Hilchrather StralRe
abgewandten Seite angelegt werden, sodass die Anlieferung einen grof3tmdoglichen Abstand zur
HaupterschlielBung und Ortseinfahrt des Stadtteils Neukirchen einhalt. Zum sidlich angrenzenden
geplanten Wohngebiet soll mittels der Einhausung des Anlieferungsbereichs sowie einer Larm-
schutzwand die Larmbelastigung durch das Verkehrsaufkommen auf dem Edeka-Parkplatz mini-
miert werden. Die konkrete Dimensionierung der Larmschutzwand wurde im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung ermittelt (siehe Kapitel 2.1.1).

Im geplanten Wohngebiet sind entsprechend des Ortsbildes im Stadtteil Neukirchen vorwiegend
Ein- und Zweifamilienhduser in offener Bauweise geplant. Zur Hullchrather Straf3e ist angedacht,
ein- und mehrgeschossige Wohnbebauung zu realisieren, wie sie auch die Wohnbebauung weiter
Richtung Ortskern aufweist. Dies ist auch eine Option fur das geplante Gebdude gegeniber der
Einfahrt zum Lebensmittelvollsortimenter.

Durch das geplante Wohngebiet werden die angrenzenden Wohngebiete abgerundet und der Ede-
ka-Markt in die Siedlungsbereiche des Stadtteils integriert. Zur im Siden angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache soll mittels einer Streuobstwiese ein Abschluss des Wohngebietes geschaffen
werden. Innerhalb dieser Streuobstwiese lasst sich auch die Entwéasserung und ein Teil des erfor-
derlichen Ausgleichs des Gebietes unterbringen.

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung eine Komplettierung des Ortsrandes erzielt werden
soll und innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen keine gleichwertigen Baullicken vorhanden
sind, bestehen fir die Planung keine Alternativen.

Andere Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes, wie beispielsweise eine hthere maximale
Gebéudehothe, die eine hohere Ausnutzung des Grundstiickes ermogliche wirden, werden aus
Grunden des Einfugens in das Orts- und Landschaftsbild nicht als Alternative gesehen.

Eine andere Anordnung der Geb&aude wére mdglich, jedoch stellt die gewahlte Anordnung die beste
Ausnutzbarkeit des Grundstulicks dar.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe €)
Hochwasser

Das Plangebiet ist nicht von Hochwassergefahr betroffen.
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Magnetfeldbelastung

Eine Magnetfeldbelastung aus Hochspannungsfreileitungen liegt im Plangebiet nicht vor.
Explosionsgefahr

Es liegt kein Explosionsrisiko durch einen Stdrfallbetrieb im Plangebiet vor.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen nicht
Zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

(BauGB Anlage 1 Nr. 3)

3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe a)

Zur Beurteilung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (LBP) erstellt, der sich methodisch auf die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Eingriffsregelung in NRW*, herausgegeben von der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung
und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW), 2008 stiitzt. Die Bestandsaufnahme erfolgt durch
Ortsbegehung im September 2016, durch Informationssysteme des LANUV sowie verschiedene
Literaturquellen, die im Umweltbericht aufgefiihrt sind.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich bisher
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder grof3-
raumigen Daten (z.B. faunistische Daten, Klimaangaben) und beinhalten eine gewisse Streuungs-
breite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vor-
liegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

3.2  Geplante Uberwachungsmalnahmen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b)

Gemal 8§ 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 und 4 BauGB.

Die MalRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung sowie die praventiven Mal3-
nahmen und Ausgleichsmalinahmen des Artenschutzes werden durch die Stadt und den Rhein-
Kreis Neuss als Bauaufsicht ebenfalls im Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder
sonstigen Verfahren tiberwacht und durchgesetzt.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe c)
Die Stadt Grevenbroich strebt die Starkung der Nahversorgungssituation im Stadtteil Neukirchen

an. Der in Neukirchen etablierte Edeka-Markt soll auf ein umfassendes nahversorgungsrelevantes
Sortiment erweitert und daftr innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Neukirchen® umgesie-

Stand: Marz 2018 “



Stadt Grevenbroich Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen an der Hulchrather StralRe*

delt werden. Die Verkaufsflache soll maximal 2.000 m2 betragen.

Neben der Starkung der Nahversorgungssituation mochte die Stadt die Siedlungsentwicklung im
Stadtteil Neukirchen weiter fordern sowie angrenzend an den geplanten Edeka-Standort neues at-
traktives Wohnbauland am Ortsrand schaffen.

Die Durchfihrung der geplanten Baumaf3hahmen wird innerhalb des Plangebietes teilweise zur
Beseitigung der vorhandenen Vegetation und Gebaude und damit auch der potenziellen Lebens-
rdume fur Tiere fuhren. Im Verfahren wurde eine Artenschutzprifung (ASP | und ASP II) zum Plan-
gebiet erstellt (Buro Kreutz, 16.11.2016 und 02.12.2017). Anhand verschiedener Datenquellen wur-
de das potenziell vorkommende Artenspektrum ermittelt.

Als Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter
Arten im Plangebiet vorhanden sind. Die beiden Horste aul3erhalb des Eingriffsgebietes werden von
Rabenkrahen genutzt. Geholze werden im Zuge der Umsetzung des Planes nicht gerodet.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden keine Verbotstatbestéande i. S. des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt werden. Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-Malinahmen sind nicht durchzufuh-
ren (Buro Kreutz, 27.07.2017).

Derzeit ist das Plangebiet unbebaut. Flora und Fauna sind im Plangebiet bereits durch die intensive
anthropogene Nutzung in Form von landwirtschaftlicher Nutzung vorbelastet. Die Umgebung des
Plangebietes ist Uberwiegend durch eine kleinteilige Wohnnutzung gepragt.

Das Vorhaben wird in weniger wertvolle Biotopstrukturen eingreifen. Im Zuge der Realisierung des
Vorhabens wird es zu einer Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine Sonder-
gebietsflache mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandel (in einer Gesamtgrdf3e von ca.
12.773 m2) und in ein Allgemeines Wohngebiet (in einer Gesamtgréf3e von ca. 12.363 m2) kommen.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sowie den Grinflachen wird eine Ersatzvegetation geschaffen.
Bei der Anlage der grof3flachigen Ausgleichsflache wird durch die Anpflanzung neuer Obstbdume
eine der Bestandssituation anndhrend gleichwertige Vegetation geschaffen. Dieser Aspekt wird zu-
satzlich durch die Anordnung der Entwasserungsflache mit einer Bepflanzung aus Strauchern und
Gehdlzstrukturen unterstitzt. Abschlie3end ist zu bemerken, dass die entfallende Vegetation soweit
mdglich in anderen Bereichen des Plangebietes ausgeglichen wird. Nicht ausgleichbare Eingriffe
werden (ber den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Grevenbroich ausgeglichen.

Der Ausgleich erfolgt tber eine Okokontoflache der Stadt auf einer Teilflache des Grundstiicks,
Gemarkung Kapellen, Flur 7, Flursticke 77 tlw. und 395 tlw. in Grevenbroich. Es handelt sich um
eine Aufforstung einer Ackerflache.

Zur im Siuden angrenzenden landwirtschaftlichen Flache wird mittels einer Streuobstwiese ein Ab-
schluss des Wohngebietes geschaffen werden. Innerhalb dieser Streuobstwiese kann ein Teil des
erforderlichen Ausgleichs des Gebietes erbracht werden. Der Ubrige erforderliche Ausgleich erfolgt
uber den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Grevenbroich.

Auch fir einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden wird die Bodenversiegelung wei-
testgehend reduziert. So ist die Grundflachenzahl im Bereich des Sondergebietes auf maximal 0,8
inklusive Nebenflachen und im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal 0,6 inklusive Nebenflachen
festgesetzt. Die Festsetzungen zu Anpflanzungen im Plangebiet tragen zum Erosionsschutz, zu
einer hdheren Stabilitat der Bodenstruktur und zu einer erhéhten Kapazitat der Wasserspeicherung
des Bodens bei.

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle zusétzliche Im-
missionsbelastungen durch das Vorhaben und den damit verbundenem Verlust an Freiflachen.
Schutzwiirdige Flachen in diesem Zusammenhang sind die in der N&he befindlichen Wohngebiete.
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Die Flachen werden zurzeit als Ackerflachen genutzt und weisen insgesamt keine besonderen Po-
tenziale fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf. Andererseits ist z.B. fur die ndrdlich des
Plangebietes bestehenden Wohnsiedlungen eine Nutzung als Freiflache optisch attraktiver als eine
Bebauung. Eine hauptséchlich nach Funktionalitat gestaltete Grundstiicksgestaltung des Marktes
kann zu einer Verschlechterung des Landschaftsbildes beitragen. Durch gestalterische Festsetzun-
gen kann dieser Eindruck jedoch gemindert werden. Abgesehen von den bereits genannten
Pflanzmaflinahmen erfolgt eine optische Aufwertung der Parkplatzflache durch weitere Anpflanzun-
gen von Baumen, die teilweise zwischen den Parkstanden angeordnet werden. Zudem sind maxi-
male Gebaudehthen im Bebauungsplan festgesetzt, um eine optisch passende Ausfihrung des
Plangebietes zu ermoglichen. Durch die festgesetzten Grinflachen wirkt das Plangebiet belebter
und es kann ein harmonischer Ubergang zu der offenen Freiraumlandschaft gewahrleistet werden.
Zudem wirken sich die Grunstrukturen vorteilhaft auf die Lufthygiene aus (CO,-Minderung/ Sauer-
stoffproduktion).

Im Rahmen eines Schallschutzgutachtens wurden die von dem geplanten Vollsortimenter im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgehende Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft un-
tersucht und bewertet (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017). Dartber hinaus wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- sowie Sportlarmeinwirkungen ermittelt.

Es wurde dargestellt, dass unter Beriicksichtigung der genannten Rahmenbedingungen sowie bei
Durchfuihrung von Schallschutzmaflinahmen (vgl. Kapitel 2.3.1) durch den Betrieb des Vollsortimen-
ters die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm in der Nachbarschaft unterschritten, also ein-
gehalten werden. Auch die Einhaltung des Maximalpegelkriteriums wurde dokumentiert. Die Ermitt-
lung der einwirkenden Verkehrsgerausche auf das Plangebiet zeigt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes tags und nachts nicht einge-
halten werden, so dass im Bebauungsplan Larmpegelbereiche festzusetzen sind.

Auch die einwirkenden Sportgerduschimmissionen durch den vorhandenen sldlich gelegenen
Sportplatz wurden unter Berlicksichtigung der Vorgaben der 18. BImSchV ermittelt und bewertet.
Hierbei ergab sich eine deutliche Unterschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den ge-
planten Wohngebéauden (Graner + Partner Ingenieure, 16.10.2017).

Insgesamt kann somit zusammenfassend festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der ge-
nannten Rahmenbedingungen (vgl. Kapitel 2.3.1) und SchallschutzmaRnahmen die Entwicklung
des Plangebietes im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz weiterverfolgt
werden kann.

Die Planung sieht fur die Plangebietsflache eine Okologisch orientierte Regenwasserbehandlung
und Versickerung vor, so dass das unbelastete Oberflachenwasser dem naturlichen Kreislauf wie-
der zugefuhrt wird.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen verursacht die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen, bzw. sind
die verursachten erheblichen Umweltauswirkungen kompensierbar. Als Ausgleichsmalinahmen
dienen die festgesetzten Griunflachen im Plangebiet sowie externe Ausgleichsmalinahmen in Form
von Flachen des Okokontos der Stadt Grevenbroich. Eine detailliertere Ausfilhrung der Kompensa-
tionsflachenermittlung erfolgt im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu diesem
Bebauungsplanverfahren.
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Referenzliste der Quellen
(BauGB Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe d)

Gesetzliche Grundlagen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Juli 1999 (BGBI S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. S. 3465) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) ge-
andert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2012
(BGBI. I. S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge-
setz — DSchG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Marz 1980 (GV. NW. S, 226), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NW. S. 934) geéandert worden ist.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Juni 1989 (GV. NW. S. 384), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8. Juli 2016 (GV. NW. S. 559) neu gefasst worden ist.

Weitere Quellen

Die Bundesregierung 2016: Nationale Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016. Berlin

LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrheinwestfalen) (2008): Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW. Recklinghausen

LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrheinwestfalen) (2016): Schutz-
gebiete in NRW. Fachinformationssysteme. Recklinghausen

MATTHIESEN, Klaus: Klima Atlas von Nordrhein-Westfalen, Landesanstalt fiir Okologie, Diisseldorf:
Landschaftsentwicklung und Forstplanung des Landes Nordrhein-Westfalen, 1989

PAFFEN, Karlheinz; SCHUTTLER, Adolf: MULLER-MINY, Heinrich: Die naturraumlichen Einheiten
auf Blatt 108 / 109 Dusseldorf-Erkelenz, 1. Aufl. Bad Godesberg: Bundesanstalt fur Landeskunde und
Raumforschung Selbstverlag, 1963

Biro Kreutz, Naturschutz, Planung und Recht (16.11.2016): Vollsortimenter Grevenbroich-
Neukirchen, Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I. Aachen

Biro Kreutz, Naturschutz, Planung und Recht (27.07.2017): Vollsortimenter Grevenbroich-
Neukirchen, Artenschutzrechtliche Priifung Stufe I, Ergebnisse der Kartierungen. Aachen

Graner + Partner Ingenieure (16.10.2017). Untersuchung der Gerduschimmissionen im Zusammen-
hang mit dem betrieb des geplanten Vollsortimenters sowie der auf die vorgesehene Wohnbebauung
einwirkenden Gerausche im Bereich des Bebauungsplanes in Grevenbroich Neukirchen. Bergisch
Gladbach
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Zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen an der Hulchrather StralRe*

e Peutz Consult (06.05.2011): Schall- und lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet
N39 ,Am Birgerwaldchen® in Neukirchen der Stadt Grevenbroich

e Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH (12.10.2017): Baugrunderkundung fur die ErschlieBungsmal3-
nahme, Huilchrather Strafl3e in Grevenbroich-Neukirchen. Wiirselen

¢ Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH (23.11.2017): Baugrunderkundung fur den Teilbereich Vollsorti-
menter, Hilchrather StralRe in Grevenbroich-Neukirchen. Wirselen
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