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BEGRUNDUNG ZUR 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der 6. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewéchshauspark — interkommunales Gewerbe-
gebiet" wird gemal § 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Reform des Erb-
schaftsteuer- und Bewertungsrechts vom 24.12.2008 (BGBI. |. S. 3018)", folgende Begriin-

dung beigegeben:
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil Neurath.
Es liegt stddstlich des Ortsteiles im Bereich zwischen der Gurather Héhe und dem Kraftwerk

Neurath.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilflaichen: Zum einen handelt es sich um den Bereich fir
den Gewichshauspark, zum anderen um den Bereich der fir das interkommunale Gewerbe-

gebiet dargestellt wird.

Das Plangebiet wird bzgl. der ,landwirtschaftlichen Flache mit besonderer Zweckbestimmung
Gewachshauspark” im Norden begrenzt durch die Parkplatze (Flache fur Versorgungsanlagen)
des Kraftwerkes Neurath, bzw. das Gut Nanderath. Im Osten durch eine Linie, die ca. 650 bis
700 m ostlich der K 24 verlauft, im Stden durch die Gurather Héhe und im Westen durch die

Kreisstralie K 24.

Die Flache des ,Industriegebietes” wird wie folgt begrenzt: im Norden durch die L 375, im Os-
ten durch eine Linie die ca. 500 bis 550 m 6&stlich der heutigen Darstellung der Flache fur Ver-
sorgungsanlagen verlauft, im Stden durch eine Linie, die ca. 300 m sudlich der L 375 verlauft
und auf das Gut Nanderath mindet.

Am Gut Nanderath stoRen beide Flachen aufeinander.

Das Plangebiet ist im Plan schwarz umrandet, unterbrochen dargestelit.

Das Plangebiet hat eine Grolke von ca. 49,4 ha. Davon sind ca. 34 ha als ,landwirtschaftliche
Flache mit besonderer Zweckbestimmung Gewéchshauspark® einschliellich der Eingriinung
und ca. 15 ha fur das interkommunale Gewerbegebiet einschlieRlich der Eingrinungen und
dem Bereich des denkmalgeschitzten Gutes Nanderath dargestellt.

2 Vorhandene Situation und umgebende Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich z.T. als Industriegebiet (ca.
11,8 ha Gl und ca. 3,5 ha Grinflache) mit entsprechender Randeingriinung und z.T. als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. In dem Bereich der Flachennutzungsplandnderung mit der
Industriegebietsdarstellung bzw. der bisherigen Industriegebietsdarstellung soll in interkommu-
naler Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Rommerskirchen und der Stadt Grevenbroich
eine gewerbliche Bauflache fir Betriebe in Zusammenhang mit der angrenzenden Kraftwerks-
nutzung unter dem Stichwort ,Mantelindustrie” entwickelt werden. Hier sollen Betriebe angesie-
delt werden, die Synergieeffekte des Kraftwerks nutzen (z.B. Abwarmenutzung, CO, -Nutzung,

Zuliefererbetriebe, Wartungsbetriebe).

Die ehemalige Abgrabungsflache, die zwischen dem Kraftwerksparkplatz und der Gurather Ho-
he verlauft, ist gekennzeichnet.
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Nordlich des Plangebietes, bzw. im nérdlichen Teil des Plangebietes, mit der Industriegebiets-
darstellung an der L 375, befinden sich Hochspannungsleitungen.

Nordlich angrenzend befindet sich eine Flache fiir Versorgungsanlagen, welche zum Kraftwerk
Neurath gehért. Im Osten grenzt eine Flache fir die Landwirtschaft an, im Stiden mit dem Be-
reich um die Gurather Héhe ein Landschaftsschutzgebiet, welches Fldchen fur die Forst- und

Landwirtschaft Gberlagert.

Westlich angrenzend befindet sich eine Gewerbegebietsflache.

Regionalplan

Der Regionalplan (GEP 99) stellt den Bereich der 6. Anderung zum Teil als einen Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich (GIB) und zum Teil Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich
dar. Im Rahmen des Verfahrens zur 14. Anderung des Regionalplanes wurde neben der Erwei-
terung des Kraftwerkstandortes auch die Flache der 135. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (FNP ,Alt) als GIB fiir einschlagige Nebenbetriebe zum Kraftwerksstandort dargestelit.

Der nérdlich angrenzende Kraftwerksstandort mit seinen notwendigen Erweiterungsflachen ist
als GIB dargestellt. Weiter nérdlich befindet sich eine Darstellung fir flichenintensive Grolvor-

haben.

Sudwestlich des Kraftwerkes sind Waldbereiche dargestellt. Diese sind ebenso wie die bewal-
deten Béschungen der Frimmersdorfer Hohe und die Walder der Gurather Héhe als Bereiche
zum Schutz der Landschaft und fur die Erholung (BSLE) dargestellt. Ein weiterer BSLE ist zwi-
schen den durch Geholze gepréagten historischen Hofanlagen Gut Nanderath und Gut Neuhdf-
chen sowie dem Karlshof nérdlich des Hithnerberges dargestellt. Der Bereich umfasst zwischen

den Hofen heutige Ackerflachen.
Die L 375 ist als StraRe fur den tUberdértlichen Verkehr enthalten.

Im Rahmen der 59. Anderung des Regionalplanes soll die Flache fur den Gewéachshauspark
als Freiraum mit der Zweckbestimmung ,Gewachshauspark® und das interkommunale Gewer-
begebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt werden. Der siidwestliche
Béschungsbereich der Frimmersdorfer Héhe wird als Bereich zum Schutz der Natur (BSN) dar-
gestellt. Die 59. Anderung des Regionalplanes ist derzeit im Verfahren.

Da im Rahmen des Scopings fiir die 59. Anderung des Regionalplanes von einer Darstellung
als Allgemeiner Siedlungsbereich mit besonderer Zweckbestimmung Gewachshauspark aus-
gegangen wurde, war die Flachennutzungsplandarstellung fur die Blrgerbeteiligung entspre-
chend als Sondergebiet ,Gewachshauspark® dargestellt. Entsprechend der Anderung der Regi-
onalplandarstellung wird die neue Darstellung des Flachennutzungsplanes zu einer Darstellung
als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Zweckbestimmung ,Gewé&chshauspark® ange-

passt.
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Vorhandene Situation

Im Norden des Plangebietes befinden sich die Parkplatze des Kraftwerkes, das Kraftwerk
Neurath, welches aktuell erweitert wird, sowie die L 375. Im Osten befinden sich landwirtschaft-
liche Flachen, im Siuden die Gurather Héhe, die zum Teil landwirtschaftlich genutzt ist und im
Westen das Gewerbegebiet welches fiir die BOWA genutzt ist. Hinter einigen Forstflachen folgt
weiter éstlich die Ortslage Neurath mit ihren Wohngebieten.

Im Plangebiet selbst ist die Flache landwirtschaftlich genutzt. Das im Plangebiet befindliche Gut
Nanderath, welches unter Denkmalschutz steht, ist seit mehreren Jahren nicht genutzt. Bisher
konnte fir das Gut Nanderath keine Nutzung gefunden werden. Das Gut wird im Norden, Osten
und Westen von einem ca. 50 m breiten Griinbereich umgeben.

Das gesamte Plangebiet ist bzgl. Immissionen durch das benachbarte Kraftwerk vorbelastet.

;- Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan (GEP 99) des Regierungsbezirks Dusseldorf aus dem Jahre 1999 stellt den
Geltungsbereich des Plangebiets zum Teil als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich und
zum Teil als Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar. Zwischen Gut Nanderath und Gut
Neuhéfchen ist die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erho-
lung" dargestellt. Die L 375 ist als StraRe fur den tberértlichen Verkehr enthalten.

Im Rahmen der 59. Anderung des Regionalplanes soll die Flache fir den Gewéchshauspark
als Freiraum mit der Zweckbestimmung ,Gewéchshauspark” und das interkommunale Gewer-
begebiet an verlagertem Standort in gleicher GréRenordnung als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich dargestellt werden. Die 59. Anderung des Regionalplanes ist derzeit im Ver-

fahren.

Da im Rahmen des Scopings fiir die 59. Anderung des Regionalplanes von einer Darstellung
als Allgemeiner Siedlungsbereich mit besonderer Zweckbestimmung Gewéchshauspark aus-
gegangen wurde, war die Flachennutzungsplandarstellung fur die Birgerbeteiligung entspre-
chend als Sondergebiet ,Gewéchshauspark® dargestellt. Der stidwestliche Bdschungsbereich
der Frimmersdorfer Héhe wird als Bereich zum Schutz der Natur (BSN) dargestellt. Entspre-
chend der Anderung der Regionalplandarstellung wird die neue Darstellung des Flachennut-
zungsplanes angepasst zu einer Darstellung als landwirtschaftliche Flache mit besonderer

Zweckbestimmung ,Gewachshauspark”

Die Flachennutzungsplandnderung wird im Verfahren mit der Bezirksregierung Dusseldorf ab-
gestimmt. Sie kann erst nach Abschluss des Regionalplanverfahrens zu Ende gefuhrt (geneh-
migt) werden.

4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Historie:

Im Rahmen der 14. Anderung des Regionalplanes (GEP 99) wurde neben einem Gewerbe- und
Industriebereich (GIB) fiir die Kraftwerkserweiterung Neurath auf den Gebieten der Stadt Gre-
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venbroich und der Gemeinde Rommerskirchen auch ein Standort fur einen GIB fir ein inter-
kommunales Gewerbegebiet, welches Mantelindustrie zum Kraftwerk aufnehmen sollte, auf
dem Gebiet der Stadt Grevenbroich neu ausgewiesen. Zu dem Bereich des interkommunalen
Gewerbegebietes gilt die 135. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Bestandteil des neu-
en Flachennutzungsplanes 2006 —2020 der Stadt Grevenbroich wurde. Es sollten Gewerbefla-
chen in der GroRe von 11,7 ha entwickelt werden.

Parallel zur Anderung des FNP wurde der Bebauungsplan F 18 Jinterkommunales Gewerbege-
biet* aufgestellt. Das Planverfahren wurde soweit durchgefuhrt, dass im Marz 2008 alle Gutach-
ten vorlagen und der Auslegungsbeschluss hétte gefasst werden kénnen. Im Planverfahren er-
gaben sich insoweit Probleme, da es sich bei dem Plangebiet um den Bereich der ehemaligen
Braunkohlegrube Neurath (bis 1920 in Betrieb) handelt, die eine Kippenméachtigkeit von bis zu
40 m hatte. Da es sich um eine relativ alte Verfilllung handelt, wurde in 2004 eine ,Orientieren-
de Untersuchung zur generellen Bebaubarkeit der ehemaligen Tagebauflache Neurath® vom
geotechnischen Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dullmann erstellt. Dieses Gutachten ergab, dass die Fl&-
che zwar bebaubar ist, jedoch relativ hohe Anforderungen bzgl. der Griindung erforderlich sind
und der Bereich fiir Betriebe, deren Maschinen empfindlich auf Setzungen reagieren (z.B. Pa-
pierindustrie) nicht geeignet ist. Bereits mit dem Ergebnis des damaligen Gutachtens gab es
erste Uberlegungen, ob der Standort verlagert werden sollte. Der neue Standort des Industrie-
gebietes stellt einen Alternativstandort auf natirlich gewachsenem Boden dar. Allein schon
aufgrund des vorhandenen Griindungsproblems ware eine Verlagerung des GIB sinnvoll.

Anlass:

Im Februar 2008 schlug die RWE Power AG die Ansiedlung von Unterglasbetrieben im Bereich
des heutigen interkommunalen Gewerbegebietes und eine Verlagerung desselben vor. Anstold
gab der Investor ,Greenhouse Power GmbH*, der deutschlandweit auf der Suche nach einem
geeigneten Standort fur Gemiseproduktion in Form von Unterglasbetrieben ist. Es soll sich da-
bei um einen Zusammenschiuss von 5 - 10 mittelstandigen Betrieben des Gartenbaus handeln,
die in den Gewichshausern ganzjéhrig Nahrungsmittel (Tomaten, Paprika, etc.) produzieren.
Angesprochen sind aktive Landwirte und Gartenbauer, die an dieser Stelle ihre Familienbetrie-
be bindeln und damit auch langfristig ihre Existenz sichern wollen. Grundvoraussetzung ist die
langfristige VVersorgung mit Abwarme, was fur die Landwirte durch den derzeitigen Neubau von
2 BoA-Blécken und die geplante Erweiterung um zwei weitere Blocke gesichert werden kann.
Am Standort wird kiinftig angebaut, geerntet, verpackt und verladen; es soll weder weiterverar-
beitet noch verkauft werden. Es handelt sich also um reine gartenbauliche Produktion. Sofern
die Immissionssituation es zuldsst kénnen dort auch Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. zur

Aufsicht tber die Betriebe entstehen.

Bei Unterglasbetrieben fur die gartenbauliche Erzeugung handelt es sich um eine privilegierte
gartenbauliche Nutzung, die im AuBRenbereich im Sinne des § 35 BauGB genehmigungsfahig
ist. Aufgrund der GréRe des Projektes - es sollen auf ca. 20 ha Gewéachshauser angesiedelt
werden - ist jedoch ein Planungserfordernis gegeben. Langfristig ist auch eine Entwicklung -
ber 20 ha hinaus denkbar. Daher soll der geplante Bereich der Flache fur die Landwirtschaft mit
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Zweckbindung ,Gewéchshauspark” einschlieBlich Erweiterungspotential eine Flache von ca.
33,6 ha (einschlielllich Eingriinung) umfassen.

Die Bundelung von Einzelproduktionsstatten in einem ,Gewéchshauspark® birgt den Vorteil der
raumlichen Zusammenfithrung von Einzelobjekten. Somit wird die Zersiedlung des Aulienbe-
reichs in Grenzen gehalten. Die Konzentration der Versiegelung auf einen zentralen Bereich
hat auch die Konzentration von Ausgleichsmanahmen zur Folge, wodurch die dkologische
Bedeutung fur den Landschaftsraum waéchst.

Standortbedingungen:

Eine Grundvoraussetzung fir solch eine GroRanlage ist die optimierte Warmeversorgung der
Unterglasbetriebe. Gesucht wurden Standorte in ganz Deutschland, wo eine langfristig, Gber
das ganze Jahr hinweg sichere Abwéarmenutzung gegeben ist. Mittel — oder Spitzenlastkraft-
werke kommen fur das Projekt daher nicht in Frage. Da die Verstromung der Braunkohle in der
Grundlast erfolgt und die erforderlichen Mengen an Abwarme zur Verfiigung gestellt werden
kénnen, suchte der Investor den Kontakt zu RWE Power AG um geeignete Flachen in Nahe ei-
nes Kraftwerkes zu eruieren. Fur solch ein Investment ist insbesondere die langfristige Siche-
rung der Abwarmenutzung von Bedeutung, was gerade am Kraftwerksstandort Neurath durch
den Bau von bis zu vier neuen BoA-Blécken gesichert ist.

Vorgeschlagen wird die Flache des heutigen Industriegebietes, also der Bereich der aufgrund
der Griindungsprobleme verlagert werden soll, erganzt um Flachen, die heute als landwirt-
schaftliche Flachen genutzt werden. Insgesamt kommt ein Bereich von ca. 34 ha (einschlieBlich
Eingriinung) fur solch eine Entwicklung in Frage. Ein weiterer Vorzug der vorgeschlagenen Fla-
che liegt darin, dass sich der Standort im Studen des Kraftwerkes befindet, so dass kaum Ver-
schattung durch die Kraftwerksbauten wie Kuhltirme u.a. sowie durch die Wolkenbildung er-
folgt. Der Standort ist von der Topographie relativ eben. Unterglasbetriebe sind nicht auf hoch-
wertige Ackerbéden angewiesen. Grindungsprobleme, welche sich fur eine Vielzahl von ge-
werblichen Betrieben auf den Flachen im Bereich des bisherigen interkommunalen Gewerbe-
gebietes ergeben hatten, sind fir die Gewachshéduser weniger problematisch. Da die Flachen
zum grofRen Teil im Eigentum der RWE Power AG sind, ist die Verfugbarkeit und damit die
kiinftige Realisierung gegeben. Eine gute verkehrliche Anbindung an das lberregionale Stra-
Rennetz ist der Anlage 4 zu entnehmen. Die Autobahnen A 61, A 46, A 540 sind Uber Land-
und Kreisstrassen ohne eine Ortsdurchfahrt zu erreichen. Somit ist auch eine Belastung der
umliegenden Orte durch Transportverkehre auszuschlief3en.

Das Projekt mit dem Arbeitstitel ,Gardenlands” dient der Starkung der regionalen Gartenbaube-
triebe. Die Gartenbaubetriebe unterliegen einer scharfen Konkurrenz mit ausléndischen Betrie-
ben. Die erhéhten Energiekosten sorgen fir hohe Produktionskosten. Ein Projekt dieser Gro-
Renordnung existiert bisher an keinem deutschen Standort und wére ein Pilot- und Vorzeige-
projekt in wirtschaftlicher und ékologischer Hinsicht. Die Investoren Uberprifen derzeit die Még-
lichkeiten einer Férderung dieses beispielhaften Projektes mit der KfW. Zudem sind Gespréache
mit dem Bundesumweltministerium geplant. Der Rhein-Kreis Neuss und die Landwirtschafts-
kammer sind groRe Beflirworter dieses Projektes.
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Mit der Nutzung der Abwarme der Kraftwerke und die kombinierte Nutzung der Abwarme durch
Betriebe im interkommunalen Gewerbegebiet wird die Energieausnutzung der Kraftwerke noch
weiter optimiert. Langfristig ware auch eine CO, Nutzung denkbar. Ein Verfahren zur ,CO,
Diingung” soll entwickelt werden. Das im Verstromungsprozess anfallende CO; konnte so kiinf-
tig den Gewachshéausern zugefiihrt werden und wére damit dem Wachstum der Pflanzen dien-

lich.

Durch die besonders effizient geplante Warmeerzeugung und den niedrigen Heizsystemtempe-
raturen ist das in Neurath geplante Projekt ,Gardenlands besonders primérenergiesparend.
Gegeniiber dem im Gartenbau derzeit tblichen Standardfall, wird die in Neurath mégliche CO,-

Reduzierung 80 % betragen.

Damit dient die Planung einer effektiveren Energieausnutzung und letztendlich dem Umwelt-
und Naturschutz.

Flachentausch:

Fir die Ansiedlung der Unterglasbetriebe auf den derzeitigen Industriegebietsflachen ist ein
Flachentausch notwendig. Da die im derzeitig dargesteliten Industriegebiet angedachte Mantel-
industrie auch von der Kraftwerksnahe profitieren soll, wird der neue Standort in einer GréRe
von ca. 11,4 ha sudlich des Kraftwerks unmittelbar an der L 375 flr das zuklnftige interkom-
munale Gewerbegebiet neu als Industriegebiet dargestellt. Das benachbarte Gut Nanderath -
welches sich im Eigentum der RWE-Power AG befindet - soll in die Gewerbeflachenentwick-
lung als Gewerbegebiet integriert werden. Die umgebenden Griinbereiche werden als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit. Aufgrund
der Kraftwerksnahe konnte bisher keine Folgenutzung gefunden werden. Derzeit wird tber eine
gewerbliche Mitnutzung nachgedacht. Eine Nachnutzung wird in enger Abstimmung mit dem
Rheinischen Amt fur Denkmalpflege erfolgen.

Eine Alternativflache fiir das Industriegebiet ist nicht zu erkennen, da der Nordraum im Bereich
des Kraftwerkes im Regionalplan durch einen GIB (Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich)
fur flachenintensive GroRvorhaben belegt ist. Bei der Ausdehnung des Industriegebietes wurde
auf den im Regionalplan dargestellten stdlich angrenzenden BSLE (Bereich zum Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung) Rucksicht genommen.

Ziel der Planung:

Die Planung verfolgt den Zweck, einen Industriegebietsstandort fur ein interkommunales Ge-
werbegebiet auszuweisen, in dem Betriebe angesiedelt werden konnen, die Synergieeffekte
aus der Kraftwerksnahe nutzen (Stichwort ,Mantelindustrie®).

Zugleich sollen Flachen fir Unterglasbetriebe angeboten werden, auf denen sich mehrere gar-
tenbauliche Betriebe zusammenfinden und von der Abwarmenutzung/Kraft-Warme-Nutzung
des Kraftwerkes profitieren. Mittelfristig ist auch eine kombinierte Warmenutzung Kraftwerk-
interkommunales Gewerbegebiet und Unterglasbetriebe denkbar.
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Die Planung dient dem Schutz der Umwelt (im Vergleich zu anders beheizten Unterglasbetrie-
ben Minimierung von CO, Ausstof} durch Abwarmenutzung, ggf. langfristig auch CO, Nutzung,
Reduzierung des Flachenverbrauches durch Konzentration verschiedener Unterglasbetriebe an
einem Standort, Nutzung von Synergieeffekten auch beim Standort des interkommunalen Ge-
werbegebiets), der Starkung der Wirtschaft durch die Schaffung von Industriegebietsflachen,
fur Betriebe, die Synergieeffekte der Kraftwerksnahe nutzen kénnen, bzgl. der Unterglasbetrie-
be der Starkung der einheimischen Gartenbaubetriebe durch Angebot eines Standortes, der die
Méglichkeit zur preisgunstigen Energienutzung bietet. Indirekt dient die Planung auch einer
besseren Versorgung der Bevélkerung mit Waren aus einheimischer Produktion.

5 Alternativenpriifung

Fur die Verlagerung des Industriegebietes sind die baugrundtechnischen Verhéltnisse in dem
heutigen Industriegebiet maRgeblich. Die Grindung von Industrieanlagen auf dem ehemaligen
Auffullbereich hat sich im Nachhinein als schwierig und kostenaufwendig herausgestellt. Die
Ursache hierfir liegt in der unzureichenden Verdichtung und Setzungen, die bei Belastung zu
erwarten sind. Damit erfilllt der Standort trotz des Alters der Verfillung nicht die Voraussetzun-
gen fur eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung.

Andere Flachen kommen fiir das Mantelgewerbe, an dessen Bedarf sich gegentiber der Be-
griindung fir den verbindlichen Regionalplan nichts gedndert hat, nicht infrage. Kraftwerksnahe
Flachen sind im Umfeld des Standortes Neurath durch andere Nutzungen bereits belegt oder
wie die Flachen nérdlich des Kraftwerks laut Landesentwicklungsplan und Regionalplan ande-
ren Nutzungen (flachenintensive GroRvorhaben) vorbehalten. Der nunmehr geplante Standort
stellt die am nachsten zum Kraftwerksstandort gelegene geeignete Flache mit natirlichen
Standortgegebenheiten dar. Die enge raumliche Verbindung zum Kraftwerk wirkt einer Zersied-
lung entgegen und biindelt unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten in glinstiger Weise
Flachenbeanspruchung und sonstige Umweltauswirkungen.

Wie bereits dargelegt handelt es sich bei dem Gewéchshauspark um einen zuséatzlichen Be-
darf. Dieser kann nur an dem gewihlten Standort gedeckt werden, da hierfir besondere
Standortbedingungen vorliegen miissen, die sich aus der Art des Vorhabens ergeben. Zwin-
gend flr eine wirtschaftliche Kraft-Warme-Kopplung ist die direkte Angliederung an ein Grund-
lastkraftwerk. Zur Absicherung der Investitionen der gértnerischen Familienbetriebe mussen
zusétzlich eine lange Laufzeit und die ltiickenlose Verfligbarkeit der Energie gewéhrleistet sein.
Beide Voraussetzungen sind an anderen Standorten nicht gegeben. Am geplanten Standort
sind neben dem bestehenden Kraftwerk zwei neue Kraftwerksblocke mit langer Laufzeit im
Grundlastbetrieb in Bau, so dass keine Versorgungsliicken entstehen.

Bei anderen Grundlastkraftwerken der RWE Power AG lassen die Flachen- und Nutzungsver-
haltnisse die zwingend erforderliche enge Angliederung nicht zu. Letztere ist aus energetischen
und wirtschaftlichen Griinden unabdingbar. Mehrlangen verursachen Mehrkosten und Energie-
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verluste. Die Flachen nérdlich der Kraftwerke sind in der Landes- und Regionalplanung (LEP
und Regionalplan) flachenintensiven GroRvorhaben vorbehalten.

Am Standort Neurath weisen die vorgesehenen Flachen die erforderlichen Voraussetzungen
auf.

Aus Umweltsicht ist hierbei als giinstig zu beurteilen, dass es sich in Teilen um Neubdden han-
delt und das Vorhabengebiet wegen bestehender Sichtverschattung relativ wenig einsehbar ist.
Zudem miissen keine wertvollen Lebensrdume von Tieren oder Pflanzen beansprucht werden.
An anderen Standorten im Umfeld wiirden entweder natirliche (meist schutzwiirdige) Boden
beansprucht bzw. sie wiirden zu weit entfernt liegen (Tagebaugebiet) oder zu weit in den unbe-
siedelten Freiraum hineinreichen. Am gewdhlten Standort sind keine Umweltauswirkungen fur
Siedlungsbereiche zu erwarten.

Andere, nicht mehr genutzte Siedlungsraume stehen wegen der besonderen Vorraussetzungen
nicht zur Verfugung. Die Inanspruchnahme von Freiraum ist demnach erforderlich und unver-

meidbar.

6 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

6.1 Darstellung im Flichennutzungsplan
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 49,4 ha.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans stellt den Bereich, der fur den Gewachshauspark
genutzt werden soll, als ,landwirtschaftliche Flache mit besonderer Zweckbestimmung Ge-
wachshauspark” dar. Die Flache der Unterglasbetriebe ist ca. 33,6 ha groB3, wovon ca. 29,9 ha
als landwirtschaftliche Flache besonderer Zweckbestimmung und ca. 3,7 ha als Griinflache mit
Uberlagerung von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmanahmen vorgesehen sind.

In Anlehnung an den § 9 '(2) BauGB wird die ,besondere Zweckbestimmung Gewachshaus-
park" als bedingte Darstellung Uber die Darstellung als landwirtschaftliche Flache gelegt. Nach
Aufgabe der Nutzung der Gewéchshauser entfallt die Gberlagernde Darstellung Zweckbestim-
mung ,Gewachshauspark®. Es wird darauf hingewiesen, dass nach dauerhafter Aufgabe der
Nutzung die Gewschshauser und die damit in Zusammenhang stehenden baulichen Anlagen
einschliellich ihrer Fundamente zu beseitigen sind und die Flache in ihren urspringlichen Zu-
stand zuriickzuversetzen ist. Begriindet wird dies mit der nach Aufgabe der Betriebe belasten-
den raumlichen Wirkung der Gewachshéuser auf den Freiraum, insbesondere auf das Land-
schaftsbild und die Versiegelung der Freiraumflachen durch die baulichen Anlagen.

Der Bereich des interkommunalen Gewerbegebietes hat eine GréRe von 19,5 ha, wovon ca.
11,4 ha als Industriegebiet, ca. 0,4 ha als Gewerbegebiet (denkmalgeschiitztes Gut Nanderath)
und ca. 4 ha als Grinflaiche mit Uberlagerung von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnah-

men dargestellt sind.
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6.2 Darstellung des Landschaftsplanes
Landschaftsplan

Die Vorhabenflachen liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Rhein-Kreis-Neuss,
Teilabschnitt VI Grevenbroich, Rommerskirchen (Grevenbroich 1992).

Fur das Plangebiet enthalt der Landschaftsplan folgende Entwicklungsziele und Festsetzungen:

Entwicklungsziel 2  Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit natur-
nahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen.

(gelbe Flache)

Im Siiden grenzt das Landschaftsschutzgebiet Neurath Stidost / Gurather Hohe an. Die Schutz-
festsetzung erfolgt zur Erhaltung der Wald- und Gehdlzbesténde sowie zur Wiederherstellung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die aulerhalb des Plangebietes befindliche Kastanienreihe an Gut Neuhéfchen ist nach § 22
LG als Naturdenkmal festgesetzt, deren Schutz wegen ihrer Eigenart und Schonheit erforder-

lich ist.

Der Baumbestand (innerhalb des Plangebietes) aus Ahorn, Linden und Robinien auf einer
Grinlandflaiche an Gut Nanderath ist als geschitzter Landschaftsbestandteil, wegen der Be-
deutung des Baumbestandes firr die Belebung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbil-
des, festgesetzt. Aus gleichem Grund erfolgt die Schutzfestsetzung fur die Lindenallee und
acht Linden, parallel zur Einfahrt am Gut Neuhéfchen (LB 6.2.4.46).

Der Landschaftsplan setzt die Anlage oder Anpflanzung von Ufergehdlzen, Geholzstreifen, Ge-
holzgruppen, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaumen, Feldgehélzen sowie Wegrai-
nen fest. Im Plangebiet, bzw. direkt angrenzend handelt es sich um folgende Festsetzungen:

6.5.1.363 Entlang der Westseite des Wirtschaftsweges sudlich Gut Nanderath sind drei
Gehélzstreifen von jeweils 80 m Lange aus Geholzen der GG Il/lll anzupflanzen.

6.5.1.364 Entlang der Westseite des Wirtschaftsweges siidlich Gut Nanderath ist auf einer
Lange von 200 m ein Wegrain von 2 m Breite anzulegen.

6.5.1.365 Entlang der Nordostseite des Wirtschaftsweges zwischen Gut Nanderath und
Gut Neuhéfchen ist auf einer Lange von 390 m eine Baumreihe aus 20 Obst-
baumhochstammen anzupflanzen. In der Fortfilhrung nach Osten des Gutes
Neuhéfchen ist auf einer Lange von 170 m eine Baumreihe aus 9 Obstbaum-

hochstammen anzupflanzen.

6.5.1.366 Entlang der Stidwestseite des Wirtschaftsweges zwischen Gut Nanderath und
Gut Neuhéfchen ist auf einer Lénge von 550 m ein Wegrain von 2 m Breite anzu-
legen.

Zur Einbeziehung des geschitzten Landschaftsbestandteils sudlich des Wirtschaftsweges

Nanderath, der im Bereich der Eingriinung der landwirtschaftlichen Fl&che mit besonderer
Zweckbestimmung liegt, wird an dieser Stelle die Grinflache verbreitert.
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7 ErschlieBung

Die Flache fur den Gewachshauspark liegt an der K 24. Das Plangebiet ist bezuglich des
Standortes des Gewdachshausparks erschlossen.

Von Seiten des StralRenbaulasttrdgers bestehen keine Bedenken gegen die Anbindung an die
K 24 sofern folgende Bedingungen gewahrleistet sind:

= Die Kosten fiir den Umbau der vorhandenen Einmiindung in eine Kreuzung — veranlasst
durch die Herstellung der neuen ErschlieBungsstrafie fur den geplanten Gewéchshaus-
park — sind von der Stadt Grevenbroich zu tragen. [ Anmerkung im Rahmen der Be-
griindung: hier wéren vertragliche Regelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung oder folgender Vertrage mit dem Investor zu treffen.] Einer weiteren Anbindung
des Gewerbegebietes von der K 24 wird nicht zugestimmt.

= Die Entwurf- und Ausfuihrungsplanungen sowie die Baudurchfiihrung der neuen Kreu-
zung sind frihzeitig und einvernehmlich mit dem Kreistiefbauamt abzustimmen.

= Des Weiteren sind Art und Umfang der Bepflanzung entlang der K 24 friihzeitig vor Be-
ginn der Arbeiten mit dem Kreistiefbauamt abzustimmen. Die Sichtdreiecke von der Er-
schlieBungsstrale auf die K 24 sind freizuhalten. Dies betrifft insbesondere das Aufstel-
len von Z&unen, Pflanzen von Baumen und Strauchern im Einmiindungsbereich.

= Fir die Baudurchfithrung ist eine Verwaltungsvereinbarung erforderlich.

= Wahrend der Bauphase muss sichergestellt sein, dass die Beeintrachtigungen des Ver-
kehrs auf der K 24 so gering wie méglich sind. Verschmutzungen der K 24 durch Bau-

stellenfahrzeuge sind unverziglich zu beseitigen.

= Nach Fertigstellung des neuen Knotenpunktes in Form einer Kreuzung wird dieser von
der Stadt Grevenrboich und dem Rhein-Kreis Neuss gemeinsam abgenommen.

Die Details werden im Rahmen der weiteren Verfahren (verbindliche Bauleitplanung, vertragli-
che Vereinbarung und Bauantrag) mit dem Rhein-Kreis Neuss abgestimmt.

Alternativ ist eine Erschlieung tber die L L375 an der heutigen Zufahrt zum Kraftwerkspark-
platz denkbar. Hierzu besteht grundsatzlich Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Strallen
NRW, wenn die endgiiltige Knotenpunktgestaltung des Anbindungspunktes unter Beachtung
der Leistungsfahigkeit und Einhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Rahmen
einer Verkehrsuntersuchung in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung und in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb erfolgt. Die Kosten fur die Umgestaltung trégt die Stadt bzw.

der Investor.

Die Flache fur das Industriegebiet liegt an der L 375. Die Flache kann nur von der L 375 aus
erschiossen werden. Hier bietet sich als Méglichkeit der Ausbau eines Knotens an der heute
bereits vorhandenen Einmiindung K 26/L375 an. Auch hierzu besteht grundsatzlich Einverneh-
men mit dem Landesbetrieb StraRen NRW, wenn die endgultige Knotenpunktgestaltung des
Anbindungspunktes unter Beachtung der Leistungsfahigkeit und Einhaltung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb erfolgt. Die Kosten flr die
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Umgestaltung tragt die Stadt bzw. der Investor. Fir das Industriegebiet ist es erforderlich, im
weiteren Verfahren eine interne ErschlieRung zu konzipieren.

Die Anbindung an das regionale und Uiberregionale Strallennetz ist Gber die K 24 und die L 375
gegeben. Die K 24 flhrt zur L 375 und Uber die L 213 zur L 116. Die L 116 bietet die Anbindung
zur A 46 und die L 213 zur A 61. Die L 375 bietet die Anbindung zur A 540 und damit zur A 46
bzw. Uber die K 26 zur B 59. Fir die B 59 tber die eine kurze Anbindung nach Kéln gegeben
ist, werden derzeit Ortsumgehungen geplant bzw. sind schon in Bau. Hier wird sich die Anbin-
dung in Richtung Kéln zuklnftig noch verbessern.

Die OPNV Anbindung ist tiber die Stadtbuslinie 891 gegeben, die derzeit bis zum Kraftwerk
Neurath fahrt. Bei Konkretisierung der Planung ist zu Uberlegen, ob eine zusatzliche Haltestelle

bzw. zuséatzliche Takte einzurichten sind.

8 Ver- und Entsorgung'

Die Flache des Gewdachshausparks wird privat erschiossen, sédmtliches Niederschlagswasser
wird zur Bewdsserung der Gewachshauser verwendet. Flr den Fall dass dennoch nicht alles
Niederschlagswasser beseitigt werden kann, kénnte aullerhalb des Planbereiches eine Regen-
rickhaltung vorgesehen werden. Eine detaillierte Planung fur die Entwasserung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Ein Schmutzwasseranschluss fiir Betriebs- und So-
zialgebaude ist erforderlich, Prozesswasser fallt nicht an. Da der Bedarf an Niederschlagswas-
ser die Sammelkapazitidt im Gewachshauspark bersteigt, konnte zuséatzliches unbelastetes
Niederschlagswasser aus dem Industriegebiet mit zur Bewasserung verwendet werden.

Fur die Flache des Industriegebietes liegen konkrete ErschlieBungsplanungen noch nicht vor,
diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erstellt. Es ist nicht ausgeschlos-

sen, dass Prozesswasser anfallen kann.

Im néheren Umfeld der Gebiete befinden sich folgende Anschlussmaglichkeiten fir Entwésse-
rungsleitungen / -anlagen:

- Schacht Nr.: 4255002 (nur Schmutzwasser, L375, SW-Anschluss Kraftwerk Neurath),
ca. 750 m von Gebiet Nr. 2 entfernt

- Schacht Nr.: 4255917 (nur Schmutzwasser, Giirather Stralle, ca. 1400 m von Gebhiet Nr.
2 entfernt)

- Vorhandenes Regenriickhaltebecken sudwestlich des Kraftwerkes Neurath (nur vorbe-
handeltes Niederschlagswasser, ca. 1500 m von Gebiet Nr. 2 entfernt)

- Ein ortsnahes geeignetes Gewasser zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist im Bereich des Untersuchungsraumes nicht vorhanden

Maoglichkeiten der Niederschlagsentwisserung
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Im Bereich der Kraftwerkszufahrt quert der vorhandene Abflutkanal DN 2000 des Kraftwerkes
Neurath die L375 und verlauft dann siidwestlich tiber die Flache Nr. 1 bis zum vorhandenen
Regenriickhaltebecken.

Eine hydraulische Uberpriifung dieses Kanals durch RWE Power in Bezug auf die urspringli-
che Fliche des Interkommunalen Gewerbegebietes ergab, dass eine zusétzliche Einleitung aus
einem Fremdgebiet nur gedrosselt und zeitverzégert zu einem Regenereignis (nachrangig zur
Einleitung von RWE Power) erfolgen kann. Eine letztendliche Einleitgenehmigung mit Angabe
der maximalen Einleitmenge liegt nicht vor. Vor Planungsbeginn sind daher genaue Abstim-
mungen mit RWE Power notwendig, auch sollte eine schriftliche Einleitgenehmigung seitens

RWE vorliegen.

Ein Bodengutachten mit Angabe der Sickerfahigkeit fur das Industriegebiet liegt derzeit noch
nicht vor. Vor Beginn einer Entwasserungsplanung muss daher ein detailliertes Bodengutach-
ten fur dieses Gebiet erstellt werden, um eventuelle Sickerkapazitaten berlicksichtigen zu kén-
nen. Ebenso missen die erforderlichen Reinigungseinrichtungen fir das anfallende Nieder-
schlagswasser mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

GemaR den Eingangsbedingungen soll zuséatzliches unbelastetes Niederschlagswasser aus
dem Bereich des Industriegebietes fur die Gewachshausbewasserung verwendet werden. Hier
ist es unter Umstanden erforderlich, einen zweiten Regenwasserkanal nur fur die unbelastete
Dachflachenentwasserung der Gebude des Industriegebietes zu verlegen.

Die aufwandigste Losung stellt letztendlich die Verlegung eines neuen Ablaufsammlers (ca.
1500 m) incl. der dazugehérigen Retentionsraume und Reinigungseinrichtungen bis zum vor-
handenen Regenriickhaltebecken dar.

Aufgrund der Topografie, der groRen Flachen und Entfernungen kann ein Heben des Nieder-
schlagswassers mit einem Pumpwerk generell nicht ausgeschlossen werden.

Moglichkeiten der Schmutzwasserentwasserung

Vor Planungsbeginn ist die hydraulische Leistungsfahigkeit des Netzes Neurath im Hinblick auf
die zu erwartenden zusatzlichen Schmutzwassermengen zu Uberpriifen. Auch muss der bau-
technische Zustand der Schachtbauwerke und Kanalhaltungen im Einleitbereich Uberprift wer-
den. Eine Gesamtbetrachtung der Mischwasserentlastungsbauwerke im weiterfihrenden Netz
ist durchzufilhren sowie die Einhaltung der maximal zuldssigen Einwohnergleichwerte an der

zustandigen Kléranlage ist zu Uberprifen.

Als Einleitstellen kommen die in den Eingangsbedingungen beschriebenen Punkte in Frage.
Eine detaillierte Entwasserungsplanung mit Kostenschatzung ist zu diesem Zeitpunkt noch
nicht maglich.

Aufgrund der Komplexitat der ErschlieRung und der gegebenen Randbedingungen wird von
Seiten der WGV vorgeschlagen, zu gegebener Zeit eine Machbarkeitsstudie anfertigen zu las-

sen.
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Wasser und Energie

Die Wasser- und die Energieversorgung ist fir beide Bereiche des Plangebietes noch herzu-
stellen.

Sowohl das Industriegebiet als auch der Gewachshauspark sollen von der Nahe zum Kraftwerk
profitieren. Fiir beide Bereiche soll Abwarme des Kraftwerkes genutzt werden.

In dem Industriegebiet sollen ,Mantelbetriebe” zum Kraftwerk angesiedelt werden. Hier kann es
sich neben Zulieferer- und Wartungsbetrieben auch um Betriebe handeln, die z.B. die Abwarme

des Kraftwerkes nutzen.

Durch die Verlagerung des Industriegebietes ergibt sich die Méglichkeit, ein Vorhaben eines
zukunftsorientierten Energie- und Infrastrukturverbundes zu realisieren, bei dem die Warmeer-
zeugung der Kraftwerke fur eine dauerhafte und langfristige Versorgungssicherheit mit Warme
fur die gartnerischen Warmhauskulturen gewéhrleistet wird (Kraft-Warme-Kopplung).

Damit ist die Umsetzung umweltpolitischer Ziele geplant, energieintensive Produktionszweige
bauerlicher Familienbetriebe am Kraftwerkstandort zu konzentrieren, um zu einer besseren
Energiebereitstellung und -nutzung zu gelangen. Neben der hiermit verbundenen ressourcen-
schonenden Warmeerzeugung kann im Gewdachshaussektor eine Minderung des CO,-
AusstoRes und des Verbrauchs an Brennstoffen um 80 % erreicht werden. Angestrebt ist des
Weiteren anfallendes CO, aus dem Kraftwerkbereich zur Produktionssteigerung in nutzbarem
Umfang in den Unterglaskulturen einzusetzen (Synergie).

Diese vorgesehene Kooperation zwischen GroRkraftwerk und Gewachshauskulturen stellt ein
Musterprojekt fir den Energieverbund dar, das als Zukunftsperspektive anzusehen ist.

Die fir ein solches Vorhaben zwingend notwendige Versorgungssicherheit ist an diesem
Standort deshalb gegeben, weil hier durch ein aus mehreren Blécken bestehendes Grundlast-
Kraftwerk keine Versorgungsausfille durch Betriebsunterbrechungen oder Wartungspausen
einzelner Blécke entstehen konnen. Aus der zwingenden Kopplung dieser Voraussetzungen
sowie der Tatsache, dass die Flachen nérdlich des vorhandenen Kraftwerkgeléandes in Neurath
fur flachenintensive GroRprojekte verplant sind, ergibt sich die Gebundenheit an den vorgese-
henen Standort. Alternativstandorte gibt es nur auRerhalb Nordrhein-Westfalens.

Ggf. ergeben sich aus einer kombinierten Nutzung des Industriegebietes und des Gewéchs-
hausparks weitere Synergieeffekte.

9 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird in der verbindlichen Bauleitplanung nach Abstandserlass gegliedert. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass auf Basis eines Schalltechnischen Gutachtens, welches
ebenfalls zur verbindlichen Bauleitplanung erstellt wird und welches die Vorbelastung durch das
Kraftwerk beriicksichtigt, Emissionskontingente festgesetzt werden.

Die Abstinde zu den Ortschaften und nachstgelegenen Héfen sind der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen:

Entfernung in km Unterglasbetriebe Gewerbe
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Neurath (Wohngebiete) 0,60 1,13
Neurath (wie Mischgebiet) 0,44 0,99
Allrath (Wohngebiete) 2,80 2,63
Sinsteden (Wohngebiete) 3,02 2,562
Vanikum (Wohngebiete) 257 2,24
Neuhé&fchen (wie Mischgebiet) | 0,45 0,27
Ingenhof (wie Mischgebiet) 1,56 1,186
Marienhof (wie Mischgebiet) 0,54 1,06

Aus den Abstinden erkennt man bereits, dass beziiglich des Industriegebietes als Immissions-
punkt das Gut Neuhéfchen relevant sein wird. Dieses ist zwar, da es eine Aulenbereichnut-
zung ist, nur wie ein Mischgebiet zu beurteilen, liegt jedoch relativ nah an dem zukinftigen In-
dustriegebiet. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit ca. 1,13 km in Neurath.

In Neurath liegen einzelne Wohngebaude im Aufienbereich (die allerdings auch wie ein Misch-
gebiet zu beurteilen waren) mit 440 m am néchsten zu den Unterglasbetrieben. Die Wohnbe-
bauung in Neurath liegt von den Unterglasbetrieben ca. 600 m entfernt. Die Unterglasbetriebe
an sich sind nicht stérend. Hier sind als einzige relevante Emission die Anlieferung und insbe-
sondere die Auslieferung der produzierten gartenbaulichen Waren mit Lastkraftwagen zu nen-
nen. Hierfar hat das Gebiet jedoch einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung, zumal
die Anbindung an das regionale und Uberregionale StraRennetz keine Ortsdurchfahrten erfor-

dert.

10 Kippenrand, Boden , und Altlasten

Das Plangebiet wird zum Teil durch den Kippenrand der ehemaligen Neurather Kippe gequert.
Der Kippenrand ist in dem Flachennutzungsplan als ehemalige Abbaukante gem. § 5 (2) Nr. 7

BauGB gekennzeichnet.

Das Plangebiet fiir den Gewéachshauspark liegt zum gréBten Teil im Bereich der Altablagerung
Gr 0301 AA und zum kleineren Teil im Bereich der Altablagerung 305 AA des Katasters des

Kreises Neuss.

Bei der Altablagerung Gr 0301 AA handelt es sich um einen aufgeschitteten Bereich der ehe-
maligen Braunkohlegrube Neurath. Die Bergaufsicht endete fiir diesen Bereich am 19.09.1967.
Der Bereich wurde mit Aufschlussmassen aus dem Tagebau Neurath verfullt. Die Machtigkeit
betréagt im Nordwesten der Aufschittung 31 m, im Stdosten mehr als 10 m. Es ist davon aus-
zugehen dass von der Verfullung keine negativen Wirkungen auf das Plangebiet ausgehen. Da
die letzte Verfillung 1934 erfolgte, ist davon auszugehen, dass sich der Boden bereits gesetzt
hat. Allerdings ist anzumerken, dass aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine relativ alte
Aufschiittung handelt, die Griindung far Geb&ude, die gine solidere Griindung benétigen, prob-
lematisch ist. Dieser Aspekt filhrt dazu, dass die Verlagerung des Industriegebietes an den
neuen Standort unabhingig von der Entwicklung des Gewachshausparks sinnvoll ist. Fur den
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nun auf den Neubdden geplanten Gewachshauspark stellt der aufgeschuttete Boden nicht so
ein Problem dar, wie fur das zuvor an dieser Stelle geplante Industriegebiet.

Der Bereich der Altablagerung wird in der verbindlichen Bauleitplanung gekennzeichnet. Zur
Altablagerung wird in der verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechender Hinweis aufgenom-

men.

Zum Baugrund wird in der verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls ein Hinweis aufgenommen.

Im Bereich des Plangebietes steht als Baugrund aufgeschutteter Boden an. Zur Vermeidung
von Schaden, die infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhaltnisse auftreten
kénnen, sind bei der Verplanung der Flachen daher die folgenden Gegebenheiten zu beachten:

Aufgeschiitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besondere
Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grindung erforderlich. Die Grundung
der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst
werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmafige Bodensen-
kungen zu beriicksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bodens auftreten
kénnen. Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden Verkantung der Gebaude ge-
geneinander zu verhindern, sind Gebé&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder er-
heblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur
Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Geb&ude von mehr als 20
m Lange durch Bewegungsfugen zu trennen. Maglichen Verbiegungen der Baukérper sind mit
entsprechender Bewehrung zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Versickerungen
missen Versickerungsanlagen auf Kippenbdden einen Mindestabstand von 20 m zu allen
Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Boden soll ein Abstand von 6 m zu unterkellerten Ge-
bauden vorsorglich eingehalten werden.

Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Grundungsebene ist zu vermeiden. Im Ubergangs-
bereich vom gewachsenen zum verkippten Boden konnen wegen der Baulastsetzungen, even-
tueller Kippenrestsetzungen oder Sackungen (zum Beispiel durch die technischer oder natrli-
che Einleitung/Versickerung von Oberflachenwésser) unterschiedliche stufenférmige Boden-
senkungen auftreten, die fir dartiber befindliche Bauwerke schadigend sein kénnen.

Bei der Planung der Standorte der Gebdude (ausgenommen Nebenanlagen) auf dem Kippen-
boden ist darauf zu achten, dass im Bereich der ehemaligen Uberkippten Tagebaubdschungen
mindestens 5 m Kippenboden unter den Fundamenten vorhanden ist. Bei einem geringeren
Abstand kénnen aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials von gewachsenen und
aufgeschitteten Boden Verkantungen der Gebaude zueinander und innerhalb der jeweiligen

Bauwerke auftreten.

Im Flachennutzungsplan wird eine Kennzeichnung gem. § 5 (3) BauGB aufgenommen. Und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Kennzeichnung um folgende Hinweise er-

ganzt:

Fur das gesamte Plangebiet gilt:
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¢ Die im FNP-Anderungsbereich nidherungsweise eingetragene Abbaukante des ehemaligen
Tagebaus darf in der Grindungsebene nicht berbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier
so zu errichten, dass sie entweder vollstdndig auf gewachsenen oder vollstandig auf aufge-
schiitteten Boden gegriindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschitteten Béden missen auch
im Nahbereich der ehemaligen, tberkippten Tagebaub&schung unter den Fundamenten der
Gebaude (ausgenommen Nebengebaude) mindestens 5 m Kippenboden aufweisen.

e In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im FNP- Anderungsbereich eingetra-
genen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungsaufla-

gen eingehalten werden.

In den Flachennutzungsplan wird eine Kennzeichnung gem. § 5 (3) BauGB aufgenommen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Kennzeichnung um folgende Hinweise er-

ganzt:
Fir das gesamte Plangebiet gilt:

e ,Bei einer Griindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zu-
sammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 flr schwierige Bau-
grundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines
Sachverstandigen fiir Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuwei-
sen. Gebaude oder Gebiudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich un-
terschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur

Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

e Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der
DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

Die Altablagerung Gr 0305 reicht im Stiden in den Planbereich hinein.

Die Altablagerungen wurden bisher nicht untersucht.

In den nachfolgenden Bebauungsplan wird ein Hinweis zu den Altablagerungen aufgenommen.
Bei Erdbauarbeiten im Bereich dieser Flachen sind daher folgende Manahmen zu empfehlen:
1. Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter.

2. \Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichtes bei der Unteren Bodenschutzbehdrde im
Falle von Eingriffen in die Verdachtsflachenbereiche.

Sofern im Bereich der Altablagerung die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- o-
der Hofflachen vorgesehen ist, muss vorher durch einen qualifizierten Fachgutachter eine Erst-
bewertung der Altablagerung durchgefiihrt werden. Die Untersuchung ist erforderlich, da keine
Erkenntnisse Uber das abgelagerte Material vorliegen und somit nicht auszuschliel3en ist, dass
bei einer punktuellen Versickerung u.U. im Boden vorhandene Schadstoffe ausgetragen wer-
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den. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Rhein-Kreis Neuss vor Erteilung einer Genehmi-
gung zur Bewertung vorzulegen.

Der Kreis weist auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hin und bittet darum, bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten die Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren. Auf-

falligkeiten kénnen sein:

= geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermittein,

= strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.

In den nachfolgenden Bebauungsplan werden zudem folgende Hinweise aufgenommen:

Werden Auffalligkeiten — diese werden im Text genauer erlautert - bei Erdbauarbeiten bemerkt,
ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen im Bereich der Altablagerungen
kann erst nach Vorlage und Bewertung von Untersuchungsergebnissen gestattet werden.

Im Falle einer Entsorgung von Material groRer gleich Z2 ist gemal Nachweisverordnung ein
entsprechender Entsorgungsnachweis zu fiihren. Dieser ist vorab der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehérde des Kreises Neuss vorzulegen. Erst nach deren Zustimmung darf mit der Ent-
sorgung begonnen werden.

Im nordéstlichen Planbereich, in dem Altbéden vorherrschen, handelt es sich um besonders
schiitzenswerte Béden in ihrer natiirlichen Auspragung. Hier sind Parabraunerden zu erwarten.
Hochwertige Béden wie die Parabraunerde sind im Stadtgebiet weit verbreitet.

Im westlichen Teil der Flache fir den Gewachshauspark handelt es sich bei den Béden im Ge-
biet um kinstlich aufgetragene Léss und Lésslehmneubdden, die auf verkippten Sanden und
Kiesen aufliegen. Dieser Neuboden besitzt eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitét bei
mittlerer Durchlassigkeit. Die Béden liegen mit Bodenwertzahlen von 40 — 75 im Rhein-Kreis
Neuss im mittleren Bereich.

Der Bebauungsplan wird einen Hinweis aufnehmen, dass mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen ist, Versiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen und Vorsorgemalinahmen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen und Eintrag schadlicher Stoffe zu tref-

fen sind.

11 Grundwasser und Grundwassermessstellen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkungen fur den rheinischen
Braunkohlebergbau. Nach Informationen der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau
und Energie — liegen die Absenkungen bzgl. des oberen Grundwasserstocks derzeit bei ca. —
40,0 m. Die Absenkungen werden noch einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung sei — so die Bezirksregierung — nicht auszuschliefen. In Folge kén-
nen wihrend der Betriebszeiten des Braunkohletagebaus Grundwasserabsenkungen und
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siimpfungsbedingte Bodenbewegungen auftreten. Nach Beendigung der Simpfungsmafnah-
men wird der Grundwasserspiegel wieder ansteigen.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich aktive sowie abgeworfene Grundwassermessstellen
der RWE Power AG. Die aktiven Grundwassermessstellen 87125 und 82526 sind unter dem
Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zu erhalten bzw. wahrend eventueller Baumalinahmen zu
sichern. Die jeweilige Zuganglichkeit fur Grundwasserstandsmessungen sowie Entnahmen von
Grundwasseranalysen ist zu gewahrleisten.

Die abgeworfenen Grundwassermessstellen 82638, 82583 und 82257 werden in der Regel 1,5
m unter Flur abgeschnitten, verfullt und mit einer Betonplatte abgedichtet.

Messstellen R-Wert H-Wert

87125 25 33553,35 56 32500,94
82526 25 45549,20 56 47159,80
82638 25 45357,90 56 47299,90
82583 25 45453,10 56 47259,50
82257 25 45810,70 56 46799,80

Zuséatzlich befinden sich zwei Grundwassermessstellen des Erftverbandes im Plangebiet. Die
Messstelle 800061 liegt siidlich und in Nahe des Hofes Nanderath, die Messstelle 800481 be-
findet sich an der Béschungskante der Gurather Héhe im Stidosten des Plangebietes.

Im Plangebiet befinden sich E Anlagen (Fernmelde- und Stromkabel) des Betriebes Bohr- und
Wasserwirtschaft.

12 Restriktionen durch Leitungen,

Das Plangebiet wird von mehreren Kraftwerksausleitungen und im Nordwesten von 2 oberirdi-
schen Hochspannungsleitungen tangiert. Bei der ostlicheren Leitung handelt es sich um eine
110 kV-Leitung. Sie hat einen Schutzstreifen von beidseitig je 20,00 m. Die etwas westlich lie-
gende Leitung mit 380 kV hat einen Schutzstreifen von beidseitig je 28,50 m. Der Versorgungs-
trager erklart sich mit der Nutzung als Industriegebiet einverstanden, sofern folgende Bedin-

gungen eingehalten werden:

e Die Hochspannungsfreileitungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und Schutzstrei-
fengrenzen werden nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Die Schutzstreifen der Leitungen werden fir Bauwerke mit einer Bauwerkshéhe von maxi-
mal 10,00 m tiber EOK (bei einer Geléandehéhe von 95,00 m tber NN entspricht dies einer
Bauwerkshéhe von 105,00 m (ber NN) ausgewiesen. Die Gebdude missen eine Beda-
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chung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 erhalten.
Grasdéacher sind unzulassig.

e Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen keine Gewachshduser errichtet werden.

e Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshéhe von maximal 10,00 m erreichen. Die Gehélzliste der RWE Power AG
kann hierfir herangezogen werden. Durch héherwachsende Gehdlze die in den Randbe-
reichen bzw. aulRerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr,
dass durch einen eventuellen Baumbruch die Hochspannungsfreileitungen beschadigt
werden. Daher sind im angrenzenden Bereich die Gehdélzpflanzungen so zu staffeln, dass
bei Baumbruch keine Gefahr fur die Leitung besteht. Andernfalls ware eine Schutzstreifen-
verbreiterung erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine
die Leitungen gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstlicksei-
gentUmer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstiickseigentimer/der Bauherr den vorgenannten Verpflichtungen trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzung einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Trans-
portnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigenti-
mers / des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

e Die Leitungen und Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreilei-
tungen gefahrdenden Mafnahmen sind untersagt.

e Die RWE Net AG ist bei Bauvorhaben zu beteiligen, da samtliche Bauwerke im Schutz-
streifen einer Zustimmung der RWE Net AG bedurfen, im Rahmen dieser Zustimmung er-
folgt eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentlimer bzw. Bau-

herren und der RWE Net.

Jegliche MaRnahmen im Bereich des Schutzstreifens der Freileitungen sind im Vorfeld mit
RWE Transportnetz Strom GmbH abzustimmen. Leitungen und Masten mussen jederzeit zu-

ganglich sein.

Auch im Bereich des zukinftigen Industriegebietes befindet sich eine Leitung parallel zur L 375.
Auch hier sind die Restriktionen im weiteren Verfahren abzuklaren.

Das Plangebiet des Gew&chshausparks wird im Stidosten von einem Abwasserkanal der RWE
Power AG DN 2000 gequert. Ob dieser mit den entsprechenden Restriktionen fur die Nutzung
bestehen bleibt und ob dort ggf. mit dem Regenwasser angeschlossen werden kann, wird im
weiteren Verfahren geklart. Die im Haldenfuf? befindlichen Leitungen (2x25 kV und Fernmelde-
kabel) der RWE Power AG werden nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht tan-

giert.
Der Bereich des Industriegebietes wird durch eine Richtfunkstrecke gequert.

Der Bebauungsplan wird entsprechende Hinweise aufnehmen, und die Leitungsrechte festset-
zen.
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Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich parallel zur L 375 sowie dstlich der Parkplatze
eine Trinkwasserleitung mit der das Gut Nanderath versorgt wird. Parallel zur Buchholzer Stra-
Re befindet sich auRerhalb des Plangebietes eine Leitung mit der das Kraftwerk versorgt wird.

13 Belange von Natur und Landschaft, Eingriff, Minderung und Ausgleich
Eine Bilanzierung des Eingriffs erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Bei der derzeitigen Flachennutzung handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Fla-
chen. Um das Gut Nanderath ist ein Grilnbestand vorhanden, der erhalten und gesichert wer-
den soll. Hier wird eine Flache fur Schutz-, Pflege und Entwicklungsmafinahmen nérdlich und
westlich des Gutes dargestellt. Auch die vorhandene Allee am Gut Nanderath wird als eine sol-

che ,SPE Flache" gesichert.

Innerhalb der dargestellten Griinflachen (Ortsrandeingriinung) kann zumindest teilweise das
Ausgleichsdefizit abgebaut werden. Weiterer Ausgleich soll im Bereich der sudwestlichen Bé-
schung der Frimmersdorfer Héhe erfolgen. Hier befindet sich ein Orchideenvorkommen, wel-
ches durch entsprechende PflegemalRnahmen gesichert werden soll. Weiterer Ausgleich soll
als Offenlandausgleich auf landwirtschaftlichen Flachen erfolgen.

Bereits durch die Standortfindung wurden iber die gewlnschten Synergieeffekte zwischen
Mantelindustrie, Unterglaskulturen und Kraftwerken hinaus durch die rdumliche Biindelung mit
den Kraftwerken und die Lage in einem rdumlich abgegrenzten Landschaftsraum mit erhebli-
chen Vorbelastungen wichtige Vermeidungseffekte bewirkt.

Weitere Méglichkeiten der Minderung kénnen durch eine ausreichende landschaftliche Eingra-
nung der Gebiete und die landschaftsgerechte Einbindung in vorhandene Rahmenstrukturen
genutzt werden. Dazu wird der Standort des interkommunalen Gewerbegebietes wie auch der
Standort der Unterglasbetriebe eingegriint. Zur wirkungsvollen Minderung der Auswirkungen
werden — insbesondere zur offenen Landschaft - in der verbindlichen Bauleitplanung kulissen-
artige Geholzpflanzungen mit Arten der heimischen Baum- und Straucharten in einer Breite von
ca. 15 — 20 m vorgesehen werden. Dies ermaéglicht auch die Pflanzung wirksamer Baume 1.
Ordnung, wie Eiche, Buche, Linde. Der geschitzte Landschaftsbestandteil von Gut Nanderath

(LB 6.2.4.45) wird hierbei eingebunden.

Mit Blick auf die Betroffenheit des Baudenkmales Gut Nanderath ist eine Integration in das bau-
liche und inhaltliche Konzept des Gewachshausparks — ggf. als identitatsstiftendes Objekt —
wiinschenswert, wodurch die Betroffenheit erheblich gemindert bzw. ein positiver Effekt moglich
wiirde. Das Gut Nanderath wird mit einer Gewerbegebietsdarstellung tberlagert. Die Umge-
benden Griinbereiche als SPE Flachen gesichert.

AusgleichsmaRnahmen fiir den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft sind gemal
den gesetzlichen Vorgaben an den gestérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszurichten. Vorliegend berwiegen Beeintrachtigungen von Offenland-
lebensraumen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden dariber hinaus bei Béden und beim

Landschaftsbild verursacht.
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Als Ausgleichsmalinahmen bieten sich aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der beson-
deren Standortbedingungen Aufwertungen von Pflanzenstandorten in offenen, lichten Wald-
flachen auf Stdbéschungen der Frimmersdorfer Héhe an. Diese aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege zu begriiRenden Zielsetzungen bediirfen einer grundlegenden Anderung der
forstlichen Bewirtschaftung. Das hierdurch zu nutzende Entwicklungspotenzial lasst eine Auf-
wertung des Orchideenstandortes erwarten, die eine Darstellung als BSN [im Regionalplan]

begrindet.

Fur die Verluste und Stérungen von Ackerlebensrdumen und angrenzende gehdlzbetonte Le-
bensrdume sind voraussichtlich weitere Ausgleichsmalinahmen notwendig, mit denen diese
Funktionen an anderer Stelle aufgewertet werden. Mit Blick auf die gestérten bzw. verlorenge-
henden Bodenfunktionen und das beeintrachtigte Landschaftsbild werden diese MalRnahmen
bevorzugt in den umgebenden Freiraum- und Agrarbereichen als multifunktionale Malinahmen

vorgesehen.

Im weiteren Verfahren ist die Integration in landwirtschaftliche Produktionsflachen zu prifen.
Wenngleich bisher die Verflugbarkeit von Flachen dies verhinderte wird die Anordnung der
MaRnahmen innerhalb des BSLE des Regionalplanes bei Gut Neuhéfchen und Gut Karlshof

ebenfalls weiterhin angestrebt.

Die KompensationsmalRnahmen an den Hangen der Frimmersdorfer Héhe werden an den be-
reits bekannten Orchideenstandorten durch Umstellung der Bewirtschaftung durchgeftihrt. Dar-
tiber hinaus wird das vorhandene Standortpotenzial durch Auflichtung genutzt, so dass hier ei-
ne forderliche Entwicklung der Bestande stattfindet. In der Gesamtheit der zum Teil kleinflachi-
gen Standorte begriindet sich der raumordnerisch relevante Gesamtkomplex, auch wenn das
Gebiet nicht flachendeckend Orchideenstandorte enthéalt, sondern weiterhin auch die rahmen-
gebenden Walder. Die Nutzung fur die Forstwirtschaft wird jedoch an einigen Stellen durch die
Sicherung des Orchideenbestandes eingeschréankt.

14 Luftverkehr

Sofern in dem Planbereich Geb&dude, Gebaudeteile oder bauliche Anlagen errichtet werden, die
eine Hohe von 20,00 m iiber Grund Ubersteigen, erfolgt eine Abstimmung mit der militarischen
Luftfahrtbehérde (Wehrbereichsverwaltung West) . Der nachfolgende Bebauungsplan wird ei-
nen entsprechenden Hinweis aufnehmen.

15 Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Das im Planbereich des Industriegebietes gelegene Gut Nanderath ist ein eingetragenes Bau-
denkmal aus dem Ende des 19. Jahrhunderts. Es handelt sich um eine 4-flugelige, geschlos-
sene Backstein-Hofanlage mit einem zweigeschossigen Wohnhaus, Sandsteingewande, Krip-
pelwalmdach, einem neuen zweigeschossigen Wohnhaus-Anbau, Gesindehausern und einem
Weiher. Das Gut Nanderath ist aus architektur- und ortsgeschichtlicher Sicht erhaltenswert.
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Das Gut Nanderath ist seit mehreren Jahren nicht genutzt. Durch die Einbeziehung in die Pla-
nung kénnte eine Chance zur Umnutzung gegeben sein. Der Hof ist bereits heute durch die
Nahe zum Kraftwerk Neurath starken Nutzungsbeschrankungen unterworfen.

Das Denkmal Nanderath erhdlt eine Darstellung als Gewerbegebiet. Méglicherweise ergeben
sich durch die neue Ausweisung und durch die neuen umgebenden Nutzungen des Gewéchs-
hausparks und des interkommunalen Gewerbegebietes neue Nutzungsmdéglichkeiten fur den
bereits seit Jahren leerstehenden Hof. Die vorhandenen Griinbereiche werden als Fladchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.

Weiter siidostlich auRerhalb des Plangebietes liegt das Gut Neuhéfchen, ebenfalls ein einge-
tragenes Baudenkmal aus dem Ende des 19. Jahrhunderts. Die 4-flugelige, geschlossene
Backstein-Hofanlage mit einem zweigeschossigen Wohnhaus - mit geschlammter Aul3enfassa-
de - ist auf der Hofseite verputzt und hat Stichbogenfenster. Der vordere Wohnhausanbau ist
aus dem Jahre 1912. Im Wohnhaus sind alte FuRbdden und Kélner Decken erhalten. Die
Scheunentrakte stammen aus dem 19. Jahrhundert. Gut Neuhé&fchen ist ein anschauliches
Beispiel der Entwicklungsgeschichte des landlichen Baustils. An der Erhaltung besteht sowohl
aus volkskundlicher wie auch aus ortsgeschichtlichen Griinden 6ffentliches Interesse.

Beide Hofanlagen lagen historisch gesehen in der freien Landschaft.

Bei beiden, inshesondere jedoch dem Gut Nanderath besteht bereits heute eine Beeintrachti-
gung der Lage durch das vorhandene Kraftwerk mit seiner Erweiterung und die umgebenden
gewerblichen Nutzungen bzw. Parkplatze sowie Leitungstrassen. Das Gut Nanderath wird nun
vollstandig in einen Bebauungszusammenhang integriert, dadurch entstehen, wie oben erlau-
tert jedoch neue Nutzungsméglichkeiten, die einen Erhalt der seit langem leerstehenden Ge-
baude dienen kénnten. Durch die Planung erfahrt auch das Gut Neuhéfchen eine weitere Be-
eintrachtigung seiner — bereits heute beeintrachtigten — Lage in der freien Landschaft.

Beide stellen bedeutende Zeugnisse fur das landschaftlich-kulturelle Erbe der jangeren Nut-
zungsgeschichte dar, deren Erhalt ein wichtiges Anliegen der Denkmalpflege ist.

Hinweis: Aufgrund von zeichnerischen Darstellungsproblemen erfolgt die nachrichtliche Uber-
nahme der Denkmaler nicht dem Gesamtausdruck des Flachennutzugnsplanes, sondern in ei-

ner Beikarte.

Nach Angaben des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege (2/2002), gibt es im Bereich
beider Guter archaologische Fundstellen (Kennung 1506-001 Gut Nanderath, 1507-002 Gut
Neuhéfchen). Bei Begehungen wurde im Bereich des Gutes Neuhéfchen ein rémischer Sied-
lungsplatz (villa rustica) lokalisiert, mit Funden von Steinblécken, Mauern und Scherben.

Die Betrachtung der archdologischen Situation legt daruber hinaus die Einschatzung nahe,
dass uber die Befundlage hinaus mit hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet mit der Existenz
weiterer Bodendenkmaler in relativ guter Erhaltung im Boden gerechnet werden muss. Hinwei-
se hierflr sind einzelne so genante Altfundstellen etwa aus rémischer Zeit, vom sudlichen Rand
des Plangebietes sowie die Ergebnisse umfangreicher Prospektions- und Grabungsmalinah-
men aus dem sich norddstlich anschlieRenden Kraftwerks-Neubau. Dort wurden mehrere ei-
senzeitliche (500 v. Chr.) Gehofte, rémerzeitliche Ansiedlungen mit zugehérigen Bestattungs-
platzen und Relikten der mittelalterlichen bis neuzeitlichen Waldnutzungen (Kéhlerei) aufge-
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deckt und dokumentiert. Bei vergleichbarer Ausgangslage wurden auf dem nérdlich gelegenen
Kraftwerksstandort im Rahmen detaillierter Untersuchungen mehrere eisenzeitliche Fundstellen
mit Gruben, Pfostengruben, Gehéften und einer Siedlung sowie weiteren (Kohle-)Gruben ermit-

telt.

Folglich ist im Planbereich des Industriegebietes ein weiterer Befund nicht auszuschliefen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss (vor der Auslegung des Bebauungsplanes fir
den Bereich) eine Untersuchung bzgl. der Bodendenkmalpflege erfolgen. tr den Bereich des
Gewichshausparks ist - abgesehen von dem Bereich der Neubéden, wo keine Bodendenkmale
zu erwarten sind — ein Befund nicht auszuschlieBen, da eine systematische Erhebung zur Er-
mittlung des archéologischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht durchgefiihrt wurde
und die im Archiv des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten Uber-
wiegend auf zufilligen Beobachtungen beruhen. Eine Existenz von Bodendenkmalern kann
nicht véllig ausgeschlossen werden. Auch hier wére eine Untersuchung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens erforderlich. Nach Vorliegen einer Bebauungskonzeption ware mit dem
rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen, ob in diesem Bereich auf eine Unter-
suchung verzichtet werden kann, sofern an dieser Stelle kein Eingriff in den Boden erfolgt.
Dann misste allerdings ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege aufgenommen werden, in dem
auf die §§ 15, 16 DSchG NW verwiesen wird. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde wire die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt far Boden-
denkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte waren zu-

nachst unverandert zu erhalten.

16 Umweltbericht

Gem. § 5 (5) BauGB ist der Flachennutzungsplananderung eine Begriindung mit den Angaben
des § 2a BauGB beizufiigen. Der Umweltbericht der Smeets + Damschek Planungsgesellschaft

mbH ist der Begriindung beigeflgt.

15 Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung (Abwagung
der verbliebenen beeintrichtigten Belange/erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stédtebaulichen

Zielsetzungen der Planung)

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird in der Darstellung des Flachennutzungsplanes zur
Landschaft hin eine ca. 15-20 m breite Eingriinung als Griinflache/Mafinahme zum Schutz, zur
Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft vorgesehen.

Auch zu den andern Seiten soll das Plangebiet eingegriint werden.
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Der geschitzte Landschaftsbestandteil stidlich des Gutes Nanderath wurde in die Eingriinung
integriert. Ebenso wurde der vorhandene Griinbereich um das Gut Nanderath als Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Das denkmalgeschiitzte Gut Nanderath wird mit einer Darstellung als Gewerbegebiet versehen,
um Umnutzungsméglichkeiten, die einer Erhaltung des Hofes dienen zu erméglichen.

Im Bereich der Ausgleichsflachen an der Frimmersdorfer Héhe sieht der Fldchennutzungsplan
bereits heute eine Darstellung als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und
Pflege von Natur und Landschaft vor.

Fur die Ausgleichsmafinahmen im Bereich der landwirtschaftlichen Fldchen ist keine gesonder-
te Darstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da diese auch nach 6kologischer Auf-
wertung Flachen fir die Landwirtschaft bleiben.

16 Kosten, Finanzierung, Durchfiihrung

Der Stadt Grevenbroich entstehen durch die Flachennutzungsplandnderung keine Kosten. Eine
Umlegung ist aus heutiger Sicht nicht erforderlich. Die benétigten Flachen sollen freihandig er-

worben werden.

17 Flachenbilanz
Die Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:
Bisherige Flichennutzungsplandarstellung:

GesamtgrofRe des Plangebietes: 48 ha,

davon Industriegebietsdarstellung 11,8 ha, Griinflaiche Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache®/
MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft 3,5 ha, an-
sonsten Flache fur die Landwirtschaft.

Neue Darstellung:

Gesamtgréle des Plangebiets 49,4 ha,

davon Industriegebietsdarstellung 11,4 ha, Gewerbegebiet (denkmalgeschiitzte Hofanlage) 0,4
ha, Griinflache Zweckbestimmung ,Ausgleichsfliche*/ Mallnahmen zum Schutz, zur Entwick-
lung und Pflege von Natur und Landschaft am Industriegebiet und am Gewé&chshauspark 7,7
ha, landwirtschaftliche Flache mit Zweckbestimmung Gewachshauspark 29,9 ha, .

17 Hinweise

Grundwasser

Nach Beendigung der StimpfungsmaRnahmen ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel
zu rechnen.
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6. FNP-ﬁmderung Stadt Grevenbroich - Umweltbericht 4

1 Einleitung

Auf dem Gebiet der Stadt Grevenbroich soll sudlich des Braunkohlekraftwerks Neurath eine
im Flachennutzungsplan (FNP) als Gl (Industriegebiet) gekennzeichnete Flache an einen
weiter dstlich gelegenen Standort verlagert werden. Die bisher ausgewiesene Flache eignet
sich aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur suboptimal firr die urspriinglich geplante Nut-
zung als Mantelindustrie zur angrenzenden Kraftwerksanlage (Griindungsprobleme).

Das Areal der im aktuellen FNP dargesteliten und als ,Interkommunales Gewerbegebiet
Neurath* bezeichneten GI-Flache entspricht dem in der 14. Anderung des Gebietsent-
wicklungplanes (Genehmigung in 2003) ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereiches.

Der Bereich des derzeitigen Gl-Gebietes sowie 6stlich benachbarte landwirtschaftliche Fla-
chen werden einer neuen Nutzung ,Gewachshauspark” zugefuhrt. Das geplante Vorhaben
profitiert dabei von der N&he zum Kraftwerk (Energiebereitstellung, CO,-Nutzung). Mit der
Bereitstellung dieser giinstigen Standortvoraussetzungen wird dem zusétzlich entstandenen
Bedarf nach derartigen Angeboten entsprochen.

Der Nutzungsumwidmung und dem Flachentausch werden in der 59. Anderung des Regio-
nalplans (derzeit im Verfahren) Rechnung getragen.

Der Flachennutzungsplan wird den veranderten regionalplanerischen Vorgaben angepasst.

Die modifizierten Teilflichen des Flachennutzungsplanes werden nachfolgend als Ande-
rungsbereich bezeichnet.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB fir die Ermittlung
der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, eine Umweltprifung durchzufiihren. Hierin werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Im Umweltbericht sind zudem die erforderlichen Ma3nahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung und gliedert sich entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 zum Bau-
gesetzbuch.

Er beinhaltet die notwendigen Angaben bzw. Darstellungen zur Umweltprifung und Ab-
handlung der Eingriffsregelung entsprechend § 6 LG NW, die fiir eine gerechte Abwagung
der privaten und 6ffentlichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB erforderlich sind. Aufgrund
der in Teilen gleichen Betrachtungsobjekte erfolgt die Erfassung des Bestandes der Umwelt
und von Natur und Landschaft in einer Form, die den Anforderungen des BauGB und des
BNatSchG bzw. des LG NW gerecht wird.

Beriicksichtigt werden des Weiteren sowohl die Belange des Européischen Netzes ,Natura
2000 als auch die MaRgaben des nicht gebietsbezogenen Artenschutzes.

1.1 Darstellung des Inhaltes und der Ziele der Fldchennutzungsplandnde-
rung

Die im bisherigen Gl-Gebiet bestehenden Bodenverhaltnisse lassen zwar grundsatzlich ei-
ne Bebauung zu. Es sind allerdings, sobald setzungsempfindliche Geb&ude oder Anlagen
errichtet werden, relativ hohe Anforderungen bezuglich der Griindung erforderlich, die einer
wirtschaftlichen Nutzung entgegenstehen. Daher wird das bislang planerisch ausgewiesene
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Industriegebiet aufgegeben und ein geeigneterer Standort weiter dstlich gewahit (Flachen-
tausch 1:1).

Das neue interkommunale Gewerbegebiet umfasst etwa 19 ha und beinhaltet neben den
industriell nutzbaren Bereichen auch umrahmende Flachen fir ,MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (so genannte ~SPE-
Flachen“). Das Gut Nanderath ist ebenso Bestandteil des Areals. Um eine kiinftige Umnut-
zung des Gutshofes zu erméglichen, wird diese mit der Darstellung als Gewerbegebiet be-
legt.

Die Anlage der Betriebe fiir den Unterglasanbau von Nahrungsmitteln erfolgt auf einer Fla-
che von ca. 34 ha. Der Anteil der landwirtschaftlichen Flachen mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,Gewéchshauspark® betragt dabei etwa 30 ha; bei den verbleibenden Berei-
chen handelt es sich wiederum um auRen liegende Grunflachen mit Ausgleichsfunktion.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tber die vorhandenen Stralten L 375,
K 24 und K 26.

Abbildung 1: 6. Anderung des Flichennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (Plan-
ausschnitt)
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1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlégiger Fachgesetze
und Fachpldne

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —pléane von
Bedeutung:
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Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geédndert am 22.12.2008

sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), gedndert am 23.10.2007
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 08.04.2008

Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und natiiflicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische MaR-
nahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des Menschen

Landschaftsgesetz (LG NW), zuletzt gedndert am 19.07.2007

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsame,
schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiiter; Erhaltung, Entwicklung oder Wieder-
herstellung der natiirlichen oder naturnahen Gewasser; Geringhalten von schéadlichen Um-
welteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt; Schutz der natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, Erhaltung und Entwicklung von Naturbe-
standen im besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht
mehr benétigter versiegelter Flachen; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des
Menschen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert am 09.12.2004

nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 10.05.2007
Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen; Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gedndert am
11.12.2007

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der Gewésser in der Form, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2007
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgltem vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert am 12.10.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungs-
planes sowie des Landschaftsplanes betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete
bzw. —objekte beriicksichtigt:
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Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99) - Stand Mai 2000 (Aktuali-
sierung August 2006)

14. Anderung des Gebietsentwicklungsplans fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)
im Gebiet der Stadt Grevenbroich und der Gemeinde Rommerskirchen (Erweiterung des
Kraftwerkstandortes Grevenbroich-Neurath) — Stand September 2003

Der Regionalplan (GEP 99) stellt im Gebiet der geplanten Anderung einen ,Bereich fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen* (GIB) sowie ,Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che* dar. Die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®
ist zwischen den durch Geholze gepragten historischen Hofanlagen Gut Nanderath und Gut
Neuhofchen angesiedelt; dieser Raum umfasst heutige Ackerflachen. Die L 375 ist als Stra-
Re fur den Uberodrtlichen Verkehr enthalten.

59. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) im Gebiet
der Stadt Grevenbroich (Gewéchshauspark am Standort Kraftwerk Neurath und Verlage-
rung eines GIB) — Entwurfsstand August 2008

Der bisherige ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen sowie das 6stliche Um-
feld sind als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Zweckbindung Unterglasbe-
triebe* gekennzeichnet. Der neue GIB-Standort ist in &stlicher Richtung an die Stdseite der
L 375 verlegt worden. Als ,Bereich zum Schutz der Natur* werden siidwestliche Teilflachen
der Frimmersdorfer Hohe dargestelit.

Abbildung 2: 59. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf —
im Verfahren (Planausschnitt)
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Flichennutzungsplan der Stadt Grevenbroich — Stand Mérz 2008

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt neben den Kraftwerksstandorten die im GEP ent-
haltene Fliache éstlich der K 26 als Industriegebiet dar, die zur Eingriinung mit einer Aus-
gleichsflachendarstellung umgeben ist. Ubrige Bereiche werden als Fléchen fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen, die in Teilen von Leitungstrassen sidlich der L 375 durchquert
werden. Der Verlauf der ehemaligen Abbaukante stdwestlich von Gut Nanderath bis zur
Gurather Hohe ist ebenso Planinhalt.

Abbildung 3: Flichennutzungsplan der Stadt Grevenbroich (Planausschnitt)
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Landschaftsplan des Rhein-Kreis-Neuss, Teilabschnitt VI Grevenbroich, Rommerskir-
chen — Stand 1992

Dieser ist die verbindliche Grundlage fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der
Landschaft. Fiir den Geltungsbereich des Landschaftsplanes werden behérdenverbindliche
Entwicklungsziele formuliert, zu deren Verwirklichung Schutzausweisungen, Entwicklungs-,
Pflege- und ErschlieBungsmaRnahmen festgesetzt werden.

Fur den Anderungsbereich relevant ist das Entwicklungsziel 2, welches die LJAnreicherung
einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen* vorsieht.

Der Baumbestand aus Ahorn, Linden und Robinien auf einer Griinlandfléche sidlich von
Gut Nanderath (LB 6.2.4.45) ist gemaR § 23b) LG NW wegen der Bedeutung des Baumbe-
standes fiir die Belebung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Weitere Festsetzungen werden unter Punkt 6.5.1 getroffen:

® SMEETS + DAMASCHEK
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363 /364 Anlage von Gehdlzstreifen und eines Wegrains entlang der Westseite des
Wirtschaftsweges sudlich Gut Nanderath

365 Anlage einer Obstbaumreihe entlang der Nordostseite des Wirtschaftsweges
zwischen Gut Nanderath und Gurt Neuhéfchen
366 Anlage eines Wegrains entlang der Stidwestseite des Wirtschaftsweges zwi-

schen Gut Nanderath und Gurt Neuhdfchen

Europiisches okologisches Netz "Natura 2000" - Besonders geschiitzte Teile von Na-
tur und Landschaft — schutzwiirdige Lebensdume

FFH- und Vogelschutzgebiete sind weder im Bereich der geplanten Anderungen noch in
dessen Umfeld vorhanden. Das FFH-Gebiet ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch (DE-
4806-303)" ist ca. 11 km entfernt.

Das Landschaftsschutzgebiet Neurath Sudost / Grather Hohe (LSG 6.2.2.8) grenzt im
Siiden an den geplanten Gewachshausparks an. Die Schutzfestsetzung erfolgt zur Erhal-
tung der Wald- und Gehélzbestdnde sowie zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Siidwestlich von Gut Nanderath befindet sich der geschiitzte Landschaftsbestandteil LB
6.2.4.45 (Beschreibung siehe oben). Laut Fldchennutzungsplanénderung ist dieser integ-
riert in die dargestellte Flache fur landschaftspflegerische Manahmen im Umfeld des Ge-
wachshausparks.

Sonstige Schutzgebiete sind im Wirkbereich der geplanten Bereiche nicht ausgewiesen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GréRe des Planungsgebietes belduft sich auf 53 ha.

Die Verlagerung der industriell nutzbaren GI-Flachen erfordert ein Areal von ca. 11 ha. Hin-
zu kommen Flachen fur Eingriinungen (ca. 4 ha) wie auch das als Gewerbegebiet darge-
stellte Gut Nanderath (ca. 4 ha) als weitere Elemente des neuen insgesamt etwa 19 ha um-
fassenden Industrie- und Gewerbegebietes. Die FlachengroRe am bisherigen Standort be-
trug nahezu 14 ha.

Fiir den geplanten Gewachshauspark werden ca. 34 ha benétigt. Darin enthalten sind etwa
4 ha Griinflache.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraus-
setzung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB und zur
Abhandlung der Eingriffsregelung im Sinne der §§ 18-20 BNatSchG und der ent-
sprechenden landesrechtlichen Regelung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 (LG NW).

Vorab erfolgt eine kurze Charakterisierung des Planungsgebietes.

In der naturraumlichen Betrachtung befindet sich dieses im Ubergang zwischen der ,Rom-
merskirchener LoRplatte“ im Osten und den ,Neurather LoBhéhen® im Westen. Uberwie-
gende Teile liegen auf Tagebau-Rekultivierungsflichen (ehemalige Grube Neurath). Der
Anderungsbereich umfasst ein weitgehend ackerbaulich genutztes, relativ grot parzelliertes
Gebiet, das von Baumreihen oder Gehélzstreifen, meist entlang von Straen, Wegen, Bo-
schungskanten oder Graben, gerahmt wird. Eingebettet in die landwirtschaftlichen Flachen
ist die historische, als Baudenkmal geschiitzte und derzeit nicht genutzte Hoflage Gut Nan-
derath, die von préagenden Baumbestanden umgeben ist. Nach Osten und Siiden steigt das
Gelande Richtung Giirather Héhe und Hiihnerberg an. Im Norden dominiert das Kraftwerk
Neurath die Landschaft. Gewerbegebietsflachen liegen im westlichen Umfeld, an die in der
Folge Waldflachen und die Wohnsiedlungsbereiche von Neurath anschlieften.

SCHUTZGUT MENSCHEN, EINSCHLIESSLICH DER MENSCHLICHEN GESUNDHEIT

Diesbezlglich stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im
Vordergrund. Unter dem Aspekt der Sicherung der Lebensbedingungen werden die Grund-
daseinsfunktionen des Menschen (wie Wohnen, Arbeiten, Erholen) im Hinblick auf die Még-
lichkeit der Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Die Grunddaseinsfunktionen haben ihren direkten rdumlichen Bezug in den Gebieten, in
denen sich Menschen bevorzugt aufhalten.

Beschreibung

Der Anderungsbereich unterliegt gegenwartig ausschlieflich einer landwirtschaftlichen Bo-
dennutzung. Fiir Wohnzwecke genutzte Bereiche bestehen nicht. Die Hoflage Neuhdfchen
ist etwa 300-400 m von den neuen Nutzungsgrenzen entfernt.

Im Hinblick auf die umliegenden Wohnbereiche in Neurath, Frimmersdorf, Vanikum und
Sinsteden befinden sich in gréRerer Entfernung. Technische Bauwerke oder auch das Re-
lief unterbinden den Sichtkontakt und verstérken die rdumliche Distanz.

Die auf den landschaftlichen Voraussetzungen basierende Eignung des Planungsraumes
fur die Erholung erlangt aufgrund der bestehenden visuellen Belastung und der Immissio-
nen praktisch eine héchstens geringe Bedeutung. Besondere Einrichtungen fur die Erho-
lung sind nicht vorhanden. Die Attraktivitat fir das Wandern auf vorhandenen landwirt-
schaftlichen Wegen ist durch die nahe gelegenen Kraftwerks- und Gewerbebetriebe einge-
schrankt. Zudem stehen der Bevélkerung attraktive, leichter zugéngliche Erholungsberei-
che, etwa entlang der Erft, im rekultivierten Tagebau oder den bewaldeten Hohen im Um-
feld zur Verfiigung.

Vorbelastend wirkt der StraRenverkehr, in Abhangigkeit vom jeweiligen Verkehrsaufkom-
men (L 375, K 24 sowie K 26). Die Emissionen des angrenzenden Kraftwerks (Larm, Luft-
verunreinigungen, Wasserdampf) beherrschen den Raum.
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Bewertung

Die Voraussetzungen fur die Wohn- und Lebensqualitdt der Menschen sind héchstens von
mittlerem Wert.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage firr den Arten- und Biotopschutz. Sie
steht zudem in Wechselwirkung mit den Ubrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Beschreibung

Angaben zur Tier- und Pflanzenwelt resultierten aus vorliegenden Fremddaten. Ausgewer-
tet wurde das Naturschutz-Fachinformationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie Untersuchungen zu anderen Vorhaben bzw.
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 18 fur das bisher geplante Interkommunale
Gewerbegebiet.

Biotoptypen

Sowohl im Bereich des geplanten Gewachshausparks wie auch am neuen Gl-Standort wird
das Planungsgebiet nahezu fldchendeckend von ackerbaulich genutzten Parzellen einge-
nommen. Wirtschaftswege erschlielen diese.

Héherwertigere Gehdlzbiotoptypen liegen auRerhalb und sdumen den Anderungsbereich im
Siiden an einem Graben am FuB der Glrather Héhe oder liegen zwischen den beiden Vor-
habensfléachen im direkten Umfeld der Hofanlage Nanderath. Siidlich des zum Gut fahren-
den Weges ist eine Baum bestandene Griinlandflache als geschitzter Landschaftsbestand-
teil ausgewiesen. Die das Planungsgebiet in Abschnitten begrenzenden Stralen werden
von Verkehrsgrin und Baumreihen begleitet.

Fauna und faunistische Funktionsr@ume

Faunistische Daten entstammen im Wesentlichen durchgefiihrten Kartierungen (WOLF -
Stadt Grevenbroich. Stand 2005 und 2008) und den Angaben des LANUV (Fundortkatas-
ter, messtischblattbezogene Auflistung so genannter planungsrelevanter Arten).

Nach fachlicher Einschatzung liegt wegen der derzeitigen Nutzungen im Planungsgebiet
und dessen Umfeld sowie verkehrlicher Storfaktoren ein Tierartenspektrum vor, welches
uberwiegend durch anpassungsfahige weit verbreitete Arten gekennzeichnet ist.

Aktuelle flachendeckende Erfassungen der Avifauna bestatigen dies. Typische Offenland-
arten kommen - mit Ausnahme der Feldlerche - nicht vor oder kénnen wegen der fehlenden
Habitatausstattung ausgeschlossen werden (z. B. Rebhuhn, Wachtel, Grauammer und
Wiesenweihe). Der halboffene Parklandschaften praferierende Sperber findet sich in den
Baumbestinden am Gut Nanderath. Weitere Greifvogel, wie Wander- und Turmfalke oder
Mausebussard, nutzen den Planungsraum zumindest in Teilen als Jagdrevier.

Hamstervorkommen konnten im Zuge mehrmaliger Begehungen (im Mai 2005 und 2008),
die sich schwerpunktmaRig auf die von dieser Art bevorzugten Winterweizenanbauflachen
bezogen, nicht nachgewiesen werden. Rekultivierte Fldchen fallen prinzipiell als Feldhams-
terlebensraum aus. Dariber hinaus liegen fur das Planungsgebiet Angaben zu Vorkommen
dieser Art nicht vor (siehe auch Ausfihrungen im Kapitel 2.2.2).

Hinweise zu Vorkommen der Erd- und Kreuzkréte mit Bezug zum Gut Nanderath stammen
aus dem Jahr 1994. Laichgewésser von Erdkréte, Grasfrosch, Griinfrosch und Teichmolch
ist aktuell und laut Kartierung in 2008 das ehemalige Regenriickhaltebecken siidlich Neu-
rath. Dieses befindet sich aulerhalb des Planungsgebietes; mogliche Wanderbewegungen
nach Osten in Richtung der Waldbestande der Gurather Héhe werden von den Planungs-
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gebietsflachen jedoch nicht tangiert. Kreuz-, aber auch Wechselkréte, die in tagebaulichen
Einfluss- und Randbereichen nahezu iiberall vorkamen, sind aufgrund veranderter Lebens-
raumbedingungen (zunehmender Rekultivierungs- und Sukzessionsfortschritt) im Planungs-
raum mittlerweile eher auszuschlielen.

Im Hinblick auf einen méglichen Biotopverbund lassen sich wegen der Nutzung und Be-
schaffenheit des Planungsraumes keine derartigen Funktionen ableiten. Lediglich dem sich
unterhalb der Gurather Hohe erstreckenden Gehdlzstreifen kann eine solche Verbundfunk-
tion zugewiesen werden.

Artenschutzrechtlich relevante Arten

Hinweise zu Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten werden in den Ausfih-
rungen des Kap. 2.2.2 erlautert.

Bewertung

Der Wert der Tier- und Pflanzenwelt wird im Wesentlichen von der Vegetation gebildet. Fur
die unmittelbar von der Planénderung betroffenen Flachen gilt, dass es sich weitgehend um
Auspragungen allgemeiner Bedeutung handelt, die weder selten noch besonders vielfaltig
und artenreich oder in besonderem Mafte zu schitzen sind.

Hiervon sind allerdings die gehélzbestimmten Biotoptypen des Geschiitzten Landschafts-
bestandteils am Gut Nanderath auszunehmen.

Ansonsten weisen die von der Planinderung betroffenen Bereiche aus naturschutzfachli-
cher Sicht keine herausragenden Pflanzenstandorte bzw. Tierlebensrdume auf.

SCHUTZGUT BODEN

Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet die Grundlage fur
Pflanzen und Tiere und steht in enger Wechselbeziehung zu den lbrigen Landschafts-
faktoren. Die Bedeutung des Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (beleb-
tes Substrat und Bodentyp), aus seiner Rolle im gesamten Naturhaushalt sowie aus dem
Wert als Trager fir bodenabhéngige Nutzungen (z.B. Landwirtschaft) und Funktionen (z.B.
Retention).

Beschreibung

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen M 1: 50.000 Blatt L 4904 Ménchengladbach
sind westlich des Gutes Nanderath anthropogene Béden dargestellt. Es handelt sich um
Neubdden aus kinstlich aufgetragenem L6R und LéRlehm, darunter meist Abraum aus
Sand und Kies. Ostlich schlieRen sehr ertragreiche Parabraunerden mit hoher Sorptionsfa-
higkeit fur Nahrstoffe, hoher bis mittlerer nutzbarer Wasserkapazitat bei hoher Durchléssig-
keit und Grundwasser tiefer als 20 dm unter Flur an.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden des Geologischen Landesamtes werden die Pa-
rabraunerden zu den besonders schutzwiirdige Béden gezahit.

Im Bereich des Gewachshausparks liegen die Altablagerungen GR 0301 AA und GR 305
AA. Es handelt sich um aufgeschiittete Flachen im ehemaligen Braunkohlentagebau Neu-
rath, die in das Altlastenkataster des Rhein-Kreis Neuss aufgenommen worden sind. Er-
kenntnisse Uber das abgelagerte Material liegen nicht vor.

Bewertung

Die kiinstlich aufgetragenen Béden innerhalb der Verkippungen sind charakteristisch far
den Landschaftsraum und von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt.
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Der natirlich anstehende Boden des Anderungsbereiches verfigt zwar uber besondere
Qualitdten, ist aber haufig vertreten und somit ebenso gebietstypisch. Eine im naturschutz-
fachlichen Sinne gegebene Funktion als Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung wird daraus nicht abgeleitet.

SCHUTZGUT WASSER

Wasser wird als Grundwasser und Oberflaichengewasser betrachtet. Hierbei sind die Be-
deutung als Naturgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulations-
funktion wie auch seine Lebensraum bestimmende Funktion fur Tiere und Pflanzen zu be-
ricksichtigen.

Beschreibung

Die Vorhabensflache ist frei von natlrlichen Oberflichengewassern, insbesondere Flie3-
gewassemn. Bei Gut Nanderath ist ein kinstlich angelegter Teich (Feuerléschteich?) vor-
handen. Am FuB der Girather Héhe sind Entwasserungsgraben angelegt, die zeitweise
Wasser fuhren.

Die Grundwasserverhéltnisse sind Gberpragt durch die bergbauliche Tatigkeit. Zwar liegt
das Planungsgebiet laut Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen inner-
halb eines Gebietes mit maRig ergiebigen bis ergiebigen Grundwasservorkommen. Durch
die mit dem Braunkohleabbau einhergehenden SumpfungsmaRnahmen sind die Grund-
wasserverhéltnisse jedoch groRrdumig grundlegend verandert worden. So ist in den obers-
ten Grundwasserleiter eingegriffen worden. Der aktuelle Grundwasserspiegel liegt laut An-
gabe der Bezirksregierung Arnsberg vom 08.07.08 derzeit rund 40 m unter Flur. Nach Be-
endigung der Siimpfungsmalnahmen durch die RWE Power AG ist wieder mit einem an-
steigenden Grundwasserpegel zu rechnen.

Der Raum zeichnet sich im unverritzten Bereich von Natur aus durch das Vorherrschen von
Gesteinsbereichen mit guter Filterwirkung aus. Verschmutzungen kénnen schnell eindrin-
gen, breiten sich aber nur langsam aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt deswegen
weitestgehend der Selbstreinigung. Im Bereich der Verfillung kénnen die Verhéltnisse er-
heblich von den natiirlichen Gegebenheiten abweichen. Aufgrund der Méachtigkeit der Deck-
schichten ist jedoch auch im Bereich der Neubdden ein schnelles Eindringen von Verunrei-
nigungen in das Grundwasser unwahrscheinlich.

Eine Nutzung des Grundwassers erfolgt im Bereich der Vorhabensflachen derzeit nicht.
Wasserschutzgebiete fehlen im Planungsgebiet und seinem néheren Umfeld.

Bewertung

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung liegen keine besonderen, d.h. somit land-
schaftsraumtypische und keine vom Ublichen MaR abweichenden Verhaltnisse vor.

Natirliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

SCHUTZGUT LUFT / KLIMA

Planungsrelevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des
Menschen (Bioklima) beeinflussen und durch das geplante Vorhaben ver&ndert werden
kénnen.

Beschreibung

GroRklimatisch betrachtet fallt der Raum in den Einflussbereich des binnenléndisch abge-
wandelten maritimen Klimas. Es ist gekennzeichnet durch die Leelage zur Eifel im Siden
und zu den Ardennen im Westen.
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Das Lokalklima beeinflussende Landschaftselemente sind aulRerhalb des Planungsgebietes
mit den Waldbesténden bei Neurath und im Nahbereich der sich dort befindenden Sied-
lungsbereiche vorhanden.

Bei den Ackerflichen des Anderungsbereiches handelt es sich zwar prinzipiell um Kaltluft-
produzenten. Die im bewegten Relief abflieRende Kaltluft tragt aber nicht zu einer Durchluf-
tung von Siedlungsbereichen bei. In den Erduterungskarten zum GEP 99 werden im Be-
reich der Anderung keine Hauptluftaustauschgebiete oder Hauptventilationsschneisen oder
gerichtete Talwinde dargestellt.

Bewertung

Bei den Vorhabensflaichen und deren Umfeld handelt es sich nicht um lufthygienisch kriti-
sche Bereiche.

Ein heute vorhandener Kaltluftabfluss hat keine wesentliche Bedeutung fir die Lufthygiene
in Aufenthaltsbereichen von Menschen oder auch fur Flachen mit empfindlicher Vegetation.

Die bestehenden klimatischen und Iufthygienischen Verhéltnisse weisen keine herausra-
genden Funktionen auf; sie sind ortstiblich und damit von allgemeiner Natur.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild wird als die duRere sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und
Landschaft beschrieben und bewertet. Der Betrachtungsgegenstand liegt im Wesentlichen
auf den visuell wahrnehmbaren Strukturelementen, die in ihrer Gesamtheit das Erschei-
nungsbild der Landschaft (Landschaftsbild) und ihren Erholungs- und Erlebniswert bestim-
men. Hinzu treten akustische und olfaktorische Reize (Riechen), die in besonderem Malle
die Erholungseignung einer Landschaft beeinflussen. Hinzu kommt, dass als Vorausset-
zung fur die Erholung in der freien Landschaft Natur erlebbar sein muss. Damit ist die Zu-
génglichkeit der Landschaft ebenso Voraussetzung fir die Erholungsnutzung eines Rau-
mes.

Beschreibung

Der asthetische Wert des eigentlichen Planungsgebietes wird von der ackerbaulichen Nut-
zung bestimmt, die dem Areal den Charakter eines offenen, intensiv bewirtschafteten Frei-
raums verleiht. Die Hofanlage Nanderath wie auch das auRerhalb des Planungsgebietes
liegende Gut Neuhdfchen sind darin eingebettet. Allerdings gilt dies im Hinblick auf das Gut
Nanderath nur noch in Teilen, da der landschaftliche Bezug zum Umfeld bereits gestort ist.
Landschaftsbelebende Elemente in Gestalt von unterschiedlich strukturierten und z.T. gut
ausgepragten Geholzbestanden sind im unmittelbaren Umfeld anzutreffen (Baumreihe an
der L 375, Baumbestand am Gut Nanderath und Gehdélzstreifen stdlich an einem Graben).
Je nach Blickrichtung ordnen sich diese aber dem den Raum visuell beherrschenden Kraft-
werksstandort wie auch dem nach Siden sowie Osten ansteigenden Gelande und dort (Gu-
rather Héhe, Hihnerberg) oder auch bei Neurath bestehenden Gehdlzkulissen unter.

Der Anderungsbereich ist fir die landschaftsgebundene Erholung nicht oder kaum er-
schlossen.

Auf stérende, auch die Erholungsnutzung beeintrachtigende Emissionen, wurde bereits
beim ,Schutzgut Menschen, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit” eingegangen. Er-
hebliche visuelle Vorbelastungen werden von der Kraftwerksanlage hervorgerufen. Ahnli-
che Wirkungen gehen von den das Planungsgebiet im Nordwesten berlihrenden oberirdi-
schen Hochspannungsleitungen (110 kV und 380 kV) aus; diese ordnen sich allerdings de-
nen des Kraftwerkes unter.
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Bewertung

Der &sthetische Wert des von der Planung betroffenen Raumes ist eher allgemeiner Art.
Verantwortlich hierfur sind die nutzungsbedingten Gegebenheiten im Anderungsbereich wie
auch die beeintrachtigenden Einfliisse von auf3en.

Besondere Wert- und Funktionselemente kommen im Planungsgebiet nur in geringfugigem
MaRe in Form des Geschiitzten Landschaftsbestandteils sudlich des Weges zum Gut Nan-
derath vor oder aber angrenzend an den Anderungsbereich. Herauszustellen ist in diesem
Zusammenhang vor allem die Hofanlage Nanderath und die von ihr ausgehende En-
semblewirkung, welche aus der Kombination von historischem Gebaude, Wirtschaftsgarten,
Grinland, sudlich gelegener Baumallee und dlterem Baumbestand resultiert. Gehdlzkulis-
sen und das Relief prégen das weitere Umfeld in positiver Weise.

Eine besondere Eignung fur die Erholungsnutzung fehlt; diese ist erst in der Umgebung des
Anderungsbereiches gegeben.

KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Beschreibung

Bei dem im Anderungsbereich liegenden Gut Nanderath handelt es sich um eine 4-
flugelige, geschlossene Backstein-Hofanlage mit einem Weiher. Das eingetragene Bau-
denkmal aus dem Ende des 19. Jahrhunderts ist aus architektur- und ortsgeschichtlicher
Sicht erhaltenswert. Es wird seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt.

Nach Angaben des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege liegt am Gut Nanderath ei-
ne archaologische Fundstelle (Kennung 1506-001) vor.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist im Planungsgebiet, abgesehen von dem Bereich der Neu-
béden, wo keine Bodendenkmale zu erwarten sind, mit der Existenz weiterer Bodendenk-
maler, insbesondere aus der eisenzeitlichen und rémischen Siedlungstatigkeit, zu rechnen.
Hinweise hierfur sind einzelne so genante Altfundstellen (sldlicher Rand des Planungsge-
bietes) sowie die Ergebnisse zuriickliegender umfangreicher Prospektions- und Grabungs-
mafnahmen im Zuge des sich norddstlich anschlieBenden Kraftwerk-Neubaus.

Bewertung

Das Gebiet ist zumindest in Teilbereichen Bestandteil einer historisch bedeutsamen Kultur-
landschaft. Dies wird Uber die zahlreichen archéologischen Hinweise im Umfeld des Ande-
rungsbereiches dokumentiert.

Das Gut Nanderath stellt ein bedeutendes Zeugnis fur das landschaftlich-kulturelle Erbe der
jingeren Nutzungsgeschichte dar, dessen Erhalt ein wichtiges Anliegen der Denkmalpflege
ist. Es unterliegt allerdings den visuellen Beeintrachtigungen des benachbarten Kraftwerks-
standortes und hat weitgehend seine landschaftliche Einbindung verloren.

WECHSELWIRKUNG ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben-
genannten Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutz-
giter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Um-
welt nicht als Summe der einzelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich versteht.
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22 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

2.21 Belange des Umweltschutzes

AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA UND DAS
WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LANDSCHAFT UND DIE BIOLOGI-
SCHE VIELFALT (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fur den Gewachshauspark und das verlegte GI-Gebiet werden intensiv genutzte Ackerfla-
chen beansprucht. In Kenntnis der Situation im Planungsraum lassen sich die unvermeidba-
ren erheblichen Umweltauswirkungen auf Fauna und Flora in erster Linie auf eben diesen
Verlust beziehen, woraus sich eine Einschrénkung der Funktion des Offenlandes als Le-
bensraum von Pflanzen und Tieren wie auch eine gewisse Verminderung der biologischen
Vielfalt ergibt.

Da hinsichtlich des neuen Gl-Standortes von Flachen und Lebensrdumen auszugehen ist,
welche den bisherigen Standortqualititen entsprechen und die zudem noch néher an dem
vorhandenen Kraftwerk und der L 375 liegen, ist von vergleichbaren Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt auszugehen.

Die Anlage des Gewéchshausparks betrifft sowohl im Bereich des bislang ausgewiesenen
Industriegebietes als auch dariiber hinaus 6kologisch geringwertige Ackerflachen. Folglich
sind hier keine nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Notwendigkeit der zeitweisen Belichtung der Kulturen kann allerdings eine Erhellung
des Umfeldes und der dort vorhandenen Lebensrdume fir die Vegetation und die Tierwelt
mit sich bringen. Der Grad der Veranderung (Intensitat, Dauer, Periodik) im Vergleich zum
vorhandenen Zustand kann unter Umsténden bei Tierarten zu Beeinflussungen fuhren. Die
Schwere dieser Beeintrachtigungen wird mit den Einflissen aus der Zivilisation (Verstadte-
rung, Industriegebiete, Sportplatz- oder StraRenbeleuchtung) vergleichbar sein. Unter Be-
rucksichtigung moglicher Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (Abpflanzung) wird sie
in Abhangigkeit von eventuell betroffenen Arten im weiteren Planungsprozess zu beurteilen
sein. Nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen werden aus fachlicher Sicht nicht erwartet.

Besondere Pflanzenstandorte und Tierlebensrdume bzw. naturschutzfachlich bedeutsame
Besténde werden entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen im Gebiet und Gber das
Gebiet hinaus nicht in erheblichem Mafe negativ beeinflusst. Es verbleiben ausgleichbare
Stéreinflisse. Funktionszusammenhange werden nicht unterbrochen.

Infolge der Plandnderung werden nach fachlicher Einschétzung auch keine essentiellen
Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Arten in Anspruch genommen. Aufgrund der
intensiven ackerbaulichen Nutzung und der bereits vorhandenen Stéreinflisse durch das
Kraftwerk Neurath wird von einer eingeschrénkten Nutzung der Vorhabensflachen und de-
ren direktem Umfeld als Fortpflanzungs- und Ruhestétte ausgegangen (siehe auch Kap.
2.2.2].
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Schutzgut Boden

Im Zuge der Bautatigkeit werden die nattrlichen Bodenfunktionen verandert; in iberbauten
oder versiegelten Flachen gehen diese verloren. Veranderungen des Bodens sind insbe-
sondere auf einer Uberbaubaren Flache von ca. 41 ha zu erwarten.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches sind hiervon Neubdden betroffen. Dartber hin-
aus handelt es sich um gewachsene und ertragreiche Béden, die zwar schutzwirdig aber
auch weit verbreitet sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden stellen sich als erheblich dar.

Schutzgut Wasser
Oberflidchengewéasser werden bei Realisierung der Plananderungen nicht betroffen.

Der Anderungsbereich liegt z.T. innerhalb von Zonen mit einem durch den Tagebau veran-
derten Grundwasserkérper. Die Regeneration der Grundwasserverhéltnisse hat inzwischen
eingesetzt; dies ist auch auf den Eintrag von Niederschlagswasser zurlickzufuhren.

Mit der Ansiedlung von Betrieben im verlagerten Industriegebiet und der Anlage des Ge-
wéchshausparkes kommt es zu einer Versiegelung von Béden, was sich auf das Mal der
Grundwasserneubildung auswirken wird.

Planungsabsicht ist, anfallendes Oberflichenwasser, sofern es nicht innerbetrieblich, z. B.
fir die gértnerischen Kulturen im Gewachshauspark, genutzt werden kann, vor Ort zur Ver-
sickerung zu bringen. Durch die Versickerung von unbelastetem oder gering belastetem
Oberflaichenwasser werden die Auswirkungen auf den Wasserhausalt bzw. die Verande-
rungen der Grundwasserneubildungsrate infolge der Versiegelung und Ableitung gemindert.

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist gutachterlich zu kldren. Sollten Versickerungen im Be-
reich der Altablagerungen vorgesehen werden, ist deren Beschaffenheit zu ermitteln, um
Schadstoffauswaschungen in das Grundwasser ausschlielen zu kdnnen.

Schutzgut Luft / Klima

Betroffen ist im Wesentlichen die von den Anderungsbereichen beanspruchte Flache. Wei-
terreichende Auswirkungen, etwa aufgrund der Unterbrechung von Kaltluftstrémen oder in
Gestalt von Verdnderungen in angrenzenden Flachen mit klimatischen Sonderstandorten
fir die Vegetation, sind, da diese nicht vorliegen, auszuschlieRen.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass klimatische Veranderungen nur die umgenutzten
Flachen (im kunftigen Gewéachshauspark und Gl-Gebiet) betreffen werden. Uber diese Fla-
chen hinaus wird nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das lokale oder das regionale Kli-
ma gerechnet. Dies gilt ebenso im Hinblick auf nachteilige Verénderungen der Lufthygiene,
zumal diesbeziiglich, sofern relevant, immissionsschutzrechtliche Auflagen im weiteren Ver-
fahren zu beriicksichtigen waren.

Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Gewéchshausparks und die Verlagerung des interkommunalen Ge-
werbegebietes wird zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes flhren.

Diese findet zundchst auf der jeweils betroffenen Flache statt. Landwirtschaftlich genutzte
Bereiche werden durch bebaute Flachen ersetzt.

Allerdings sind die Verdnderungen je nach Standort des Betrachters unterschiedlich wahr-
nehmbar und die AusmaRe verschiedenartig. Schon jetzt wird die landschaftliche Qualitat
von der benachbarten Kraftwerksanlage Neurath bestimmt. Die technischen, groRmaRstab-
lichen und anndhernd 200 m hohen Elemente bewirken eine erhebliche Uberformung. An-
dererseits tragen neben den Kraftwerksbauten das Relief, Wald und sonstiger Gehdlzbe-
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wuchs dazu bei, dass der Einwirkungsbereich optischer Einflisse auf die umgebende
Landschaft deutlich reduziert wird; gréRere Flachen kénnen als sichtverschattet gelten.
Aufgrund der Héhen- und Massenverhéltnisse ist davon auszugehen, dass die Silhouette
des geplanten Gl-Standortes - mit Bauwerken mittlerer Hohe — von Siiden aus gesehen (z.
B. Hofanlage Gut Karlshof) nicht tber die bisherige des Kraftwerkes herausragt. Der Frei-
raum- und Agrarbereich mit der Zweckbindung Unterglasbetriebe ist aufgrund der voraus-
sichtlichen Héhe der Gewachshauser aus dieser Richtung weniger einsehbar.

Obgleich sich also die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild infolge der Plandnderungen
relativieren, verbleiben dennoch Verminderungen der Eigenart in den Gberplanten und un-
mittelbar angrenzenden Bereichen. Nachteilig fur das Landschaftsbild wirkt sich die Tatsa-
che aus, dass die Hofanlage Gut Nanderath stirker umschlossen und deshalb kaum noch
wahmehmbar ist. In positiver Weise zu vermerken bleibt hingegen, dass die einrahmenden
Grinstrukturen im direkten Umfeld erhalten bleiben; das gilt auch fir die benachbarte Allee.

In Bezug auf die verlagerten GI-Flachen entstehen aber keine grundlegend neuen Auswir-
kungen im Vergleich zum bislang vorgesehenen Standort; auch weiterhin erfahren benach-
barte landwirtschaftliche Flachen wegen der Einsehbarkeit und Uberstrahlung eine Quali-
tatsminderung; moglich sind nach wie vor Auswirkungen durch Immissionen.

Beim Gewéchshauspark ergeben sich die Stérwirkungen auf das Umfeld weniger durch die
GebsudemaRe oder Larmeinwirkung als durch gleichméaRige groRflachige Unterglas-
Bereiche und gegebenenfalls durch Lichtemissionen (Belichtung der Kulturen). Aufgrund
der Héhe der Emissionsorte (Leuchtmittel in den Gewachsh&usern) erscheint die Reichwei-
te aber geringer als bei hohen Bauten.

In der Gesamtschau resultieren die Veranderungen des Landschaftsbildes aus dem geplan-
ten Nutzungswandel. Die Inanspruchnahme der Flachen und die zulassigen Baulichkeiten
tragen zu einer weiteren Verkleinerung und Beeintrachtigung der in Teilen gut erhaltenen
Kulturlandschaft bei. Dennoch ist ein Landschaftsraum betroffen, der durch die vorhande-
nen Nutzungen sowie dominante kiinstliche Elemente bereits eine deutliche von Men-
schenhand beeinflusste Eigenart aufweist. Die vorgesehene Nutzung entspricht weitgehend
dieser Eigenart. Folglich wirkt sich die Veranderung lberwiegend in der Flache des Ande-
rungsbereiches aus, der aber Uber keine herausragenden Landschaftsbildelemente verfugt.
Dariiber hinaus bleiben die Erlebbarkeit des noch verbleibenden unbebauten und erho-
lungsrelevanten Landschaftsraumes sowie dessen Zugénglichkeit erhalten.

ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLI-
CHER BEDEUTUNG UND DER EUROPAISCHEN VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE
DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Aus fachlicher Sicht ist mit Sicherheit auszuschliefen, dass die Erhaltungsziele des nachst-
gelegenen FFH-Gebietes ,Knechtstedener Wald mit Chorbusch® (DE-4806-303) durch die
Wirkungen des Gewéachshausparks und - bei Einhaltung der immissionsrechtlichen Vorga-
ben - auch durch den Betrieb des Gl-Gebietes betroffen werden kénnen.

UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE GESUND-
HEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT (gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Auswirkungen kénnen sich sowohl durch Immissionen als auch durch Veréanderungen der
Wohnumfeld- oder Erholungseignung und den Verlust oder die Beeintrdchtigung von be-
deutsamen Flachen ergeben.

Die Verlagerung des bisherigen Gl-Gebietes und die Umwandlung in einen zweckgebunde-
nen Freiraum- und Agrarbereich werden voraussichtlich zu einer Minderung von Schall-,
Geruchs- und gegebenenfalls Schadstoffimmissionen am bislang vorgesehenen Standort
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fihren. Stérend kénnte sich der Verkehr zum oder vom Gewéchshauspark auswirken; hin-
sichtlich der méglichen Betroffenheit von Wohngebieten spricht allerdings die groe Entfer-
nung zum nachstgelegenen Siedlungsbereich dagegen.

Ansonsten stellen sich die zu erwartenden Emissionen am neuen Gl-Standort hinsichtlich
Art und Umfang nicht grundlegend anders dar. Als vorteilhaft ist dabei der Zusammen-
schluss mit einer schon bestehenden Vorbelastung in Gestalt der Kraftwerksanlage zu se-
hen.

Prinzipiell gilt, dass aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen unzuldssige und damit ent-
scheidungserhebliche Auswirkungen auf Menschen, Bevdlkerung und Gesundheit ausge-
schlossen werden kénnen. Im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplanung und auf der
Grundlage immissionsschutzrechtlicher Vorgaben fur die kiinftigen Nutzungen wird im An-
derungsbereich die Zulassigkeit von Betrieben zu prufen sein.

Zur verbindlichen Bauleitplanung sind die benachbarten und fir Wohnzwecke gebrauchten
Hoflagen siidéstlich des Anderungsbereiches (insbesondere Gut Neuhdfchen), aber auch
mégliche Betriebswohnungen im Planungsgebiet in die Untersuchungen zum Immissions-
schutz einzubeziehen. Zu den weiter entfernt liegenden Wohnsiedlungsbereichen besteht
eine ausreichende Distanz.

UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTURGUTER UND SONSTIGE SACH-
GUTER (geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Durch die Inanspruchnahme der Flache und das Heranriicken der gewerblichen Nutzung ist
das denkmalgeschiitzte Gut Nanderath von der Planung betroffen. Da dessen Umfeld zwar
in den Anderungsbereich einbezogen wird, der Bestand an Grinstrukturen aber erhalten
bleibt, ist die Gefahr, dass die Wirkung als historische Einzelhofanlage in einer bauerlichen
Kulturlandschaft weiter eingeschrankt wird, vermindert. Des Weiteren ergibt sich die Chan-
ce, das bereits seit langerem leerstehende Gut — in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt
fir Denkmalpflege — in die Gesamtkonzeption einzubinden und mit vertraglichen neuen
Funktionen umzunutzen, wobei aufgrund der Kraftwerksnahe und der hierdurch bedingten
Immissionssituation eine Wohnnutzung ausscheidet.

Relativierend ist zu ergdnzen, dass die angesprochene Wirkung bereits jetzt vor allem tech-
nisch Uberpragt wird und bei einer Bebauung am bisher geplanten Gl-Standort ebenso be-
eintrachtigt worden wére. Zudem ist die urspriingliche Nutzung bereits seit mehreren Jahren
aufgegeben.

Wegen des Potenzials des Landschaftsraumes an arch&ologischen Fundstellen sind Aus-
wirkungen durch Uberbauung bedeutsamer Fundstellen nicht auszuschlieBen. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind hier weitere Untersuchungen erforderlich.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden gemaR § 1 DSchG an-
gemessen berlcksichtigt.

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN SOWIE DER SACHGERECHTE UMGANG MIT ABFAL-
LEN UND ABWASSERN (gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Im Rahmen des Gewachshausparkprojektes ist eine Nutzung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers geplant; unter Umstédnden kann hier auch unbelastetes Niederschlagswas-
ser des interkommunalen Gewerbegebietes genutzt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird gepriift, ob das unbelastete Niederschlagswasser des interkommuna-
len Gewerbegebietes ansonsten versickert oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden
kann. Sofern die wasserrechtlichen Voraussetzungen erfillt werden, ist eine Versickerung
von Abwasser vor Ort vorgesehen. Schmutzwasser wird abgefuhrt.
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Immissionsschutzrechtliche Auflagen unterbinden die Freisetzung bzw. den Eintrag um-
weltgefidhrdender Emissionen. Angaben zu besonderen Anlagen, die dieses zu gewahrleis-
ten haben, liegen nicht vor.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN SOWIE DIE SPARSAME UND EFFIZIENTE
NUTZUNG VON ENERGIE (gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Grundlage dafir geliefert, im unmit-
telbaren Umfeld des Kraftwerks Neurath die dort erzeugte Warme effizient fir energieinten-
sives Gewerbe im unmittelbaren Umfeld langfristig nutzbar zu machen. Gleichsam wird ein
Beitrag zur Umsetzung internationaler und nationaler Ziele der CO,-Reduktion und der Res-
sourcenschonung geleistet.

DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN PLANEN, INS-
BESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTES (gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kapitel 1.2 genannten Fachgesetze und —pléne zu be-
riicksichtigen.

ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN DENEN DIE
DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON BINDENDEN BESCHLUSSEN
DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN FESTGELEGTEN IMMISSIONSGRENZWER-
TE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN (gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Mit der Umsetzung der europdischen Richtlinie 96/62/EG zur Luftqualitdt in deutsches
Recht ist die Belastungssituation in NRW regelmaRig zu ermitteln und zu beurteilen. Kann
nicht ausgeschlossen werden, dass festgelegte Grenzwerte oder Alarmschwellen Uber-
schritten werden, ist ein so genannter Aktionsplan gemaR § 47 Abs. 2 BImSchG aufzustel-
len. Dieser beinhaltet MaRnahmen, die kurzfristig dazu beitragen sollen, dass die Gefahr
einer Grenzwertuberschreitung eingeddmmt wird oder der Zeitraum, innerhalb dessen es zu
einer Uberschreitung kommt, verkurzt wird.

Fur die Stadt Grevenbroich ist ein solcher Aktionsplan erstellt worden. Grund hierfir war ei-
ne Uberschreitung des zuldssigen Jahresmittelwertes fur Feinstaub (PM10-Konzentration),
die in wesentlichem MaRe auf den Betrieb des Tagebaus Garzweiler herrihrt. Der Aktions-
plan Grevenbroich hat das Ziel, eine Minderung der Feinstaubbelastung zu bewirken. Er ist
seit 15.10.06 in Kraft.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UMWELT-
SCHUTZES NACH DEN BUCHSTABEN a), ¢) UND d) (gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Umsetzung der Vorhaben wird iiber die benannten Umweltauswirkungen hinaus nicht
zu zusatzlichen kumulativen Wirkungen fihren. Insbesondere werden keine Teile der Um-
welt beeinflusst, die ursachlich besondere Wirkungszusammenhénge beeinflussen oder
pragen und die deshalb in der Folge dann nicht mehr zustande kommen.

Wenngleich der Wandel der heute noch in Teilen landwirtschaftlich gepragten Kulturland-
schaft fortgesetzt wird, so hat die Biindelung am Kraftwerksstandort neben der funktionalen
Notwendigkeit den Vorteil, dass verschiedene Vorhabenswirkungen weniger stark zum Tra-
gen kommen, als dies bei einer losgeldsten Lage der Fall ware.
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2.2.2 Artenschutzrechtlich relevante Arten

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden vorliegend dahingehend geprift, ob nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ein Verbotstatbestand bei Umsetzung der Planungen vorliegen
kénnte. Bei zuldssigen Eingriffen oder nach dem BauGB zuléssigen Vorhaben dirfen die
okologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang bei den FFH Anhang IV-Arten und der européischen Vogel-
arten gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“ genannt und im
JFachinformationssystem geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ (FIS) laufend aktuali-
siert. Fiur eine sachangemessene Priifung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Stufe
der Flachennutzungsplanung werden die planungsrelevanten Arten und die méglichen Fol-
gen durch die geplanten Anderungen auf deren Vorkommen fachlich beurteilt. Als verfah-
renskritisch werden die europarechtlich geschitzten und gefahrdeten Arten des Anhangs IV
der FFH-RL und die seltenen oder gefahrdeten europdischen Vogelarten eingestuft, deren
6kologische Funktion (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) aufgrund ihres unglnstigen Erhal-
tungszustandes durch die Anderungen méglicherweise beeintrachtigt werden kénnen. In die
Priifung werden dabei zunachst alle planungsrelevanten Arten, die im engeren und weite-
ren Umfeld (Kartenblatt) zunéchst nicht auszuschlieBen sind und deren Erhaltungszustand
ungiinstig oder schlecht ist (siehe nachfolgende Tabelle 1). Landesweit ungefahrdete weit
verbreitete Arten (wie Amsel, Kohimeise und Buchfink) sind nicht Gegenstand dieser Be-
trachtung.

Hinweise auf Artenvorkommen ergeben sich aus den aktuellen faunistischen Kartierungen
(u. a. Wolf / Stadt Grevenbroich) sowie aus verfligbaren Datenquellen, insbesondere des
LANUV (planungsrelevante Arten des MTB 4905, Fundortkataster), des Arbeitskreises zu
den Tiergruppen Amphibien und Reptilien sowie einer fachlichen Einschatzung potenzieller
Vorkommen in Kenntnis der Lebensraumanspriiche und Verbreitung.

Das LANUV benennt folgende planungsrelevante bzw. verfahrenskritische Arten, die im
Bereich des gesamten Messtischblattes (MTB 4905) vorkommen. lhr Vorkommen im Pla-
nungsgebiet und dessen Umfeld ist nachfolgend betrachtet.
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Tabelle 1:  Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4905 Grevenbroich
ngszus
A Dl N u:rnt.a)md
Sdugetiere
Feldhamster Art vorhanden
Wasserfledermaus Art vorhanden
Vogel
Bienenfresser sicher briitend
Eisvogel sicher briitend
Feldschwirl sicher briitend
Flussregenpfeifer sicher briitend
Grauammer sicher brutend
Graureiher sicher britend
Griinspecht sicher brutend
Habicht sicher brutend
Kiebitz Durchzuegler
Kiebitz sicher britend
Kornweihe Wintergast
Mausebussard sicher brutend
Nachtigall sicher brutend
Neuntéter sicher brutend
Pirol sicher brutend
Rauchschwalbe sicher britend
Rebhuhn sicher briutend
Schleiereule sicher brutend
Schwarzkehichen sicher britend
Sperber sicher britend
Steinkauz beobachtet zur Brutzeit
Teichhuhn sicher brutend
Turmfalke sicher britend
Turteltaube sicher brutend
Wachtel sicher brutend
Waldkauz sicher bratend
Waldohreule sicher brutend
Wanderfalke sicher britend
Wiesenpieper sicher brutend
Wiesenschafstelze sicher briitend
Wiesenweihe beobachtet zur Brutzeit
Libellen
Ceriagrion tenellum Art vorhanden U

ERHALTUNGSZUSTAND: G gunstig, U ungtinstig - unzureichend, $ unginstig — schlecht

Quelle: LANUV, LINFOS: 5/2008

Aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasserlebensrdume wird ein Vorkommen der Libellen-
art Cerigrion tenellum ausgeschlossen.

Die im Planungsgebiet vorkommende Feldlerche wird hingegen in die Betrachtung einbe-
zogen; diese wird zwar gegenwartig nicht vom LANUV benannt, wegen einer aligemein
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rickldufigen Bestandsentwicklung (siehe ,Rote Liste der Brutvégel Deutschlands® 2007)
aber als planungsrelevant eingestuft.

EINSCHATZUNG DER BETROFFENHEIT DER ARTENSCHUTZRECHTLICH RELEVAN-
TEN ARTEN / ARTENGRUPPEN

Nach Auswertung vorliegender Kartierergebnisse liegen keine Nachweise oder Anhalts-
punkte fir das Vorkommen verfahrenskritischer Arten vor, die aus Grinden des Arten-
schutzes zu einem Verbotstatbestand fuhren wiirden.

Soweit sich im Laufe der weiteren Planung allerdings neue Erkenntnisse ergeben und eine
vertiefte Betrachtung fachlich geboten erscheint, kénnen weitere Kartierungen durchgefihrt
werden.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung bezieht sich im Wesentlichen auf die vom LANUV fir
das MTB 48905 benannten planungsrelevanten Saugetier- (Feldhamster und Wasserfleder-
maus) und Vogelarten, die nach fachlicher Einschatzung im Planungsraum vorkommen
kénnen. Berlicksichtigung finden des Weiteren nicht planungsrelevante Arten, die aber dem
Schutzregime des § 42 BNatSchG unterliegen und bei denen sich der Gefdhrdungsstatus
nach aktuellen Erkenntnissen auf Bundes- und / oder Landesebene verschlechtert hat (z.
B. im Falle der Feldlerche).

Eine von der Stadt Grevenbroich durchgefihrte systematische und flachendeckende Kartie-
rung der fir Hamster geeigneten Ackerflichen erfolgte im Mai 2005 und 2008. Hierbei wur-
den keine Baue festgestellt; sonstige Hinweise auf Hamster ergaben sich nicht. Aufgrund
der vorliegenden Vorkenntnisse aus dem Gesamtgebiet kann ausgeschlossen werden,
dass auf den Vorhabensfldchen eine driliche Population vorhanden ist. Sollten entgegen
den bisherigen Erkenntnissen im Zuge der weiteren Plankonkretisierung dennoch Hamster-
vorkommen in Form von Teilpopulationen festgestellt werden, kénnten Beeintrachtigungen
der Population durch geeignete fachlich abgesicherte Malnahmen zum Erhalt der ékologi-
schen Funktion der lokalen Populationen (so genannte CEF-MaRnahmen) verhindert wer-
den.

Die Ubrigen moglicherweise vorkommenden, weit verbreiteten Sdugetiere, insbesondere
das jagdbare Wild, wie Kaninchen, Hase, Rehe, Wildschwein und Dachs, fallen nicht unter
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG.

Quartiere der Wasserfledermaus bzw. essentielle Lebensrdume werden nach fachlicher
Einschatzung im Planungsraum ausgeschlossen.

Nach den aktuellen avifaunistischen Kartierungen der Stadt Grevenbroich (WOLF 2008)
wurden im Planungsraum und darliber hinaus (Ackerflachen, Randbereich Girather Hoéhe,
Gut Nanderath und Neuhdfchen) ca. 32 Vogelarten festgestellt. Es handelt sich gréfiten-
teils um verbreitete, ungefahrdete Arten.

Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten, die als verfahrenskritisch ein-
gestuft werden, liegen nicht vor. Lediglich im Bereich der ackerbaulich genutzten Flachen
ist auf der Grundlage friherer und aktueller Untersuchungen zwischen April und Juli 2008
die Feldlerche als Brutvogel anzutreffen (ca. 3 Singreviere). Diese Art ist innerhalb der Bér-
delandschaft relativ haufig vertreten.

In Untersuchungen im Jahre 2005 wurden mehrere Kiebitze beobachtet. Ein Indiz flr eine
Brut und damit fur eine o6rtliche Population auf den Flachen liegt nicht vor. Das mag auch
darin begrindet sein, dass die bewirtschafteten Ackerstandorte fiir Kiebitze nur suboptimale
Vorraussetzungen bieten und lediglich als Ersatzstandorte fir fehlende natirliche Standorte
dienen.

In den Gehdélzbestanden des Gutes Nanderath (wie auch der Gurather Héhe bzw. am Gut
Neuhdéfchen) sind Uberwiegend weit verbreitete Vogelarten anzutreffen. Als planungsrele-
vant werden Sperber (Gut Nanderath) — und auRerhalb - Waldohreule (Jungvégel am Gut
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Neuhdfchen) und Grinspecht (Randbereich Gilrather Héhe) eingestuft. Diese Vogelarten
sind insgesamt verbreitet und weisen einen ginstigen Erhaltungszustand im Naturraum auf.
Hinzuweisen ist ferner auf ein Wanderfalkenpaar, dass im Kraftwerk Neurath seit Jahren
britet; das Planungsgebiet wird teilweise als Jagdgebiet genutzt. Auch fiir Mausebussard
und Turmfalke dient das Areal als Nahrungslebensraum.

Ubrige in der Tabelle 1 benannte Vogelarten kommen im Anderungsbereich aufgrund feh-
lender Habitatbedingungen nicht vor.

Nach Angaben des LINFOS-Fundortkatasters und des Arbeitskreises Amphibien / Reptilien
(Herpetofauna NRW) sind Vorkommen mehrerer Amphibienarten des Anhang IV FFH-RL
im Planungsgebiet méglich (Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuz- und Wechselkrote).
Laut Fundortkataster war bei Gut Nanderath (1994) ein Vorkommen der Erdkréte (beson-
ders geschitzt) und der Kreuzkréte (streng geschiitzt) festgestellt worden. Nach mindli-
chen Angaben des Umweltschutzbeauftragten der Stadt Grevenbroich sind die Bestande
der Kreuz- und Wechselkréte aufgrund der Verbuschung der Lebensrdume im Umfeld der
Tagebauhalden bei Grevenbroich erloschen.

In Kenntnis der lokalen Bestandssituation wird nach fachlicher Einschatzung kein Verbots-
tatbestand nach § 42 BNatSchG erfulit.

Hinsichtlich der Offenlandarten (insbesondere der Feldlerche) erfolgt diese Bewertung unter
Einbeziehung méglicher funktionaler Manahmen zur Stitzung dieser Arten (einschlieBlich
vorgezogener Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen), die im Zuge der weiteren Planung vor-
zusehen sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die 6kologischen Funktionen der méglicherweise betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im Planungsgebiet vorkommenden oder nicht
sicher auszuschlieRenden artenschutzrechtlich relevanten Arten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin gewahrleistet werden und der Erhaltungszustand der lokalen Population si-
chergestellt ist.

Eine Unzuldssigkeit nach § 19 Abs. 3 BNatSchG liegt ebenfalls nicht vor, da keine uner-
setzbaren Biotope streng geschitzter Arten zerstért werden.

Damit sind keine der Plananderung entgegenstehenden artenschutzrechtlich relevanten
Grinde gegeben.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Planungsgebiet gelten die raumordnerischen Vorgaben des Regionalplanes, die in
der anstehenden FNP-Anderung ihren Niederschlag finden sollen. Wiirde diesen Vorgaben
nicht entsprochen, ware zunéchst von einer Beibehaltung der bestehenden Nutzungen und
der hiervon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt auszugehen.

Bei Nichtdurchfihrung der Regionalplandnderung hatte der Flachennutzungsplan in seiner
heutigen Form Bestand. Das dargestellte Industriegebiet wiirde an dem bisherigen Standort
realisiert, womit eine grundlegende Veranderung der derzeitigen Situation und der beste-
henden Umweltqualitdten verbunden wére. Im Bereich sidlich des Kraftwerkes wirden
landwirtschaftliche Flachen verbleiben. Dort sind keine grundlegenden Verédnderungen des
derzeitigen Zustandes zu erwarten. Allerdings ist ein Wandel in der Art der landwirtschaftli-
chen Nutzung nicht ausgeschlossen.

Eine weitergehende Flachenumwidmung, etwa durch die Entwicklung der Landschaft far
die Erholungsnutzung oder Ahnliches, ist hingegen in den Vorhabensfldchen und im unmit-
telbar angrenzenden Umfeld weder aufgrund bestehender Pléne noch in Folge absehbarer
Entwicklungen zu erwarten.
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2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu beriicksichtigenden Umwelt-
standards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Auch § 1a Abs. 2 BauGB liefert ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Begrenzung von Bodenversiegelungen).

Die Vermeidung und der Ausgleich nachteiliger Auswirkungen — und damit der voraussicht-
lich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetzge-
bung - sind geméaR § 1a Abs. 3 BauGB abwagungsrelevante Belange bei der Aufstellung
von Bauleitpléanen.

Planerische Vermeidung konnte im vorliegenden Fall schon auf der Ebene der Regional-
planung (59. Anderung) betrieben werden. So wurden mit der Standortwahl Uber die ge-
wiinschten Synergieeffekte zwischen Mantelindustrie, Unterglaskulturen und Kraftwerken
hinaus durch die rdumliche Biindelung mit den Kraftwerken und die Lage in einem raumlich
abgegrenzten Landschaftsraum mit erheblichen Vorbelastungen wichtige Vermeidungsef-
fekte bewirkt.

Fir den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaR den gesetzlichen Vor-
gaben ein entsprechender naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig. Dieser hat sich an
den beeintréachtigten planungsrelevanten Funktionen oder Strukturen des Naturhaushaltes
und des Landschaftshildes auszurichten. Im vorliegenden Fall Uberwiegen Beeintrachtigun-
gen von Offenlandlebensrdaumen im Sinne landwirtschaftlich genutzter Flachen. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden dariiber hinaus bei Béden und beim Landschaftsbild verur-
sacht.

Die kompensatorischen Mafnahmen sollen méglichst im Nahbereich des Eingriffs und mul-
tifunktional erfolgen.

Vorgesehen ist hierbei ein Bereich der Frimmersdorfer Hohe (Stidwestboschungen), der im
aktuellen ENP als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt wird. Dort, in relativer Nahe zum Eingriffsort, ist
entsprechend dem Fachgutachten zum Orchideenbestand '~ u. a. als Ausgleich im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens fiir das ehemalige Gl-Gebiet - eine Aufwertung und
Qualitatsverbesserung der vorhandenen Biotopstrukturen geplant (Férderung von Lebens-
gemeinschaften - insbesondere Orchideen - in vorhandenen Waldflachen in stidexponierten
Bdschungsbereichen).

Wegen der Sicherung der Orchideenbestande und der damit einhergehenden Schaffung
bzw. Optimierung von Offenlandbereichen sind Manahmen erforderlich, die bislang weder
innerhalb der bisherigen Nutzung noch durch MaRnahmen der Landschaftsplanung vorge-
sehen sind und die somit eine Anderung der derzeitigen forstwirtschaftlichen Nutzung im
Bereich der Kompensationsflachen begriinden.

Fir einen dariber hinaus erforderlichen Ausgleich sind, unter Beriicksichtigung des funkti-
onalen Zusammenhanges zwischen Eingriff und Ausgleich, weitere Aufwertungen von Of-
fenlandbereichen sinnvoll. Zu bevorzugen sind, in Abstimmung mit der Landwirtschaft, die
Agrarbereiche im Umfeld der Vorhaben und, soweit eine Realisierung méglich ist, die dort

! Die Orchideen der Erftniederung stdlich von Grevenbroich und angrenzender Gebiete — Kartierung
der Vorkommen und Erstellung eines Schutz- und Pflegekonzeptes® — Gutachten im Auftrag des
Gemeinschaftswerks Natur und Umwelt Rhein-Kreis Neuss e. V. (NUN) — erstellt von TILLMANNS,
0. & STRUVE, C.
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im GEP dargestellten Bereiche mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung®.

Die MaRRnahmen sollten dabei nicht konzentriert an einer Stelle angelegt, sondern ergan-
zend realisiert werden. Zu prifen ist hierbei die Mdglichkeit nutzungsintegrierter Konzepte
und die Vereinbarkeit mit landwirtschaftlichen Belangen (,produktionsintegrierte Malnah-
men*).

Die Ubergange zwischen Freiraum und baulich geprégten Bereichen haben auch geman
dem Ziel 1 im Kapitel 2.1 ,Regionales Freiraumsystem“ des Regionalplanes (GEP 99) regi-
onalplanerisch besondere Bedeutung. Der Gewachshauspark und der verlagerte Gl-
Standort sind deshalb durch geeignete MaRnahmen, die sowohl| ékologisch wirksam sind
als auch zu einer ausreichenden landschaftlichen Eingrinung der Gebiete beitragen, mit
dem Umfeld und den vorhandenen Rahmenstrukturen zu verzahnen.

Diesbeziiglich sollen, wie von Seiten der Bezirksregierung gefordert und bereits im Umwelt-
bericht zur Regionalplananderung formuliert wurde, kulissenartige Gehdlzpflanzungen mit
heimischen Baum- und Straucharten vorgesehen werden. Art und Breite der Bepflanzung
sind im Rahmen der Bebauungsplanung den tatsachlichen Erfordernissen und unter Einbe-
ziehung bereits vorhandener Gehdlzbestdnde bzw. bestehender Sichtverschattungen an-
zupassen. Zur offenen Landschaft sollte die Eingriinung so erfolgen, dass auch Baume 1.
Ordnung, wie Eiche, Buche und Linde, méglich sind. Beim Gewéachshauspark ist darauf zu
achten, dass durch die Bepflanzung und den davon ausgehenden Schattenwurf das Pla-
nungsziel nicht in Frage gestellt wird.

Bereits in der 6. Anderung des FNP sind Grinflachen fir landschaftspflegerische MaRinah-
men im Randbereich der beiden Vorhabengebiete dargestellt. Der geschitzte Landschafts-
bestandteil stdlich von Gut Nanderath (LB 6.2.4.45) wird darin eingebunden.

Mit Blick auf die Betroffenheit des Baudenkmales Gut Nanderath ist eine Integration in das
bauliche und inhaltliche Konzept des interkommunalen Gewerbegebietes — gegebenenfalls
als Identitat stiftendes Objekt — wiinschenswert, wodurch die Betroffenheit erheblich gemin-
dert bzw. ein positiver Effekt méglich wirde. Umliegende Vegetationsbereiche werden als
.SPE-Flachen” gesichert.

2.5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Fiur die Verlagerung des Industriegebietes sind die baugrundtechnischen Verhaltnisse in
dem heutigen Industriegebietes maRgeblich. Die Griindung von Industrieanlagen auf dem
ehemaligen Aufflllbereich hat sich im Nachhinein als schwierig und kostenaufwendig her-
ausgestellt. Die Ursache hierfur liegt in der unzureichenden Verdichtung und Setzungen,
die bei Belastung zu erwarten sind. Damit erfillt der Standort trotz des Alters der Verfillung
nicht die Voraussetzungen fir eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung.

Andere Flachen kommen fiur das Mantelgewerbe, an dessen Bedarf sich gegenuber der
Begriindung fiir den verbindlichen Regionalplan nichts geéndert hat, nicht infrage. Kraft-
werksnahe Fliachen sind im Umfeld des Standortes Neurath durch andere Nutzungen be-
reits belegt oder wie die Flachen nérdlich des Kraftwerks laut Landesentwicklungsplan und
Regionalplan anderen Nutzungen (flachenintensive GroRvorhaben) vorbehalten. Der nun-
mehr geplante Standort stellt die am nachsten zum Kraftwerksstandort gelegene geeignete
Flache mit natirlichen Standortgegebenheiten dar. Die enge rdumliche Verbindung zum
Kraftwerk wirkt einer Zersiedlung entgegen und biindelt unter Beachtung der értlichen Ge-
gebenheiten in giinstiger Weise Flachenbeanspruchung und sonstige Umweltauswirkun-
gen.
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Wie bereits dargelegt handelt es sich bei dem Gewachshauspark um einen zuséatzlichen
Bedarf. Dieser kann nur an dem gewahiten Standort gedeckt werden, da hierfir besondere
Standortbedingungen vorliegen miissen, die sich aus der Art des Vorhabens ergeben.
Zwingend fur eine wirtschaftliche Kraft-Warme-Kopplung ist die direkte Angliederung an ein
Grundlastkraftwerk. Zur Absicherung der Investitionen der gartnerischen Familienbetriebe
mussen zusétzlich eine lange Laufzeit und die liickenlose Verfligbarkeit der Energie ge-
wiahrleistet sein. Beide Voraussetzungen sind an anderen Standorten nicht gegeben. Am
geplanten Standort sind zwei neue Kraftwerksblocke mit langer Laufzeit im Grundlastbetrieb
vorhanden, so dass keine Versorgungsliicken entstehen.

Bei anderen Grundlastkraftwerken der RWE Power AG lassen die Flachen- und Nutzungs-
verhéltnisse die zwingend erforderliche enge Angliederung nicht zu. Letztere ist aus ener-
getischen und wirtschaftlichen Griinden unabdingbar. Mehrldngen verursachen Mehrkosten
und Energieverluste. Die Fldchen nérdlich der Kraftwerke sind laut Landes- und Regional-
planung (LEP und Regionalplan) flaichenintensiven GroRlvorhaben vorbehalten.

Am Standort Neurath weisen die vorgesehenen Flachen die erforderlichen Voraussetzun-
gen auf.

Aus Umweltsicht ist hierbei als giinstig zu beurteilen, dass es sich in Teilen um Neubdden
handelt und das Vorhabengebiet wegen bestehender Sichtverschattung relativ wenig ein-
sehbar ist. Zudem miissen keine wertvollen Lebensrdume von Tieren oder Pflanzen bean-
sprucht werden. An anderen Standorten im Umfeld wirden entweder natlrliche (meist
schutzwirdige) Béden beansprucht bzw. sie wiirden zu weit entfemnt liegen (Tagebauge-
biet) oder zu weit in den unbesiedelten Freiraum hineinreichen. Am gewahlten Standort sind
keine Umweltauswirkungen fiir Siedlungsbereiche zu erwarten.

Andere, nicht mehr genutzte Siedlungsrdume stehen wegen der besonderen Vorrausset-
zungen nicht zur Verfigung. Die Inanspruchnahme von Freiraum ist demnach erforderlich
und unvermeidbar.

2.6 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2
BauGB

Die Méglichkeiten zur Wiedernutzung oder Umnutzung von Brachfléchen werden an ande-
ren Stellen im Stadtgebiet beriicksichtigt, z.B. durch Wiedernutzung ehemaliger gewerbli-
cher Flachen, durch Umnutzung derartiger Flachen zu Wohnzwecken oder bei der Umnut-
zung von ehemaligen Bahnflachen. Fur das konkrete Projekt sind sie allerdings keine Alter-
native zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Sowohl der Gewé&chshauspark
wie auch das interkommunale Gewerbegebiet — in dem ,Mantelbetriebe” zum Kraftwerks-
nutzung angesiedelt werden sollen — sind auf die Nahe zum Kraftwerk Neurath angewie-
sen.

Hervorzuheben ist beziiglich des Gewéachshausparkes jedoch, dass durch die Konzentrati-
on von mehreren gartenbaulichen Betrieben an einem Ort die Flacheninanspruchnahme ge-
ringer ist als bei einer dezentralen Ansiediung.
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3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren der Umweltpriifung — Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten wer-
den. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen Uber Wirkungsketten
sind vorhanden. Wissensliicken oder besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der
Auswirkungen bestehen nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des sogenann-
ten ,Monitorings” ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung
eines Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen oder frihzeitig zu ermitteln, um unter Um-
standen Abhilfemalnahmen ergreifen zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung geprégt sind, werden
die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprifung der Einhaltung der In-
halte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und
dem MaR der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrdchtigungen bestimmter Umwelt-
belange. Dies erfolgt Uber die Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Die Notwendigkeit zur Festlegung spezieller MonitoringmafRnahmen wird derzeit nicht gese-
hen, ist aber auf der nachgeordneten Planungsebene zu tberprifen.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Verlegung eines bisher als
Gl-Gebiet dargestellten Bereichs auf dem Gebiet der Stadt Grevenbroich an einen weiter
dstlich gelegenen Standort. Die bisher ausgewiesene Flache eignet sich aufgrund der Un-
tergrundverhaltnisse nur suboptimal fur die urspriinglich geplante Nutzung als Mantel-
industrie zum angrenzenden Kraftwerk Neurath, fir die unveréndert der in der 14. GEP-
Anderung nachgewiesene Bedarf besteht. Die Realisierung des geplanten Gebietes an ei-
nem neuen Standort erforderte die Verlegung des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reiches im Regionalplan (59. Anderung).

Des Weiteren ist die Anlage eines Gewachshausparks vorgesehen. Auch diesbezlglich
wurde der Regionalplan im Zuge der oben genannten Anderung angepasst und ein ,Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich mit der Zweckbindung Unterglasbetriebe“ umgrenzt. Die
vorgeschlagene Lage ergibt sich aus den besonderen Standortanforderungen fur diese
neue Nutzung durch Ausnutzung von Synergieeffekten zwischen energieintensiven Nut-
zungen und Kraftwerken.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die Beschreibung der Umwelt und die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen, welche die Durchfihrung der Plandnderung mit sich bringt.
Hierbei werden alle verfigbaren und relevanten Informationen ausgewertet.

Beschreibung der Umwelt

Das Planungsgebiet umfasst einen in der Regel ackerbaulich genutzten, relativ groR parzel-
lierten Bereich. Diese Agrarlandschaft wird teilweise von Gehdlzbestdnden eingerahmt,
meist entlang von Strafien, Wegen sowie Béschungskanten und Gewéasserlaufen.

Nach Osten und Siiden stellt das ansteigende Relief (Gurather Hohe und Hihnerberg) eine
Raumgrenze dar. Landschaftsbestimmend und —Uberformend ist das Kraftwerk Neurath an
der Nordseite.

Eingebettet in die landwirtschaftlichen Flachen ist die historische, derzeit nicht genutzte
Hofanlage Gut Nanderath (eingetragenes Baudenkmal), welche von prdgenden Gehdlzbe-
stdnden umgeben ist. Siedlungen sind erst in deutlichem Abstand, geschitzt durch den Ge-
l&ndeverlauf, Wald- oder Gehdlzbestande, vorhanden.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und Vogelschutzgebiete) oder Naturschutz-
gebiete bestehen erst in gréRerer Entfernung zum Anderungsbereich.

Bewertung der Umwelt

AuRergewdhnliche Auspragungen der Umwelt sind in den beiden Vorhabensbereichen nicht
vertreten, abgesehen von den in Teilbereichen vorkommenden natirlichen und ertragrei-
chen Béden (schutzwirdig), die aber im Landschaftsraum weit verbreitet sind.

Wert- und Funktionselemente mit vergleichsweise besonderer Bedeutung fir die Biotop-
funktion und / oder das Landschaftsbild grenzen mitunter an (Gut Nanderath mit En-
semblewirkung, Gehélzbestande und Relief der Gurather Hohe), liegen ansonsten aber im
weiteren Umfeld.

Auswirkungen

Die beabsichtigte Planédnderung hat im Wesentlichen die Veranderung der Landschaft und
die Fortschreibung des kulturlandschaftlichen Wandels zur Folge. Daneben ergeben sich
erhebliche Auswirkungen aus dem Verlust natlrlicher Béden mit besonders ausgepragten
Funktionen. Der Verlust und die Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen oder Pflan-
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zenstandorten betrifft ausschlieRlich Offenland, dem im vorliegenden Fall keine herausra-
gende Funktion zufallt.

Nicht erwartet werden entscheidungserhebliche Umweltauswirkungen bei Menschen und
der Bevélkerung wegen der Entfernung zu gréfReren Siedlungen sowie Beeintrachtigungen
des Klimas, des Wassers oder von Wechselwirkungen. Ahnliches gilt auch fiir das kulturelle
Erbe, sofern eine Integration des geschitzten Objektes Gut Nanderath in die Bebauungs-
planung erfolgt (siehe unten).

Aufgrund durchgefihrter Kartierungen und der Auswertung vorliegender Daten fir das Pla-
nungsgebiet kann mit sehr hoher Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die Planung ge-
gen artenschutzrechtliche Bestimmungen, insbesondere im Sinne der §§ 42 bzw. 19 Abs. 3
BNatSchG verstdfit.

Vermeidung und Ausgleich

Bereits durch die Wahl des Standortes, die rdumliche Biindelung mehrerer Gewéchshaus-
betriebe in der Ndhe des Kraftwerkes und die Lage in einem rdumlich abgegrenzten Land-
schaftsraum - mit erheblichen Vorbelastungen -, wurden wichtige Vermeidungseffekte be-
wirkt. Weitere Méglichkeiten der Minderung kénnen durch eine ausreichende landschaftli-
che Eingriinung der Gebiete und die landschaftsgerechte Einbindung in vorhandene Rah-
menstrukturen genutzt werden.

Durch die Einbeziehung des Baudenkmales Gut Nanderath in die planerische Konzeption
zum interkommunalen Gewerbegebiet und den Erhalt vorhandener Vegetationsbesténde im
Umfeld kénnen insbesondere visuelle Beeintrachtigungen des gesamten Ensembles redu-
ziert werden. Mit der Darstellung als Gewerbegebiet erdffnet sich die Moglichkeit, die bis-
lang ungenutzte Anlage einer neuen vertraglichen Zweckbestimmung zuzufihren.

AusgleichsmafRnahmen fiir den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft sind ge-
méaR den gesetzlichen Vorgaben an den gestérten Funktionen und / oder Strukturen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auszurichten. Vorliegend Uberwiegen Beein-
trachtigungen von Offenlandlebensrdumen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden dariiber
hinaus bei Béden und beim Landschaftsbild verursacht.

Als AusgleichsmaRnahmen bieten sich Aufwertungen von Pflanzenstandorten in offenen,
lichten Waldflachen auf Sudbéschungen der Frimmersdorfer Héhe an. Diese aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege zu begriiBenden Zielsetzungen bedurfen einer grund-
legenden Anderung der forstlichen Bewirtschaftung.

Fur die Verluste und Stérungen von Ackerlebensrdumen und angrenzenden gehdlzbeton-
ten Lebensrdumen sind voraussichtlich weitere AusgleichsmaRnahmen notwendig, mit de-
nen diese Funktionen an anderer Stelle aufgewertet werden. Mit Blick auf die gestérten
bzw. verlorengehenden Bodenfunktionen und das beeintrachtigte Landschaftsbild werden
diese MaRnahmen bevorzugt in den umgebenden Freiraum- und Agrarbereichen als multi-
funktionale Matnahmen vorgesehen.

Standortbindung

Fir eine Verlagerung des Industriegebietes kommen keine anderen Flachen infrage. Kraft-
werksnahe Flachen sind im Umfeld des Standortes Neurath durch andere Nutzungen be-
reits belegt oder anderen Nutzungen vorbehalten.

Der geplante Standort stellt die am nachsten zum Kraftwerksstandort gelegene geeignete
Flache mit natirlichen Standortgegebenheiten dar. Die enge rdumliche Verbindung zum
Kraftwerk wirkt einer Zersiedlung entgegen und bindelt Flachenbeanspruchung mit sonsti-
gen Umweltauswirkungen.
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Bei dem Gewachshauspark handelt es sich um einen zusatzlichen Bedarf, der nur an dem
gewahlten Standort gedeckt werden kann, da hierfiir besondere Standortbedingungen vor-
liegen miissen, die sich aus der Art des Vorhabens ergeben. Zwingend fur eine wirtschaftli-
che Kraft-Warme-Kopplung ist die direkte Angliederung an ein Grundlastkraftwerk. Weiter-
hin muss eine lange Laufzeit und die liickenlose Verfugbarkeit der Energie gewahrleistet
sein, beide Voraussetzungen sind an anderen Standorten nicht gegeben.
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