Begrindung

8. Anderung des Flachennutzungsplanes STADT ,
,verlangerung Konigslindenstralie® — GREVENBROICH

Ortsteil Neuenhausen

Der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Verlangerung Konigslindenstrae* im Ortsteil
Neuenhausen wird gemalR 8 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I, S 2414) zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Geset-
zes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) folgende Begriin-
dung beigegeben:

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stiddstlichen Ortsrand des Grevenbroicher Ortsteils Neuen-
hausen norddstlich des Friedhofs zwischen der Bebauung an der Damaschkestra3e und
Fliederstral3e und deren Seitenstralen und dem Haldenful3 der Vollrather Hohe.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplan ist im Plan schwarz umran-
det, unterbrochen dargestellit.

Das Plangebiet ist ca. 3,9 ha grof3.

2. planungsrechtliche Vorgaben

Der giltige neue Flachennutzungsplan der Stadt Grevenbroich 2006 — 2020 stellt den Plan-
bereich im sidlichen Teil als landwirtschaftliche Flache und einen alten Entwasserungsgra-
ben am Nord-Westrand des Plangebietes als Flachen flr Versorgungsanlagen dar, der nord-
liche Teil des Plangebiets wird als Wohnbauflachen dargestellt.

Im Regionalplan (GEP '99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf werden Teilbereiche des
Plangebietes als Allgemeiner Siedlungsbereich, die Flachen entlang der Abraumhalde als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans wird fir den stidlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs der FNP-Anderung der Bebauungsplan G 204 ,Wohngebiet Verlangerung
Koénigslindenstrale“ aufgestellt. Bebauungsplanaufstellung und Flachennutzungsplanande-
rung erfolgen im Parallelverfahren.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es - analog zu den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes - Wohnbauflachen, private und 6ffentliche Grinflachen sowie Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
darzustellen.

Mit der Bezirksregierung wurde ein Wohnbauflachentausch vereinbart: Durch Ricknahme
von Wohnbauflachen an der FliederstraB3e und in Teilen des Asternweges kann die Wohn-
bebauung in Verlangerung der Kénigslindenstral3e bauleitplanerisch vorbereitet werden (sie-
he auch unter Punkt 4).

An das Plangebiet grenzt der Landschaftsplan VI ,Rommerskirchen/Grevenbroich® des
Rhein-Kreises Neuss. Dieser formuliert fur das Plangebiet das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen Landschaftselementen reich oder vielfal-
tig ausgestatteten Landschaft‘. Die zu beplanende ehemalige Friedhoferweiterungsflache ist
nicht mit Landschaftsschutz belegt. Das Landschaftsschutzgebiet grenzt an den Planbereich.



3. Derzeitige Nutzung

Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um Wei-
deland. Die ehemalige Friedhofserweiterungsflache, die im stadtischen Besitz ist, wird an
einen ortsansassigen Landwirt verpachtet. Im Plangebiet - auf Hohe der Konigslindenstralle
- befindet sich eine landwirtschaftliche Halle, die riickgebaut werden soll.

Im Biotoptypenkataster der Stadt Grevenbroich wird die Weideflache als artenarmes, fri-
sches Intensivgriinland mit geringer Schutzwirdigkeit und Wertigkeit ausgewiesen. Vor Ort
befinden sich im Plangebiet nur wenige Gehdlzstrukturen; zum einen wurde die landwirt-
schaftliche Halle nach Suden abgepflanzt, zum anderen haben sich auf der Flache eines
ehemaligen Regenriickhaltebeckens Geholze angesiedelt. Die Schutzwirdigkeit wird als
gering eingestuft.

Im Norden des Planbereichs werden Hausgarten mit in das Anderungsgebiet integriert. Hier
wird die Wohnbauflachendarstellung zurickgenommen.

Am Haldenful3 verlauft ein Entwasserungsgraben, in den kinftig das Regenwasser aus dem
Plangebiet eingeleitet werden soll.

4. Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zahlreiche Entwick-
lungsflachen zur Befriedigung des anhaltenden, prognostizierten Wohnbedarfs diskutiert. Nur
die 6kologisch unempfindlichen und stéadtebaulich gut arrondierbaren Flachen wurden letzt-
endlich fir den neuen Flachennutzungsplan vorgeschlagen. Eine dieser aus stadtraumlicher
und Okologischer Sicht ,unempfindlich® zu ergdnzenden Flachen befindet sich im Stiden des
Anderungsgebietes.

Es handelt sich um die letzte Entwicklungsreserve eines Ortsteils, der durch seine Einbet-
tung zwischen Halde, Bundesautobahn und Landstral3e in seiner Ausdehnung absolut ein-
geschrankt ist. Leider wurden diese aus fachlicher Sicht als Entwicklungspotential eingestuf-
ten Wohnbauflachen in den Abstimmungsgesprachen mit der Bezirksregierung Dusseldorf
gestrichen. Die Bezirksregierung raumte jedoch ein, dass bei einer Riicknahme von Wohn-
bauflachen an einer anderen Stelle im Gegenzug doch noch eine Wohnbauflachendarstel-
lung am Ful3e der Halde mdglich sein kénnte.

Kurze Zeit nach Beschluss des neuen Flachennutzungsplans im Jahre 2007 erhielt die Ver-
waltung neue Hinweise des damals zustandigen Bergamtes Diiren, dass ein Grofteil der
Flachen an den HaldenfliBRen im Grevenbroicher Stadtgebiet innerhalb einer Sicherheitszone
der ehemaligen Bergbauhalde liegen. In dieser Sicherheitszone, die vom Bergamt Dlren
kartographisch festgelegt wurde, liegen auch die Flachen, die Gegenstand dieses Bauleit-
planverfahrens sind. In dieser Zone liegen auch bestehende Wohnbauflachen im Bereich der
Fliederstral3e. Diese potentiellen Baugrundstiicke kdnnten nach Ausbau des angrenzenden
Feldweges ruckwartig erschlossen werden. Der Verwaltung sind in diesem Bereich Bauge-
suche bekannt, die aufgrund des Sicherheitsstreifens, der diese Grundstiicke durchquert,
nicht positiv beschieden werden kénnen. Daher hat die Verwaltung mit Schreiben vom
17.03.2009 der Bezirksregierung Dusseldorf vorgeschlagen, im Bereich der Fliederstral3e
und des Asternweges Wohnbauflachen in der Grol3enordnung von 0,82 ha herauszunehmen
und im Tausch Baugrundstiicke in der Verlangerung der Konigslindenstrale anzubieten. Die
neuen Wohnbauflachen haben einen Umfang von 1,0 ha, wobei ca. 0,2 ha derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden. Hier befindet sich eine landwirtschaftliche Halle, die riickgebaut
werden soll. Somit besteht ein Ausgleich zwischen Riucknahme und Neudarstellung.

Mit Mail vom 30.04.2009 hatte daraufhin das Dezernat 32 der Verwaltung mitgeteilt, dass
aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken gegen den vorgesehenen Wohnbauflachen-
tausch in Neuenhausen bestehen. Mit Schreiben vom 23.02.2011 teilte die Bezirksregierung
Dusseldorf mit, dass gemal § 34 (1) LPIG keine landesplanerischen Bedenken gegen eine
Anderung des FNP bestehen.



Fur eine Bebauung des Gelandes spricht die gut erschlieRbare Lage und fu3laufige Néhe
zur Dorfmitte mit Infrastruktureinrichtungen wie Kirche, Schule, Kindergarten, Geschéfte der
Nahversorgung, sowie die anhaltende Nachfrage nach méglichst kostenglinstigem Wohn-
raum. Eine Ortserweiterung an dieser zentrumsnahen Stelle tragt das Kernziel einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und befriedigt auch in Hinblick auf die Errichtung eines
Spielplatzes und die Naturndhe am Ubergang zur Landschaft die Bediirfnisse von Familien
und insbesondere jungen Menschen. Wie bereits erwahnt, handelt es sich um die letzten
Flachenreserven im Ortsteil Neuenhausen. Der Anteil vermarktbarer Bauliicken im Bestand
geht gegen Null.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass Baulichkeiten, die dem dau-
erhaften Aufenthalt von Personen dienen, nur au3erhalb der Sicherheitszone der Haldenb6-
schung errichtet werden kdnnen. Garten kénnen dagegen in die Sicherheitszone hineinra-
gen, da sie nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Aus diesem Grunde
werden die kinftigen Garten als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten darge-
stellt.

Mit der Ausweisung von Einfamilienhdusern soll einer gerade bei dieser Wohnform anhal-
tenden Wohnraumnachfrage Rechnung getragen werden. Der in der Aufstellung befindliche
Bebauungsplan G 204 zielt auf eine malvolle Verdichtung auf moderat groRen Grundsti-
cken. Durch die Festsetzung verschiedener Wohnformen auf unterschiedlich groRen Grund-
stiicken wird weiten Teilen der Bevolkerung die Eigentumsbildung ermdéglicht. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes G 204 verfolgt die Stadt Planungsziele nach § 1 (5) BauGB
indem sie die ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse® sichert und die
~Wohnbedurfnisse der Bevolkerung“ befriedigt.

Als informeller Rahmenplan liegt ein Dorfentwicklungsplan fir Neuenhausen vor, der im Jah-
re 2001 vom Rat der Stadt Grevenbroich beschlossen wurde. Fir den Bereich des Plange-
bietes wurden im DEP Neuenhausen gleich funf Ziele formuliert, die in die verbindliche Bau-
leitplanung einflieBen werden. Hierzu zahlt die Neuschaffung eines FulBweges am Ende der
Konigslindenstral3e, die Rucknahme der Erweiterungsflache des neuen Friedhofes, die Ent-
wicklung von neuen Wohnbauflachen, die Erganzung der Ortsrandeingriinung an der Da-
maschkestralle, die Priifung von Mdglichkeiten der Nachverdichtung im Bereich Dahlienweg
und Tulpenweg, und die Umwandlung von Ackerflachen in Grinland

Auch wurde der Wunsch der Ortsgemeinschaft aufgegriffen, die Ortsrander strukturreich
auszuformulieren, so dass durch eine Ortseingriinung ein attraktiver Ubergang zwischen Ort
und Landschaft entsteht. Somit werden sowohl 6kologische als auch landschaftsasthetische
Ziele verfolgt.

5. Bebauungskonzeption

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine mafvolle Ortserweiterung mit dem
Schwerpunkt Wohnen vorbereitet werden. Konzipiert sind ca. 60 Wohneinheiten, die in Form
von freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhausern, aber auch Hausgruppen errichtet
werden konnen. Diese werden entlang der Verlangerung der Koénigslindenstral3e platziert,
die in einer Wendeanlage miundet. Um die Wendeanlage gruppieren sich die kinftigen
Wohnhauser hofartig. In den Mischverkehrsflachen werden 9 offentliche Stellplatze festge-
setzt, die um schatzungsweise 15 — 20 weitere Stellplatze im StralRenausbau (bis zu 7,50 m
breite Stral3en) spater ergénzt werden sollen. Gro3ziigige Ausgleichsflachen grenzen an die
Hausgarten und bilden den Ubergang zur Halde. Der bestehende Haldenweg soll tiber ein
kleines Bruckenbauwerk an die Konigslindenstral3e angebunden werden. Diese ldee wurde
aus dem Dorfentwicklungsplan Neuenhausen aus dem Jahre 2001 Gbernommen. Dort wo
die Konigslindenstral3e kinftig fuRlaufig mit dem Haldenweg verbunden wird, soll ein Kinder-
spielplatz angelegt werden. Dieser liegt im Ubergangsbereich zur Altbebauung und fiihrt
Kinder aus dem Altort und dem Neubaugebiet zusammen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung wird darauf zu achten sein, dass Baulichkeiten, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, nur aufRerhalb der Sicherheitszone errichtet
werden kénnen. Géarten kdnnen dagegen in die Sicherheitszone hineinragen, da sie nicht
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dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen. Aus diesem Grunde werden die kinftigen
Garten als Hausgarten festgesetzt.

ErschlieRung

Das Plangebiet wird kiinftig an die Konigslindenstral3e angebunden. Der Wendehammer wird
zusatzlich mit dem Baugebiet ,Damaschkestralle Gber einen Garagenhof fullaufig verknipft.
Uber den privaten Garagenhof wird ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit und ein Fahrrecht fiir
die Garageninhaber gelegt. Die Verlangerung der Konigslindenstralie weist an der breitesten
Stelle ein Lichtraumprofil von ca. 7,50 Meter auf und verjingt sich in den seitlichen StralRen-
stichen auf 5,0 Meter. Im Ubergangsbereich zwischen bestehender StraRe und Plangebiet
sind die Verkehrsflachen aufgrund der Kurvensituation der bestehenden Grundstiickszu-
schnitte stark aufgeweitet und sollen durch 6ffentliche Stellplatze und Stral3engrin anspre-
chend gestaltet werden. Alle Verkehrsflachen sind verkehrsberuhigt und sollen als Mischver-
kehrsflache gestaltet werden. Die Wendeanlage ist mit 9,0 m Radius so dimensioniert, dass
fur Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange und 3-achsige Millfahrzeuge eine Wendemaoglichkeit
besteht.

Der Spielplatz ist fur die kinftigen Anwohner Uber die ,Spielstralen” zu erreichen. Der Spiel-
platz wird tber die Spielstral3en und einen FulRweg ohne groRes Gefahrenpotential erreicht,
der die KonigslindenstralRe kinftig mit dem Haldenweg am Ful3e der Vollrather Héhe verbin-
det.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Aufgrund der Nahe zum Friedhof und der vorhandenen, angrenzenden Wohnnutzung und
deren Schutz vor Immissionen wird fiir den Planbereich auf FNP-Ebene als Art der Nutzung
~Wohnbauflachen dargestellt und im Bebauungsplan G 204 die Art der Nutzung als ,Allge-
meines Wohngebiet® festgesetzt. Ziel ist es eine ruhige Wohnnutzung zu erméglichen, die
nicht in Konflikt mit der Friedhofsnutzung gerat.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird sich das Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse an der speziellen Ortsrandsituation orientieren. Zudem
soll mit dem Boden sparsam umgegangen werden. Im Planbereich ist eine malvolle Ver-
dichtung beabsichtigt, was zu einer Festsetzung von einem Vollgeschoss fihrt. Hieraus re-
sultiert, dass im WA bei einer eingeschossigen Bebauung eine GRZ von 0.4 und eine GFZ
von 0.6 festgesetzt wird.

Zur Auflockerung der Baustruktur und zur Schaffung eines Uberganges zur Landschaft wird
im kiinftigen WA eine offene Bebauung festgesetzt. Einzelne Baufenster eignen sich nur fur
freistehende Einfamilienhauser, andere auch fiir Doppelhduser oder vereinzelt Hausgruppen.
Hiermit spricht man weite Bevolkerungskreise an.

Um den Bedarf an Einfamilienh&usern an dieser Stelle zu decken und eine zu hohe Verdich-
tung zu verhindern, wird im WA die Zahl der Wohneinheiten pro Haus auf 2 Wohneinheiten
beschrankt. Diese Festsetzung unterstreicht den Gedanken einer schonenden Nachverdich-
tung, die nicht zur Belastung der anséssigen Bevdlkerung werden soll. Durch eine aufgelo-
ckerte Bebauung, mit beschrankter Zahl der Wohneinheiten, mit einer sparsamen Erschlie-
Bung und einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen, die nicht zu unerwarteten Engpéassen
fuhrt, kbnnen Okologische und nachhaltige Ziele verfolgt, die Bevolkerung vor Immissionen
geschutzt und so eine diesen Gedanken widersprechende Entwicklung in Richtung verdich-
tete Mehrfamilienh&user verhindert werden.

6. KompensationsmalRnahmen

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Hier an dieser Stelle kdnnen jedoch die Erkenntnisse aus dem Bebauungsplanverfahren
dargestellt werden:



Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um Wei-
deland. Im Norden des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Halle, mit Reitplatz,
die Bestandschutz geniel3t. Im Biotoptypenkataster der Stadt Grevenbroich wird die Weide-
flache als artenarmes, frisches Intensivgriinland mit geringer Schutzwuirdigkeit und Wertig-
keit ausgewiesen. Vor Ort befinden sich im Plangebiet nur wenige Geholzstrukturen, zum
einen wurde die landwirtschaftliche Halle nach Suden abgepflanzt, zum anderen haben sich
auf der Flache eines ehemaligen Regenriickhaltebeckens Gehdlze angesiedelt. Die Schutz-
wirdigkeit wird als gering eingestuft. In geringem Umfang werden teilversiegelte Hausgérten
mit in das Plangebiet integriert.

Grundlage fir die Kompensationsberechnung ist jedoch der gultige Altbebauungsplan G 55,
der fir fast das gesamte Plangebiet die Festsetzung offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Friedhof festsetzt. Diese Festsetzung bestimmt den ©kologischen Grundwert
der Flache.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig im Plangebiet kompensiert. Hierzu
wird eine bis zu 65 m breite Flache fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf dieser Flache soll eine Streuobstwiese ange-
legt werden, die den Ortsteil Neuenhausen nach Siidosten abrundet und den Ubergang zur
Halde bildet.

Es liegt sogar ein Kompensationsuiberschuss von 24% vor, der in das Okokonto der Stadt
Grevenbroich eingepflegt werden soll.

Die Bilanzierung des Eingriffs- und des Ausgleichs wird im Umweltbericht unter 14.5 behan-
delt.

7. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung fir das kinftige Baugebiet wurde eine Entwéasse-
rungsstudie erstellt. Diese Studie des Ingenieurbiros Achten und Jansen GmbH aus Sep-
tember 2010 weist nach, dass das Plangebiet im Trennsystem entwassert werden kann. Das
Schmutzwasser kann in den vorhandenen Kanal in der Kénigslindenstral3e, das Regenwas-
ser kann Uber einen Regenwasserkanal in den vorhandenen Graben am Haldenful3 eingelei-
tet werden. Auch das bestehende Regenrtickhaltebecken an der Vollrather Hohe ist fir eine
Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet G 204 ausreichend dimensioniert.
Somit kann im Plangebiet der § 51a Landeswassergesetz vollzogen werden.

8. Immissionsschutz

Das Thema Immissionsschutz wird abschlieRend im verbindlichen Bauleitplanverfahren be-
handelt. Eine mdgliche Beeinflussung des Plangebietes kénnte durch die benachbarten
Windkraftanlagen auf der Vollrather Hohe oder dem Braunkohlekraftwerk Frimmersdorf er-
folgen. Der beauftragte Schallgutachter kommt jedoch nach nachtlichen Messungen vor Ort
zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitung der Nachwerte festgestellt werden und somit
der nachtliche Grenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) eingehalten wird.

9. Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Simpfungsmalnahmen des Braun-
kohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen aufgrund des fort-
schreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen l&angeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Nach Aussage des Landesoberbergamtes werden sich nach Beendigung der bergbauli-
chen Sumpfungsmaflinahmen die urspriinglichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder
einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingt Bodenbewegungen mdglich.
Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
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fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei der Planung von Vorhaben Bericksichtigung finden.

Ein gesonderter Hinweis auf die Grundwasserproblematik wird in die textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan aufgenommen.

10. Boden/Denkmaler/Altlasten

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und
hinsichtlich organischer Belastungen festgestellit.

Gemal ,stadtokologischem Fachbeitrag” zum neuen Flachennutzungsplan befinden sich im
Plangebiet ertragreiche Parabraunerden.

Obwohl es sich dabei um allgemein schutzwiirdige Béden mit gutem Entwicklungspotential
und um nahrstoff- und ertragreiche Bdden handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im
Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen maoglich,
ohne diese sehr hochwertigen Béden zu beanspruchen.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, dass Bodenversiegelungen auf das notwendigste
Malf3 zu begrenzen sind.

Es sind zudem Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Bodendenkmaéler/Denkmaéler sind im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzessin Victo-
ria“. Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau hat innerhalb der
Planflache kein Abbau von Rohstoffen statt gefunden.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auch in keiner im Bergbau-Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat)
enthaltenen Altlast-Verdachtsflache. Stdoéstlich grenzt folgende Altlast-Verdachtsflache an
das Plangebiet: Halde Vollrather Héhe, BAV-Kat-Nr. 4905-A-005. Diese Flache ist den ehe-
maligen Braunkohlenbergbaubetrieben zuzuordnen, die Schittung fand von 1955 bis 1968
mit Aufschlussmassen (z.B. Sand und Lésslberschiisse) Uberwiegend aus den Tagebauen
Frimmersdorf-Sid und —West statt. Die Bergaufsicht endete im Jahre 1973. Belastungen mit
umweltrelevanten Stoffen sind nicht bekannt.

11. Sicherheitszone

Mit Schreiben vom 09.01.2009 hat das Bergamt Diren bestétigt, dass am FulR3e der Voll-
rather Hohe ein Sicherheitsstreifen verortet ist, der etwa der Hohe der Hochkippe gegeniber
der Umgebung entspricht. Ein konkreter Verlauf der Sicherheitslinie am Haldenful3 wurde der
Stadt Grevenbroich als Karte tibergeben und wird in den verbindlichen Bebauungsplan tber-
nommen. Die sudostliche Grenze der Wohnbauflachendarstellung orientiert sich am Verlauf
dieser Sicherheitslinie. Bei einem potentiellen Erdrutsch der kinstlich aufgeschiitteten Halde
wird der Gefahrdungsbereich durch die Sicherheitslinie begrenzt. Jenseits der Linie ist von
keiner Gefahrdung auszugehen.

In Abstimmung mit der RWE Power AG dirfen in der Sicherheitszone keine Geb&ude errich-
tet werden, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen. Garten kdnnen dagegen in
die Sicherheitszone hineinragen, da sie nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen die-
nen. Aus diesem Grunde mussen nordlich des Plangebietes liegende Wohnbauflachen am
Nelkenweg durch dieses FNP-Anderungsverfahren zuriickgenommen werden, da hier bei
einigen Eigentimern eine Nachverdichtung der tiefen Gartenparzellen angedacht ist.



12.

Umweltbericht

Der Aufstellungsbeschluss fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
30.10.2008 gefasst. Damit ist gem. 8 5 (5) BauGB eine Begriindung mit den Angaben des 8§
2a BauGB beizufiigen.

12.1

12.2

Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standor-
te, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine mafRvolle
Ortserweiterung mit dem Schwerpunkt Wohnen erreicht werden. Konzipiert sind ca.
60 Wohneinheiten, die in Form von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppel-
hausern, aber auch Hausgruppen errichtet werden kénnen. Diese werden entlang der
Verlangerung der Konigslindenstral3e platziert, die in einer Wendeanlage mundet. Um
die Wendeanlage gruppieren sich die kinftigen Wohnh&auser hofartig. In den Misch-
verkehrsflachen werden 9 6ffentliche Stellplatze festgesetzt, die um schatzungsweise
15 — 20 weitere Stellplatze im Stral3enausbau (bis zu 7,50 m breite Straf3en) spéter
erganzt werden sollen. Grol3ziigige Ausgleichsflachen grenzen an die Hausgarten
und bilden den Ubergang zur Halde. Der bestehende Haldenweg soll iiber ein kleines
Briickenbauwerk an die Konigslindenstrale angebunden werden. Diese ldee wurde
aus dem Dorfentwicklungsplan Neuenhausen aus dem Jahre 2001 tibernommen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
wurden.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen Fachgesetze mit ihren wichtigsten
umweltrelevanten Zielen aufgeftihrt, die fur die Anderung des Bebauungsplans be-
deutsam sind.

Der Regionalplan (GEP) 99 des Regierungsbezirkes Disseldorf stellt in NRW gleich-
zeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die Landschaftspléane des
Rhein-Kreis Neuss konkretisiert wird. Relevante Ziele, die Gber das Entwicklungsziel
1 (Erhaltung) hinausgehen, liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Weitere wichtige Zielsetzungen enthélt der stadtokologische Fachbeitrag zum Fl&-
chennutzungsplan.

Die wesentlichen, fir die Planung bedeutsamen umweltrelevanten Ziele sind in den
nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt.

Grundlage Ziele des Umweltschutzes Schutzgut

Baugesetzbuch e  Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu Mensch

BauGB

sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu (Gesundheit)
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz.  pfanzen. Tiere

e Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. biologische Vielfalt

e  Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange Landschaft
des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land- Bgden
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher  Klima / Luft
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt zu
bericksichtigen

Wasser

Kulturglter

e Berlcksichtigung der Verantwortung fur den Klimaschutz sowie Dar-
stellung klimarelevanter Instrumente.

e  Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Ort- und Land-
schaftsbilderhaltung.



Grundlage

Bundesnatur-
schutzgesetz
BNatSchG

Landschaftsge-
setz
LG NW

Landschafts-
plane Rhein-
Kreis Neuss

Bundesboden-
schutzgesetz
BBodSchG

BBodSchV

Landeswasser-
gesetz fir das
Land Nord-
rhein-Westfalen
LWG NW

Wasserhaus-
haltsgesetz
WHG

Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz

BImSchG
einschl. Ver-
ordnungen
(insbes.

22 BImSchV)

TA Larm

Ziele des Umweltschutzes

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu vermeiden;
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MalBnahmen
auszugleichen.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
schiitzter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern,
sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Erhalt der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts insbesondere im
besiedelten Bereich sowie geeigneter Flachen fir die Naherholung.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich / Rommers-
kirchen des Rhein-Kreises Neuss. Dieser formuliert fiir das Plangebiet
das Erhaltungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielféaltig
ausgestatteten Landschaft".

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Nutzungsbezogene MaflRnahmen-, Priif- und Vorsorgewerte fir
Schadstoffe im Boden (Wirkungspfad Boden-Mensch) bzw. Eluat
(Wirkungspfad Boden-Grundwasser)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Nach 851a ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktion

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwirdige Gebiete.

Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit

Nutzungshezogene Immissionsrichtwerte fir Larm

Schutzgut

Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft
Mensch (Erholung)
Kulturglter

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft

Boden

Wasser

Klima / Luft
Mensch (Erholung)

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Landschaft

Boden

Boden
Wasser

Wasser

Wasser

Pflanzen, Tiere,
biologisch Vielfalt

Mensch
(Gesundheit)

Luft

Mensch
(Gesundheit)

Fur das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachplanen nur in
Form eines Landschaftsplanes. Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Greven-
broich/Rommerskirchen des Rhein-Kreises Neuss. Dieser formuliert fir das Plange-
biet das Erhaltungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonsti-
gen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-

schaft”.



12.3

12.3.1

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, Abfall und Immissionsschutz-
recht betreffen das Plangebiet nicht konkret.

Als weitere wichtige Informationsgrundlage dient der stadtokologische Fachbeitrag
und die 6kologische Eignungsbewertung zum neuen Flachennutzungsplan 2006 -
2020, der am 20.03.2007 bekannt gemacht wurde.

Des weiteren gibt es eine Entwasserungsstudie und eine schalltechnische Untersu-
chung zum verbindlichen Bauleitplanverfahren.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpri-
fung nach 8 2 (4) S1 ermittelt wurden, mit jeweils Bestand: Bestandsaufnahme der
einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, Nullvariante: Prognose
tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, Pla-
nung: geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen.

Schutzgut Mensch (Gesundheit / Bevolkerung, Uberplanung menschlicher
Nutzungen, verkehrsbedingte Emissionen, sonstige nutzungsbedingte Emissi-
onen, Sonstiges)

Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit als Weide- und Gartenland genutzt. Im Plangebiet befin-
det sich eine landwirtschaftliche Halle mit einem kleinen Sandplatz (Reitplatz) Auf ei-
ner Teilfliche befindet sich ein altes, verwildertes Regenauffangbecken, das keine
Verwendung mehr findet. Es grenzt im Norden und Westen an Wohngebiete und im
Siden an den stadtischen Friedhof. Widerrechtlich angeeignete Weideflachen zum
Zwecke der Hausgartenerweiterung sollen im Bereich der Damaschkestral3e legiti-
miert werden. Ein Gartengrundstiick am Dahlienweg soll kiinftig bebaut werden. Die
landwirtschaftliche Nutzung steht im Vordergrund.

Es existiert keine messbare Larmvorbelastung durch das naheliegende Kraftwerk
Frimmersdorf oder die Windkraftanlagen auf der Vollrather Héhe.

Nullvariante:

Die sudliche Flache wiirde voraussichtlich weiterhin als landwirtschaftliche Flachen
(Weideland, Pferdekoppel, Halle, Reitplatz genutzt werden. Im Norden im Bereich der
Hausgarten an der Fliederstrale konnt es zu einer Nachverdichtung kommen. Das
Umfeld des Regeniberlaufbeckens wiirde bis zu seinem Rickbau weiter verwildern.
Direkte Auswirkungen dieser Flache auf angrenzende menschliche Nutzungen be-
stehen nur sehr indirekt und geringftigig, so z.B. ggf. durch Geruchsemissionen bei
Dungung der Weideflache oder Gerédusche durch die Traktoren, Pferdehaltung, Reit-
stunden. Die Weide wird weiterhin mehrmals im Jahr geméht.

Fur die Ortschaft Neuenhausen ist die Nullvariante eine starke Einschréankung der
Entwicklungsmaglichkeit der Ortslage.

Planung:

Die Nutzung als Weideflache sowie das entbehrliche RUB entfallen. Ein Grofteil des
Weidelands wird zur Ausgleichsflache, geplant ist eine extensiv genutzte Streuobst-
wiese. Die Hausgarten im Suden werden verlangert. Die Hausgarten im Bereich der
Fliederstral’e haben Bestand und bleiben durch die Riicknahme der Wohnbauflachen
unbeeinflusst.

Konzipiert sind 76 WE, die im Anschluss an das Wohngebiet ,Damaschkestrale” ar-
rondiert werden sollen. Es handelt sich um die letzten Erweiterungspotentiale des
Ortsteils Neuenhausen. Die neuen Wohneinheiten werden Emissionen durch Haus-
brand, Pkw-Verkehre und Freizeitnutzungen (z.B. Rasenmdaher, Motorségen, Hoch-
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12.3.2

druckreiniger) produzieren. Diese Emissionen sind in Wohngebieten nicht vermeidbar
und lassen sich Uber Bauleitplanung nicht regeln. Jeder Anwohner ist zum verantwor-
tungsvollen Umgang mit seiner Umwelt aufgefordert.

Eine mdgliche Beeinflussung des Plangebietes konnte durch die benachbarten Wind-
kraftanlagen auf der Vollrather Hohe oder dem Braunkohlekraftwerk Frimmersdorf er-
folgen. Der beauftragte Schallgutachter kommt jedoch nach nachtlichen Messungen
vor Ort zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitung der Nachwerte festgestellt wer-
den und somit der nachtliche Grenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
eingehalten werden.

Durch die das Baugebiet begleitenden Ausgleichsflachen wird den dkologischen und
stadtraumlichen Belangen entsprochen werden.

Wahrend der BaumaRRnahme sind mit Beeintrachtigungen des Verkehres durch die
Baustelle zu rechnen. Weitere vorubergehende Beeintrachtigungen durch die Bau-
maflnahme, wie Larm und Staubbelastung sollten auf das erforderliche Mafl3 be-
schrankt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt
(Schutzgut Tiere, Schutzgut Pflanzen, Landschaftsbild, Ortsbild, Biologische
Vielfalt, Eingriff in Natur und Landschaft)

Bestand/Nullvariante:

Bei der Flache handelt es sich um landwirtschatftliche Flachen, die neben einer bauli-
chen Nutzung (Fahrzeughalle fir Landmaschinen) als Wiese und Weideland genutzt
werden. Es sind haufige Arten des Intensivgrinlandes aufzufinden. Die Wiesenfla-
chen werden regelméalig gemaht. Ein bewachsener Feldrand ist nicht vorhanden. Le-
diglich die Sudseite der landwirtschaftlichen Halle und das alte funktionslose Regen-
becken sind mit Geholzen bestanden. Die Schutzwurdigkeit wird als gering eingestulft.

Eine Vorbelastung durch das Kraftwerk Frimmersdorf ist erkennbar.

Bei der Nullvariante wirde sich an der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vo-
raussichtlich nichts andern. Es sind nur haufige Pflanzenarten des Intensivgrinlandes
zu erwarten.

Im Fachinformationssystem @LINFOS sind keine schitzenswerten Tiere fur das
Plangebiet dokumentiert. Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fiir die
verschiedenen Tiergruppen betrifft, sind keine gesicherten Aussagen moglich. Ange-
sichts der Strukturarmut des Plangebietes selbst ist jedoch nur ein eingeschréanktes
Artenspektrum zu erwarten.

Die Existenz von Amphibien im Bereich des Rickhaltebeckens ist auszuschliel3en, da
dem Becken seit Jahren kein Wasser mehr zugefiihrt wird. Das Becken liegt trocken.

Bezogen auf das Landschaftsbild treten keine Verdnderungen ein: Hausgarten wer-
den weiterhin an die Weideflachen grenzen, die am Haldenful? in den Waldbestand
Ubergehen.

Planung:
Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Insbesondere die Weideflachen aber auch teilweise die Hausgarten sind monostruk-
turiert.

Durch die Wohnbebauung mit ihren Hausgarten entstehen fir Tiere und Pflanzen je-
doch mittelfristig neue Lebensrdume. Der oft anzutreffenden Strukturarmut von
Hausgarten soll durch die Anlage von Strauchhecken aus heimischen Gehdlzen und
das Pflanzen von Baumen begegnet werden. Tiere und Pflanzen, die sich in den Ge-
hélzinseln angesiedelt haben, finden nach bauphasenbedingtem Riickzug in benach-
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12.3.3

barte Bereiche wie z.B. den stadtischen Friedhof, auch wieder in die kiinftigen Haus-
garten oder den grofRRziigigen Ortsrand zuriick. Gehdlzstreifen, Baumpflanzungen,
Krautsaum, Strauchhecken und Hausgarten bieten den unterschiedlichsten Tieren
neue Lebensraume. Durch diese MalRnahmen der Strukturanreicherung wird die Qua-
litat des Planbereichs merklich erhéht.

Da ein Grol3teil der Freiflachen erhalten bleibt, liegt eine kleinflachige Inanspruch-
nahme von Freiraumflachen vor und es gibt in der Umgebung adaquate Rickzugs-
raume.

Beziiglich des Orts- und Landschaftsbildes ist es erforderlich, durch Eingrinung in
Form von Hecken, Ubergdnge und Grenzen zu konkurrierenden Nutzungen zu schaf-
fen. Die kinftige Streuobstwiese leitet zum Haldenbereich tber. Dort wo im Bereich
der heutigen Halle ein FuRweg von der KonigslindenstraRe zum Graben gefuhrt wird,
soll ein Kinderspielplatz angelegt werden.

Bzgl. des tatsachlichen Vorhandenseins schitzenswerter Tiere im Plangebiet ist
nichts bekannt.

Bezlglich des Orts- und Landschaftsbildes ist es erforderlich, durch Eingriinung ei-
nen Ubergang zur Halde zu schaffen.

Schutzgut Boden (Bodenversiegelung, Bodenbelastung, Altlasten)
Bestand:

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises
Neuss wurden im Umfeld der betreffenden Flachen keinerlei Uberschreitungen der
Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der
Schwermetallgehalte und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Gemal ,stadtdkologischem Fachbeitrag® zum neuen Flachennutzungsplan befinden
sich im Plangebiet ertragreiche Parabraunerden.

Da dieser Lossboden mit einer Machtigkeit von 12-20 dm etwas flachgriindiger und an
der Gelandekante vielfach erodiert ist, werden nicht die absolut h6chsten Wertigkeiten
erreicht.

Obwohl es sich dabei um allgemein schutzwirdige Bo6den mit gutem
Entwicklungspotential und um nahrstoff- und ertragreiche Bdden handelt, ist darauf
hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist kaum eine Erweiterung
baulicher Nutzungen mdglich, ohne diese sehr hochwertigen Béden zu beanspruchen.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, dass Bodenversiegelungen auf das
notwendigste Maf3 zu begrenzen sind.

Es sind zudem VorsorgemalRhahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen, insbesondere durch Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und vermutlich nicht zu erwarten.
Nullvariante:

Die Flache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt und voraussichtlich entspre-
chend weiterhin mit Bioziden behandelt.

Planung:

Die Flache wirde zur Halfte versiegelt, wenn die Anwohner die Grundflachenzahl
vollstdndig ausnutzen. Ansonsten fallt die Versiegelungszahl geringer aus. Damit
wirden hochwertige Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung entfallen. Da dieser
Lossboden mit einer Méchtigkeit von 12-20 dm etwas flachgrindiger und an der
Geléandekante vielfach erodiert ist, werden jedoch nicht die absolut hochsten
Wertigkeiten erreicht. Diese Bodentypen auf Lossbasis besitzen eine hohe
Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine hohe nutzbare Wasserkapazitat bei im
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12.3.4

12.3.5

Allgemeinen mittlerer Durchlassigkeit. Die Boéden sind jedoch empfindlich gegen
Bodendruck. Obwohl es sich bei der Parabraunerde um allgemein schutzwirdige
Bdden mit gutem Entwicklungspotential und um nahrstoff- und ertragreiche Béden
handelt, ist darauf hinzuweisen, dass sie im Stadtgebiet weit verbreitet sind. Es ist
kaum eine Erweiterung baulicher Nutzungen im Stadtgebiet moglich, ohne diese sehr
hochwertigen Béden zu beanspruchen.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreis
Neuss wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der
Vorsorgewerte nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der
Schwermetallgehalte und hinsichtlich organischer Belastungen festgestellt.

Die Verkehrs- und Parkplatzflachen sind so zu gestalten, dass kein Schadstoffeintrag
in den Boden erfolgt.

Wahrend der Baumalinahme werden die Eingriffe in den Boden soweit wie méglich
minimiert. Es sind zudem VorsorgemalBhahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch Eintrag von schéadlichen Stoffen, zu
treffen.

Schutzgut Wasser (Wasserschutzzonen, Oberflachengewésser, Grundwasser-
stand, Niederschlagswasserbeseitigung, Schadstoffeintrag)

Bestand:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Stiimpfungsmal3nahmen des
Braunkohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen auf-
grund des fortschreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Nach Aussage des Landesoberbergamtes werden sich nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen die urspringlichen wasser-
wirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen.

Am sudostlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben in den
kinftig das Regenwasser aus dem Plangebiet eingeleitet wird.

Nullvariante:
Bei der Nullvariante wirde sich nichts verandern.
Planung:

Da das Plangebiet in Teilen versiegelt wirde, vermindert sich die Grundwasserneu-
bildung. Bereits heute ist die Sickerfahigkeit des lehmhaltigen Ackerbodens sehr be-
schrankt, so dass teilweise nach Anlage der Hausgéarten und der Hecken und Ge-
holzstreifen von einer Erhéhung der Durchlassigkeit des Bodens ausgegangen wer-
den kann. Bei einer Versickerung Uber belebte Bodenzonen ist mit keinen zusatzli-
chen relevanten Schadstoffeintragen zu rechnen, da keine Belastung des Nieder-
schlagswassers durch die Folgenutzung zu erwarten ist. Wahrend der Baumaf3nah-
me werden die Eingriffe in den Boden soweit wie mdglich minimiert.

Nach Beendigung der SiumpfungsmalRnahmen ist mit einem ansteigenden Grund-
wasserspiegel zu rechnen.

Ein gesonderter Hinweis auf die Grundwasserproblematik wird in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Schutzgut Luft (Verkehrsbedingte Emissionen, Gewerbliche und sonstige
Emissionen)

Bestand:
Derzeit besteht keine messbare Vorbelastung des Plangebietes durch Immissionen.

Nullvariante:
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An der Istsituation wirde sich voraussichtlich nichts andern.
Planung:

Durch die Planung entstehen im Plangebiet in geringem Umfang zusatzliche Verkeh-
re, die hierdurch verursachten Luftbelastungen sind jedoch nicht quantifizierbar.

Fur den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situati-
on vor. Geruchsbelastigungen sind nicht bekannt.

Der Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) beschreibt in Grevenbroich
im Jahr 2006 Uberschreitungen der maRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fir
PMio im Bereich Gustorf/ Gindorf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des
Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zurickgefiihrt. Die Grenzwertliberschreitun-
gen treten 2010 vermutlich aufgrund zwischenzeitlich durchgefihrter zielgerichteter
Malnahmen nicht mehr auf.

12.3.6 Schutzgut Klima

12.3.7

Bestand:

Aufgrund der beengten Lage zwischen Halde und Ortschaft kann die landwirtschaftli-
che Flache als eine Wind- und austauscharme Lage bezeichnet werden.

Nullvariante:
Bei der Nullvariante wiirde sich zum Bestand nichts &ndern.
Planung:

Bei Realisation der Planung wirde die Versiegelung erhéht, so dass auf der Plange-
bietsflache selbst eine starkere Temperaturerhdhung stattfinden wirde. Ein Ausgleich
hierfir erfolgt durch die Begrinung der AuRenanlagen. Baume wuirden durch ihre
Verdunstung das Kleinklima verbessern und der Staubbindung dienen.

Aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache ist davon auszugehen, dass
sich bzgl. der Beluftungssituation nichts Wesentliches andern wiirde und nur kleinkli-
matische Effekt auftreten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter (Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege, Ver-
nichtung wirtschaftlicher Werte)

Bestand:

Baudenkmaler befinden sich weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld. Uber Bo-
dendenkmaler ist nichts bekannt. Bzgl. wirtschaftlicher Werte ist anzumerken, dass
landwirtschaftliche Nutzflachen verringert werden.

Nullvariante:

Die Nullvariante hatte keine Auswirkungen auf potentielle Bodendenkmaler, da der
Boden vermutlich nicht tiefer bearbeitet wirde, als es heute bereits geschieht.

Planung:

Sofern im Plangebiet Bodendenkmaéler zu erwarten waren, hatte die Planung dort
Einwirkungen, wo Fundamente und Keller ausgehoben, tiefwurzelnde Pflanzen ge-
setzt oder Leitungen verlegt wirden. Bisher liegen jedoch keine Erkenntnisse zu po-
tentiellen Bodendenkmalern vor. Sofern bei den Bauarbeiten potentielle Bodendenk-
maler entdeckt wirden, ware das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu be-
nachrichtigen.

Beziglich wirtschaftlicher Werte ist der Verlust der hochwertigen Boden fir die land-
wirtschaftliche Nutzung zu erwdhnen.
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12.3.8 FFH- Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete

Im Stadtgebiet von Grevenbroich befinden sich keine FFH Gebiete bzw. européi-
schen Vogelschutzgebiete. Im weiteren Umfeld des Kreises Neuss gibt es 8 Natu-
ra2000-Gebiete. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

12.3.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen u. Abwasser
Bestand:

Es treten die im normalen landwirtschaftlichen Betrieb entstehenden Emissionen auf
(Traktoren-/Maschinenlarm und -abgase, Eintréage durch Dingung oder Biozide). Eine
Minderung kdnnte nur durch eine biologische Landwirtschaft erreicht werden.

Nullvariante:
Keine Veranderung zum Bestand.
Planung:

Schmutz- und Regenwasser werden aufgrund der Lehmhaltigkeit des Bodens in ein
Trennsystem eingeleitet. Der Regenwasserkanal fuhrt bis zum Entwésserungsgra-
ben, in den das Regenwasser kiinftig eingleitet werden soll. Somit wird dem § 5l1a
LWG entsprochen.

Stellplatze sollen - wenn moglich — aus sickerfahigem Material hergestellt werden.

Zu den zusatzlichen Emissionen bzgl. Luftbelastung und Stéube liegen keine detail-
lierten Ermittlungen vor; hier ist eine Vermeidung im Rahmen der Bauleitplanung
kaum mdoglich. Die Staubbelastung kdnnte durch die Bepflanzung der Hausgéarten
und des Ortsrandes mit Geholzen (Staubbindung) reduziert werden.

Im Rahmen der Baumafinahme ist ebenfalls mit Emissionen wahrend der Bauphase
zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass entstehende Abfélle sachgerecht ent-
sorgt werden und die baubedingten Emissionen auf das notwendige Mal3 reduziert
werden.

12.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die kunftigen Bauvorhaben werden gemafd Warmeschutzverordnung errichtet. Es
wird empfohlen auf erneuerbare Energien zurtickzugreifen, z.B. Warmwasserberei-
tung Uber Sonnenkollektoren oder Warmeversorgung tber Warmepumpen.

Bei der Auswahl der Baustoffe sollte auf recyclingfahige und auch erneuerbare Roh-
stoffe zuriickgegriffen werden. Dabei sollte auch auf die Auswahl regionaler Baustoffe
geachtet werden, zu deren Herstellung und Transport mdglichst wenig Energie ver-
braucht wird.

Dies kann jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung nicht festgesetzt werden; ent-
sprechende Empfehlungen sollten jedoch gegeben werden. Dies gilt auch fur den
Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung.

12.3.11 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan VI Grevenbroich/Rommerskirchen des
Rhein-Kreises Neuss. Dieser formuliert flr das Plangebiet das Erhaltungsziel ,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft. Zur Eingriinung des Orts-
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randes und zur Formulierung eines Uberganges zwischen Ortslage und Landschaft
wird als AusgleichsmaRhahmemalinahme eine Streuobstwiese vorgesehen. Hier-
durch wird sogar eine Anreicherung des Naturraumes erzielt, da eine bisher mono-
strukturierte Intensivweideflache mit Gehdlzen aufgewertet wird. Eine Streuobstwiese
als Ubergang zur Landschaft bietet vielen Lebensformen Habitate.

Nach derzeitiger Erkenntnis liegen fir das Plangebiet keine weiteren Fachplane vor.

Als informeller Rahmenplan liegt ein Dorfentwicklungsplan fiir Neuenhausen vor, der
im Jahre 2001 vom Rat der Stadt Grevenbroich beschlossen wurde. Fir den Bereich
des Plangebietes wurden im DEP Neuenhausen gleich funf Ziele formuliert, die in die
Planung eingeflossen sind. Hierzu zéahlt die Neuschaffung eines FuRweges am Ende
der Konigslindenstrale, die Rucknahme der Erweiterungsflache des neuen Friedho-
fes, die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen, die Ergdnzung der Ortsrandeingri-
nung an der Damaschkestral3e, die Prifung von Mdglichkeiten der Nachverdichtung
im Bereich Dahlienweg und Tulpenweg, und die Umwandlung von Ackerflachen in
Grinland.

12.3.12 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschliissen der européaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den

Fur den Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zur lufthygienischen Situati-
on vor. Geruchsbelastigungen sind nicht bekannt.

Der Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Dusseldorf 2009) beschreibt in Grevenbroich
im Jahr 2006 Uberschreitungen der maRgeblichen Grenzwerte der 22. BImSchV fir
PMio im Bereich Gustorf/ Gindorf. Dies wird unter anderem auf den Kohlebunker des
Tagebaus als bedeutende Einzelquelle zuriickgefiihrt. Die Grenzwertliberschreitun-
gen treten 2010 vermutlich aufgrund zwischenzeitlich durchgefiihrter zielgerichteter
Malnahmen nicht mehr auf.

12.3.13 Die Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach den
Nummern 6.3.1 bis 6.3.7

Aufgrund komplexer Wirkzusammenhange im Naturhaushalt verursachen Beeintrach-
tigungen eines Schutzgutes in der Regel Wechselwirkungen mit anderen Schutzgu-
tern. Da die Zusammenhange insgesamt sehr kompliziert sind, beschrankt sich die
Darstellung der Wechselwirkungen beispielhaft auf das Aufzeigen einiger elementarer
Wirkstrukturen:

= Der Verlust von Ackerstandorten und Flachen mit natirlichen Bodenfunktionen
fuhrt fur Tier- und Pflanzenarten zu einer Veranderung der Lebensbedingungen.
AuRerdem kommt es durch die Zerstérung des Bodengefiiges zu Veréanderungen
des Grundwasserhaushaltes. Im Bereich grof3flachiger Versiegelungen kommt es
dariiber hinaus zu einer Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation.

= Anderungen der Oberflaichenform durch Bodenbewegungen (Angleichung des
Reliefs) wirken sich nicht nur auf das Schutzgut Boden sondern auch auf das
Landschaftsbild aus.

In manchen Féllen kénnen auf ein Schutzgut bezogene Minderungsmaflinahmen
negative Auswirkungen beziglich eines anderen Schutzgutes in sich bergen. Zum
Beispiel kann die Verringerung zu versiegelnder Flachen innerhalb ausgewiesener
Baugebiete (Herabsetzung GRZ) und die damit verbundene geringere Inanspruch-
nahme verschiedener Schutzgiter gleichzeitig mit der Erh6hung der Inanspruch-
nahme wertvoller AuRenbereichsflachen verbunden sein.

In folgender Tabelle wird versucht, die wesentlichen Wechselwirkungen darzulegen:
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Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft

Mensch Struktur der Lebens und Grund und Ober- | Steuerung der Erholungs- und

Landschaft als Siedlungsraum, | flachenwasser als | Luftqualitdt und | Lebensraum,
“Wohn- und Produktionsfla- Brauch- und ggf. |des Mikroklimas, |Kulturlandschaft
Arbeitsumfeld” chen fiir die Land- | Trinkwasserliefe- |Belliftung der als Erwerbs-
sowie des Erho- |u. Forstwirtschaft |rant, angrenzenden grundlage,
lungsraumes . Siedlungsberei-
Oberflachenwas- che, Beeinflus-
ser als Erholungs- sung des Wohl-
raum befindens des
Wohn- u. Arbeits-
umfeldes

Tiere/ Pflanzen | St6rung/ Ver- Standort und Standort und Luftqualitat als Grundstruktur fur
dréangung von Standortfaktor fur | Standortfaktor fir |Standortfaktor fur |unterschiedliche
Arten durch neue Pflanzen und Pflanzen und Tier- und Pflan-  |Biotope
Nutzung, Trittbe- Standort und Standort u. Le- zenwelt
lastung, Eutro- Lebensmedium | bensmedium fur
phierung, Arten- fir hdhere Tiere | hohere Tiere u.
verschiebung u. Bodenlebewe- |Bodenlebewesen

sen

Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor fir |Einflussfaktor auf |Grundstruktur fur
Verdichtung, zung des Eda- die Bodengenese |die Bodengenese |unterschiedliche
Versiegelung, phons (Bodenle- N . Boden
Strukturverdnde- | bewelt), Einfluss Forderung der | Einfluss auf
rung, sowie auf die Bodenge- Humusbildung | Erosion
Verandgrung der |nese Regenwasser-

Bodeneigen- versickerung
schaften und

Schadstoffeintrag, Filter- und Puffer-
Verlust hochwer- eigenschaften
tiger Ackerfla-

chen,

Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der
und Stoffeintrag, |Wasserspeicher |und Wasserspei- Grundwasser-
Gefahrdung cher neubildung
durch Ver-
schmutzung,

Grundwasserab-
senkung, Uber-
formung von
Retentionsflachen
(Hochwasser-
schutz)

Klima/ Luft Eintrage in die Steuerung des Einfluss auf das | Einflussfaktor auf Einflussfaktor fur
Luft durch Emis- | Mikroklimas durch | Mikroklima, durch |die Verduns- die Ausbildung
sionen (Pkw, z.B. Beschattung, |u.a. Oberflachen- |tungsrate des Mikroklimas,
Hausbrand, Veranderung der |art, Versiege- sowie auf den
Gewerbe), Ver- | Beluftungsfunkti- |lungsgrad, Luftaustausch
anderung des on durch Begri-

Mikroklimas und  |nung
Beliiftung

Landschaft Veranderung der |Vegetation als Bodenrelief z.B.  |Entstehung der |Landschaftshil-
Eigenart der charakteristisches | Terrassenkanten | Geomorphologie |dend iber Akku-
Landschaft durch |Landschaftsele- (z.B. Flusstéler, |mulation und
Bebauungs- und |[ment Auenlandschaft), |Erosion
Begriinungsstruk- Oberflachenwas-
turen und Nut- ser als land-
zungséanderungen schaftsbildendes

Element

Die nennenswerten Wechselwirkungen fur dieses konkrete Plangebiet bestehen ei-
nerseits in Zusammenhang mit der Bodenversiegelung und andererseits in der Ver-
anderung der Tier und Pflanzenwelt. Der Verlust der landwirtschaftlichen Produkti-
onsflache spielt eine kleinere Rolle.

Die dargestellte AusgleichsmafRnahme ,Anlage einer Streuobstwiese“ fihrt zu fol-
genden positiven Effekten zwischen den Schutzgttern:

Griunlanderhalt entspricht den Anspriichen des Boden — und Wasserschutzes, ins-
besondere bei Verzicht auf Einsatz von Fungiziden /Herbiziden/Gulle/Klarschlamm.
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Damit verbunden ist auch die Férderung von Humusbildung (positiver Effekt auf Bo-
denwasserhaushalt und Gefligestabilitat) sowie die Forderung von Bodenbiodiversi-
tat (positiver Effekt auf Bodenfauna), wodurch weiterhin CO2 gebunden werden
kann (positiver Effekt auf Klima) und der Boden ist vor Erosion durch Wind und
Wasser geschiitzt. Weiterhin unterbleibt eine Bodenverdichtung durch Befahren mit
schwerem Gerat und die Regenwasserversickerung bleibt gewahrleistet. Bei Verlust
und Versiegelung von Grinland treten die umgekehrten Effekte ein.

Die geringe Anzahl der relevanten Aspekte ist zum einen durch die geringe Fl&a-
chengréRe und zum anderen durch die heutige intensive landwirtschaftliche Nut-
zung bedingt.

12.3.14 Bodenschutzklausel

12.4

Eine Wiedernutzung oder Nachverdichtung anderer Flachen kommt als Alternative
fur den Standort ,Verlangerung Konigslindenstra®e“ nicht in Betracht. Im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Grevenbroich wurden
alle Flachenreserven erfasst und ein Bedarf an Neuausweisungen errechnet und
belegt. Es wurden bereits in der Flachennutzungsplanung nur solche Wohnbaufla-
chen neu dargestellt, wo die Bauflachen 6kologisch unempfindlich und stadtebaulich
und infrastrukturell sinnvoll arrondierbar sind.

Es handelt sich um die letzte Entwicklungsreserve eines Ortsteils, der durch seine
Einbettung zwischen Halde, Bundesautobahn und Landstral3e in seiner Ausdeh-
nung absolut eingeschrankt ist. Leider wurden diese aus fachlicher Sicht als Ent-
wicklungspotential eingestuften Wohnbauflachen in den Abstimmungsgesprachen
mit der Bezirksregierung Diisseldorf gestrichen. Die Bezirksregierung raumte jedoch
ein, dass bei einer Riucknahme von Wohnbauflachen an einer anderen Stelle im
Gegenzug doch noch eine Wohnbauflachendarstellung am Ful3e der Halde méglich
sein konnte.

Kurze Zeit nach Beschuss des neuen Flachennutzungsplans im Jahre 2007 erhielt
die Verwaltung neue Hinweise des damals zustandigen Bergamtes Diren, dass ein
Grolteil der Flachen an den Haldenfiiien im Grevenbroicher Stadtgebiet innerhalb
einer Sicherheitszone der ehemaligen Bergbauhalde liegen. In dieser Sicherheits-
zone, die vom Bergamt Diren kartographisch festgelegt wurde, liegen auch die Fla-
chen, die Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens sind. In dieser Zone liegen
auch bestehende Wohnbauflachen im Bereich der Fliederstral3e. Diese potentiellen
Baugrundstiicke kdnnten nach Ausbau des angrenzenden Feldweges rickwartig
erschlossen werden. Der Verwaltung sind in diesem Bereich Baugesuche bekannt,
die aufgrund des Sicherheitsstreifens, der diese Grundstiicke durchquert, nicht posi-
tiv beschieden werden konnen. Daher hat die Verwaltung mit Schreiben vom
17.03.2009 der Bezirksregierung Dusseldorf vorgeschlagen, im Bereich der Flieder-
straRe Wohnbauflachen in der GréRenordnung von 0,82 ha herauszunehmen und
im Tausch Baugrundsticke in der Verlangerung der Konigslindenstral3e anzubieten.
Die neuen Wohnbauflachen haben einen Umfang von 1,0 ha, wobei ca. 0,2 ha
landwirtschaftlich genutzt werden. Hier befindet sich eine landwirtschaftliche Halle,
die Bestandsschutz hat. Somit besteht ein Ausgleich zwischen Ricknahme und
Neudarstellung.

Mit Mail vom 30.04.2009 hatte daraufhin das Dezernat 32 der Verwaltung mitgeteilt,
dass aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken gegen den vorgesehenen
Wohnbauflachentausch in Neuenhausen bestehen.

Umwidmungssperrklausel

Wie bereits erlautert, wurden bei der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes
alle alternativen Entwicklungsstandorte fir die Gesamtstadt und die Ortslagen dis-
kutiert. Da eine Nachverdichtung der Bauflachen in Neuenhausen aufgrund der
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12.5

12.6

12.7

Siedlungsdichte oder der 6kologischen Wertigkeit von durchgriinten Binnenberei-
chen den anhaltenden Wohnraumbedarf Neuenhausens nicht decken kann, erge-
ben sich keine anderen tragfahigen Alternativen als die Inanspruchnahme der land-
wirtschaftlichen Flache im Plangebiet.

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung; Eingriff in Natur und
Landschaft / KompensationsmalRnahmen

Bestand:

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung. Hier an dieser Stelle kbnnen jedoch die Erkenntnisse aus dem Bebau-
ungsplanverfahren dargestellt werden:

Derzeit wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich
um Weideland. Im Norden des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche
Halle, mit Reitplatz, die Bestandschutz geniel3t. Im Biotoptypenkataster der Stadt
Grevenbroich wird die Weideflache als artenarmes, frisches Intensivgriinland mit ge-
ringer Schutzwurdigkeit und Wertigkeit ausgewiesen. Vor Ort befinden sich im Plan-
gebiet nur wenige Geholzstrukturen, zum einen wurde die landwirtschaftliche Halle
nach Suden abgepflanzt, zum anderen haben sich auf der Flache eines ehemaligen
Regenruckhaltebeckens Gehdlze angesiedelt. Die Schutzwirdigkeit wird als gering
eingestuft. In geringem Umfang werden teilversiegelte Hausgarten mit in das Plan-
gebiet integriert.

Grundlage fir die Kompensationsberechnung ist jedoch der giltige Altbebauungs-
plan G 55, der fir fast das gesamte Plangebiet die Festsetzung offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Friedhof festsetzt. Diese Festsetzung bestimmt den
Okologischen Grundwert der Flache.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstandig im Plangebiet kompensiert.
Hierzu wird eine bis zu 65 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf dieser Flache soll
eine Streuobstwiese angelegt werden, die den Ortsteil Neuenhausen nach Sidos-
ten abrundet und den Ubergang zur Halde bildet.

Es liegt sogar ein Kompensationsiiberschuss von 24% vor, der in das Okokonto der
Stadt Grevenbroich eingepflegt werden soll.

Vertraglichkeitsprufung nach 8§ 34 BNatSchG

Da keine FFH oder Vogelschutzgebiete von europaischer Bedeutung in Greven-
broich existieren, ist hier keine Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Auch im Fachinformationssystem @LINFOS sind keine schitzenswerten Tiere flr
das Plangebiet dokumentiert. Was die Lebensraumbedeutung des Plangebietes fur
die verschiedenen Tiergruppen betrifft, sind keine gesicherten Aussagen maoglich.
Angesichts der Strukturarmut des Plangebietes selbst ist jedoch nur ein einge-
schranktes Artenspektrum zu erwarten.

Die Existenz von Amphibien im Bereich des Riickhaltebeckens ist auszuschliel3en,
da dem Becken seit Jahren kein Wasser mehr zugefiihrt wird. Das Becken liegt tro-
cken.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen

Bezlglich der Standortauswahl gab es keine anderen vergleichbaren Alternativen.
Es handelt sich um die letzte Entwicklungsreserve eines Ortsteils, der durch sein
Einbettung zwischen Halde, Bundesautobahn und Landstral3e in seiner Ausdeh-
nung absolut eingeschrankt ist. Durch die glnstige Lage am Neuenhausener Ost-
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12.8

12.9

rand, in unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte, werden Wohnbauflachen dort angesie-
delt, wo die Flachen fur eine Entwicklung besonders unempfindlich sind. Die negati-
ven Folgen der Versiegelung einer Intensivgrinflache sollen durch Regenwasser-
management, Entsiegelung von Parkflachen und einer eher intensiven Freiraumge-
staltung und der Anlage einer Streuobstwiese gemindert werden. Entsprechende
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Vorschlage zum Ein-
bau von Zisternen, die Verwendung regenerativer Energien und regionalen Baustof-
fen haben nur Empfehlungscharakter und kdnnen Uber diesen Bauleitplan nicht
festgelegt werden.

Durch die Festsetzung der Ausgleichsflache zur Ortsrandeingrinung kénnen Le-
bensrdume fir die heimische Tierwelt geschaffen werden.

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bericksichtigen
sind)

Wie bereits erwahnt wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
2006-2020 ein gesamtstadtisches Wohnbauflachenentwicklungskonzept mit der Be-
zirksplanungsbehoérde und dem Rhein-Kreis Neuss abgestimmt. Es handelt sich um
die letzte Entwicklungsreserve eines Ortsteils, der durch seine Einbettung zwischen
Halde, Bundesautobahn und Landstrale in seiner Ausdehnung absolut einge-
schrankt ist. Die vorliegende Flache gehort zu den 6kologisch unempfindlichen Fla-
chen.

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es aufgrund des Sicherheitsstreifens am Hal-
denful und dem damit verbundenen Bauverbot keine denkbaren ErschlieBungs-
oder Bebauungsalternativen. Die gewahlte Dichte der Bebauung und das Ausmal}
der Verkehrsflachen entspricht jedoch gewohnten und funktionstiichtigen, erprobten
Strukturen in Grevenbroich und ist der Bedeutung Neuenhausens und der speziellen
Ortsrandlage in Bezug auf das Mal der baulichen Nutzung und den Versiegelungs-
grad angemessen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriufung, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben auftraten:

= Es liegen keine aktuellen Kartierungen der Fauna des Plangebietes vor. Es wur-
de auf die Kartierung des Fachinformationssystem @LINFOS zurlickgegriffen.

= Es liegen keine aktuellen lufthygienischen Messungen fir das Plangebiet vor.
= Esliegen keine Daten zur stofflichen Belastungssituation des Grundwassers vor.

= Die nach Abschluss der Simpfung zu erwartenden Grundwasserflurabstande
sind nicht genau prognostizierbar.

Die oben aufgefuihrten Defizite sind fur die Beschreibung des Vorhabens und die
Beurteilung der erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Gberwiegend nicht
wesentlich. Relevante offene Aspekte sind durch entsprechende Hinweise im Be-
bauungsplan berticksichtigt.
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12.10

12.11

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind die folgenden MalRnahmen gebo-

ten

» Uberprufung der PflanzmaRnahmen

= Uberprifung des Einhaltens der maximal zuldssigen Versiegelung

» Uberprufung der Immissionsbelastungen durch die Windrader und das Kraftwerk

Frimmersdorf

» Langfristig Uberpriifung moglicher Grundwasserbelastungen insbesondere nach
Abschluss der Sumpfungsmalnahmen und daraus resultierendem Wiederan-
stieg des Grundwassers.

Das Monitoring erfolgt tiblicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des
Bauleitplans und wird in einem Flnf-Jahres-Intervall wiederholt, um ungewinschte
und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Bewertung berlcksichtigt die Minderungsmal3nahmen.

Schutzgut

Auswirkungen des Vorhabens

Bewertung

Mensch

= Emissionen durch Hausbrand
(Luft) und Verkehr (Luft und
Larm);

= Vermutlich geringfugig erhdhte
Luftbelastung

= Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase durch Staub,
Larm, Emissionen, Einschran-
kung des Verkehrs

= Keine Uberschreitung der
Grenzwerte gemessen

= Geringfugige Beeintrachti-
gung; Emissionen durch An-
wohner dauerhaft aber ge-
ring und damit unproblema-
tisch

= mittel, aber voriibergehend

Tiere / Pflanzen/
Eingriffe in Natur
und Landschaft

= Verdrangung von Tierarten auf
benachbarte Ackerflachen,
Wald oder in den Bereich des
Friedhofes, Verlust des Le-
bensraumes fiir Pflanzenarten,

= Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase durch Larm,
spater Freizeitlarm

= vollstAndiger Ausgleich des
Eingriffs im Plangebiet mog-
lich, Schaffung neuer Lebens-
raume (Ortsrand, Streuobst-
wiese)

= bzgl. Pflanzen gering, dauer-
haft

= bzgl. Tiere dauerhaft und
vermutlich gering bis mittel

= vorUbergehend, gering —
mittel

= Ausgleich erfolgt vollstéandig
im Gebiet; vorliibergehend,
gering - mittel

Biologische Viel-
falt

= Verlust einer Flache des Le-
bensraumes ,Intensivgrinland’
schrankt die biologische Viel-
falt kaum ein, da die Artenviel-
falt bzgl. Tier- und Pflanzen-
welt sehr beschrankt ist

q

= gering, aber dauerhaft

Landschaftsbild,
Ortsbild,

=  Eingrinung mindert den Ein-
griff in das Orts- und Land-

= dauerhaft aber gering, da
sich die Hochbauten in das
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13.

schaftsbild

bebaute Umfeld einfligen,

Boden = Versieglung hochwertigen und |= hoch, dauerhaft
ertragreichen Bodens (Para-
braunerde),
= Verlust einer artenreichen
Bodenbiodiversitéat
Wasser = Beeintrachtigung der Grund- » hoch, dauerhaft
wasserneubildung
Luft = Zusatzliche Luftbelastung = dauerhaft, nicht quantifizier-
durch Verkehr bar, voraussichtlich gering
Klima = Veranderung des Kleinklimas |= dauerhaft, mittel

durch Versiegelung, Ausgleich
durch Begriinung

wirtschaftl. Werte |=  Verlust hochwertiger Boden fiir =  hoch
die landwirtschaftl. Nutzung,
= Sicherung der Wohnraum- = bedeutend
nachfrage
= Starkung der Ortsmitte = bedeutend
Denkmaler, = Keine = keine
Bodendenkmaler = Keine soweit bekannt = soweit bekannt keine
FFH- und Vogel- = keine = keine

schutzgebiete
Wechselwirkungen | =

Versiegelung des Bodensund |= s.o.

Auswirkungen auf Tier- und

Pflanzenwelt, Grundwasser

sowie Klima

= Versiegelung bzw. Begru-
nungsmafinahmen und Klima-
auswirkungen

Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Bewertung

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im
Plangebiet und die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft
der Entfall hochwertiger Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Die mit der
Versiegelung verbundene Verdnderung des Kleinklimas ist durch die
Begriinungsmaf3nahmen zum grof3en Anteil ausgleichbar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch AusgleichsmafRnahmen im Plan-
gebiet vollstandig ausgeglichen.

Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

(Abwégung der verbliebenen beeintrachtigten Belange/erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen aus dem Umweltbericht und den sonstigen stadtebaulichen Zielset-
zungen der Planung).

Als dauerhafte erhebliche Auswirkung bleibt die Versiegelung des Bodens im Plange-
biet und die Reduzierung der Grundwasserneubildung. Ebenso bleibt dauerhaft der
Entfall hochwertiger Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung. Die Vernichtung
des Ackerlebensraumes ist nicht so hoch zu gewichten, da dieser in angrenzenden
Flachen weiterhin vorhanden bleibt.

Die mit der Versiegelung verbundene Verdnderung des Kleinklimas ist durch die Be-
grinungsmaflnahmen zum grof3en Anteil ausgleichbar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Maflinahmen im Plangebiet voll-
standig ausgeglichen. Hier ist in erster Linie die geplante Streuobstwiese zu nennen.

Alle anderen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind auf Bebauungspla-
nebene nicht regelbar und kdnnen daher erst in nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren festgelegt werden.
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Diesen Beeintrachtigungen ist jedoch im Rahmen der Abwégung die Befriedigung der
Wohnraumnachfrage in Neuenhausen gegenuiberzustellen. Die Flache, die Bestandteil
dieses Bauleitplanverfahrens ist, vereint alle Anforderungen an einen 6kologisch ver-
tretbaren und stadtebaulich sinnvollen Standort flr ein Neubaugebiet. Neben der Fla-
chenverfugbarkeit sind hier eine sehr gute Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung an
den Ortskern zu nennen. Es handelt sich zudem um die letzte Flachenreserve. Die
Streuobstwiese fuhrt zu einer Anreicherung einer bisher intensiv genutzten Weidefla-
che und wirkt sich positiv auf die Bodenbiodiversitat aus. Mit der Umsetzung des Plan-
vorhabens werden zahlreiche MaRnahmenvorschlage aus dem Dorfentwicklungsplan
Neuenhausen umgesetzt.

Diese benannten Belange werden hoher gewichtet als die beeintrachtigten Umweltbe-
lange bzw. die verlorengehende landwirtschaftliche Nutzung.

14. Kenndaten der Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Wohnbauflachen/Versorgungsflachen 10972 gm 10396 gm
Landwirtschaftliche Flachen 28247 gm
Hausgaéarten 20328 gm
SPE-Flachen (LW) 8495 gm

15. Durchfihrung der Planung/ Bodenordnende MalRnahmen/Kosten

Das Baugebiet G 204 soll in Zusammenarbeit mit einem Bau-/ErschlieSungstrager entwickelt
werden. Uber vertragliche Vereinbarungen soll die Umsetzung der Planung geregelt werden.
Die freistehenden Einfamilienhduser sollen vorrangig an private Bauherren veraufert wer-
den.

Die Stadt Grevenbroich tragt die Kosten fur die Bauleitplanung. Der Haupteigentimer der
Flachen im Plangebiet hat die Gutachterkosten getragen.

16. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan (GEP '99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf werden Teilbereiche des
Plangebietes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich’, die Flachen entlang der Abraumhalde als
JAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’ dargestellt. Entsprechend enthalt der kinftige FNP
Darstellungen fir Wohnbauflachen, Hausgarten und Flachen fir die Landwirtschaft.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans wird fir den siidlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs der FNP-Anderung der Bebauungsplan G 204 ,Wohngebiet Verlangerung
KonigslindenstraRe® aufgestellt. Bebauungsplanaufstellung und Flachennutzungsplanande-
rung erfolgen im Parallelverfahren.

Mit der Bezirksregierung wurde ein Wohnbauflachentausch vereinbart: Durch Ricknahme
von Wohnbauflachen an der FliederstralRe und am Nelkenweg kann die Wohnbebauung in
Verlangerung der KonigslindenstraRe bauleitplanerisch vorbereitet werden. Mit Schreiben
vom 18.05.2011 hat die Bezirksregierung Dusseldorf gem. § 34 Abs. 5 Landesplanungsge-
setz testiert, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehen.
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