Anhang

Anhang

Bbgen der Standorteignungsbewertung
von im FNP neu dargestellten Flachen

Stadtmitte

GE - Ost

Allrath

Neukirchen

Miihlrath

Kapellen

Anmerkung:

11/1.1-1.2
11/ 2
11/ 3
11/6
1117

13/2.1 22

15/ 1
15/ 3

221 3
22/41-4.2
22/ 6

2217

2219

22112

22/ 15

26/1.1-1.2

34/ 2
34/ 3
34/ 4
34/ 5
34/ 9

Wevelinghoven

Frimmersdorf

Neurath

Noithausen

Neu- Elfgen

Hemmerden

Gindorf

42/1
42/2.1-22
42/3.1-3.2

61/ 1
61/5

62/4.1-4.3
62/ 5

62/ 10

7171

76/ 1
76/ 4

82/ 1
82/ 3

92/ 3

Einige Flachendarstellungen aus der Eignungsprtfung mussten nach der Lan-
desplanerischen Abstimmung fir den Entwurf angepasst bzw. gestrichen wer-

den.

Fldchennutzungsplan Grevenbroich

Begriindung zum Vorentwurf






Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Stadtmitte Standort: 11/ 1.1 - 1.2

M 1:10.000

/
¢

Derzeitiger FNP
il N

Planungsgruppe MWM Seite 1 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung




Stadt Grevenbroich
Stadtebauliche

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Ortsteil: Stadtmitte Bebaute Wohn-/Mischbauflidche 95,22 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 11/1.1-1.2 | Siedlungsdichte Bestand 68 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 6.755 EW Reserven Bebauungsplane und 13,10 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +1.162 EW | FNP-Reserven 0,13 ha
FlidchengréRe Standort 49.238 qm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache
Bemerkung Biirgeranregung, Verwaltung
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung
Stédtebau
Siedlungskorper + Abrundung des Ortsteiles
. ; e o Ortseingang kann gestaltet werden, Beziige her-
stadtebauliche Einfligung + stollbar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe 0 Stadtmitte (900m), Studstadt (1.000m)
Grundschule 0 Sudstadt (1.000m), Stadtmitte (1.350m)
; i ' Innenstadt Grevenbroich mit Angebot des taglichen,
Einkaufsmdglichkeiten periodischen und besonderen Bedarfes
Stadtpark, Sportanlage, Frei- und Hallenbad, kultu-
welinrgEnahi Biiolung o relle Einrichtungen / Veranstaltungen
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes StraRennetz + B 59 unmittelbar
geplanter Haltepunkt Hagelkreuz mit Anschluss an
OPNV (Bahn, Bus) + RE 8, 13 u. RB 27 (300m), Regionalbusse 858, 869,
Stadtbusse 891 B, 893 (50m Entf.)
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieRung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwdrme -
Innere ErschlieBung - Neu anzulegen
Entwésserung 0 Riickhaltung o. Versickerung erforderlich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Griunflache/ Gemischte Baufliche
Verfligbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Okologische

Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code)

M1 :5.000
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

. - . Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

N Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis | PEWer-

tung |

1 |Tiere Es besteht ein Lebensraumpotenzial fir Vogelarten Avifauna im BP- u?

strukturreicher Ortsrander (evt. Steinkauz). Verfahren behandeln

2 | Pflanzen Erhaltenswerte Feldgehdlze und Baumbesténde —im Im BP-Verfahren U bei

B-Plan zum Schutz festsetzen. vertiefend behandeln | Erhalt
(Ausgleichsbilanz) Gehdlze
3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Vorsorgewertiberschrei- | Ggf. BP: Bodengut- Nach
und Bodenbelastungen tungen gemafk Bodenbelastungskarte. Altablagerung achten derztg.
GR-0417_AA (aufgrund bestehender Kenntnisse un- Stand
problematisch). U
4 | Wasser Keine Gewésser im Gebiet. Kein V.erfordernis 0
5 | Luft Nihe zu Gewerbeflachen. Voraussichtlich keine Beein- | BP: bei Wohnnut- u?
trachtigung zu erwarten. Bei Wohnnutzung sollte im B- | zung ggf. Geruchs-
Plan ggf. die Geruchsbelastung gepriift werden (GE/GI) | gutachten wg. GE/GI

6 | Klima Offenlandklima in windarmer Lage. Sekundére Beluf- Derzeit kein Vertie- u?

tungsfunktion fur den Innenstadtbereich. fungserfordernis

7 | Wirkungsgefuge zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefuge. s.0. u/o
Faktoren (1-6)

8 | Landschaft und biologische Ortsrand mit strukturreichen Einzelelementen. Diversi- | Konzept zur Orts- U
Vielfalt tatsverlust in der offenen Landschaft. Verbesserte randgestaltung im

Ortseingriinung notig. BP

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Potentieller Larmkonflikt durch mehrere Stralen, ins- Spétestens BP: -7

Menschen/Bevélkerung besondere B 59/L.361. Hinweis: Nihe zu Gewerbefla- Schallimmissions-
chen beachten (L&rm/Geruchsbelastung), Sportlarm prognose, ggf. weite-
beachten re Immissionsmes-

sungen (siehe 5)

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. 5.0. u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriiffung gemén § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Innenbereich. FNP: Mischgebiet, Versorgungsanlage Keine Vertiefung 0
Pléane und Grinfliche (Reitplatz). erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fldchen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgeflhrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maf® beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingrifisvermeidung; Vorschlé- | Starkung des Griinzuges an der Bahnlinie und auf dem | BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fiir Kompen- | Wasserwerkgelande. gleichsbilanz

sationsmafnahmen

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrdchligung; - erhebliche Beeintrichligung; -- schwerwiegende Beeinlréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stidtebau
Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht zur Ausformulierung des Stadteinganges entlang der
Lindenstrafe vordringlich zu entwickeln.

Okologie

Soweit artenschutzrechtliche Griinde und Aspekte des Immissionsschutzes (Sport, Gewerbe,
Verkehr) nicht gegen eine Nutzung sprechen, kann die Flache als geeignet eingestuft wer-
den. Wertvollen Gehélzstrukturen im Bereich Gas/Wasserwerk sind zu erhalten.

Darstellungsvorschlag

Die Flache sollte entlang der Stadteinfahrt (ehem. Reitplatz) als gemischte Bauflache darge-
stellt werden. Der tbrige Bereich des Hagelkreuz (siehe Eignungsprifung 11/3) eignet sich
als Zentrum fur Sport- und Freizeiteinrichtungen und ist in eine diesbeziugliche Gesamtkon-
zeption einzubeziehen und entsprechend darzustellen. Wertvolle Grinstrukturen sind dabei
zu erhalten und zu starken.

T

Darstellungsvorschlag FNP _ M 1:2.5000
I .o : ' ) o rl“
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Stadtmitte Standort: 11/ 2
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Stadtmitte Bebaute Wohn-/Mischbauflache 95,22 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 11/ 2 Siedlungsdichte Bestand 68 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 6.755 EW Reserven Bebauungspléne und 13,10 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +1.162 EW | FNP-Reserven 0,13 ha
FlachengréRe Standort 23.448 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Gemische Baufldche
Bemerkung Telekom/ Verwaltung
Kriterium | Wertung | Erléuterung / Begriindung i
Stéddtebau
Siedlungskérper + Abrundende Siedlungserweiterung
stadtebauliche Einfligung + Gut strukturierbar, Bezlige herstellbar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe 0 Stadtmitte (900m), Stidstadt (1.200m)
Grundschule 0 Siidstadt (1.200m), Stadtmitte (1.500m)
. ; : LindenstraRe sowie Innenstadt mit Angebot des
Elnkagfsmoglichiaiton taglichen, periodischen und besonderen Bedarfes
Stadtpark, Sportanlage, Frei- und Hallenbad, kultu-
i . g relle Einrichtungen / Veranstaltungen
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes StraRennetz + B 59 (150m Entf.)
geplanter Haltepunkt Hagelkreuz mit Anschluss an
OPNV (Bahn, Bus) + RE 8, 13 u. RB 27 (500m Entf.) Regionalbusse 858,
869, Stadtbusse 891 B, 893 (250m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwarme -
Innere Erschliefung - Neu anzulegen
Entwésserung o] Rickhaltung o. Versickerung notwendig
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Fléache fir Gemeinbedarf (Post)
Verfugbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code)
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignhungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; : : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Nr: Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis | PeWer-
tung

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet nur kleinfléchig betrof- | Keine Vertiefung u?

fen. Sonst keine streng geschitzten Arten zu erwarten. | erforderlich

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivfldchen zu erwarten. Im BP-Verfahren U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Am Rand Vorsorgewert- | Spétestens BP: Még- -?
und Bodenbelastungen iberschreitungen geman Bodenbelastungskarte. Alt- liche Belastungen im

standort GR-0268_AS, derzeit ohne Erstbewertung. Bodengutachten
priifen

4 | Wasser Keine Gewasser im Gebiet. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Bei Wohnnutzung keine nachhaltige Beeintrachtigung | BP: Ggf. Immissi- u?

durch die MaBnahme zu erwarten. Nahe zu Gewerbe- | onsmessungen
flachen beachten (ggf. Geruchsimmissionen, GE, GI). | Geruch

6 |[Klima Nur lokalklimatische Effekte. Derzeit hoher Versiege- Keine Vertiefung u

lungsgrad (Hitzestress). erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine kumulativen Effekte im Wirkgefuge. Keine Vertiefung usn
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Strukturarmer Bereich mit hohem Versiegelungsgrad Keine Vertiefung U
Vielfalt und artenarmer Ackerflache. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Potenzieller Larmkonflikt durch mehrere Straen (B 59, Ggf. Larmgutachten, =)
Menschen/Bevélkerung L 361). Nahe zu Gewerbefldchen, daher potenziell Immissionsmessun-

Geruchs- und Larmbelastung méglich. W-Darstellung gen (siehe auch 5.)
auch durch zukiinftige Sport/Freizeitnutzung sehr
problematisch.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler. BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung geméR § | geplante Manahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftspline und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Plane erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

16 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fléchen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschid- | Starkung des Grlinzuges an der Bahnlinie. BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fiir Kompen- gleichsbilanz

sationsmaRnahmen

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; --

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht zur Entwicklung geeignet, wenn der Immissionskon-
flikt mit der angrenzenden gewerblichen Nutzung gelst werden kann.

Ein weiterer Konflikt ist potentiell bei Nutzung der éstlich angrenzenden Bereiche fur Sportan-
lagen zu |sen.

Okologie

Eine wohnbauliche Entwicklung kommt aus Immissionsschutzgriinden nicht in Frage (zukunf-
tig Sport/Freizeit, aktuell Gewerbe, Strafie). Denkbar wére eine Entwicklung als Mischbaufl&-
che auf dem Telekomgeldnde und eine weitere Darstellung gemaR der aktuellen Nutzung
(Landwirtschaft, Gewerbe).

Darstellungsvorschlag

Es wird im vorderen Teil nérdlich der Gilbachstrale auf dem bebauten ehem. Postgeldnde
die Darstellung von Mischbauflachen empfohlen. Die Teilflichen nordéstlich der Gill-
bachstrae werden ihrer real Nutzung angepasst (Gewerbe/ Landwirtschaft).

Darstellungsvorschlag FNP _ M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand:; Mai 2006

Stadtmitte Standort: 11/ 3

M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Mai 2006

Ortsteil: Stadtmitte Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 95,22 ha
Stat. Gliederung, Flaichennummer 11/ 3 Siedlungsdichte Bestand 68 EWlha
Einwohner des Ortsteils 6.755 EW | Reserven Bebauungspliane und 13,10 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +1.162 EW | FNP-Reserven 0,13 ha
FldchengréfRe Standort 216.499 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Schiitzenplatz, Ausstellungsgelénde, Sport- und
Freizeitangebote
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlauterung / Begriindung |
Stadtebau
' Erweiterung des Siedlungskérpers an zentraler
Sledlungskbper Stelle im Stadtgebiet
stédtebauliche Einfligung Mit umgebenden Strukturen verknipfbar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe n. e.
Grundschule n. e.
: T ’ Innenstadt mit Angebot des téglichen, periodischen
Einkaufsmadglichkeiten + dnid Besendem Badarles
Stadtpark, Sportanlage, Frei- und Hallenbad, kultu-
wehnugsnale Ermolang * relle Einrichtungen / Veranstaltungen
+ = gehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes StraRennetz + B 59, L 361 (beide unmittelbar)
Geplanter Haltepunkt Hagelkreuz, RB 27 (300 m),
Hbf. Grevenbroich RE 8, 13, RB 27, 38 (1000 m)
OPNV (Bahir, Busj * Regionalbus 098, 858, 869, , 871, 875, 878, Stadt-
bus 891 A, 891 B, 892, 893 (200 m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwérme -
Innere ErschlieBung - nicht vorhanden
Entwé&sserung - fehlt, Konzept muss entwickelt werden (fiir RW)
_— S Gasfernleitung, Bahntrasse, Anbauverbotszonen B
Restriktionsfreiheit o] 59 und L 361
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache filr die Landwirtschaft
Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Mai 2006

Biotoptypen (LOBF-Code) - . M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Mai 2006

Eignungsbewertung

. i : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

N Belufgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-

tung

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsékolo- Vor FNP-Darstellg.: (-7)

gisch relevanter GréRe betroffen. Hamsterkartierung

2 | Pflanzen Randlich Gehélzbestand. Sonst nur h&ufige Arten. Im BP-Verfahren u

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Im Stden Vorsorgewert- | Im BP: ggf. Boden- u?
und Bodenbelastungen tiberschreitungen gem&f Bodenbelastungskarte. gutachten

4 | Wasser Keine Gewasser im Gebiet. Kein V.erfordernis

5 | Luft Keine nachhaltige Beeintrachtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis

6 | Klima Soweit die Fliche offen bleibt (Sportplétze) keine Keine Vertiefung U

Einschrankung der Beluftungsfunktion. erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine zusatzlichen Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung u/o
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Bis auf die alte Bahnlinie mit Geholzbestand ausge- BP: Eingriinungs- u
Vielfalt raumte Agrarlandschaft mit geringer Vielfalt und Struk- | konzept

tur.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Potenzieller Larmkonflikt durch mehrere Strafen (B 59, | Spatestens BP: ggf. u?

Menschen/Bevélkerung L 361). Nahe zu Gewerbeflchen beachten. Von einer | Ldrmgutachten, Im-
Sport/Freizeitnutzung kdnnen betriebsbedingte und missionsmessungen
verkehrliche Belastungen auf angrenzende Wohnge-
biete ausgehen.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion 0)
Kultur- und Sachgter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-8, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- negative Beeintrichtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung geméR § | geplante MaBnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur,

13 | Landschaftspliane und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von So- | Keine Vertiefung )
gien, sparsameleffiziente Ener- | laranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Regen- | erforderlich
gienutzung wassernutzung gegeben werden (z.B. bei Schwimm-

bad)

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Keine oder nur kleinflichige Versiegelung. Keine Vertiefung U
widmungssperrklausel §1a (2) erforderlich
BauGB

18 | Eingrifisvermeidung; Vorschla- | Attraktive Griinflaichengestaltung mit gehdlzreichem BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fur Kompen- | Mosaik. gleichsbilanz
sationsmaflnahmen

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeinlrédchtigung; -- schwenwiegende Beeinlréchtigung

Planungsgruppe MWM

Seite 4

Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Mai 2006
Gesamtbewertung

Stidtebau
Die Flache eignet sich aus stadtebaulicher Sicht, vorbehaltlich der Ergebnisse des Struktur-
konzeptes, gut zur Anlage eines groRfléchigen Bereiches fir Sport und Freizeit far die Kon-
zentration von teilweise zu verlagernden bestehenden Anlagen.

Okologie
Soweit die Artenschutzproblematik geklart ist und potenzielle betriebsbedingte und verkehr-
lich Immissionsprobleme gelést werden, hat der Standort eine gute Eignung flr die Nutzung
von Sport und Freizeit. Allerdings ist aufgrund der Strukturarmut des ganzen Bereiches und
der Nahe zu Siedlung und Gewerbe ein attraktives Griinkonzept nétig, welches hochwertige
Geholzbestande, die zu erhalten sind (Gas/Wasserwerk), einbezieht.

Darstellungsvorschlag
Die Flache wird als Sondergebiet Sport und Freizeit mit den Zusatznutzungen Schuitzenplatz,

Ausstellungsgelénde dargestellt. Die erhaltenswerten Gehdlze im Bereich des Gas- und
Wasserwerks sind im B-Plan zum Schutz festzusetzen.

M 1:7.500
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Stadtmitte

Standort: 11/ 6

M 1:10.000

3
4 B AR =
% & @
aﬂj 5 =
& =D 2 RS =
(@) = s ] : 2
., ¥ - fe; %

b
N

LA S
L B
Saar ST RG
9.":-;1- -

)

]
3

=
i

e

)

Bt
>

:
-
s
==l
2!
|
4
2

Planungsgruppe MWM Seite 1

Biro fiir Okologie und Landschaftsplanung




Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Stadtmitte Bebaute Wohn-/Mischbauflidche 95,22 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 11/ 6 Siedlungsdichte Bestand 68 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 6.755 EW | Reserven Bebauungspléne und 13,10 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +1.162 EW | FNP-Reserven 0,13 ha
FlichengréfRe Standort 28.773 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohn- oder Mischbauflédche
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung l
Stadtebau
Siedlungskérper + Siedlungsabrundung zum Erftgriinzug hin
stédtebauliche Einfligung + Bezlige aufnehmbar, in Struktur ergénzbar
+ = geeignet o = veriretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe + Stadtmitte (in der Flache)
Grundschule + Stadtmitte (direkt angrenzend)
: — . Innenstadt Grevenbroich mit Angebot des taglichen,
Einkaufambglichiehen * periodischen und besondern Bedarfes
Stadtpark, Sportanlage, Frei- und Hallenbad, kultu-
splangEnshs Eifioling * relle Einrichtungen / Veranstaltungen
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Strallennetz + B 59 (300m Entf.)
Hbf. Grevenbroich RE 8, 13 u. RB 27 u. 38
(1.000m), Regionalbusse 098, 858, 869, , 871, 875,
OPNV (Bahn, Bus) * 878 Stadtbusse 891 A, 891 B, 892, 893 (200m
Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwarme -
Innere Erschliefung 0 Umnutzung bestehender Anlagen ist zu priifen
Entwéasserung + vorhanden
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Wohnbaufliche, Gemeinbedarfseinrichtung, Grlin-
Planungsrecht / FNP-Darstellung flache (versch. Nutzungen)
Verfugbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Teilweise Eigentum Stadt Grevenbroich
Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Flachennutzungsplanung

Stadt Grevenbroich
Stand: Februar 2005

Okologische
Eignungsbewertung

M 1 :5.000
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

. . : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

NF: Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis btewer-

ung |

1 | Tiere Keine seltenen oder gefdhrdeten Tierarten zu erwarten. | Derzeit nicht. u

2 | Pflanzen Schutzwiirdiger und erhaltenswerter Gehélzbestand Im BP-Verfahren. U bei

am Rand. Zum Schutz festsetzen! Erhalt
Gehdélze

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Anthropogene Béden unklarer Genese. Keine Boden- | BP: ggf. Bodengut- u
und Bodenbelastungen belastungen bekannt. Hoher Versiegelungsgrad. achten

4 | Wasser N&he zum Flutgraben. Keine Beeintréchtigung. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Keine nachhaltige Beeintriachtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis 0

6 |Klima Stadtklimatisch tiberformt mit lokaler Ausgleichsfunkti- | Keine Vertiefung U

on durch Gehélze und Flutgraben. erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung u/0
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Stadtlage mit Verbindung zum Kerngebiet. Keine Vertiefung 0
Vielfalt erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine wesentliche Anderung zu bestehenden Wirkun- | Keine Vertiefung 0
Menschen/Bevolkerung gen durch eine mogliche Umnutzung. erforderlich

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler. Keine Vertiefung (0)
Kultur- und Sachgiiter erforderlich

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung geman § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Innenbereich Keine Vertiefung 0
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung 0
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfillen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsameleffiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fldchen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maf beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschli- | Gehélzbestand erhalten! Ansonsten vermutlich in sich | BP: ggf. Eingriffsbi- keine
ge und Hinweise fir Kompen- | ausgleichbar durch Parkplatzentsiegelung. lanzierung

sationsmalnahmen

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrachtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Eine bauliche Nutzung dieser Flache ist zur Arrondierung der heterogenen Baustruktur aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Okologie
Eine Umnutzung ist bei Erhalt der Gehoélzbesténde unproblematisch.

Darstellungsvorschlag
Vorraussetzung fir die Entwicklung dieser Flache ist die Verlagerung des Schutzenfestes /
der Kirmes. Empfohlen wird eine Darstellung als Misch- oder Wohnbaufléche.

par_stellungsyqrschlag FNP M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Stadtmitte Standort: 11/ 7

bilduschntt _ 7 M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Stadtmitte Bebaute Wohn-/Mischbhauflache 95,22 ha
Stat. Gliederung, Fldichennummer 1117 Siedlungsdichte Bestand 68 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 6.755 EW Reserven Bebauungspldne und 13,10 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +1.162 EW | FNP-Reserven 0,13 ha
Flichengréfe Standort 6.210 qm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufldche
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlauterung / Begriindung |
Stadtebau
Siedlungskérper + Lage innerhalb des Siedlungskérpers
stadtebauliche Einfligung + Gut integrierhar
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennahe 0 Stadtmitte (600m Entf.)
Grundschule o] Stadtmitte (600m Entf.)
. - ; Bahnhofsquartier und Innenstadt mit Angebot des
Einkaufsmdglichkeiten * taglichen, periodischen und besondern Bedarfes
Stadtpark, Sportanlage, Frei- und Hallenbad, kultu-
wpiinmgeaniei= oG * relle Einrichtungen / Veranstaltungen
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Strakennetz + B 59 (300m Entf.)
Hbf. Grevenbroich RE 8, 13 u. RB 27 u. 38 (200m)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbusse 098, 858, 869, , 871, 875, 878
Stadtbusse 891 A, 891 B, 892, 893 (200m Entf.)
+ = sehr gut o = zufriedenstellend -= schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwérme -
Innere Erschlieung 0 Ansatz fortfiihren
Entwésserung 0 Riickhaltung erforderlich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
Planungsrecht / FNP-Darstellung Griinflache (Parkanlage)
Verfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) 7_ - | M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

; ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
L Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis Bewer
tung |
1 | Tiere Waldohreule als Wintervogel? Sonst keine streng BP: Vogelbesatz u?
geschiitzten Arten zu erwarten. prifen!

2 | Pflanzen Monotoner Fichtenbestand. Kein V.erfordernis U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Natiirlicher Boden: Anmoorgley, schutzwiirdig mit BP: ggf. Bodengut-
und Bodenbelastungen hohem Entwicklungspotential. Erheblich anthropogen achten (Bodentyp,

uberformt und degeneriert, daher kaum mehr schutz- Wasserhaushalt)
wirdig.

4 |Wasser Keine Gewésser im Gebiet. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Keine erhebliche Beeintrichtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis

6 | Klima Lokalklimatische Ausgleichswirkung, 6rtlich eng be- Keine Vertiefung u

grenzt. erforderlich

7 | wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung U
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Fichtenforst innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches, | Keine Vertiefung u
Vielfalt verinselte Lage. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Ruhige Lage, keine erhebliche Beeintréichtigung zu Keine Vertiefung 0
Menschen/Bevélkerung erwarten. erforderlich

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmailer. BP: ggf. Prospektion 0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Keine weitere Wechselwirkung. Keine Vertiefung U
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemaR § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Innenbereich. FNP: Griinflache Keine Vertiefung )
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Fléchen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | Ein Ausgleich vor Ort ist nicht sinnvoll. Das Kompensa- BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fir Kompen-
sationsmafnahmen

tionsdefizit sollte iber das Okokonto abgedeckt wer-
den.

gleichsbilanz. Oko-
konto

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchligung

Planungsgruppe MWM

Seite 4

Biiro fiir Okologle und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stédtebau

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Entwicklung dieser Flache mit Wohnnutzung sinnvoll.

Okologie

Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich um einen geringwertigen Bereich. Allerdings
ist der Wintervogelbesatz (Waldohreule) zu priifen. Der natirliche Boden birgt ein hohes
Entwicklungspotential. Boden- und Wasserhaushalt sind aber nachhaltig anthropogen tber-
formt und entwertet. Daher ist eine bauliche Entwicklung der Fldche denkbar.

Darstellungsvorschlag
Empfohlen wird eine Darstellung als Wohnbauflache.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stédtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

IG-0Ost Standort: 13/ 2.1 - 2.2

Luftbildausschnitt M 1:10.000
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Derzeitiger FNP

Auf den Zwali Morgen
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

VerkehrserschlieBung

Ortsteil: IG — Ost Bebaute Gewerbefldche 133,40 ha

Stat. Gliederung, Flichennummer 13/ 2.1- 2.2 | Siedlungsdichte Bestand 257 EWlha

Einwohner des Ortsteils 123 EW Reserven Bebauungspléne und 3,00 ha

(Stand: 31.08.2004) Bauliicken

EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) -127 EW FNP-Reserven 24,35 ha

FlachengroRe Standort 144.512 gm

Potentielle Entwicklungsrichtung GE, Gl

Bemerkung Planungswerkstatt und Verwaltung |
[ Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stédtebau

Siedlungskdrper + Kompakte Siedlungserweiterung

stadtebauliche Einfiigung + Arrondierung des Baubereichs

+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich

Ausstattung

Kindergartenndhe n. e. -~

Grundschule n. e. --

Einkaufsméglichkeiten n. e. --

wohnungsnahe Erholung n. e. as

+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht

Status

klassifiziertes StraRennetz + B 59, L 361 (400m Entf.), A 540
geplanter Haltepunkt Hagelkreuz mit Anschluss an
OPNV (Bahn, Bus) + RE 8, 13 u. RB 27 (800m Entf.), Stadtbus 892
(300m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas +, Fernwdrme -
Innere Erschliefung - nicht vorhanden
Entwasserung + Trennsystem
Restriktionsfreiheit + =
+ = yorhanden o = feilweise vorhanden - = fehit

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Flachen fur Wald, Flachen fiir die Landwirtschaft,
ewerbliche Baufldchen

Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Geringes Entwicklungsinteresse des Eigentlimers

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) ' M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

: : : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
NE: Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-
tung |

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationstkolo- Vor FNP-Darstel- (-?)
gisch relevanter GréRe. Ansonsten keine streng ge- lung: Hamsterkartie-
schiitzten Tierarten zu erwarten. rung

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. BP: in der Aus- u

gleichsbilanzierung

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: Bodengutachten (-)
und Bodenbelastungen gen bekannt. Beeintrachtigung durch hohen Flachen- (Versickerung)

verbrauch.

4 | Wasser Keine Gewisser im Gebiet. Keine Beeintréchtigung. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Abhzngig von geplanter Nutzung: GE, Gl. Tendenziell | Je nach Nutzung u?)
keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

6 | Klima Vor allem lokalklimatische Wirkung durch Versiegelung. | Kleinklimatische -?)
Uberbauung von kaltluftbildenden Bereichen in aus- Aspekte werden im
tauscharmer Lage. Beliiftungsfunktion verdichteter B-Plan beriicksich-
Innenbereiche ist zwischen 1G Ost und Wevelinghoven | tigt, sonst keine
bereits reduziert. Vertiefung nétig.

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine kumulierende Wirkung auf das Geflige s.0. 0/u

Faktoren (1-6)

8 | Landschaft und biologische Ausgeraumte Agrarlandschaft mit schlechter Durchgri- | Keine Vertiefung u
Vielfalt nung und geringer Vielfalt. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Je nach Nutzung Erhthung von Emissionen. Mdgli- BP: Immissionsprog- -7
Menschen/Bevélkerung cherweise negative Effekte durch Verringerung der nose

Kaltluftbildung auf stadtnahen Fldchen.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. S.0. o/
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gem4R § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfr.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Plane erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Bei Festsetzung emissionsschwachen Gewerbes keine Derzeit keine Vertie- U
qualitit in Gebieten mit Immis- [ nachhaltige Beeintréchtigung zu erwarten. fung erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flichen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Ausgleich Gber das Okokonto. BP: Eingriff/Aus- keine

ge und Hinweise fur Kompen-
sationsmafinahmen

gleichsbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeiniréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchligung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stédtebau
Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht gut fur eine bauliche Entwicklung zur Arrondierung

des |G Ost geeignet.

Okologie

Es ergeben sich eine Reihe von (zumindest potenziell) negativen Effekten, die zu kléren sind
(Emissionen, Feldhamster). Daraus kann sich in der Umsetzung eine Einschrankung fur die
hier maglichen gewerblichen Nutzungen ergeben. Soweit die Problematik im BP geldst wer-
den kann, handelt es sich um eine Gebietserweiterung an sinnvoller Stelle. Um die Eingri-
nung des IG Ost zu der angrenzenden L 361 fortzufiihren, sollte ein entsprechender Streifen
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Darstellungsvorschlag

Es wird deshalb empfohlen, die Flache als gewerbliche Bauflache darzustellen und diese
entlang der L 361 mit einem Streifen Gruinfléache, &hnlich wie bei dem nérdlich angrenzenden
Bereich zu begleiten.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:5.000

> 573

i 6lf Morgen
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Stadt Grevenbroich
Stadtebauliche

Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

16/ 1

Standort

Allrath

Luftbildausschnitt

M 1:10.000

:10.000

M 1

Derzeitiger FNP

Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung

Seite 1

Planungsgruppe MWM



Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

~ Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

Ortsteil: Allrath Bebaute Wohn-/Mischbauflache 35,95 ha
Stat. Gliederung, Fldichennummer 15/ 1 Siedlungsdichte Bestand 50 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 1.856 EW Reserven Bebauungsplane und 3,61 ha
(Stand: 31.08.2004) Baullicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +151 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlachengréRe Standort 8.227 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufldche
Bemerkung Projektgruppe Flachennutzungsplan MWM/ Fehr
Kriterium | Wertung | Erlauterung / Begriindung |
Stadtebau
Optimierung der ErschlieBungswirkung durch Be-
Siedlungskérper + bauung der nérdlichen Straenseite, kleinteilige
Siedlungserweiterung
stédtebauliche Einfigung + Abrundung des Ortsrands, bereits teilweise bebaut
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe 0 Allrath (700m Entf.)
Grundschule 0 Allrath (600m Entf.)
Einkaufsmoglichkeiten ) Iﬁggcher und periodischer Bedarf im Ort nicht gesi-
Vollrather Héhe, weitldufige Feldflur zum Spazieren,
wohnungsnahe Erholung o] Radfahren
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = gchlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Straflennetz + K 31 (unmittelbar)
OPNV (Bahn, Bus) + Stadtbus 892 (unmittelbar)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss 4 Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere ErschlieBung + vorhanden, da Flache an einer bestehenden Straflte
Entwésserung +
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fiir die Landwirtschaft
Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Planungsgruppe MWM

Seite 2
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code)

i'd_l_'iéna as’; fr
“sches Iptehgiv-
griinland (EB%

Planungshinweise Natur und Umwelt
TATNAARY = \{;\\/

N
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

g . . Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

NE; Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-

tung |

1 | Tiere Keine streng geschiitzten Arten zu erwarten oder Nur bei konkreten U

wenn, dann nur kleinflachig betroffen, vorausgesetzt, Hinweisen, derzeit
dass die Obstflache erhalten bleibt (einzeilige Bebau- | kein Vertiefungser-
ung) fordernis.

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivilichen zu erwarten (s.0.) | Im BP bearbeiten

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden und Kolluvien, keine BP: Bodengutachten
und Bodenbelastungen Bodenbelastungen bzgl. Versickerung

4 | Wasser Grundwasserabsenkung ca. 40 Meter. Keine zu beein- | derzeit kein Vertie- 0

trachtigenden Gewasser in der Umgebung fungserfordernis

5 | Luft Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. kein Vertiefungser- 0

fordernis

6 |Klima Austauscharme Lage im Windschatten der Volirather | kein Vertiefungser- u

Hoéhe. Gefahr der Uberwdrmung durch Randlage und | fordernis
Kaltluftstréme der Halde allerdings sehr gering.

7 | Wirkungsgeflige zwischen den | Keine erhebliche Beeintrachtigung des Gesamtgefl- kein Vertiefungser- o
Faktoren (1-6) ges. fordernis

8 | Landschaft und biologische Unter Erhalt der riickwartigen Gehdlzstrukturen im LSG | kein Vertiefungser- 0
Vielfalt keine nachhaltig negative Beeintrachtigung zu sehen fordernis

9 | Umwelthezogene Wirkung auf | Keine nachhaltig negative Beeintréichtigung zu sehen. BP: ggf. WEA beach- U
Menschen/Bevilkerung Im BP ggf. Windenergieanlagen der Héhe beachten. ten.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion ©)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 derzeit kein Vertie- o/
den Faktoren 1-86, 9 und 10 fungserfordernis

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | kein Vertiefungser- 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche fordernis
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
triglichkeitspriifung gem&R § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Landschaftsschutzgebiet unmittelbar angrenzend bzw. derzeit kein Vertie- (0)
Plane die riickwartigen Gérten und die siidliche Griinlandfla- | fungserfordernis

che beinhaltend.

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. derzeit kein Vertie- U
und sachgerechter Umgang fungserfordernis
mit Abfallen und Abwassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Méglicherweise Potenzial fiir Fernwdrmenutzung (Neu- | derzeit kein Vertie- (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | rath). Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung fungserfordernis
gienutzung von Solaranlagen und Regenwasser gegeben werden.

16 | Erhaltung bestmoglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. derzeit kein Vertie- U
qualitdt in Gebieten mit Immis- fungserfordernis
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaB beschrankt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Stérkung des Korridors entlang der Vollrather Hohe BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fir Kompen-
sationsmafnahmen

durch Gehélzpflanzungen.

gleichsherechnung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrichtigung; - erhebliche Beeintréichligung; -- schwerwiegende Beeintrdchtigung

Planungsgruppe MWM

Seite 4

Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stddtebau

Die Flache ist, da sich die Entwicklung an der bestehenden straRenbegleitenden Struktur
orientiert, zur Entwicklung als Wohnbauflache aus stédtebaulicher Sicht geeignet. Sie stellt
eine sinnvolle Weiterentwicklung der vorhandenen Strukturen Allraths dar.

Okologie

Beschrankt auf eine SchlieRung der Bauliicke auerhalb des LSG und einzeiliger Bebauung
ist der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch und fiir eine bauliche Nut-
zung geeignet.

Darstellungsvorschlag
Es wird empfohlen, die Flache in der Abgrenzung des nicht vom Landschaftsplan erfassten
Bereichs als Wohnbauflache darzustellen.

Darstellungsvorschlag FNP ) M 1:2,500
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Stadt Grevenbroich
Stadtebauliche

Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

15/ 3

Standort

Allrath

M 1:10.000

Luftbildausschnitt

M 1:10.000

Derzeitiger FNP
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand; Februar 2005

Ortsteil: Allrath Bebaute Wohn-/Mischbauflidche 35,95 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 15/ 3 Siedlungsdichte Bestand 50 EWrha
Einwohner des Ortsteils 1.856 EW Reserven Behauungspléne und 3,61 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +151 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FliachengréRe Standort 7.689 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflidche
Bemerkung Projektgruppe Flichennutzungsplan MWW/ Fehr
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stédtebau
Optimierung der ErschlieBungswirkung durch Be-
Siedlungskérper + bauung der nérdlichen Stralenseite, kleinteilige
Siedlungserweiterung
stadtebauliche Einfugung + Abrundung des Ortsrands
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartenndhe + Allrath (350m Entf.)
Grundschule + Allrath (300m Entf.)
Einkaufsméglichkeiten ) Iﬁgﬂcher und periodischer Bedarf im Ort nicht gesi-
Vollrather Hhe, weitldufige Feldflur zum Spazieren,
wohnungsnahe Erholung o] Radtaren
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Stralennetz + K 31 (100m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Stadtbus 892 (300m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwarme -
Innere Erschliefiung - nicht vorhanden
Entwasserung 0 Ruckhaltung RW erforderlich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = fehlt
Status

Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, Freiraum-

Regionalplanung / GEP-Darstellung funktion: Schutz der Natur

Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft,

Verfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

Planungsgruppe MWM Seite 2 Biro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Planungshinweise Natur und Umwelt fiir Allrath unmafstiblich
2L . \:"1‘_ / 74 Z T x: A . “r
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

. . : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Nr. . . %
E Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer
tung |
1 | Tiere Keine streng geschiitzten Arten zu erwarten oder Nur bei konkreten U
wenn, dann nur kleinfidchig betroffen. Hinweisen

2 | Pflanzen Nur h&ufige Arten der Intensivflachen zu erwarten. Im BP bearbeiten U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Kolluvien. Vorsorgewerttiberschreitungen | Spéatestens BP: u?
und Bodenbelastungen geman Bodenbelastungskarte Bodenbelastungen

priifen
4 | Wasser Grundwasserabsenkung ca. 35 Meter. Nahe zu Gra- Keine Vertiefung o/
ben, zu dem Abstand gehalten werden sollte erforderlich
Luft Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Kein V.erfordernis
6 | Klima Austauscharme Lage im Windschatten der Vollrather derzeit kein Vertie- U
Héhe. Gefahr der Uberwarmung durch Randlage und fungserfordernis
Kaltltftstréme der Halde allerdings sehr gering.

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine erhebliche Beeintrachtigung des Gesamtgefi- kein Vertiefungser- o/J
Faktoren (1-6) ges. fordernis

8 | Landschaft und biologische Geringer Artenreichtum auf Intensivgriinlandfléche. FNP: Gesamtkon- (9)]
Vielfalt Pufferfunktion zwischen Ort und Vollrather Hohe zept fur Korridor

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine nachhaltig negative Beeintrachtigung zu sehen. | BP: ggf. WEA beach- U
Menschen/Bevdlkerung Im BP ggf. Windenergieanlagen der H6he beachten. ten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung o/
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemal § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfr.

13 | Landschaftspléne und sonstige | Landschaftsschutzgebiet (LSG 6.2.2.6 LP VI) in %lydes | BP: Gebietsanpas- (U?)
Pléne Plangebietes. Der Schutz bezieht sich in erster Linie sung uberprifen.

allerdings auf die Hange der Vollrather Héhe.

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung 0]
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Méglicherweise Potenzial fir Fernwarmenutzung (Neu- | Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | rath). Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung erforderlich
gienutzung von Solaranlagen und Regenwasser gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flichen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Starkung des Korridors entlang der Vollrather Héhe BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fur Kompen-
sationsmalnahmen

durch Gehdlzpflanzungen.

gleichsberechnung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintrichtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau
Die Entwicklung dieser Flache ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Okologie

Eine bauliche Nutzung fihrt zu keiner sichtbar erheblichen Beeintrachtigung. Allerdings wird
der Korridor (LSG) zwischen Vollrather H6he und der Ortschaft verengt. Mégliche Bodenbe-
lastungen und Windenergieanlagen sind zu beachten. Bei Bebauung muss der genannte
Korridor in seiner Funktion nachhaltig gestérkt werden.

Darstellungsvorschlag
Es wird die Darstellung als Wohnbaufldche empfohlen.
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neukirchen Standort: 22/ 3

Luftbil

dausschnitt M 1:10.000

Derzeitiger FNP
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 53,31 ha
Stat. Gliederung, Fldchennummer 22/ 3 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspléne und 3,00 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FldchengréRe Standort 79.595 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erléuterung / Begriindung |
Stidtebau
Siedlungskérper o IGrorsﬂachlge. aber zentrale und kompakte Sied-
ungserweiterung
” : . g Vernetzung schwer herzustellen, zur Abrundung
sifidtebauliche Einfugung . des Ortsrands aber gut geeignet
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe + Neukirchen (150m Entf.)
Grundschule + Neukirchen (250m Entf.)
y S i Nahversorgung, taglicher Bedarf und periodischer
Einkaufsméglichkeiten + Bedarf im Ort gesichert
wohnungsnahe Erholung 0 Hallenbad, Sportplétze, weitlaufige Feldflur
+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Strallennetz + K 33 (200m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbusbuslinien 872, 873 (200m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwarme -
Innere ErschlieRung - Neu anzulegen
Entwésserung - Konzept f. Entwasserung muss entwickelt werden
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft
Verfligbarkeit / Eigentumsverhéltnisse Geringe Anteile Eigentum Stadt Grevenbroich

Planungsgruppe MWNM

Seite 2
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

M 1:5.000

Biotoptypen (LOBF-Code)

(X . \/ artenarmes/frischeg : . \/
& (3% / Intensivgrtiniand 5

Reifplatz (SG

ihzelbdume sy
ung (BF 3) /.

‘zentrale Ortslage
mit Garten; struk-4
turarm (SA 0, HJ*
0)dli’ 1 %

Planungshinweise Natur und Umwelt fiir Neukirchen unmafstéblich
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eighungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

P " : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
NE Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bﬁ:’:]er"
1 | Tiere Potenzial fir Steinkauz u.a. Eulen, Griinspecht, Fle- Vor FNP-Darstellg.: (-?7)
derméuse und Feldhamster Artenschutzrechtli-
ches Gutachten

2 | Pflanzen Keine seltenen oder gefdhrdeten Arten zu erwarten Im BP vertiefen. U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Vorsorgewerttiberschrei- | Spatestens BP: u?
und Bodenbelastungen tungen gem4R Bodenbelastungskarte. Bodengutachten

4 | Wasser Keine Oberflichengewasser betroffen. Teilbereich liegt | Ggf. Schutzgebiets- u?

im geplanten Wasserschutzgebiet Allerheiligen Z Il B. | verordnung
5 | Luft Magliche Vorbelastung durch Gewerbebestand im BP: Ggf. Immissi- u?
Osten. Sonst keine Beeintrédchtigung onsmessung
6 | Klima Haupts&chlich lokalklimatische Wirkungen durch Ver- Lokalklimatischer u?)
siegelung. Verbau einer bis in das Zentrum reichenden | Aspekt wird im BP
Beltiftungsschneise von Nordosten (Hitzestress). behandelt; sonst kein
Vertiefungserforder-
nis.

7 | Wirkungsgeflige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefiige. Keine Vertiefung ()
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Ortsrand mit Komplex aus Garten, Griinland und Acker | FNP: Konzept zur -
Vielfalt mit guter Randlinienstruktur, die durch ,begradigende vielfaltigen Ortsrand-

Bebauung" verkleinert und beeintrachtigt wiirde. gestaltung

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Mégliche Larmimmissionen durch K 33. Teilbereiche BP: Schall- ggf. (U?)
Menschen/Bevdlkerung mit gewerblicher Vorbelastung. sonstige Immissi-

onsprognosen

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkméler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 Keine Vertiefung ((9)]
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemal § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Plane erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept emmittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige MaR beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschli- | Umfangreiche Neugestaltung mit groRem Randlinienef- | BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise fiir Kompen-
sationsmafinahmen

fekt des Ortsrandes (im B-Plan festsetzen)

gleichsbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintrédchtigung; - erhebliche Beeintrachtigung; - schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau

Eine Entwicklung der Flache ist grundsatzlich vorstellbar. Die vollstédndige Entwicklung der
Flache wére aber unverhaltnismaBig zur Gréke und zum Entwicklungspotential des Ortstei-
les. Daher sollte maximal auf eine Teilflache zurlickgegriffen werden.

Okologie

Die Umsetzung der MaRnahme erforderte einige Klarung (Artenschutz, Immissionen, Was-
serschutz, Bodenbelastungen). Soweit diese Problematiken gelést werden, ist eine bauliche
Erweiterung von Neukirchen hier denkbar. Wichtig ist eine Ortsrandgestaltung, die im FNP
darzustellen ist und in den B-Plan integriert werden muss.

Darstellungsvorschlag
Es wird empfohlen, nur den westlichen Teilbereich als Wohnbauflache darzustellen und
durch einen Grinstreifen zur Landschaft einzugriinen.

M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neukirchen Standort: 22/ 4.1 -4.2

M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 53,31 ha

Stat. Gliederung, Flaichennummer 22/ 4.1 - 4.2 | Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha

Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspldne und 3,00 ha

(Stand: 31.08.2004) Bauliicken

EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha

FlachengréRe Standort 107.473 gm

Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache

Bemerkung DEP Neukirchen, Verwaltung |

Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stadtebau

Grofflachiger Siedlungsfortsatz, Zerschneidung

adlungskomRy ) einer Griinschneise, Anbindung Neukircher Heide

stédtebauliche Einfligung - Bezlige aufnehmbar, Ortsrand neu ausbilden

+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung

Kindergartennéhe 0 Neukirchen (550m Entf.)

Grundschule + Neukirchen (450m Entf.)

Nahversorgung, taglicher Bedarf und periodischer

Einkaufsmoglichkeiten + Bedarf im Ort gesichert
wohnungsnahe Erholung 0 Hallenbad, Sportplatze, weitlaufige Feldflur
+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht

VerkehrserschlieRung

klassifiziertes Strallennetz + K 33 (250m Entf.)

OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbusbuslinien 872, 873 (300m Entf.)

+ = sehrgut o = zufriedenstellend -= schlecht
Technische ErschlieRung

Netzanschluss -+ Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere Erschlieflung - Neu anzulegen

Entwésserung - Konzept f. Entwésserung muss entwickelt werden
Restriktionsfreiheit & Lrlnangssnonsschutz Sportanlage und gepl. Schiitzen-
+ = yorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status

Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft

Verfligbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

; ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
L Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-
tung |
1 | Tiere Potentielles Feldhamstergebiet in populationsrelevan- | Vor FNP-Darstellg. -?
ter GréRenordnung. Feldvdgel. oder bei Flachenre-
duktion im BP: Feld-
hamster- und Feld-
vogelkartierung

2 | Pflanzen Hauptséchlich haufige Arten der Intensivécker. Klein- Im BP vertiefen. u?

flachig Gehdlze und Staudenflur.

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: Bodengutachten u
und Bodenbelastungen gen bekannt. (Versickerung)

4 | Wasser Keine Oberflachengewasser betroffen. Liegt im Was- Schutzgebietsver- u?

serschutzgebiet Mihlenbusch Zone Il B. ordnung beachten

5 | Luft Mdgliche gewerbliche Vorbelastung beachten. BP: ggf. Immissi- u?

onsmessung

6 | Klima Hauptsachlich lokalklimatische Wirkungen durch Ver- Lokaler Klimaaspekt (-?)

siegelung. Verbau einer bis in das Zentrum reichenden | wird im BP bearbei-
Beliiftungsschneise von Nordosten (Hitzestress). tet, sonst keine
weitere Vertiefung.

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Bebauung bedeutet eine Barrierewirkung fir die Tier- s.0. -
Faktoren (1-8) welt und in Bezug auf die Beluftung.

8 | Landschaft und biologische Teil eines in die Siedlung hineinreichenden Land- Keine Vertiefung -
Vielfalt schaftskorridors. Eine Bebauung fiihrt zur Isolation des | erforderlich

Obstwiesenkomplexes hochster Wertigkeit.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Mégliche gewerbliche Vorbelastung. Sportlarm beach- | BP: ggf. Immissions- u?
Menschen/Bevdlkerung ten. gutachten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7 s.0. (=)
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemal § | geplante MaB3nahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfr.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Keine Festsetzungen im Landschaftsplan, (teilweise W- Keine Vertiefung U
Plane Darstellung im Dorfentwicklungsplan) erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
glenutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung ]
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittlung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Maf beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Mit einem rechnerisch maglichen Ausgleich wiirden die BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fir Kompen- | mafRgeblich negativ-indirekten Wirkungen (Isolation) gleichsbilanzierung
sationsmaflnahmen nicht erfasst.

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeinlrichtigung; - schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM

Seite 4
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stiddtebau

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht nur in Teilbereichen flr eine bauliche Nutzung ge-
eignet. Wichtig fur die Aufwertung der Flache und des Umfeldes ist die Anbindung der Obst-
wiese an die freie Landschaft und die Gestaltung dieses Bereichs als hochwertiger Griinbe-
reich. Die bebaubaren Teilbereiche missten als Abrundung des Ortsteiles und Rahmung des
Griinzuges in Verbindung mit einer Aufwertung der Ortsrandeingriinung stehen.

Okologie

Die MafRnahme bedeutet eine véllig unmaBstébliche Ausweitung der Siedlung in die Land-
schaft. AuBerdem verbaut sie einen wichtigen Funktionsbezug der freien Landschaft zu orts-
nahen Obstwiesenkomplexen. Aus dieser Sicht ist die Flache in dieser Form fur eine bauliche
Entwicklung keinesfalls geeignet. Maximal denkbar wéren Teilflachennutzungen am westli-
chen und &stlichen Rand bei gleichzeitiger Aufwertung des mittleren Bereiches als Fortset-
zung des Obstwiesenkomplexes nach Stden.

Darstellungsvorschlag

Empfohlen wird, die Flache im nordwestlichen und nordéstlichen Randbereich jeweils in einer
Tiefe, die eine rationelle beidseitige ErschlieBung ermdglicht, als Wohnbauflache darzustel-
len. Die angrenzenden Bereiche, insbesondere im Norden zur Obstwiese hin, sollten als
SPE-Flachen dargestellt werden, um eine Aufwertung der Verbindung Obstwiese / freie
Landschaft sicherzustellen.

Durch die Reduzierung der zur Darstellung empfohlenen Flache gegenliber dem Untersu-
chungsbereich fallt der weitere Untersuchungsaufwand eventuell geringer als bei den &kolo-
gischen Kriterien angenommen aus. Eine Feldhamster- und Feldvogeluntersuchung kann
dann im Rahmen des B-Planverfahrens durchgefuhrt werden.
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neukirchen Standort: 22/ 6

Luftbildausschnitt M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

: ’ Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 53,31 ha
Stat. Gliederung, Flachennummer 2216 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspléane und 3,00 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlachengréRe Standort 23.574 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wald / gewerbliche Baufldche
Bemerkung DEP/ Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erléauterung / Begriindung |
Stidtebau
Siedlungskérper o) Landschaftlicher Keil im Gewerbebereich
Als Ortsrandeingrinung und Aufwertung der
stédtebauliche Einfligung + Ortseinfahrt in Verbindung mit einer kleinteiligen
Abrundung des Gewerbebereichs gut vorstellbar
+ = geeignet o = veriretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe n. e. -
Grundschule n.e. --
Einkaufsmdglichkeiten n. e. --
wohnungsnahe Erholung n. e. ==
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Straltennetz + K 33 (50 m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) 0 Regionalbusbuslinien 872, 873 (500 m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieRung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere ErschlieBung + Strukturabhéngig, teils vorhanden
Entwésserung - erst ab Kanalsanierung 2007/2008 mégl., danach o
Restriktionsfreiheit +

+ = yorhanden

Status

o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Flache fir die Landwirtschaft

Verfligharkeit / Eigentumsverhéltnisse

Planungsgruppe MWM

Seite 2
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

_Bilqi_:_pgtypgn”(ﬁl_ﬁBF-Code) M 1:2.500

unmafstéblich
VAN
/})“\\? l

X

2% K\

'\\\,
2\
\

aturﬂund Umwelt fiir Neukirchen

T

$ /
(VR
L ) #”7";// /
Lo

\

B BN T
bawd’:i}eﬂ RIS

%
PG E, A
e

er'i!lnlf

nliale
chten

..—"Efrjfaluliche Entwiicklung be
Ortseingrupung denkbj
§ 7

s

S oy
o . '[ _E-“/- e
N Eingrﬂ“nung gemis w e nkbar,
W Yoo entwi:klungsplnnig / /,f“ *:r
A SN B fo |
; 'Il_l_n

Planungsgruppe MWM Seite 3 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

: . : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

HE: Achutagye umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bewer-

tung |

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet. Kiebitz? Ansonsten BP: Feldhamster- u?

keine streng geschitzten Tierarten zu erwarten. und Feldvogelkartie-
rung

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Kein V.erfordernis

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- Keine Vertiefung
und Bodenbelastungen gen bekannt. erforderlich

4 | Wasser Keine Oberflichengewésser betroffen. Teilbereich liegt | Ggf. Schutzgebiets- u?

im geplanten Wasserschutzgebiet Allerheiligen Z Il B. | verordnung beachten
5 | Luft Lokal-positiver Effekt durch Ausgleichswirkung der Keine Vertiefung +U
Bepflanzung. Emissionsarmes Gewerbe festsetzen. erforderlich

6 | Klima Siehe 5. Keine Vertiefung +/U

erforderlich

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Positive Wirkung auf das Gesamtgefiige. Keine Vertiefung +U
Faktoren (1-8) erforderlich

8 | Landschaft und biologische Strukturarme Landschaft und unbefriedigende Ortsein- | Keine Vertiefung +
Vielfalt gangssituation, fur die eine Aufwertung nétig ist. erforderlich

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Ausgleichende Wirkung auf Luft/Klima und Naherho- Keine Vertiefung +/U
Menschen/Bevélkerung lungsfunktion durch Bepflanzung am Ortsrand. Abstén- | erforderlich

de des GE zur Wohnbebauung durch BP-Gliederung!

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler Keine Vertiefung 0
Kultur- und Sachgilter erforderlich

11 | Wechselwirkungen zwischen Positive Wirkung auf das Gesamtgefiige Keine Vertiefung +/U
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitsprifung gemaRk § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Festsetzung im Landschaftsplan. Dorfentwick- Keine Vertiefung 0
Plane lungsplan: Aufforstung erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsamef/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestmdglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitit in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Umwidmung der LW-Fl4che in Wald oder SPE-Fldche | Keine Vertiefung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | erscheint insgesamt zur Verbesserung der Gesamtsi- | erforderlich Bewer-
BauGB tuation gerechtfertigt. Waldvermehrungsgebot! tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | MaRnahme kann auf den Ausgleich fir BaumaRnah- Okokonto keine

ge und Hinweise fiir Kompen-
sationsmafinahmen

men in Neukirchen angerechnet werden.

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeinlrédchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stadtebau

Eine Uberplanung dieser Flache ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, wobei der nérdliche
Teil als SPE-Flache dargestellt werden sollte. Er stellt dann eine Aufwertung der Ortstein-
gangssituation und ein abwechslungsreiches Element im Rahmen der Ortsrandeingriinung
dar. Der stdliche Bereich der Flache kann dann zu einer kleinteiligen Abrundung des an-
grenzenden Gewerbegebietes genutzt werden.

Okologie

Eine Flachendarstellung des nérdlichen Bereiches als Wald oder SPE-Flache ist im Sinne
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Naherholung sowie im Hinblick auf eine
Attraktivierung der Ortseingangssituation positiv zu bewerten. Der B-Plan ist hinsichtlich der
GE-Ansiedlung so zu gliedern, dass es nicht zu Beeintréchtigungen in den Wohnbereichen
kommt. Auf streng geschitzte Arten achten (Hamster, Feldvogel).

Darstellungsvorschlag

Es wird empfohlen, die Flache in ihrem nérdlichen Teil entlang der Ortseinfahrt zwischen Gut
Lubisrath und dem Ortseingang als SPE-Flache darzustellen. Die stdliche Halfte der Flache
kann dann zu einer Abrundung des Gewerbegebietes als gewerbliche Baufléache dargestellt
werden.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neukirchen

Standort: 22/ 7

Luftbildausschnitt
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M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

’ Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbauflidche 53,31 ha

Stat. Gliederung, Flichennummer 2217 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha

Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspldne und 3,0 ha

(Stand: 31.08.2004) Baullicken

EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 3,0 ha

FldchengréfRe Standort 61.708 gm

Potentielle Entwicklungsrichtung SO Einzelhandel, Verlagerung eines EH aus der

Ortsmitte, sowie Wohnbaufldche und Wald

Bemerkung DEP/ Verwaltung |
[ Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stadtebau

Siedlungskoérper o] Kompakte Siedlungserweiterung

5 . - Chance zur Gestaltung von Ortseinfahrt und Orts-

stadtebauliche Einfliigung + randeingriinung

+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich

Ausstattung

Kindergartennéhe + Neukirchen (250m Entf.)

Grundschule + Neukirchen (450m Entf.)

Nahversorgung, téglicher Bedarf und periodischer

Einkaufsmdglichkeiten + RedaE i Ot asslehert
wohnungsnahe Erholung 0 Hallenbad, Sportplétze, weitlaufige Feldflur
+ = sehr gut o = zufriedenstellend - = schlecht

Verkehrserschliefung
klassifiziertes StralRennetz + K 33 (unmittelbar)

OPNV (Bahn, Bus) F: Regionalbusbuslinien 872, 873 (unmittelbar)

+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieRung

Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere ErschlieRung + Vorhanden

Entwésserung - erst ab Kanalsanierung 2007/2008 mégl., danach o
Restriktionsfreiheit +

+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/ Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft / Wohnbaufldche

Verfugbarkeit / Eigentumsverhélinisse

Regionalplanung / GEP-Darstellung

Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eighungsbewertung
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eighungsbewertung

Stand: Februar 2005

: ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

NE: Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis b? i

ung

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet. Kiebitz? Ansonsten BP: Feldhamster- u?

keine streng geschlitzten Tierarten zu erwarten. und Feldvogelkartie-
rung

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten.

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: Bodengutachten
und Bodenbelastungen gen bekannt. (Versickerung)

4 | Wasser Keine Gewésser betroffen. Kein V.erfordernis

5 | Luft Keine nachhaltige Beeintrachtigung zu erwarten Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Lokalklimatische Effekte mit negativen (Versiegelung) | Keine Vertiefung

und positiven (Ausgleich durch Anpflanzung) Wirkun- erforderlich
gen. Insgesamt mit geringer Relevanz.

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine zusétzlichen Negativ-Effekte auf das Gefiige. Keine Vertiefung u/o
Faktoren (1-6) erforderlich

8 | Landschaft und biclogische Bereich ist gepragt durch alten Bahndamm (+), Strale, | BP: Gesamtkonzept +
Vielfalt Siedlung und Sportgeldnde und selbst intensiv genutzt. | der Gestaltung

Eine passendere Integration ist wiinschenswert.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Mégliche Erhdhung der Verkehrsstrome zum Verbrau- BP: Verkehrsgutach- -?7)
Menschen/Bevélkerung chermarkt, Ddmpfung des Sportlarms durch Pflanzung. | ten, LA&rmgutachten

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgliter

11 | Wechselwirkungen zwischen Keine zusétzlichen Negativ-Effekte durch Wechselwir- | Keine Vertiefung u/o
den Faktoren 1-6, 9 und 10 kungen. erforderlich

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gem&R § | geplante Manahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfir.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Im Gebiet selbst keine Darstellung, angrenzend LSG Keine Vertiefung 0

Pléne 6.2.2.11 LP VI (Bahndamm). Dorfentwicklungsplan: erforderlich
Bebauung an der K 33, Aufforstung riickwartig.

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern

16 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsamefeffiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestmoglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung ]
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Mal beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschlé- | Ausgleich der baulichen Entwicklung an der K 33 durch | BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fir Kompen- | riickwértige Aufforstung/Eingriinung (Kombination aus | gleichsbilanzierung
sationsmafinahmen Geholzsaum und Obstwiese wird empfohlen).

+ posilive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeinlréchtigung; - erhebliche Beeinlréchtigung; -- schwenwviegende Beeintréchligung
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stéddtebau

Die Flache ist aus stadtebaulicher Sicht zur Entwicklung in der im Dorfentwicklungsplan an-
gedachten Weise geeignet. Erganzend hierzu empfiehlt das Einzelhandelsstandortkonzept
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes als Nahversorger in diesem Bereich. Die Lage an
der HauptstraRe von Neukirchen mit Orientierung zum Ortszentrum hin ist der bestmdgliche
Standort fiir eine solche Starkung der Nahversorgung.

Okologie

Eine Entwicklung dieses Bereiches ist sowohl zur Verbesserung der Ortseingangssituation
sinnvoll und nétig, als auch im Hinblick auf Aspekte des Natur- und Umweltschutzes mach-
bar. Empfohlen wird eine Flachenverteilung wie im DEP angeregt. Die Restflache bis zum
Sportplatz kann als Ausgleichsflache (SPE) dargestelit und zu einer strukturreichen Obstwie-
se mit umlaufenden, breiten Geholzsaum entwickelt werden.

Darstellungsvorschlag

Es wird deshalb empfohlen, fur diesen Bereich eine nordostliche Teilflache als Sonderbaufla-
che Einzelhandel darzustellen. AnschlieBend sollte in der Tiefe der &stlich angrenzenden
Bebauung bis hin zur westlich angrenzenden Bebauung eine Wohnbauflache dargestellt
werden. Der stdlich und westlich angrenzende Bereich kann dann als Flache fur die Land-
wirtschaft, Uberlagert mit SPE-Fl4che, dargestellt und als Obstwiese entwickelt werden.

\.\\\\\\\“\ i ;@l 1“ ¢
\%\ﬂ \ &
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

Neukirchen Standort: 22/ 9

M 1:10.000

Derzeitiger FNP
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 53,31 ha
Stat. Gliederung, Fldchennummer 22/ 9 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspldne und 3,00 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlachengréRe Standort 33.741 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Sportplatz
Bemerkung Verwaltung
| Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stadtebau

: i Kompakte Erweiterung einer bestehenden Sportan-
Siedlungskorper * lage im Abstand zur Siedlung

. . I Einbindung in den offenen Landschaftsraum durch
stadtebauliche Einfligung o Eingriinung erforderlich
+ = geeignet o = vertretbar - = hedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe 0 Neukirchen (700m Entf.)
Grundschule 0 Neukirchen (600m Entf.)
Einkaufsmdoglichkeiten n. e. -
wohnungsnahe Erholung n.e. -
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
VerkehrserschlieBung
klassifiziertes Stralennetz + K 33 (250m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbusbuslinien 872, 873 (250m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische Erschliefung
Netzanschluss o+ Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere Erschliefung n. e.
Entwéasserung o] eigene Entwasserung TS entwickeln, PW erforderl.
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehit
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft
Verfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eignungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) | M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

i ; i Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
Nr: Sehutzgus umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis b:awer-
ung
1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet. Kiebitz? Ansonsten BP: Feldhamster- -?
keine streng geschiitzten Tierarten zu erwarten. und Feldvogelkartie-
rung
2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivécker zu erwarten. Im BP bearbeiten ]
3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Vorsorgewertiberschrei- | BP: Bodengutachten u?
und Bodenbelastungen tungen gemafl Bodenbelastungskarte.
4 | Wasser Keine Gew&sser betroffen. Kein V.erfordernis 0
5 | Luft Keine nachhaltige Beeintréchtigung. Kein V.erfordernis 0
6 | Klima Keine strukturelle Verénderung. Kein V.erfordernis 0
7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Keine zusétzliche Wirkung auf das Gesamtgefiige. Keine Vertiefung u/0
Faktoren (1-8) erforderlich
8 | Landschaft und biologische Strukturarmer Agrarbereich in Nachbarschaft zu Sport- | Gestaltungskonzept U
Vielfalt gelande. Geringe Vielfalt. zur Eingriinung
9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Es entsteht eine zusatzliche Larmbelastung, u.U. ku- Spétestens BP: (-7)
Menschen/Bevblkerung mulierend mit geplantem Schiitzenplatz. Larmschutz. Schallimmissions-
Mdglicherweise auch héhere Verkehrsbelastung. Die prognose, Verkehrs-
Entwicklung ist zusammen mit der geplanten Wohnge- | gutachten
bietsentwicklung im Norden zu hetrachten.
10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkméler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiiter
11 | Wechselwirkungen zwischen Keine Zusatzbelastung durch Wechselwirkung. Keine Vertiefung 0
den Faktoren 1-6, 9 und 10 erforderlich
12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gem4R § | geplante Ma3nahme wird nicht gesehen.
34 BNatSchG hierfir.
13 | Landschaftspline und sonstige | Keine Festsetzung im Landschaftsplan auf der Flache. Keine Vertiefung u
Pléne Im Stidwesten Auslaufer des LSG 6.2.2.11 (Bahn- erforderlich
damm) und Aufforstungsbereich 6.5.2.18
14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung u
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abfallen und Abwéssern
15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Keine Bedeutung fur das Planverfahren. Keine (+)
gien, sparsame/effiziente Ener-
gienutzung
16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine U
qualitat in Gebieten mit Immis-
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.
17 | Bodenschutzklausel und Um- | Keine oder nur kleinflichige Versiegelung. Keine Vertiefung U
widmungssperrklausel §1a (2) erforderlich
BauGB
18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | GroRziigige Eingriinung als Bestandteil eines Gesamt- BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fur Kompen- | konzeptes fiir den siidlichen Ortsrand. gleichsbilanzierung
sationsmafinahmen

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Die Fliche ist aus stadtebaulicher Sicht voraussichtlich unproblematisch in ein Gesamtkon-
zept fur die Sportanlagen, das auch den geplanten Schitzenplatz und die Ortsrandeingrii-
nung Neukirchens nach Stden beinhalten sollte, integrierbar.

Bei der Entwicklung ist die weiter nérdlich angedachte Wohnbauflachenentwicklung zu be-
achten.

Okologie

Soweit die Larm- und Verkehrsproblematik zu kldren ist und keine streng geschitzten Tierar-
ten nachgewiesen werden, kann bei groRzigiger Eingrinung im Rahmen eines Gesamtkon-
zeptes fiir den stidlichen Ortsrand eine Darstellung als Sportfléche vorgenommen werden.

Darstellungsvorschlag
Es wird die Darstellung als Grunflache, Sportplatz, empfohlen.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:5.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Neukirchen Standort: 22/ 12

Luftbildausschnitt M 1:10.000

Derzeitiger FNP
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand; Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 53,31 ha
Stat. Gliederung, Fldichennummer 22/ 12 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungspldne und 3,00 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha
Flachengréfe Standort 7.736 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbauflache
Bemerkung DEP Neukirchen, Verwaltung
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stédtebau
Siedlungskdrper 0 kompakte Siedlungserweiterung
stadtebauliche Einfiigung + Fortsetzung bestehender Struktur
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe 0 Neukirchen (550m Entf.)
Grundschule + Neukirchen (450m Entf.)

: e o ; Nahversorgung, téglicher Bedarf und periodischer
Einkaufsmdglichkeiten + Bedarf imOrt Gesichert
wohnungsnahe Erholung o Hallenbad, Sportplatze, weitldufige Feldflur
+ = sehr gut o = zufriedenstellend -= schlecht
VerkehrserschlieRung
klassifiziertes Strallennetz + Neukirchen (200 Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbusbuslinien 872, 873 (300m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend - = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere Erschliefung 0 Vorhandener Ansatz ist weiterzufihren
Entwésserung 0 erst nach Kanalsanierung 2007/2008 méglich
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden 0 = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Regionalplanung / GEP-Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich
Planungsrecht / FNP-Darstellung Flache fur die Landwirtschaft
Verfiigbarkeit / Eigentumsverhaltnisse
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005

Eighungsbewertung

Biotoptypen (LOBF-Code) o M1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

. ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-
NE; Sehutzgut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis bﬁ::']eg';

1 | Tiere Potenzielles Feldhamstergebiet in populationsdkolo- Keine Vertiefung U

gisch nicht-relevanter GroRe betroffen. Sonst keine erforderlich
streng geschitzten Arten zu erwarten.

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivflachen zu erwarten. Im BP bearbeiten.

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Bodenbelastun- BP: Bodengutachten
und Bodenbelastungen gen bekannt. (Versickerung)

4 | Wasser Keine Gewasser betroffen. Kein V.erfordernis 0

5 | Luft Keine Beeintrachtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis

6 | Klima Nur lokalklimatische Wirkungen durch kleinflachige Keine Vertiefung U

Versiegelung. erforderlich

7 | wirkungsgefiige zwischen den | Keine Kumulation der Effekte im Wirkgefige. 5.0. u/o
Faktoren (1-6)

8 | Landschaft und biologische Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Agrarland- | FNP: Konzept zur U
Vielfalt schaft mit geringer Vielfalt. Ortsrandgestaltung

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Sportidrm durch Sportanlage und evt. Schiitzenplatz im | BP: ggf. Schallim- u?
Menschen/Bevélkerung Siden. Ggf. Larmschutz errichten. missionsprognose

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgliter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. s.0. un
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriffung gemaf § | geplante Manahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur.

13 | Landschaftsplane und sonstige | Keine Schutzfestsetzung gemal Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung ]
qualitdt in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das notige Mal beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschld- | Ausgleich sollte in einem Gesamtkonzept der Orts- BP: Eingriffs/Aus- keine

ge und Hinweise flir Kompen-
sationsmalnahmen

randgestaltung Neukirchen festgelegt und verwirklicht
werden.

gleichsbilanzierung

+ positive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchligung; - erhebliche Beeintréchtigung; --

Planungsgruppe MWM
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schwerwiegende Beeintrachtigung
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

Gesamtbewertung

Stadtebau

Diese Fldche ist aus stadtebaulicher wie auch ékologischer Sicht zu einer Entwicklung als
Wohnbauflache geeignet. Ein Manko aus stédtebaulicher Sicht ist dabei, dass die Fortset-
zung des 6stlich anschlieRenden ErschlieRungsweges nur einseitig bebaubar wére. Der Sud-
rand der Fldache sollte in einer Gesamtkonzeption zur Ortsrandeingriinung einbezogen wer-
den.

Okologie

Eine bauliche Erweiterung an dieser Stelle ist aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
denkbar. Wichtig ist eine Gesamtbetrachtung des stidlichen Ortsrandes und die Umsetzung
eines Eingriinungskonzeptes.

Darstellungsvorschlag

Empfohlen wird deshalb eine Kombination aus der Darstellung dieser Flache als Wohnbau-
flache mit einer stdlich daran anschlieRenden Fléache fur Landwirtschaft, die durch eine SPE-
Flache Uberlagert ist.

Darstellungsvorschlag FNP
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung
Stadtebauliche Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung

Neukirchen Standort: 22/ 15

M 1:10.000

Derzeitiger FNP M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eighungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand:; Februar 2005

Ortsteil: Neukirchen Bebaute Wohn-/Mischbauflache 53,31 ha
Stat. Gliederung, Flichennummer 22/ 15 Siedlungsdichte Bestand 53 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 2.795 EW Reserven Bebauungsplidne und 3,00 ha
(Stand: 31.08.2004) Baullicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +34 EW FNP-Reserven 0,00 ha
FlachengréRe Standort 21.019 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufléche
Bemerkung Verwaltung |
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |
Stadtebau
; ;o Abrundung des Siedlungskérpers nérdlich des
Siedlungskorper & Friedhofs
Anbindung an Strale ,Unterdorf* méglich, Erweite-
stéddtebauliche Einfigung + rung des Neubaugebietes N 45 ,Am Neuh&user
Weg"
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennahe + Neukirchen (500m Entf.)
Grundschule 0 Neukirchen (650m Entf.)
. i : Nahversorgung, téglicher Bedarf und periodischer
Einkaufsmaoglichkeiten Bedarf im Ort gesichert
wohnungsnahe Erholung o] Hallenbad, Sportplatze, weitléufige Feldflur
+ = sehrgut, bis 500m o = zufriedenstellend, bis 1000m - = schlecht, (ber 1000m
Verkehrserschliefung
klassifiziertes Straflennetz + K 33 (450m Entf.), L 142 (150m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbuslinien 872, 873, 877 (250m Entf.)

Einstufung beim OPNV auch abhéngig vom Takt, + = sehr gut, bis 250m

Technische Erschliefung

o = zufriedenstellend, bis 500m - = gchlecht, tber 500m

Netzanschluss + Strom +, Wasser +, Gas (im Ortsteil), Fernwérme -
Innere ErschlieRung + Vorhanden

Entwésserung Entwasserungskonzept notwendig
Restriktionsfreiheit +

+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status

Regionalplanung / GEP-Darstellung

In Teilen Allgemeiner Siedlungsbereich

Planungsrecht / FNP-Darstellung

Landwirtschaftliche Flachen

Verfiigbarkeit / Eigentumsverhéltnisse

Stadt/privat

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische Stand: Februar 2005
Eignungsbewertung
Biotoptypen (LOBF-Code) M1 :2.500
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Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

: § : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungserfor-
Nr: Schutzgut umweltrelevanten Auswirkungen dernis bewer-
tung |
1 | Tiere Gutes Potential fur Feldhamster (Acker), Steinkauz BP:Artenschutzrecht- -?
(Friedhof) und ggf. Amphibien (Teich, Feuerwehr) liches Gutachten

2 | Pflanzen Geholzbestand Feuerwehr. Erhaltsfestsetzung! BP: Erhalt Gehdlze

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden. Keine Vorsorgewert- BP: Bodengutachten
und Bodenbelastungen iberschreitungen gem4R Bodenbelastungskarte. (Versickerung)

4 | Wasser Teich Feuerwehrgelénde sollte erhalten bleiben. Kein V.erfordernis u?

5 | Luft Keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis 0

6 | Klima Hauptséchlich lokalklimatische Wirkung Kein V.erfordernis u

7 | Wirkungsgefiige zwischen den | Wechselbeziehung Ort - freie Landschaft fiir Arten wie | Siehe 1 -?
Faktoren (1-6) Steinkauz. Vernetzung vorsehen.

8 | Landschaft und biologische Bebauung fiihrt zur Isolation des Griinkomplexes Siehe 7 -?
Vielfalt Friedhof. Ansonsten geringe Vielfalt. Eingriinung nétig.

9 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar. Keine Vertiefung u
Menschen/Bevélkerung erforderlich

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmaéler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. 8.0. -7
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erfarderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintréchtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemaR § | geplante MaRnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfur.

13 | Landschaftspldne und sonstige | Keine Schutzfestsetzung gemaR Landschaftsplan. Keine Vertiefung 0
Pléne erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwéssern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Vorgaben zur Nutzung von Solaran- | Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | lagen und zum Einbau von Zisternen zur Regenwas- erforderlich
gienutzung sernutzung gemacht werden

16 | Erhaltung bestmdglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung ]
qualitat in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamthedarf der notwendigen Fldchen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept emmittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das nétige Mal beschréankt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | Ausgleich durch Eingriinung nach Norden und Griin- Eingriffs/Ausgleichs- keine
ge und Hinweise fiir Kompen- | verbindung vom Friedhof in die Landschaft. bilanzierung im BP-
sationsmaBnahmen Verfahren.

Gesamtbewertung des Vorhabens aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes

Grundsatzlich ist eine Siedlungserweiterung an dieser Stelle denkbar. Es sollten aber artenschutzrechtliche Be-
lange (Feldhamster, Steinkauz, evt. Amphibien) gepriift und beriicksichtigt werden. Bei Realisierung sollte der
Ortsrand nach Norden eingegriint werden und mit dem Friedhof iiber eine Grinverbindung in Beziehung stehen.

+ positive Auswirkungen; O keine Auswirkungen; U unerhebliche Beeintréchtigung; - erhebliche Beeinlrédchtigung; -- schwerwiegende Beeintréchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Gesamtbewertung

Die Flache ist aus stadtebaulichen und kologischen Gesichtspunkten vom Grundsatz und
unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange fur eine bauliche Nutzung geeignet. Sie run-
det den Ort Neukirchen nach Norden ab und lasst sich gut an den Altort anbinden. Kiinftig
wirde der Siedlungskérper nach Norden hin kompakter erscheinen. Die Erreichbarkeit wich-
tiger Infrastruktureinrichtungen ist gegeben. Die Eingriinung des Friedhofes ist zu erhalten,
nach Norden ist ein Ortsrand auszubilden, der mit dem Friedhof in Grinbeziehung steht.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Miihlrath Standort: 26/ 1.1 -1.2
Luftbildausschnitt M 1:10.000
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Stadt Grevenbroich

Stadtebauliche
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005

Ortsteil: Miihlrath Bebaute Wohn-/Mischbaufldche 6,36 ha
Stat. Gliederung, Flaichennummer 26/1.1-1.2 | Siedlungsdichte Bestand 30 EW/ha
Einwohner des Ortsteils 196 EW Reserven Bebauungsplédne und 0,16 ha
(Stand: 31.08.2004) Bauliicken
EW-Entwicklung (Dez. 1992- Dez. 2002) +15 EW FNP-Reserven 0,00 ha
= Bauliickenreserven aufgrund fehlender Detailinformation in den Ortsteilen Miinchrath und Miihlrath halbiert.
Fldchengréfe Standort 74.261 gm
Potentielle Entwicklungsrichtung Wohnbaufldche
Bemerkung Biirgeranregung
Kriterium | Wertung | Erlduterung / Begriindung |

Stadtebau
Siedlungskdrper - UnmaRstabliche Siedlungsvergréfierung

u . . _ Aufgrund GroRe nicht zu integrieren, kaum Beziige
stéidtghaulichs Einfugung herstellbar, Ortsrand eingriinen
+ = geeignet o = vertretbar - = bedenklich
Ausstattung
Kindergartennéhe - Hulchrath (ca. 1.4km Entf.)
Grundschule - Neukirchen (ca. 2,5km Entf.)
Einkaufsmoglichkeiten - keine Geschéfte vor Ort
wohnungsnahe Erholung 0 Waldgebiete, Erft, weitldufige Feldflur
+ = sehrgut o = zufriedenstellend = schlecht
Verkehrserschliefung
klassifiziertes StralRennetz + K 33 (200m Entf.)
OPNV (Bahn, Bus) + Regionalbus 877 (200m Entf.)
+ = sehrgut o = zufriedenstellend = schlecht
Technische ErschlieBung
Netzanschluss 0 Strom +, Wasser +, Gas -, Fernwérme -

. _ Vorhanden fiir Wohnbauflache (FNP-Bestand),
Inhire Ekschllaiing ansonsten neu anzulegen
Entwasserung ) ﬁg#erhalb des GEP/ Entwasserungskonzept erford-
Restriktionsfreiheit +
+ = vorhanden o = teilweise vorhanden - = problematisch/ fehlt
Status
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, Regiona-
Regionalplanung / GEP-Darstellung ler Griinzug, Freiraumraumfunktion zum Schutz der
Natur

Planungsrecht / FNP-Darstellung Wohnbaufliche/ Flache fur die Landwirtschaft
Verfiigharkeit / Eigentumsverhéltnisse
Planungsgruppe MWM Seite 2 Biiro fir Okologie und Landschaftsplanung



Stadt Grevenbroich

Okologische
Eignungsbewertung

Flachennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
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Stadt Grevenbroich Flachennutzungsplanung

Okologische
Eignungsbewertung

Stand: Februar 2005

: ; : Erst-
Ermittlung/Beschreibung der Vertiefungs-

N Sehutagut umweltrelevanten Auswirkungen erfordernis hewaers

tung |

1 | Tiere Maoglicherweise Feldhamster (Parabraunerden). Evt. Im Falle einer BP- (-7)
streng geschiitzte Vogelarten: Kiebitz, Rohnweihe. Aufstellung: Arten-

schutzrechtliches
Gutachten

2 | Pflanzen Nur haufige Arten der Intensivicker zu erwarten. Im BP bearbeiten. U

3 | Boden/Bodenschutz/Altlasten | Ertragreiche Parabraunerden, nach Osten in schutz- BP: Bodengutachten -)
und Bodenbelastungen wiirdige Gleye/Pseudogleye mit hohem natirlichen

Grundwasserstand und hohem Entwicklungspotential
ibergehend. Keine Bodenbelastungen bekannt.

4 | Wasser Naturlicher Grundwasserstand im ganzen Gebiet < 3m, | Derzeit keine Ver- (-)
Uberschwemmungsgebiet. Teil des geplanten Wasser- | tiefung erforderlich
schutzgebietes Allerheiligen Zone IIIB.

5 | Luft Keine nachhaltige Beeintréchtigung zu erwarten. Kein V.erfordernis

6 | Klima V.a. lokalklimatische Wirkung mit Verlust kaltluftbilden- | Derzeit keine Vertie- u
der Offenlandbereiche. Evt. Kaltluft/Nebel im Talgrund. | fung erforderlich

7 | Wirkungsgefige zwischen den | UnmaRstablicher Eingriff in ein Gesamtgefiige wertvol- | s.0. -
Faktoren (1-6) ler Auenbiotope.

8 | Landschaft und biologische Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Wald im Keine Vertiefung -
Vielfalt Biotopkomplex zwischen Erft- und Gillbachaue. erforderlich

9 | Umwelthezogene Wirkung auf | Verlust der dérflichen Struktur durch unmafistébliche BP: gaf. Schallim- -)
Menschen/Bevélkerung Erweiterung des Ortes. Evt. Larmimmissionen durch missionsprognose

Kreisstrafe.

10 | Umweltbezogene Wirkung auf | Keine eingetragenen Bodendenkmadler BP: ggf. Prospektion (0)
Kultur- und Sachgtiter

11 | Wechselwirkungen zwischen Siehe 7. Vorrang fir Naturschutz und Erholung. s.0. -
den Faktoren 1-6, 9 und 10

12 | Erhalt und Schutzzweck von Im Kreis Neuss gibt es 8 Natura2000-Gebiete. Keines | Keine Vertiefung 0
FFH- und Vogelschutzgebieten | der Gebiete liegt in Grevenbroich. Eine erhebliche erforderlich
und Notwendigkeit einer Ver- | negative Beeintrachtigung dieser Gebiete durch die
traglichkeitspriifung gemal § | geplante Mafnahme wird nicht gesehen.

34 BNatSchG hierfiir.

13 | Landschaftsplédne und sonstige | Landschaftsschutzgebiet 6.2.2.1 (LP VI), éstlicher Teil | Keine Vertiefung -
Pléne mit Aufforstungsfestsetzung 6.5.2.2 (LP VI) erforderlich

14 | Vermeidung von Emissionen Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
und sachgerechter Umgang erforderlich
mit Abféllen und Abwassern

15 | Nutzung erneuerbarer Ener- Im B-Plan kénnen Empfehlungen zur Nutzung von Keine Vertiefung (+)
gien, sparsame/effiziente Ener- | Solaranlagen und zum Einbau von Zisternen zur Re- erforderlich
gienutzung genwassernutzung gegeben werden.

16 | Erhaltung bestméglicher Luft- | Keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Keine Vertiefung U
qualitét in Gebieten mit Immis- erforderlich
sionsgrenzwerten nach euro-
parechtlichen Vorgaben durch
Rechtsverordnung.

17 | Bodenschutzklausel und Um- | Gesamtbedarf der notwendigen Flachen wird in einem | Bedarfsermittiung Keine
widmungssperrklausel §1a (2) | Gesamtkonzept ermittelt, so dass Versiegelung und wurde durchgefiihrt Bewer-
BauGB Umwidmung auf das notige Maf beschrénkt bleiben. (MWM) tung

18 | Eingriffsvermeidung; Vorschla- | Integration der Flache in das Kompensationsfldchen- BP: Eingriffs/Aus- keine
ge und Hinweise fir Kompen- | konzept. gleichsbilanzierung
sationsmafnahmen

+ posilive Auswirkungen; 0 keine Auswirkungen; u unerhebliche Beeintrédchtigung; - ernebliche Beeintréchtigung; -- schwerwiegende Beeintrdchtigung

Planungsgruppe MWM
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Stadt Grevenbroich Fldchennutzungsplanung

Stand: Februar 2005
Gesamtbewertung

Stédtebau
Die Flache ist aus stadtebaulichen Grunden nicht zur Entwicklung als Bauflache geeignet.
Sie wirde eine unmaRstébliche Erweiterung des Ortes darstellen.

Okologie

Durch seine exponierte Lage im Mosaik der Erft- und Gillbachaue und zur Erhaltung des dorf-
typischen Charakters ist in Muhlrath eine sensible bauliche Entwicklung anzudenken, die in
erster Linie bestehende Bauliicken berticksichtigt. Eine bauliche Entwicklung in zweiter Reihe
oder ganzliche NeuerschlieBungen sind nicht vertraglich. Die vorgeschlagenen Fléchen eig-
nen sich demgegeniber sehr gut als SPE-Flachen (Ausgleich).

Darstellungsvorschlag

Es wird vorgeschlagen, die im Nordwesten von Muhlrath bereits dargestellte Wohnbaufléche
zU einer realistischen Bautiefe zu vergréBern. Fir diese geringflgige Erweiterung wird der
Untersuchungsrahmen nicht in der bei den ékologischen Kriterien benannten Tiefe erforder-
lich. Die weitere Flache eignet sich teilweise aufgrund ihrer Lage und der angrenzenden Le-
bensraume fur eine Darstellung als SPE-Flache Uber Flache fur die Landwirtschaft.

Darstellungsvorschlag FNP M 1:2.500
/ T =7 2w a0
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