Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1. And. W 51 ,,An Mevissen - 1. Bauabschnitt*

Anmerkung: Die Festsetzungen sind identisch mit denen des Ursprungsbebauungsplan W 51.
Planungsrechtliche Festsetzungen geméR Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Garagen und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO

(1) Garagen sind unterhalb der Gelandeoberflache sowie im Vorgartenbereich nicht zulassig.

(2) Garagen sind unter Einhaltung von 5,0 m Mindestabstand hinter der Straftenbegrenzungslinie zu errichten.

(3) Garagen in den Schmalseiten von Gebé&uden, die an dffentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen

ist dauerhaft zu begriinen.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO sowie § 23 Absatz 3 BauNVO
Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO
In allen Baugebieten sind die maximalen Trauf- und Firsthohen (iber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die mittlere Héhenlage aus den in der Planzeichnung angegebenen Hohenpunkten tiber NHN (Normalhohennull) der dem jeweiligen Baugrundstiick
vorgelagerten ErschlieBungsflache in der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflidche und Baugrundstiick. Doppelhéuser bilden eine Gebédudeeinheit. Bezugspunki fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist dann
die mittlere Héhenlage aus den angegebenen Hohenpunkten tiber NHN der den jeweiligen Baugrundstiicken einer Gebéudeeinheit vorgelagerten ErschlieBungsfidche in der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflédche
und den Baugrundstiicken. Es sind immer die beiden der Grundstiicksmiltelachse am néchsten gelegenen Hohenpunkte fiir die weiteren Berechnungen heranzuziehen. Die Hohenpunkte tuber NHN sind an den

Schnittpunkten von Grundstiicksgrenze und offentlicher Verkehrsfldche durch Interpolation zu ermitteln.

Die Traufhéhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Aulenkante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks und der Aulenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen gilt als Firsthéhe
(FH) der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen der Aulenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der Aullenkante Dachhaut des Hauptdaches. Als Flachdécher bzw. flachgeneigte Décher

gelten Décher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 25°; als geneigte Décher gelten Décher mit einer Dachneigung gréler 25°,

Baulicher Schallschutz gemédR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiir den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich 11l gilt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen die Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen einschlieflich der Fenster folgende bewertete Luftschallddmm-Male R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten

sind (Korrekturen nach Tab. 9 sind zu beachten):

3 4 5
1 2
Raumarten
Larmpe- s,MaRgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsriume in Barordume" und
gelbereich | AuRenldrmpegel” [ Krankenanstalten Wohnungen, Uber- dhnliches
in dB(A) und Sanatorien nachtungsrdaume in
Beherbergungsstiit-
ten, Unterrichtsrdaume
und dhnliches
erf. R'wres des AuRenbauteils in dB

| bis 55 35 30 -

] 56 bis 60 35 30 30

] 61 bis 65 40 35 30

v 66 bis 70 45 40 35

\ 71 bis 75 50 45 40

Vi 76 bis 80 2 50 45

Vil >80 2 2 50

') An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auftenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt
?) Die Anforderungen sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehorde festzulegen

R'w,res = bewertetes Bau-Schalldamm-Mal nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten Aufenbauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liiftung u.dgl.)

Fiir besonders ruhebediirftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieflich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich IIl und héher) aufweisen, sind zusétzlich schallgeddmmte und

motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliiftung gewéhrleisten.

Ausnahmen von den vorstehenden Regelungen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Beriicksichtigung der exakten Geb&udegeometrien geringere mafgebliche

Auftenlarmpegel auftreten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméaB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

(1) Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Material herzustellen.
(2) Als AusgleichsmaBnahme ist je Privatgrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Auf den Privatgrundstiicken ist zur Grundstiickseingriinung eine Flache von 2,0 Meter Tiefe umgrenzt, die dem Anpflanzen von einer Strauchhecke dient. Die Pflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen geméal Pflanzliste liickenlos durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Rohbauabnahme auszufiihren. Im Falle des Absterbens ist gleichwertiger

Ersatz zu leisten.

(4) Die offentliche Ausgleichsfldche ist mit ausschlieRlich strauchartig wachsenden Geholzen gem. Pflanzliste anzulegen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anlage von unversiegelten

Fukwegen ist zuléssig. Das geplante Wohnbaugebiet ist in stidostlicher und stidwestlicher Richtung durch eine naturnahe Hecke zu begriinen.

Pflanzenliste - Auswahlliste (nicht abschliefend)

Acer campestre Feldahorn 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
Alnus glutinosa Schwarzerle 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
Betula pendula Sandbirke 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

Hain-/WeilRbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Scheinakazie
Mehlbeere
Eberesche

2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm
2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm

Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus

Robinia pseudoacacia
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Hochstammige Obstbaumarten

Acer pseudoplatanus Bergahorn Hei. 150/200 cm
Acer campestre Feldahorn Hei. 125/150 cm
Carpinus betulus Hainbuche Hei. 125/150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str. 100/150 cm
Corylus avellana Hasel Str. 100/150 cm
Crataegus monogyna Eingr. Weiltdorn Str. 100/150 cm
Fraxinus excelsior Esche Hei. 150/200 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Str. 100/150 cm
Prunus avium Vogelkirsche Hei. 150/200 cm
Quercus robur Stieleiche Hei. 150/200 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 100/150 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Hei. 150/200 cm

Viburnum opulus Gew. Schneeball Str. 100/150 cm

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaf § 86 BauO NW

Dacher

Dachaufbauten

(1) Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. 1/2 der jeweiligen Fassadenlénge betragen.
(2) Der Abstand des hochsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,0 m betragen.

(3) Eine zweite Reihe Dachgauben tber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.

Gebéudebreite
Die Mindestbreite der Wohngebaude wird auf 6,00 m festgesetzt.

Kennzeichnungen
Immissionsschutzrechtliche Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Das im Plan geméaR § 4 BauNVO festgesetzte WA ist im Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr durch die umliegenden gewerblichen Betriebe durch Gerausche vorgepréagt. Der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch im Nachtzeitraum wird im Sinne der Pflicht zur Riicksichtnahme mit einem Zwischenwert von 42 dB(A) festgelegt. Im Tageszeitraum wird der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55

dB(A) deutlich unterschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit sichergestellt.

Hinweise
Passiver Larmschutz

Bei AuRenpegeln > 50 dB(A), nachts, miissen gemaf VDI 2719 [13] die Fenster grundsatzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen Innenpegel zu gewahrleisten. In diesem Fall wird
eine fensterunabhangige Liiftung (iber geeignete schallgedammte Liftungselemente empfohlen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 [8] wird darauf hingewiesen, dass bereits bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei

nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Im vorliegenden Fall liegt noch keine konkrete Gebaudeplanung vor.

Bei Verwirklichung des Bauabschnitt BA1 (Geltungsbereich des W 51) sind fiir die Bebauungen entlang der Grevenbroicher Strae (Larmpegelbereich Ill) bauliche MaBnahmen zu treffen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der

VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Vorbelastung der Freibereiche durch Verkehrslarm
Im Bereich des Larmpegelbereiches IV und |l besteht eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur die Tagwerte um 2 dB(A).

Erdbebenzone
Der Anderungsbereich liegt geméaf DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T.

Die Standsicherheit ist daher fiir den Lastfall ,Erdbeben” nachzuweisen und die Ausfiihrungshinweise nach DIN 4149 zu berticksichtigen.

Altlasten

Fir Erdbaumafnahmen im Bereich der Altablagerung Gr-0054,00 empfiehlt die Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss die Begleitung dieser Arbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter. Ein

entsprechender Abschlussbericht ist dann der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises vorzulegen.
Punktuelle Versickerungen im Bereich der Altablagerungsfléache sind nur méglich, wenn die Unbedenklichkeit durch einen Gutachter festgestellt wird.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen in Teilen des Plangebietes. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militireinrichtungen des II. Weltkrieges (Laufgraben und Schiitzenloch). In der auf der Planzeichnung abgebildeten Karte sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Vor Erschliefung und Parzellierung des
kiinftigen Baugebietes sollen die konkreten Verdachte sowie die zu Uberbaubaren Flachen auf Kampfmittel untersucht werden. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Grundsétzlich gilt: Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammkernarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von tber 800 m® je Vorhaben auf oder in den Boden einbringt, dieses der zustandigen
Unteren Bodenschutzbehérde unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der Maftnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der
MaRnahme anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschiittet werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von

Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen nach § 7 des BBodSchG.

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffilligkeiten auf, so sind diese bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. Auffélligkeiten kénnen Geruchliche und/oder farbliche
Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt werden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Verénderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen

sein.

Behandlung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 19731. Dabei ist besonders

das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten.
Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.a. haben méglichst flachensparend zu erfolgen.
Im Bereich der Kompensationsflache ist der Boden in moglichst grotem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach S 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) o) offene Bauweise
Kleinsiedlungsgebiet 04 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVO) Fléche fir den Gemeinbedarf
W8 (§ 2 BauNVO)
Geschoffidchenzahl (GFZ) g geschlossene Bauwelse
Reines Wohngebiet (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (3) BauNVO) Einrichtungen und Anlagen:
WR (§ 3 BauNVvO)
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise
Allgemeines Wohngebiet (§ 21 BauNVvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung
WA (§ 4 BauNvO)
u Schule
Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhduser zuléssig
WB | (54aBauNvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (§22 (2) BauNVO) Kirchen und kirchiichen
N Zwecken dienende
P Dorfgebiet 1 als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zuléssig Gebauden und Einrichtungen
(§ 5 BauNVvO) ) @ (§22 (2) BauNVvO)
l-Il als Mindest- und Héchstgrenze Sozialen Zwecken dienende
Mischgebiet nur Hausgruppen zuldssig D Gebéaude und Einrichtungen
Ml (§ 6 BauNVvO) @ zwingende Héhe baulicher (§22 (2) BauNVO)
Anlagen
Kerngebiet TH Traufhdhe (Héchstgrenze) nur Einzel- und Doppelhéuser n Gesundheitlichen Zwecken
MK (§ 7 BauNVvO) ‘ . zuléssig dienende Gebaude und
FH Firsthéhe (Hochstgrenze) (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen
Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO) @ TrauthShe zwingend nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken
. 1 ;b Doppelhéuser zuléssig dienende Gebaude und
Industriegebiet 28, 66784 geplanter Straftenhdhenpunkt in m NHN (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen
(5 9 Bauhivo) oK Oberkante der baulichen Oberkante
SO Sondergebiete, die der Erholung (Rieheigrenze) Baulinie c Sportlichen Zwecken
Woch dienen, z.B. Wochenendhaus- We Wohneinheiten =T (§23(1) Baunvo) dienende Gebéude und
gebiete Einrichtungen
(§ 10 BauNVvO) Baugrenze m
SEETE (523 (3)BauNvo) Post
SO Sonstige Sondergebiete
sonst (§ 11 BauNVO) n Schutzbauwerk
Feuerwehr
Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer
Zeckbestimmung

Strafenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

=B <[> -

A I 4

Sffentliche Parkfléche
FuBgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
FuR- und Radweg
Notiiberfahrt

Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten

Flachen fiir Bahnanlagen

Flachen flir den Uberértlichen
Verkehr
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Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(o) Sffentliche Griinflache

p private Griinflache
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(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)
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offentlich

Wasserfldchen und Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Fléchen,
fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-
abflusses

o

@l

Umgrenzung der Fléchen mit
wasserrechlichen Festsetzun-
' gen, z.B. Wasserschutzzone |

Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschétzen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen

2

Fléchen fiir Abgrabungen oder
flr die Gewinnung von Boden-
schatzen

Hauptversorgungs- und Haupt-
wasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

——¢—— Oberirdisch
o unterirdisch
E Elektrizitat
F Fernwérme
w Wasser
G Gas

Regelung fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

(§ 9 (6) BauGB)
Umgrenzung von Gesamt-
@ anlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterliegen

chutzrechtliche
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O Einbau bodenfremder Stoffe Dieser Plan ist geméaRk § 2 (1) in Verbindung mit § 13 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren. Grevenbroich vom 13.07.2017 aufgestellt worden. Die Aufstellung wurde am 22.07.2017 ortsublich
714 bekannt gemacht.
N Bodenversiegelung
\® 679 Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maft zu beschréanken.
680
N Grundwasser
S 673 Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Mafnahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Stimpfungsmafnahmen durch die Rheinbraun AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen,
g v der im Bereich des Planungsraumes bei etwa 46 m t.NN liegen kann.
Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.
qu‘ 672 Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstiande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen o . . . . )
% 671 o] sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. Die offentliche Darlegung und Anhérung zum Planentwurf erfplgte gemaf § 3 (1) BauGB in der Zeit
% o S VOM ssssinnsvsmusmanms o] - Die ortsiibliche Bekannfmachung der 6ffentlichen Darlegung
& o
- 670 o0 Nisderschlagswasssr und Anhorung erfolgte am .........ccccoeeeneeee
N 542 Fiir die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.
A
aaa 548 \Q 543 Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. Grevenbroich, ..............
667
Oberflichen von privaten Stellplatzanlagen . Birgermeister
Um die Versiegelungsanteile des Bodens auf den privaten Grundstiicken méglichst gering zu halten, sollten die Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten in versickerungsféhigen Belagen wie z.B. Rasen-
553 oder Splittfugenpflaster hergestellt werden.
Oberflichenwasser
Hauseigentiimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete Schutzmafnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schiitzen. Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaf § 3 (2) in Verbindung mit § 13 BauGB am
. So sollten Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstiicksbegleitenden, fertig ausgebauten, éffentlichen Verkehrsflachen liegen. 20.06.2017 die Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.
Denkmalschutz
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind
zunachst unverandert zu erhalten.
Zivile Luftfahrt
Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe groer 137,52 m. (i. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates bei der Bezirksregierung Disseldorf erforderlich.
Beleucht im offentlichen Straenrau " - : : s &
redchiuing tm oTentlt e ‘ ) o , , , . Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.07.2017 hat diese} Planentwurf mit Begriindung geman §
Bei der Konzeption von Beleuchtungen im éffentlichen Strafenraum ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. 3 (2) in Verbindung mit § 13 BauGR.in.der Zeit vom 31.07.2017 bis 31.08.2017 einschlieRlich
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauG

B):

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBL. | S. 3634), in der

zum Zeltpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnu

ng (BauNVO):

Baunutzungsverordnung in der Fassung

der Bekanntmachung
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnun
Planzeichenverordnung

vom 21.11.2017

PlanZV):

(PlanZV)  vom

18.12,1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung  fiir. das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW):
Gemeindeordnung flr das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Beka

nntmachung  vom

14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt

geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom

15.11.2016 (GV. NRW. 8. 966)

Bauordnung fir_ das Land
Nordrheln-Westfalen (BauO NRW):
Bauordnung far das Land

Nordrhein-Westfalen

(BauO NRW) vom

01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geéndert durch § 90 Abs. 1 LandesbauO
vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

Bebauungsplan W51 - 1. Anderung
"An Mevissen - 1. BA" - Ortsteil Wevelinghoven
Verfahren: W51_01.dwg

Plot-Datei: W51_01.ps
gez. ClaRen, 24.05.2017

Gemarkung: Wevelinghoven

Flur: 13

Malfstab 1:500

Stand der Planunterlage: Mai 2017
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das
Plangebiet bisher glltigen Festsetzungen aufgehoben.




