Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1. And. N 46 ,Jahnstrale"
Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Aufschiebende Bedingung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem&R § 9 Abs. 2 Nr. 2 nur unter der aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche

Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde im gesamten Plangebiet sichergestellt ist.

Hinweis: Die Kosten fiir die wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde sind im Rahmen der
Zumutbarkeit vom Vorhabentrager zu tibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Grevenbroich

und dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

MaB der baulichen Nutzung gemaR den §§ 16 bis 21a BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet bei Hausern mit Satteldach auf ein Geschoss festgesetzt. Beim Bau eines Pultdaches sind bis zu zwei

Vollgeschosse méglich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Baugrenze kann bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Fléche von insgesamt 30 gm Uberschritten werden, soweit es sich um Anlagen der passiven

Solarenergiegewinnung (z.B. Glasvorbauten) handelt.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir im AuRenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Geréte und Maschinen, wie z.B. Klimageréte, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warmepumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Geréte und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2
angegebenen Abstinde zum eigenen und néchsten benachbarten schutzbeddrftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnrdume, Buros und

Wohnkichen etc.) einzuhalten:

Spalte 1 Spalte 2
Schallleitungspegel Lws (dB) | Abstand (m) fur WA
38 0,1

39 0.5

42 0,9

45 1.4

48 2.2

51 34

54 5,2

57 7.6

60 10,9

63 15,6

66 222

69 27.3

72 34,4

75 446

Aufschiebende Bedingung geméaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 nur unter der aufschiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige wissenschaftliche

Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde im gesamten Plangebiet sichergestellt ist.

Hinweis: Die Kosten fiir die wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde sind im Rahmen der
Zumutbarkeit vom Vorhabentrager zu tibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Grevenbroich

und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Garagen und Stellpldtze geméaB § 12 BauNVO
Garagen sind unterhalb der Gelandeoberfléche nicht zulassig.
Garagen sind unter Einhaltung von 5,50 m Mindestabstand hinter der StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

Behandlung des Oberbodens

beachten.

Einbau bodenfremder Stoffe

Bodenversiegelung

Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen

Oberflachenwasser

Verkehrsflachen liegen.

Kampfmittel

Zivile Luftfahrt

Dusseldorf erforderlich.

Artenschutz

Beleuchtung im 6ffentlichen StraBenraum

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden
Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 19731. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu

Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.&. haben mdglichst flachensparend zu erfolgen.
Im Bereich der Kompensationsflache ist der Boden in méglichst groBem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
nach S 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu beschranken.

Um die Versiegelungsanteile des Bodens auf den privaten Grundstiicken méglichst gering zu halten, sollten die Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen
einschlieRlich ihrer Zufahrten in versickerungsfihigen Belégen wie z.B. Rasen- oder Splittfugenpflaster hergestellt werden.

Hauseigentiimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete Schutzmafnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schitzen.
So sollten Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstiicksbegleitenden, fertig ausgebauten, éffentlichen

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird von Seiten des
Kampfmittelrdumdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe groRer 137,52 m 0. NN ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates bei der Bezirksregierung

Fiir den Geltungsbereich sind Vorkommen geschtitzter Arten méglich. Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
Baufeldfreimachungen im Zuge der Errichtung von ErschlieBungsanlagen, von baulichen Anlagen und von sonstigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz
1 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, das heift nicht zwischen 01. Mérz und 30. September.

Da Sommerquartiere von einzelnen Fledermausen insbesondere im Bereich der wenige Spalten aufweisenden Flachdachabschliisse nicht komplett
ausgeschlossen werden kénnen, solite der Geb&udeabbruch in diesem speziellen Fall nicht zwischen 1. Marz und 31. Oktober stattfinden. Muss er aus
zwingenden Griinden doch in diesem Zeitraum erfolgen, so sind die FlachdachabschlUsse, die Spalten aufweisen, vorsichtig zu entfernen.

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im 6ffentlichen StraRenraum ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die
Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw.
Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ®0
geméR § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB 97
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Material herzustellen.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 86 BauO NW 83
Dacher
Dachform 120
Als Dachform werden geneigte Décher in Form von Satteldéchern oder Pultdéchern mit versetzter Satteldachfléache festgesetzt. Andere Dachformen sind nur bei = :
untergeordneten Gebaudeteilen zuléssig. 2
Dachneigungen
Fir Satteldacher wird eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad festgesetzt, fiir Pultdécher eine Dachneigung von 10 bis 25 Grad. 86 87
Dachaufbauten o
(1)  Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. 1/2 der jeweiligen Fassadenlénge betragen. y
(2) Der Abstand des hoéchsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,0 m betragen. 5 -
(3) Eine zweite Reihe Dachgauben Uber der ersten Reihe ist ausgeschlossen.
Hinweise 184
Niederschlagswasser
Falls technisch moglich sollen Niederschlagswésser auf den Baugrundstiicken versickert oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden. Eine Versickerung 18
sollte nur Uber belebte Bodenschichten erfolgen. Hierfiir ist in der Regel eine Erlaubnis nach §§ 2,3,7 WHG bei der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Neuss
zu beantragen. Schachtversickerungen bzw. Schluckbrunnen sind nicht zuléssig.
Fiir die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Geb&ude anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewéasserung &
von Griinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen. 22 W®
Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des 185
Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.
Grundwasser
Nach Beendigung der SiimpfungsmaBnahmen durch die Rheinbraun AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.
Der Schutz des Grundwassers ist sicherzustellen. Die Gelandehdhe im Planbereich misst ca. 49 m U.NN. Der derzeitige Grundwasserstand betragt ca. 43 m ‘
i.NN, der zukiinftige Grundwasserstand wird bei ca. 44 m (.NN. liegen. Daher kann eine Grundwasserbeeinflussung in Zukunft nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn sollte eine Abstimmung mit der Abteilung G1 Grundwasser beim Erftverband erfolgen, der Auskunft zu den Grundwassersténden geben kann.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist darauf zu achten, dass keine Geb&ude durch Erh6hung der Grundwasseroberflache gefahrdet werden.

[
Denkmalschutz 21
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
sind gemaRk Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. S. /
226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist 14
abzuwarten.
Erdbebenzone c
Der Anderungsbereich liegt gemar DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 sowie in der Untergrundklasse T.
Die Standsicherheit ist daher fiir den Lastfall ,Erdbeben” nachzuweisen und die Ausfiihrungshinweise nach DIN 4149 zu bertiicksichtigen.
Bodenschutz H |Ch rathe
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von Uber 800 m? je Vorhaben auf
oder in den Boden einbringt, dieses der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der
MaRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme anzuzeigen hat. Zudem sind in den d
Bereichen, wo Areale aufgeschiittet werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen
von Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen nach § 7 des 7
BBodSchG.
Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, so sind diese bei der unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.
Auffalligkeiten kénnen Geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt werden, z.B. durch die Versickerung von
Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen sein. ¢
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Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Flachen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsfldchen Griinflachen

(§9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§9 (1) Nr. 5 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) o offene Bauwelse
Kleinsiedlungsgebiet 0,4 (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (2) BauNVvO) Flache fur den Gemeinbedarf
WS (§ 2 BauNVO)
GeschoRflachenzahl (GFZ) g geschlossene Bauweise
Relnes Wohngebiet (§ 16 BauNVO) (§ 22 (3) BauNvO) Einrichtungen und Anlagen:
WR (§ 3 BauNVvO)
Baumassenzahl (BMZ) a abweichende Bauweise
Allgemeines Wohngebiet (§ 21 BauNvO) (§ 22 (4) BauNvO) n Offentliche Verwaltung
WA (§ 4 BauNVO)
u Schule
Besonderes Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse: nur Einzelhauser zulassig
WB | (§4aBauNvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) ZEl (§22 (2) BauNVO) ﬂ Kirchen und kirchiichen
Zwecken dienende
Dorfgebiet 1l als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zuléssig Gebauden und Einrichtungen
MD (§ 5 BauNVO) A (§22 (2) BauNVvO)
Il-lll als Mindest- und Héchstgrenze Sozialen Zwecken dienende
Mischgebiet nur Hausgruppen zuléssig D Gebaude und Einrichtungen
M (§ 6 BauNVO) @ zwingende Héhe baulicher A (§22 (2) BauNVvO)
Anlagen
Kerngebiet TH Traufhdhe (Hochstgrenze) nur Einzel- und Doppelhéuser n Gesundheltlichen Zwecken
MK (§ 7 BauNVO) @3 zuléssig dienende Gebaude und
FH Firsthdhe (Hochstgrenze) (§22 (2) BauNVO) Einrichtungen
Gewerbegebiet .
GE (§ 8 BauNVvO) @ Traufhthe zwingend nur Hausgruppen und n Kulturellen Zwecken
. Doppelhéuser zuléssi dienende Gebaude und
Industriegebiet g (eesnerSEEGscReRREInINNEN @ (§2gp(2) BauNVO) ° Einrichtungen
el (§9BauNvO) oK Oberkante der baulichen Oberkante
S0 Sondergebiete, die der Erholung {vlncheigrenza) e Baulinie D Sportlichen Zwecken
Woch dienen, z.B. Wochenendhaus- We Wohneinheiten a (§ 23 (1) BauNVO) dienende Gebaude und
gebiete Einrichtungen
(§ 10 BauNVvO) Baugrenze m
T "7 (§23(3)BauNVvo) Post
SO Sonstige Sondergebiete
sonst (§ 11 BauNVO) n Schutzbauwerk
Feuerwehr
Kindergarten

(§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(o) oSffentliche Griinfléche

Strakenverkehrsfléachen
p private Grinfléche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zeckbestimmung

ﬁ Spielplatz

Strakenbegrenzungslinie

... ...
% Parkanlage
Zweckbestimmung:
E Sffentliche Parkfiache Dauerkleingérten
FuBgéngerbereich
Sportplatz
m Verkehrsberuhigter Bereich
FuR- und Radweg IZ] Zeltplatz
Notiiberfahrt
® Badeplatz, Freibad
v Einfahrt
+ +
Y—7 Einfahrisbereich + Friedhof
Bereich ohne Ein- und .
veT Ausfahrten v Verkehrsgriin

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald

Flachen fiir Bahnanlagen

(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Fléchen flir den (iberértiichen
Verkehr

Flachen fur die Land-

wirtschaft

Fléche fiir Wald

208

207
96

en »°

an der B”’rkeshée

6

Flachen fiir Versorgungs-

anlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache flir Versorgungs-

anlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

CoOOO0O00®

(§9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB)

(§ 9 (5) und (6) BauGB)
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N Dieser Plan ist gem&R § 2 (1) i.V. mit §13 a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
121 Grevenbroich vom 10.12.2015 als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden. Die
" Aufstellung wurde am 16.12.2015 ortstiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung
> 126 wurde die Offentlichkeit darliber informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
171 fahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll
und dass sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
2 QD@ Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 04.01.2016 bis 08.01.2016 informieren kann.
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Wasserfldchen und Flachen fiir Flichen flir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaR- Sonstige Planzeichen Bauordnungsrechliche Zeichenerklédrung fiir g 9
die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur L Festsetzungen Bestandsangaben Baugesetzbuch (BauGB):
wasserschutz und die Regelung Gewinnung von Bodenschétzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- o E::H &"!%L%lﬁﬁ”inv.;’gﬂi"n?C cf:r Baugesetzbuch in der Fassung der
des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) wasser ek kehrungen zum Schutz vor SD  Satteldach Wohngebéude Bekanntmachiing o 25, SeRtERber. 2004
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) Bebungs erelons ces schadlichen Umwelteinwir- (BGBI. 1 8. 2414), das zuletzt durch Artikel
ebauungsplans kungen im Sinne des Bundes- PD Pultdach Wirtschafts- und 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
immissionsschutzgesetzes |Z| Nebengebéude (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist
Wesserfichan @ R — . ﬁﬂgﬁ:;ung unterschiedlicher (BImSchG) z.B. Larmschutzwall 35° Dachnelgung & o 8 - 4 BauNVO
. ) ) arage aunutzungsverordanun au ‘:
e Ungrerzung von Fidchen, 1J.J.J..LE a:rg;eagﬂ:g von Fsliﬁnttazr? ;l::‘r @ 2u erhaltene Béume Urngrenzng von Flhen i N — - Firsichtung - Eaunutzungzverordgul?g (tBaur\:‘VO) in der
H fur die Wasserwirtschaft, . ) TTTT Pflege und zur Entwicklung ! Nebenanlagen, Stellplétze, M osenung assung o BERNMHADILGE VOt
aaa den Hochwasserschutz und gy  FlAchanflrAbgmbungemoder von Natur und Landschaft ‘ Garagen und Gemeinschafts- AAA = s. textliche Festsetzungen L 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt
die Regelung des Wasser- Xax furhquewInnung von Boden- COO) 2u erhaltene Straucher anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Bauliche Mafnahmen zum Dl Vorgartenzone e 6307 Vorh. Gelandehthe U.NN 1g1e%r:3dggt1c;u(chg é\lrtllkel f (1%55 Gesetzes vom
bfl v schétzen U Flach Schutz vor schédlichen S .06. .18.15
apilisses 0606000 Zleg f:;#ggz:znvo: ;éeur:nen. 22 BalB) Umwelteinwirkungen im Sinne Flurgrenze
Umgrenzung der Fléchen mit 50603 Strduchern und sonstigen Umgrenzung von Schutz- Zweckbestimmung; des BImSchG, Planzelchenverordnung (PlanZV):
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