Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. W 46, 1. Anderung ,Wohngebiet Langwadener StraBe*

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaf Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

Garagen geméf § 12 BauNVO
Allseitig geschlossene Garagen sind nur im Bauwich zuléssig. Ihr Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 5,5m betragen.
Stellplatze sind nur offen oder in Form dreiseitig offener Carports zulassig.

MaB der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfliche geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Baugrenze kann bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer Flache von insgesamt 30 gm Uberschritten werden, soweit es sich dabei um eine Anlage der
passiven Solarenergiegewinnung (z.B. Wintergarten) handelt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geméR § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Garagenzufahrten und Stellplatze und Ihre Zufahrten sind aus einem versickerungsféhigen Material herzustellen.

Im festgesetzten Pflanzstreifen von zwei Metern Breite sind folgende Gehdlze zu pflanzen (Auswahl): Roter und Schwarzer Holunder, Schiehe, Pfaffenhtitchen,
WeiRdorn, Hasel, Gemeinde Hundsrose, Gemeiner Schneeball.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemé § 86 BauONW

Décher
Dachform

Als Dachform werden geneigte Décher in Form von Satteldéchern oder Pultddchern mit versetzter Satteldachfléche festgesetzt. Ein Krippelwalmdach gilt im
Sinn dieser Festsetzung nicht als Satteldach. Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Geb&udeteilen zuléssig.

Hinweise

Grundwasser:

Im Nahbereich der Erft kdnnen durch in geringer Tiefe lagernde Ton bzw. Schiufflinsen noch heute flurnahe Grundwassersténde angetroffen werden. Ebenfalls
kénnen bei natlirlicher - vom Bergbau unbeeinflusster Grundwassersituation - im Bereich des Bebauungsplanes flurnahe Grundwassersténde auftreten.

Nach Beendigung der Siimpfungsmaftnahmen durch RWE Power ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

Im gesamten Planbereich ist bei Abdichtungsmafnahmen ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das urspriingliche Niveau zu berlcksichtigen.
Die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwasserabdichtung" sind zu beachten.

Der Schutz des Grundwassers ist sicherzustellen.

Baugrundverhéltnisse:
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grlndungsbereich,

erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes", der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Oberflichenwasser:

Hauselgentiimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete SchutzmaRnahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schitzen.
So soliten Bautelle wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20cm oberhalb den grundstiicksbegleitenden, fertig ausgebauten,
6ffentlichen Verkehrsflachen liegen. Die Endausbauhéhen sind beim zusténdigen Fachdienst Straenbau bei der Stadt Grevenbroich zu erfragen.

Immissionsschutz:

In zum Schlafen bestimmten Réumen (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sollen unabhéngige Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, die fiir einen
ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und die Einhaltung eines Innenraumpegels von max. 30db(A) sorgen,

Denkmalschutz:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologlsche Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tlerlschen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zelt
sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NW. 8.
226/SGV. NW 224)) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Overath unmittelbar zu melden. Dessen Weisung filr den Fortgang der
Arbeiten Ist abzuwarten.

Zivile Luftfahrt:

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Héhe gréRer 137,52 m. U. NN Ist die Zustimmung/Genehmigung des Dezernates bei der Bezirksregierung
Dusseldorf erforderlich.

Bodenschutz:

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBoSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBoSchV)
vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LBoSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachten. So soll insbesondere nach § 1 LBoSchG mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabel sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Es sind
VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen, Insbesondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen, zu treffen. Die Béden
sind vor Erosion und Verdichtung zu schiitzen. Des Welteren sind nach § 1 LBodSchG die Béden, die nach § 2 Abs, 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG natiirliche sowle
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im besonderen MaRe erflillen, besonders zu schiitzen. Der Boden erfilllt natlirliche Funktionen als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (§2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG),
¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléufen (§2 Abs. 2 Nr. 1b BBodSchG),

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c BBodSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materlalien in einer Gesamtmenge von iber 800 m® je Vorhaben
auf oder in den Boden einbringt, dieses der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen Fléche, der Art und des Zwecks
der MaRnahme, des Materlals sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme, anzuzeigen hat. Zudem sind in den
Bereichen, in denen Areale aufgeschiittet werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort sind die Anforderungen an das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen nach §
7 des BBodSchG.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbelten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren.

Auffélligkeiten kdnnen sein:

« Geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen und
Schmiermitteln,

« strukturelle Verénderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.

Kampfmittel:

Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf eine mdgliche Existenz von Kampfmitteln vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt daher die Uberpriifung der
Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Daher ist von Seiten des Eigentlimers der betroffene Bereich bis auf gewachsenen Boden abzuschieben.
Diese bauseits durchzuflihrende Arbeit vorbereitender Art sollte zweckmaRigerweise vor Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genaueren Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes gebeten. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine Erklérung inkl. Pléne tber
vorhandene Versorgungsleltungen bendtigt. Sofern keine Leltungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestétigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc., empflehit der
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt der Bezirksregierung Disseldorf -
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - zu entnehmen.
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Art der baulichen Nutzung MaRB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Bau- Fldchen flir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) o offene Bauwelse
Klelnglediungsgeblet 0.4 (§ 16 BauNVO) (§ 22 (2) BauNVO) Fléche flir den Gemeinbedarf
W§ (§ 2 BauNVO)
Geschoffléchenzahl (GFZ) g geschlossene Bauwelse
Relnes Wohngeblet (§ 16 BauNVvO) (§ 22 (3) BauNVO) Elnrichtungen und Anlagen:
WR (§ 3 BauNVvO)
Baumassenzahl (BMZ) a abwelchende Bauwelse
Aligemeines Wohngeblet 04 (§21BauNvO) (§ 22 (4) BauNVO) Offentliche Verwaltung
WA (§ 4 BauNvO)
u Schule
Besonderes Wohngeblet Zahl der Vollgeschosse: nur Elnzelhéuser zulésslg
wB (§ 42 BauNVvO) (§ 17(4) und § 18 BauNVO) A (§22 (2) BauNvO) Kirchen und kirchlichen
2Zwecken dienende
D Dorfgeblet 1l als Hochstgrenze nur Doppelhéuser zuléssig Gebéuden und Elnrichtungen
M (§ 5 BauNVO) A (§22 (2) BauNVvO)
11-111 als Mindest- und Hochstigrenze Sozialen Zwecken dienende
Mischgeblet nur Hausgruppen zulésslg n Gebéude und Einrichtungen
Ml (§ 6 BauNVO) @ zwingende Héhe baullcher (§22 (2) BauNVvO)
Anlagen
Kerngeblet TH Traufhéhe (Hochstgrenze) nur Einzel- und Doppelhéuser n Gesundheltlichen Zwecken
MK (§ 7 BauNVvO) ' zuldsslg dienende Gebéude und
FH  irsthéhe (Hochstgrenze) (§22 (2) BauNVvO) Elnrichtungen
Gewerbegeblet _
GE (§ 8 BauNVvO) @ TrauthShe zwingend nur Hausgruppen und Kulturellen Zwecken
arter STARBHASH Kt in m NHN Z@ Doppelhéuser zulésslg dienende Gebéude und
Industriegeblet ® geplanter Stratenhdhenpunkt in m (§22 (2) BauNVvO) Einrichtungen
e (59 BauNvO) oK Oberkante der baullchen Oberkante
S0 Sondergeblete, die der Erholung (icnstgranzs) Baulinle m Sportlichen Zwecken
Woch dlenen, z.B. Wochenendhaus- We Wohnelnhelten (§ 23 (1) BauNVvO) dienende Gebaude und
geblete Elnrichtungen
(§ 10 BauNvO) Baugrenze
________ (§ 23 (3) BauNVO) U Post
SO Sonstige Sondergeblete
sonst (§ 11 BauNVvVO) Schutzbauwerk
Feuerwehr
Kindergarten
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Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strakenverkehrsfldichen

Verkehrsfldchen besonderer
Zeckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Sffentliche Parkfléche
FuRgéngerbereich
Verkehrsberuhigter Berelch
FuR- und Radweg
Notlberfahrt

Einfahrt

Einfahrtsberelch

Berelch ohne Ein- und
Ausfahrten

Fléchen flr Bahnanlagen

Fléchen flir den tberértlichen
Verkehr
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Griinflachen Flachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen
(§9 (1) Nr.

o} &ffentliche Griinflache
P private Grlinflache

Zweckbestimmung:

Splelplatz

Parkanlage

Dauerklelngérten

Sportplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Frelbad

Friedhof

Verkehrsgrlin

Flachen fiir die Landwirtschaft

und Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir dle Land-
wirtschaft

Flache fiir Wald
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flir Versorgungs-

12 und 14 BauGB)

Flache flr Versorgungs-
anlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Gas

Fernwérme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung
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Wasserflachen und Flédchen fiir
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Wasserflichen
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abflusses
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Umgrenzung von Fléchen,
fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-

Umgrenzung der Flchen mit
wasserrechlichen Festsetzun-
gen, z.B. Wasserschutzzone |
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Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschétzen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
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Fléchen fur Aufschtttungen

Fléchen fir Abgrabungen oder
fur dle Gewinnung von Boden-
schétzen

Hauptversorgungs- und Haupt-

wasserleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
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Regelung fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamt-
anlagen (Ensembles), dle dem
Denkmalschutz unterllegen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale),die dem
Denkmalschutz unterllegen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag-

wasser

(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB)
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Umgrenzung von Fléchen
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Umgrenzung von Fléchen fur
besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwaeltelnwir-
kungen Im Sinne des Bundes-
Immisslonsschutzgesetzes
(BImSch@) z.B, Lérmschutzwall

slehe textliche Festsetzungen

Bauliche Mainahmen zum
Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG,

2.B. Lérmschutzwand

Lérmschutzwall

Héhe Larmschutzwall

Umgrenzung der Geblete, in
denen bestimmte luftverun-
relnigende Stoffe nicht oder
nur beschréinkt verwendet
werden dlirfen.

Umgrenzung der Fléchen. die
von der Bebauung frelzuhalten
sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6)
BauGB)

Umgrenzung der von der
Bebauung frelzuhaltenden
Schutzfldchen (§ 9 (1) Nr. 24
und (6) BauGB)

Umgrenzung der Fléichen, deren
Bdéden erheblich mit umweltge-
féhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) und (6) BauGB)
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Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) i.V.m. §13 a BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Grevenbroich vom 07.07. 2016 als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden.
Die Aufstellung wurde am 16.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung
wurde die Offentlichkeit dariiber informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden soll.

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 3 (2) i.V.m. §13 a BauGB am
31.05.2016 die Auslegung dieses PIanen_Murfes beschlossen.
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Nach ortstiblicher Bekanntmachung am. 16.07.2016 hat dieser Planentwurf mit Begriindung gernaf
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom,£:§‘.”@&7;’,.;2016 bis 25.08.2016 einschlieBlich, éffentlich ausgelegen.

£,

Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemaR § 4a (3) BauGB durch

Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom .........c.ccceiviens geandert worden.
Grevenbroich, .......ccviiinne
Blrgermeister Ratsmyitglie

VAN =

hat dieser Planentwurf mit Begriindung geman
einschlieBlich, erneut 6ffentlich

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
§ 4a (3) BauGB in der Zeit vom
ausgelegen.

Grevenbroich,

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat diesen Bebauungsplan geméf § 10 BauGB i.V. mit § 7 und § 41
GO NRW am oL 2.6

- JE—— als Satzung beschlossen.

Ratsmitglied m

P

Der Rat der Stadt Grevenbroich hat gemaR § 86 BauO NRW i.V. mijt
gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung

gt
i

§ 7 und § 41 GO NRW die
beschlossen.

Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5162008-268/08
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aktuelle Antragsfiache

Kartenmaflstab : 1:2.500

wlgraben

Diesaer Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB am.. 4.2 1¢6...... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Fir den Entwurf :
Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich

Die Ubereinstimmung der Bestandsziigaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der stédtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Grevenbroich, .N4.05.16

Offentl. bestellter Vermessungs-Ing.

alte Antragsflache wssmsmen |inje ohne nahere Angaber l::
geraumte Flache - M e
| |"|'[ |“|I‘I'H,IAW‘ I"M he \' ’,‘v f 3 aribare
(*) Verdacnt auf Bombenblindgdnge b lektion
geraumte Bombenblindganger ng nicr e F
@ Schizenloch bardierung Obe € !
Trichter, Explosionskratar Dete 1 )
e Panzergraben hieliba [ geraumte
Bauordnungsrechliche Zeichenerklédrung flir Redhtagrunciagen
Festsetzungen Bestandsangaben Baugesetzbuch (BauGB):
Baugesetzbuch In der Fassung der
SD  Satteldach :@ Wohngebéiude Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artlkel 6 des
Wirtschafts- und Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722
PP Puldach Nebengebéude geéndert worden Ist ( )
35° Dachneigung
[SZ]  Garage Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Firstrichtung Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der
-~ M Bschung Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

s, textliche Festsetzungen
Vorgartenzone

Sonstige Darstellungen
(ohne Satzungscharakter)

C

e I

P
®
—o—
\_—\

Béume, nachrichtlich

Verkehrsflachenauftellung,
nachrichtlich

sffentliche Besucherstellplétze
Bushaltestelle

slehe Hinwels Immissionsschutz

Zuweisung von Stellplatzfléchen
zu Uberbaubaren Grundsticks-
flachen

® 63,07
Flurgrenze
112 Flursticksnummer
Y _V_ Zaun
~0O_0O.. Hecke
ey Mauer

vorh. Geléndehthe U.NN

geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV):
Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom
22,07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemelndeordnung fiir das Land
Nordrheln-Westfalen (GO NRW):

Gemelndeordnung far das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14,07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt
geéndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

Bauordnung fiir das Land
Nordrheln-Westfalen (BauO NRW):

Bauordnung far das Land
Nordrheln-Westfalen (BauO NRW) vom
01.08.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
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Bebauungsplan W46, 1. Anderung
"Wohngebiet Langwadener StraBe"

Ortsteil Wevelinghoven
Verfahren: W4601.dwg
Plot-Datei: W4601ps
gez. ClaBen 10.05.2016

Gemarkung: Wevelinghoven

Flur: 11

MaRstab 1:500

Stand der Planunterlage: April 2016
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fur das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.




