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BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. G 213 KARL-ARNOLD-STRARE / GUSTAV-STRESEMANN-STRARE"

Dem Bebauungsplan Nr. G 213 "Karl-Arnold-StraBe / Gustav Stresemann-Straf3e" - Ortsteil
Sudstadt wird gemaf 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), folgende Begrundung beigegeben:
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1 Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe, den dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden
planerischen  Zielsetzungen und der integrierten rdaumlichen Lage soll das
Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefihrt werden. Folgende Anwendungsvoraussetzungen
des § 13a Abs. 1 BauGB sind gegeben:

Das Plangebiet ist bereits tUberplant und bebaut. Durch den Bebauungsplan werden bis auf
einige neue Stellplatze keine Grin- und Freiflachen tberplant, da vor allem die Aufstockung der
bereits gebauten Wohngebaude planungsrechtlich gesichert wird. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans lassen eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt ca. 2.100 m? zu. Diese liegt deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m2. Weiterhin liegen fir eine Beeintrdchtigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europdaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG keine
Anhaltspunkte vor.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemald § 13a BauGB gelten die
folgenden Vereinfachungen fir die Durchfiihrung des Planverfahrens:

= Auf die frihzeitige Unterrichtung und Ertrterung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB kann verzichtet werden.

* An Stelle der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB kann die Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gewahrt werden.

= Eine Umweltprifung inklusive eines Umweltberichtes ist nicht obligatorisch.

= Eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich.

= Eine Planiberwachung gemafR § 4c BauGB muss nicht durchgefihrt werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans G 213 "Karl-Arnold-StraRe/ Gustav-
Stresemann-Stral3e" befindet sich in der Grevenbroicher Sidstadt. Das Plangebiet grenzt im
Norden an die Gustav-Stresemann-Stral3e und an die Karl-Arnold-Stral3e. Die 6stliche Grenze
bildet die Walter-Rathenau-Strale sowie die Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
Nr. 390 und Nr. 391. Im Suden begrenzt die Autobahn 540 (Flurstiick Nr. 707) das Plangebiet.
Westlich wird das Plangebiet durch die Wendeanlage der Karl-Arnold-Strae begrenzt. Das
Plangebiet weist insgesamt eine Grof3e von ca. 1,1 ha auf.
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3 Vorhandene und umgebende Situation, planungsrechtliche Vorgaben

Im Plangebiet befinden sich vier Wohngebaude, diesen zugeordnete Garagen und Stellplatze
sowie weitere Nebenanlagen wie z.B. Wascheplatze und ErschlieBungswege zu den
Wohngebauden. Die Freiflachen zwischen den Wohngebauden werden von zahlreichen Laub-
und Nadelbdumen gepragt.

In der ndheren Umgebung befinden sich ebenfalls tiberwiegend Wohngebaude, die zum Teil mit
maximal 10 Geschossen deutlich hoher als die Gebaude im Plangebiet ausfallen. Im
Nahbereich des Plangebietes finden sich jedoch auch zwei- bis dreigeschossige Hausgruppen,
die sich in privatem Eigentum befinden.
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Das Plangebiet weist keine gréReren Gelandeverspriinge auf und ist weitgehend eben.
Ausgehend von einer Hohe von rund 55,5 m U NHN im Bereich der Karl-Arnold-Strale steigt
das Gelande leicht in studostliche Richtung um rund 1,0 m auf 56,5 m G NHN an. Sudlich des
Plangebietes verlauft die Trasse der Autobahn 540 sowie ein mit BAumen und Strauchern
bewachsener Larmschutzwall.

3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Grevenbroich wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Diese FNP-Darstellung entspricht der heutigen sowie der
zukUnftigen Nutzung.
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Abb. 2: Darstellung im wirksamen FNP der Stadt Grevenbroich

3.2 Festsetzungen des Landschaftsplanes

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss, Teilabschnitt VI -
Grevenbroich/ Rommerskirchen, enthalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Festsetzungen oder sonstige relevante Aussagen.
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Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss

4 Ziele der Raumordnung und sonstige Fachplanungen

4.1 Ziele der Raumordnung

Die Darstellung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgt im Gebiet der Stadt

Grevenbroich durch den Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP

99, Blatt L 4904 Monchengladbach). Der Gebietsentwicklungsplan stellt das Plangebiet als

Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Das geplante Vorhaben entspricht den Zielen der
Raumordnung.
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Abb. 4: Auszug aus dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
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4.2 Sonstige Fachplanungen

Sonstige Planungsabsichten anderer Behdrden oder Trager Offentlicher Belange, die der
gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen, sind nicht bekannt.

5 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen eines Pilotprojektes will der Grundstiickseigentimer einen Teil der im sudlichen
Stadtgebiet gelegenen Bestandsimmobilen energetisch und gebaudetechnisch sanieren. Das
Pilotprojekt umfasst vier in den 1970er Jahren gebaute Wohngebaude. Im Zusammenhang mit
diesen SanierungsmalBRnahmen ist auch eine Aufstockung der viergeschossigen Gebaude um
ein zusatzliches Staffelgeschoss vorgesehen. Je Gebaude sind drei zusatzliche Wohneinheiten
geplant, so dass insgesamt zwdlf neue Dachwohnungen realisiert werden kénnen. Durch die
neuen Wohnungen im Staffelgeschoss kann der Wohnstandort nachhaltig gestérkt und
gesichert werden. Zudem sollen die baulichen Anlagen insgesamt aufgewertet und neu
gestaltet werden. Im Zusammenhang mit den bereits bestehenden baulichen Anlagen kann
durch die geplante Aufstockung auf einer versiegelten Flache eine freiraumschonende
innerdrtliche Nachverdichtung gewahrleistet werden. Ziel des Bebauungsplans “Nr. G 213 "Karl-
Arnold-StraBe / Gustav Stresemann-Strafle" ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fir die geplante Aufstockung.

Folgende Ziele werden weiterhin verfolgt:

e Vermeidung der Bebauung von Freiflichen durch die Aufstockung bestehender
Gebaude

e Vermeidung von CO,-Emissionen durch eine verbesserte Warmedadmmung und weitere
technische MafRnahmen zur Reduktion des fossilen Primarenergieverbrauchs

e Gestalterische und technische Verbesserung der Gebaude, Steigerung des Wohnwertes

e Berlcksichtigung der Artenschutzbelange sowie sonstiger Umweltbelange

Fur das Plangebiet besteht bislang kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Da die geplante
Aufstockung nicht auf der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt werden
kann, ist fir die Realisierung des Pilotprojektes daher die Aufstellung eines Bebauungsplans
zwingend erforderlich.

6 Konzeption

Wie bereits erlautert, sollen mehrere in der Sudstadt zwischen der Karl-Arnold-StralRe, der
Gustav-Stresemann-Stral3e, der Walter-Rathenau-StraBe und der BAB 540 gelegene
Bestandsimmobilen energetisch und geb&udetechnisch saniert werden. Neben der Sanierung
sollen zur Steigerung des Wohnwertes die Gebdude auch mit neuen Aufziige ausgestattet
werden. Die heute viergeschossigen Gebaude mit Flachdach sollen zudem um ein zusatzliches
Staffelgeschoss aufgestockt werden. Je Gebaude sind hier drei zusatzliche Wohnungen mit
nach Westen ausgerichteten Dachterrassen geplant. Fir die neuen Dachwohnungen sind
insgesamt zwolf neue Stellplatze erforderlich, die innerhalb des Plangebietes angelegt werden
sollen. Die ErschlieBung der Gebaude ist bereits heute gesichert. Zuséatzliche o6ffentliche
ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.
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7 Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemafl? 8 4 BauNVO festgesetzt. Um
Beeintrachtigungen der bestehenden und neuen Wohnnutzungen auszuschliel3en, sind die
gemall 84 Abs.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
kein Bestandteil des Bebauungsplans. Zudem entsprechen die genannten Nutzungen nicht dem
Gebietscharakter und sind funktional, gestalterisch und vor allem auch aus verkehrlicher Sicht
nicht in das Plangebiet integrierbar.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundzahl (GRZ) und die maximal zulassige
Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Die festgesetzte Grundzahl (GRZ) betragt 0,4, entspricht
somit den Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO und bedarf
deshalb keiner zusatzlichen stadtebaulichen Begrindung. In der Planzeichnung werden
weiterhin die maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. In Anlehnung an die Bebauung in
der naheren Umgebung und um den stadtebaulichen Mafstab in der naheren Umgebung
einzuhalten sind zukinftig innerhalb des Plangebietes maximal V Geschosse zulassig.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen gemafR § 23
BauNVO definiert. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am heutigen Bestand,
bertcksichtigen die neuen Aufzugsschachte und weisen jeweils eine Grof3e von 15 x 35 m auf.
Eine Bauweise wurde nicht festgesetzt, da die Uberbaubaren Flachen eine Lange von maximal
35 m aufweisen und somit der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechen.
Deshalb sind hier auch keine zusatzlichen Regelungen im Hinblick auf die Bauweise
erforderlich.

7.4 Zufahrten und ruhender Verkehr, OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und wird durch die Karl-Arnold-Straf3e, die Gustav-
Stresemann-Stralle und vor allem die Kolpingstrale an das Uuberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Die KolpingstraRe mindet in die klassifizierte Neuenhausener Stral3e (L 361), die
im weiteren Verlauf in Richtung Norden in die Grevenbroicher Innenstadt fuhrt. Auf der Hohe
der Anschlussstelle 3 ,Frimmersdorf® quert die Neuenhausener Strale auch die sidlich
gelegene Autobahn 540 Jichen - Grevenbroich.

OPNV-Anbindung

Ostlich des Plangebietes liegt in der KolpingstraRRe die Haltestelle ,Bischof-Nettekoven-Strale“.
Diese wird von mehreren lokalen Buslinien angefahren, die die Sudstadt mit der Innenstadt und
dem Bahnhof verbinden. Durch mehrere Regionalbahnlinien ist die Stadt Grevenbroich mit
mehreren benachbarten Stadten (u. a. Neuss und Kéln) im Taktverkehr verbunden.
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Garagen und Stellplatze

Im Plangebiet wurden fir die Mieter der Bestandsgebdude bereits 50 Garagen und weitere
Stellplatzflachen errichtet. Diese werden im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Um die
vorhandenen Freiflachen zu sichern, wird festgesetzt, dass weitere untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig sind. Des Weiteren wird festgesetzt, dass Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der festgesetzten Flachen fir Stellplatze (ST) zulassig
sind. Auch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der festgesetzten Flachen fir Garagen (GA) errichtet
werden. Durch diese Festsetzungen soll eine fortschreitende Bebauung und Versiegelung der
gebietsinternen Grin- und Freiflachen vermieden werden.

7.5 Ver-und Entsorgung

In der Karl-Arnold-StralRe, der Gustav-Stresemann-Straf3e sowie der Walter-Rathenau-Strale
befinden sich bereits verlegte Mischwasserkanale. Die sonstigen Netze fur die
Telekommunikation, fur die Energie- (Elektrizitdt und Erdgas) und die Trinkwasserversorgung
sind ebenfalls in den angrenzenden StraBenrdumen verlegt und kdénnen je nach Bedarf
ausgebaut werden.

7.6 Leitungen, Grundwasser-Messstellen

Innerhalb des Plangebietes liegen bereits verlegte Hausanschliisse, die ggf. im Zuge der
geplanten BaumaRhahmen verlegt werden mussen. Sonstige Uberdrtliche Leitungstrassen und/
oder Grundwasser-Messstellen finden sich nicht im Plangebiet. Nordlich des Plangebietes im
Bereich der Ernst-Reuter-Strafl3e liegt die Grundwasser-Messstelle Nr. 289178710, die vom
Erftverband unterhalten wird.

7.7 Richtfunktrasse

Das Plangebiet wird durch eine Richtfunktrasse qequert. Um die Funktionen dieser
Richtfunktrasse nicht zu storen, dirfen entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Trasse
geplante Gebaude/ Baukonstruktionen eine maximale Bauhthe von 39 m nicht Gberschreiten.
Auch Baukrédne und sonstige Konstruktionen wie z. B. Baugeriuste dirfen nicht in die
Richtfunktrasse hineinragen.

7.8 Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets sind keine in der Denkmalliste der Stadt Grevenbroich eingetragenen
Baudenkmaler vorhanden und keine archéologischen Fundstellen bekannt. Im Textteil des
Bebauungsplans wird auf moégliche Bodendenkmaler hingewiesen.

7.9 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G 213 sind keine Bodenverunreinigungen
bekannt. Die Flachen wurden in der Vergangenheit ausschlie3lich fir die heutigen
Wohnnutzungen und davor vermutlich landwirtschaftlich genutzt, so dass Bodenbelastungen
durch frihere gewerbliche Nutzungen nicht zu erwarten sind.
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7.10 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel oder Blindgangereinschlagstellen bekannt. Sollte bei
Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRRergewdhnliche Verfarbung hinweisen oder
verdachtige Gegenstdnde beobachtet werden, sind die Arbeiten einzustellen und die
stadtischen Ordnungsbehérden oder die Polizei sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

7.11 Boden

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind aufgrund der vor ca. 40 Jahren erfolgten
Wohnbebauung sowie der Baumalinahmen fur den Autobahnbau anthropogen Uberformt. Von
den Baugrundeigenschaften sind die Bodenverhéltnisse aufgrund der in den 1970er Jahren
vorgenommenen Auffillungen und Verdichtungen fir die Aufstockung der vorhandenen
Bebauung grundsatzlich geeignet.

7.12 Oberflachen- und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser.

Rund 1.000 m westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung die Erft. Die gro3tenteils
bewaldeten Flachen (Grevenbroicher Stadtwald) entlang des Flusslaufes weisen den Status
von vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten auf. Aufgrund der groRen Entfernung
zum Plangebiet sind keine Auswirkungen der geplanten Aufstockung auf das vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Erft (DENW_274 02). Laut Unterlagen
der LANUV NRW liegt der Grundwasserkdrper (GWK) 274_02 in der Niederrheinischen Bucht,
einem im Tertiar entstandenen Senkungsfeld. Durch die Entwasserung der Braunkohlegruben
ist der quartare Grundwasserleiter beeinflusst. Die durch die Einleitung von Simpfungswasser
gestltzte Wasserfuhrung der Erft trdgt zum Erhalt von hier in der Talaue liegenden Mooren bei.
Grundwasseranschluss hat die Erfttalaue erst wieder ab dem Stadtteil Wevelinghoven.

Das bereits bebaute Plangebiet hat keinen relevanten Einfluss auf die
Grundwasserneubildungsrate. Durch die geplante Aufstockung ergeben sich an der
bestehenden Bebauung sowie am heutigen Freiflachenanteil keine wesentlichen Anderungen.

8 Immissionsschutz

Nach 81 Abs.5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu beriicksichtigen. Dies betrifft vor
allem auch den Larmschutz. Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Larmvorbelastungen,
wurde im Rahmen des Bebauungsplans eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben (Verf.: TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Gutachten Gerauschemissionen und -
immissionen durch Strallenverkehr am Bauvorhaben an der Karl-Arnold-StraBe in
Grevenbroich, Essen, 11.03.2016).

In vorbelasteten Gebieten kdnnen die Werte der DIN 18005 generell oft nicht eingehalten
werden. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zeigt sich auch in diesem Fall, dass

im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 (tags 55 dB(A)/ nachts 45 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete) zum Teil deutlich tiberschritten werden. Die Uberschreitungen der
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schalltechnischen Orientierungswerte werden im Bereich der suddlichen, westlichen und
Ostlichen Gebaudefassaden und der AuRRenbereiche sowohl im Beurteilungszeitraum Tag als
auch im Beurteilungszeitraum Nacht durch den Stralenverkehrslarm der A 540 verursacht. Auf
den Freiflachen im sidlichen Plangebiet sind Beurteilungspegel von tags 56 dB(A) und nachts
50 dB(A) zu erwarten.

Demnach werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete auf den Freiflachen zur
Tageszeit um bis zu 1 dB(A) und nachts um bis zu 5 - 6 dB(A) Uberschritten. Legt man die
Orientierungswerte fur ebenfalls zum Wohnen geeignete Mischgebiete (tags 60 dB(A)/ nachts
50 dB(A)) zu Grunde, werden die MI-Orientierungswerte auf den Freiflachen tags um 4 dB(A)
unterschritten und in der Nachtzeit eingehalten.

Aufgrund der geringeren Abschirmwirkung des bestehenden 5 m hohen Larmschutzwalls sind
jedoch vor den Fenstern in den oberen Geschossen hohere Uberschreitungen der
Orientierungswerte festzustellen, da hier im Bereich des geplanten Staffelgeschosses
Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) ermittelt wurden. Die MI-Orientierungswerte werden
demnach zur Tageszeit um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Daher sind hier im Rahmen eines
Schallschutzkonzeptes Larmschutzmaf3nahmen zu prifen und festzusetzen. Zur Erarbeitung
eines Schallschutzkonzepts stehen grundsatzlich folgende Mdglichkeiten zur Verfigung:

¢ Nullvariante, d. h. grundsatzlicher Verzicht auf das Pilotprojekt (energetische Sanierung
und/ oder Aufstockung)

e Aktive SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzwand, -wall entlang der A 540)

e Passive Schallschutzmaf3nahmen (Verbesserung der Schallddmmung der
AuRRenbauteile und Einbau von Liftungsanlagen)

e Sonstige planerische Malinahmen (Schutz der Au3enwohnbereiche, Einhalten von
Mindestabstanden, Grundrissorientierung der schutzwirdigen Nutzungen etc.)
Die unterschiedlichen Mdglichkeiten sowie die damit verbundenen Vor- und Nachteile werden
nachfolgend erlautert.

8.1 Nullvariante - Verzicht auf die geplanten BaumalRhahmen

Die vier Bestandsgeb&ude sollen energetisch und geb&audetechnisch saniert werden. Neben der
Sanierung der AuRRenfassaden sollen die Geb&ude u. a. erstmalig mit Aufzligen ausgestattet
werden. Zudem soll die Heizenergie auf Geothermie mit Warmepumpe umgewandelt werden.

Im Zusammenhang mit der energetischen und geb&audetechnischen Sanierung ist im Rahmen
des Pilotprojektes auch eine Aufstockung der viergeschossigen Gebdude um ein zusatzliches
Staffelgeschoss vorgesehen. Je Gebaude sind drei zusatzliche Wohneinheiten geplant, so dass
im Plangebiet insgesamt zwolf zuséatzliche Wohneinheiten errichtet werden kdénnen.

Ein Verzicht auf die energetische und gebaudetechnische Sanierung ware aus
immobilienbkonomischer Sicht fatal, da die mittlerweile rund 45 Jahre alten Wohngebaude ohne
die anstehenden Investitionen in die Energie- und Geb&udetechnik mittelfristig nicht mehr den
erforderlichen Qualitatsstandards entsprechen und aufgrund einer ausbleibenden Nachfrage
nicht mehr kostendeckend vermietet werden konnten. Auf lange Sicht ware ein Abriss der
Gebaude nicht zu vermeiden. Wirde man hingegen auf die Aufstockung verzichten und nur die
energetische und geb&audetechnische Sanierung durchfiihren, wirkt sich dies sehr ungtinstig auf
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die Projektfinanzierung aus, da die im Rahmen des Pilotprojektes entstehenden Kosten
lediglich auf die bereits vorhandenen Wohneinheiten umgelegt werden kénnten. Vor allem bei
den Kosten fir die neuen Aufziige wirde dies zu einer deutlichen Kostensteigerung je
Wohneinheit fihren. Neben den genannten Griinden der Projektfinanzierung und -abwicklung
sprechen aber auch stadtfunktionale und stadtebauliche Griinde fur die geplante Aufstockung,
da an einem gut erschlossenen und integrierten Standort mit einem Uberschaubaren Aufwand
kurzfristig neue und hochwertige Wohnungen geschaffen werden kdnnen.

8.2 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zu den aktiven Schallschutzmaflinahmen gehéren Malinahmen an der Schallquelle wie z. B. der
Einbau von offenporigen Strallenbelagen oder auch Schutzmallnahmen auf dem
Ausbreitungsweg wie z. B. Schallschutzwélle, -wénde oder sonstige Einhausungen. Aktive
Schallschutzmalinahmen haben generell Vorrang vor passiven Schallschutzmallnahmen, da
durch diese die jeweilige Larmbelastung unmittelbar an der Larmquelle bekampft werden kann.

Der StraRenbelag der A 540 ist auf der Hohe des Plangebietes heute in einem eher schlechten
Zustand und sollte langfristig saniert werden. Es ist jedoch nicht bekannt, ob bei der A 540 in
absehbarer Zeit offenporige StraBenbeldge eingebaut werden kdnnen. Die Verlegung neuer
offenporiger Fahrbahnbelage héatte als weitere aktive SchallschutzmaRnahme grundsatzlich
positive Auswirkungen auf die Schallsituation, kann mangels konkreter Planungen aber
zumindest derzeit nicht verbindlich in die Schallschutziberlegungen eingestellt werden.

Des Weiteren wurde bereits in der Vergangenheit zwischen der A 540 und der nordlich
gelegenen Wohnbebauung ein ca. 5 m hoher Larmschutzwall angeschiittet, der sich vollstandig
auf dem Autobahngrundstiick befindet.

10
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Abb. 5: Lage des bestehenden Schallschutzwalles nordlich der A 540

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Planungen wurde auch eine Erhéhung bzw.
Aufstockung des vorhandenen Larmschutzwalles erwogen. Um eine relevante Pegelminderung
durch eine Aufstockung zu bewirken, muisste der bestehende Wall auf einer Lange von ca.
500 m aufgestockt werden. Diese reicht deutlich Uber die Plangebietsgrenzen hinaus. Zudem
misste die Hohe des Schallschutzwalles fir eine relevante Pegelminderung deutlich
angehoben werden. Um die Orientierungswerte fir WA-Gebiete von 55 dB(A) tagsiber
einhalten zu konnen, musste gemall den Berechnungen des Schallgutachters die Oberkante
(Krone) des Schallschutzwalles von derzeit rund 5 m um weitere 7 m auf insgesamt 12 m erhdht
werden. Die HOhe eines derart ertiichtigten Schallschutzbauwerkes in Relation zur
angrenzenden Bebauung verdeutlicht der nachfolgende Schemaschnitt. In diesem ist
erganzend zum vorhandenen Schallschutzwall ein insgesamt 12 m hohes Schallschutzbauwerk
dargestellt.

11



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. G 213 "KARL-ARNOLD-STRARE / GUSTAV-STRESEMANN-STRARE"

geplante Aufstockung Staffelgeschoss
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Abb. 6: Schemaschnitt im Bereich der Karl-Arnold-Stra3e/ Gustav-Stresemann-Straf3e

Durch die Errichtung dieses 12m hohen Schallschutzelementes konnten zwar die
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete zumindest tagsiber eingehalten werden.
Gleichwohl hatte ein derart hohes Schallschutzbauwerk weitreichende rechtliche, technische,
finanzielle und gestalterische Konsequenzen zur Folge.

Das Schallschutzbauwerk misste in Ganze auf den im Eigentum des Tragers der
StraRenbaulast befindlichen Grundstiicken errichtet werden. Dies setzt den Erwerb der Flachen
fur das Schallschutzbauwerk, oder eine sonstige verbindliche vertragliche Regelung mit dem
derzeitigen Grundstickseigentimer voraus. Das Schallschutzbauwerk musste zudem um
insgesamt 300 m uber die sudliche Geltungsbereichsgrenze hinaus verlangert werden, da
ansonsten keine wirksame Reduktion der Schallimmissionen erreicht werden kdnnte. Weiterhin
musste im Fall einer Anschittung eines 12 m hohen Schallschutzwalles die bestehende
Vegetation vollstdandig gerodet werden. Wird statt eines Walles eine 7m hohe
Schallschutzwand errichtet, ist fir die Gewahrleistung der Standsicherheit der Bau von
Fundamenten und sonstigen Befestigungseinrichtungen erforderlich, so dass auch in diesem
Fall die vorhandene Vegetation weitgehend entfernt werden muisste. Des Weiteren ist der
finanzielle Aufwand fur die Erhohung des Schallschutzwalles betrachtlich. Geht man von einer
erforderlichen Lange der Schallschutzwand von insgesamt ca. 500 m aus, muss Uberschlagig
kalkuliert mit Kosten von ca. 1.400.000,00 € fur die Errichtung der Schallschutzwand (Annahme:
400,00 € je Quadratmeter Schallschutzwand ohne Projektierungskosten, Grunderwerb und
Mehrwertsteuer) gerechnet werden. Umgelegt auf die geplanten zwolf neuen Wohneinheiten
wirden demnach fir jede neue Wohneinheit Kosten von ca. 116.000,00 € fur aktive
Schallschutzmalinahmen anfallen. Dieser Betrag liegt iber den Baukosten der einzelnen
Wohneinheiten.

Um auch in der Nachtzeit die Orientierungswerte fir WA-Gebiete von (45 dB(A) einhalten zu
kénnen, musste die bestehende Wallkrone sogar um 10 m auf rund 15 m erhdht werden. Diese
Hohe wirde fast schon der Hohe der um das Staffelgeschoss aufgestockten Wohngebaude
entsprechen.

12
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8.3 Passive SchallschutzmalRnahmen

Als passiver Schallschutz werden Vorkehrungen an den beschallten baulichen Anlagen
bezeichnet. Dies trifft z. B. beim Einbau von Larmschutzfenstern oder bei der Dammung von
Aulenfassaden zu. Durch passive Schallschutzmaflinahmen kénnen Innenrdume effektiv vor
Schallimmissionen geschiitzt werden. Nachteilig ist hingegen die fehlende Schutzwirkung der
ebenfalls von Schallimmissionen betroffenen Freibereiche. Dartber hinaus sind z. B.
Larmschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam und verlieren im getffneten oder
gekippten Zustand, z.B. zum Luften in den Nachtstunden, zumindest teilweise ihre
Schutzwirkung. Deshalb kénnen zuséatzliche fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
erforderlich sein, um die erforderlichen Innenschallpegel sicher gewéhrleisten zu kénnen. Die
Dimensionierung der Anforderungen an die Luftschalldammung der Auf3enbauteile erfolgt
gemaf DIN 4109.

Im vorliegenden Fall sind vor allem die sudlichen, z. T. aber auch die dstlichen und westlichen
Fassaden von den Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen. Die hier gelegenen
Innenrdume konnen durch passive MalRnahmen gut geschitzt werden. Danach sind im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss der vier Wohnhauser im Bereich der sidlichen
Gebaudefassaden maximal Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719
(Larmpegelbereich lIl) erforderlich. Fenster der Schallschutzklasse 3 (Larmpegelbereich 1V)
sind ab dem 2. Obergeschoss notwendig. Innerhalb des Larmpegelbereiches V liegt nur eine
Siudfassade im geplanten Staffelgeschoss (4. OG). Dies betrifft das aus 6stlicher Sicht zweite
Gebaude. Hier sind Fenster der Schallschutzklasse 4 erforderlich.

Wie bereits erlautert, sind Larmschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam. Daher
sind fir Schilaf- und Kinderzimmer mit AuBenlarmpegeln nachts ab 50 dB(A) ergéanzend
schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Von dieser zusatzlichen Malinahme sind
Fenster in denjenigen Fassadenbereichen betroffen, die in den Beipldanen 1-5 auf der
Planzeichnung als Larmpegelbereich 111, IV und V markiert sind.

8.4 Sonstige planerische MaRnahmen

Unter sonstigen planerischen Maflinahmen werden architektonische und weitere bauliche
MalRnahmen wie z.B. schalloptimierte Grundrissgestaltungen, der Verzicht auf
Fenster6ffnungen oder z.B. auch die Verwendung von nicht reflektierenden
Fassadenmaterialien zusammengefasst.

Bei der Prifung von sonstigen planerischen Malinahmen zeigt sich, dass sonstige planerische
MaRnahmen wie z. B. Grundrissoptimierungen, bei der Fenster von Wohn- und Schlafraumen
moglichst zur l[Armabgewandten Seite orientiert werden, aufgrund der Ausrichtung der bereits
bestehenden Bebauung und der Orientierung senkrecht zur Trasse der Autobahn nicht
umgesetzt werden konnen. In den sidlichen Fassaden der neuen Staffelgeschosse kénnen
jedoch geschlossene Wandscheiben vorgesehen werden, so dass die hier gelegenen
Schlafraume nicht von vorneherein durch zur A 540 hin orientierte Fensteroéffnungen belastet
werden.

Die im Bereich der Staffelgeschosse geplanten Au3enwohnbereiche kénnen des Weiteren an
den Sidseiten durch Schallschutzelemente zur Autobahn hin abgeschirmt werden. Diese
Schallschutzelemente sowie die sonstigen Fassadenmaterialien im Bereich der Dachterrassen

13



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. G 213 "KARL-ARNOLD-STRARE / GUSTAV-STRESEMANN-STRARE"

sind aus nicht reflektierenden Fassadenmaterialien (z. B. offenporinger Putz) zur Vermeidung
von Schallreflexionen herzustellen. Das jeweils sidliche Schallschutzelement ist hiervon
ausgenommen, da hier keine die Wohnnutzungen stérenden Schallreflexionen entstehen
kénnen.

8.5 Fazit

Die Ermittlung der vorwiegend durch den StraRenverkehr verursachten Gerauschbelastung
zeigt, dass zum Teil deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete zu erwarten sind. Die Orientierungswerte fur
Mischgebiete werden im Bereich der Freiflachen eingehalten. Mit zunehmender Héhe der
Bebauung nehmen die Uberschreitungen der Orientierungswerte hingegen zu. Deshalb wurde
geprift, ob auf eine Aufstockung der Bestandsgebdude zu verzichten ist. Ein Verzicht auf die
neuen Wohneinheiten wirde jedoch die Finanzierung der Gesamtmal3nahme, bestehend aus
der energetischen und gebaudetechnischen ErschlieBung sowie der Aufstockung, gefahrden.
Deshalb wurden in einem weiteren Schritt aktive SchallschutzmalBhahmen gepriift. MaRgeblich
fur die Uberschreitung der Orientierungswerte ist die mit einer Kronenhéhe von 5 m tber dem
angrenzenden Gelande relativ geringe Hohe des vorhandenen Schallschutzwalles. Eine
Erhéhung des Schallschutzwalles wurde geprift, ist aber aufgrund der erforderlichen Lange von
rd. 500 m, der nachzuweisenden Kronenhdhe von mindestens 12 m Uber dem angrenzenden
Geléande sowie den dadurch verursachten Kosten von mehr als 1,4 Mio. € nur sehr begrenzt
realisierbar und vor allem nicht finanzierbar. Des Weiteren befindet sich der bestehende
Schallschutzwall im Eigentum des Tragers der StraBenbaulast, so dass die Flachen erworben
oder eine sonstige vertragliche Regelung vereinbart werden miusste. Die Verlegung neuer
offenporiger Fahrbahnbeldge hétte positive Auswirkungen auf die Schallsituation, kann mangels
konkreter Planungen aber nicht verbindlich in die Uberlegungen eingestellt werden. Deshalb
wurden auch passive Schallschutzmafinahmen geprift. Durch passive
Schallschutzmalinahmen koénnen die Innenrdume effektiv vor Schallimmissionen geschitzt
werden. Im vorliegenden Fall sind vor allem die sudlichen, z. T. aber auch die @stlichen und
westlichen Fassaden von den Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen. Die hier
gelegenen Innenraume kénnen durch passive Maflinahmen gut geschiitzt werden. Nachteilig ist
hingegen die fehlende Schutzwirkung der ebenfalls von Schallimmissionen betroffenen
Freibereiche im Bereich der geplanten Dachterrassen.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sowie der erwogenen aktiven
und passiven SchallschutzmalBnahmen wurden die Planungen fur die neuen Staffelgeschosse
Uberarbeitet und hier zusétzliche SchallschutzmafRnahmen vorgesehen.

Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen werden
im Bebauungsplan festgesetzt. Dies betrifft die erforderlichen passiven
Schallschutzmafinahmen (Einbau von Fenstern verschiedener Schallschutzklassen gem. VDI
2719, z. T. fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen).

Folgende Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen sind erforderlich:

14
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e Larmpegelbereich Il - Im Bereich der griin gekennzeichneten Fassaden sind Fenster
der Schallschutzklasse 2 erforderlich. Dies betrifft die Fenster ab dem 1. Obergeschoss
im Bereich der sidlichen Fassaden.

e Larmpegelbereich IV - Im Bereich der blau gekennzeichneten Fassaden sind Fenster
der Schallschutzklasse 3 erforderlich. Dies betrifft die Fenster im 2. Obergeschoss sowie
im 3. Obergeschoss im Bereich der sudlichen Fassaden.

o Im Larmpegelbereich V - Im Bereich der rot gekennzeichneten Fassaden sind Fenster
der Schallschutzklasse 4 erforderlich. Dies betrifft nur wenige Fenster im
4. Obergeschoss im Bereich der stidlichen Fassaden.

o Bei den mit Larmpegelbereich Il - V gekennzeichneten Fassaden sind fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Dimensionierung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile erfolgt
gemal DIN 4109 und die Fenster-Schallschutzklassen sind in der VDI 2719 definiert. In den
Beiplanen 1 - 5 unterhalb der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche an den Fassaden
geman DIN 4109 farbig gekennzeichnet.

Des Weiteren werden die Terrassen in den Staffelgeschossen durch zusétzliche
Schallelemente geschiitzt. Ziel ist es, dass die Orientierungswerte flir Mischgebiete zumindest
in den geschitzten Teilbereichen der Dachterrassen eingehalten werden. In der Sidfassade
des Staffelgeschosses sind dartiber hinaus keine Fensterdffnungen vorgesehen, so dass hier
die erforderlichen Innenschallpegel gesichert werden kénnen. Die letztgenannten baulichen
DetailmaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen und
zusatzlich in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bauherrn und der Stadt
Grevenbroich festgelegt.

Mit Hilfe der festgesetzten Schallschutzmalihahmen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im
Innenbereich der geplanten Gebaude sowie im Bereich der Freiflachen und
AuBenwohnbereiche erreicht werden. Die AufRenwohnbereiche in den geplanten
Staffelgeschossen werden durch bauliche Malnahmen vor Schallimmissionen geschutzt.

8.6 Stationare Gerate im Aul3enbereich

Falls zukunftig im AufRenbereich der Grundstiicke innerhalb der Freiflachen stationare Gerate
und Maschinen wie z. B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate, Liftungsanlagen und
Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen installiert werden, sind die Vorgaben des
.Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdaren Geraten
(Klimageréate, Kuhlgerate, Luftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke),
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 oder ggf. nachfolgender
Regelungen entsprechend zu beachten. In Abhangigkeit des jeweiligen Schallleistungspegels
der Geréate und Maschinen sind die dort angegebenen Abstdnde zum eigenen und nédchsten
benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume,
Buros und Wohnkichen etc.) einzuhalten. Dies ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen. Entsprechende Regelungen wurden auch in den zwischen der Stadt und dem
Grundstickseigentumer abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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9 Storfallschutz

In Grevenbroich sind vier Stoérfallbetriebe angesiedelt. Dies sind eine chemische Fabrik im
Gewerbegebiet Wevelinghoven-Nord, ein Betrieb fur Giel3ereiprodukten im Industriegebiet Ost
sowie zwei im Nahbereich des Industriegebietes Ost gelegene Betriebe aus der Metallbranche.
Zwei Betriebe sind gemafR der Unterlagen der LANUV NRW als Betriebsbereiche mit
Grundpflichten, die anderen beiden Betriebe als Betriebsbereiche mit Grundpflichten und
Dominoeffekt gekennzeichnet.

Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und der chemischen Fabrik im Gewerbegebiet
Wevelinghoven-Nord betragt ca. 4 km. Die anderen drei Betriebe liegen ca. 1.2 - 1.5 km 0&stlich
des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich des Weiteren weit aul3erhalb der in den Planen
der LANUV NRW eingetragenen Achtungsabstande. Durch die geplante Aufstockung der
vorhandenen Wohngebaude andern sich die bisherigen Abstande zu den genannten Betrieben
nicht, da die Wohnbebauung nicht an die Betriebe heranrtickt. Auch die Entfernung zu den
Achtungsabsténden verringert sich nicht.

10 Bergbauliche Verhaltnisse

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder, ist aber laut den
zustandigen Fachbehérden von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Diese werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeiten von Bodenbewegungen
sollen deshalb bei Planungen wund Vorhaben bericksichtigt werden. Konkrete
SchutzmalRBhahmen werden von den Fachbehérden jedoch nicht benannt.

11 Ortliche Bauvorschriften

Zur Regelung der zukinftigen Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der
Grundstucksfreiflachen  werden  rahmenbildende  ortliche  Bauvorschriften in  den
Festsetzungskatalog des Bebauungsplans aufgenommen.

11.1 Dé&cher und Dachneigungen

Die Dachflachen, deren Neigungen sowie die mit den Dachflachen verbundenen
Dachaufbauten sind ein dominierendes Gestaltungselement bei der Gestaltung der
Dachlandschaft der Gebaude. Grundsatzlich gilt fir eine gestalterisch hochwertige
Dachlandschaft, dass die eigentliche Dachflache als solche wahrnehmbar sein soll und nicht
durch Dachaufbauten und -einschnitte dominiert werden darf.
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Aus gestalterischen Griinden wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet Dacher in Form von
Flach- oder Pultdachern zuldssig sind. Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten
Gebaudeteilen und sonstigen baulichen Anlagen wie z. B. Garagen zulassig. Fur Flachdacher
wird eine Dachneigung von 0 bis 5 Grad festgesetzt, fir Pultdacher eine Dachneigung von 5 bis
15 Grad.

11.2 Freiflachen

Um die Freiflachen innerhalb des Plangebietes zu erhalten, sind diese bis auf den Anteil der
notwendigen ErschlieBung (z. B. notwendige Stellplatze, Zufahrten zu Garagen, Zuwegung zum
Eingang) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

11.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Solaranlagen auf Gebauden missen aus gestalterischen Griinden einen Mindestabstand von
1,5 m zu allen Dachseiten einhalten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der
Solaranlage maximal 0,6 m Uber der Dachhaut liegen und den First nicht Gberschreiten.

12 Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund des gewahlten Verfahrens gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
ist keine Umweltprifung obligatorisch. Dies gilt auch fur die naturschutzrechtliche
Eingriffsbilanzierung.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die vorliegenden Planungen auch
nicht zu erwarten, da durch den Bebauungsplan lediglich eine Aufstockung der bestehenden
Gebaude um ein zusatzliches Geschoss planungsrechtlich gesichert wird.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Mensch /Gesundheit* kdnnen durch den (Verkehrs)Larm
der nahe gelegenen A 540 erfolgen. Diese mdglichen Beeintrachtigungen lassen sich jedoch
durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie durch die erlauterten
bautechnischen MalRnahmen im Rahmen des nachfolgenden bauordnungsrechtlichen
Verfahrens vermeiden. Weiterhin ist darauf zu achten, dass der vorhandene Baumbestand im
Plangebiet im Zuge der geplanten Baumaf3nahmen vor Beschadigungen geschiitzt wird.

Bei den Gebauden finden sich Flachdachabschlisse, Rollladenkasten, Ortgang- und
Fassadenverkleidungen u. a., die potenziell als Fledermausquartiere geeignet sind. Um
Verbotstatbestdnde gemall 8§42 BNatSchG zu vermeiden, sind diese potentiellen
Fledermausquartiere im Rahmen von Baumafinahmen per Hand zu 6ffnen und im Hinblick auf
Flederméuse und/ oder Fledermausquartiere zu untersuchen. Falls sich hierbei Fledermause
und/ oder Fledermausquartiere finden, sind die zustdndigen Fachbehoérden bei der Stadt
Grevenbroich und beim RheinKreis Neuss zu informieren. Fur ggf. erforderliche weitere
artenschutzrechtliche Untersuchungen und Malinahmen ist in Abstimmung mit den
Fachbehdrden ein qualifizierter Artenschutzgutachter hinzuzuziehen. In der Gesamtbetrachtung
erweist sich eine Nutzung von Flachen im Innenbereich — wie dies hier im Rahmen der
geplanten Aufstockung vorgesehen ist — als die Planungsalternative mit den geringsten
Umweltauswirkungen.
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13 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Wie bereits erlautert, finden sich bei den Bestandsgebauden bauliche Strukturen wie z. B.
Flachdachabschlisse, Rollladenké&sten, Ortgang- und Fassadenverkleidungen, die potenziell
als Fledermausquartiere geeignet sind. Diese potentiellen Fledermausquartiere sind deshalb im
Rahmen von Baumaflinahmen per Hand zu 6ffnen und im Hinblick auf Fledermause und/ oder
Fledermausquartiere Zu untersuchen. Mogliche Fledermausfunde, vorhandene
Fledermausquartiere sowie die weitere Vorgehensweise sind mit den zustandigen
Fachbehodrden bei der Stadt Grevenbroich und beim RheinKreis Neuss zu informieren.
Ansonsten sind im Plangebiet keine Verbotstatbestdnde geman § 42 BNatSchG zu erwarten.

14 Kosten, Finanzierung, Durchfihrung

Die im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten (z. B. Planungskosten,
Vermessungsarbeiten,  Schallgutachten etc.) werden vom  Grundstiickseigentimer
Ubernommen. Fir die Stadt Grevenbroich entstehen durch die Planung sowie die
BaumafRnahmen keine Kosten.

15 Bilanzierung (Flachen)

GroRRe des Geltungsbereichs ca. 11.300 mz
davon Uberbaubare Grundstuicksflache ca. 2.100 m?
Flachen fir Garagen und Stellplatze ca. 1.000 m2
Wege, Wascheplatze, sonstige ca. 500 mz2

Nebenanlagen

Individualgarten im sudlichen Plangebiet ca. 2.000 m?

Gemeinschaftsgriinflaichen ca. 5.700 mz2

16 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum eines Wohnungsunternehmens. Bodenordnenden
MaRnahmen gemal der 88 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung) sind nicht erforderlich.

17 Hinweise

Zu folgenden Themenbereichen wurde ein Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufgenommen:

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Mafnahmen bedingten
Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Sumpfungsmafinahmen durch die
Rheinbraun AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.
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Bodendenkmale

Bei Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmdaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenversiegelung

Nach § la Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Malf3 zu beschranken.

Erdbebenzone

Gemal Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) gehort das Plangebiet
zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse T. Auf die Beachtung der Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005) wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund oder in ein oberirdisches
Gewasser ist nach 888, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Kreises Neuss
zu stellen.

Beleuchtung

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im Plangebiet sowie von Werbeanlagen ist darauf zu
achten, dass nur Leuchtkorper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna
auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem
Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-
System Lampen) verwendet werden.

Belange der zivilen Luftfahrt

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Hohe groRer 137,50 m 4. NHN ist die
Zustimmung/ Genehmigung des Dezernates fir Luftverkehr bei der Bezirksregierung Dusseldorf
erforderlich.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
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mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., ist grundséatzlich eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dann dem beiliegenden
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu enthnehmen.

DIN-Vorschriften

Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften
konnen in ihrer giltigen Fassung bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich
Stadtplanung/ Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen gem. Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

Gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) dirfen langs der Bundesautobahnen
in der Anbauverbotszone Hochbauten jeder Art einschlieBlich Werbeanlagen in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

In der Anbaubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen) langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Beriicksichtigung einer bestehenden Richtfunktrasse

Im Plangebiet verlauft eine derzeit von der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG betriebene
Richtfunkverbindung. Um mogliche Interferenzen zu vermeiden, durfen im Bereich des
Plangebietes entlang der Richtfunktrasse Gebaude/ Baukonstruktionen eine maximale Bauhdhe
von 39 m nicht Uberschreiten. Der Schutzstreifen um die Mittellinie des Kinks betragt rund +/-
6 m (Trassenbreite). Alle geplanten Konstruktionen und Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen.

Artenschutz

Bei den geplanten baulichen MalRnahmen an den Geb&uden ist auf mdglicherweise vorhandene
Fledermausquartiere zu achten. Als Fledermausquartiere geeignete Flachdachabschlisse,
Rollladenkasten, Ortgang- und Fassadenverkleidungen u. a. sind deshalb im Rahmen von
BaumafRnahmen per Hand zu o6ffnen und im Hinblick auf Flederm&use und/ oder
Fledermausquartiere zu untersuchen. Falls hierbei Fledermé&use und/ oder Fledermausquartiere
gefunden werden, sind die zustdndigen Fachbehdrden bei der Stadt Grevenbroich und beim
RheinKreis Neuss zu informieren. Fur ggf. erforderliche weitere artenschutzrechtliche
Untersuchungen und MalRRnahmen ist in Abstimmung mit den Fachbehérden ein qualifizierter
Artenschutzgutachter hinzuzuziehen.

20



