Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan W 51 ,An Mevissen“

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaf Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

Art der baullchen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

(1) Garagen sind unterhalb der Geldndeoberflache sowie im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

(2) Garagen sind unter Einhaltung von 5,0 m Mindestabstand hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.
)]

ist dauerhaft zu begrtinen.

Garagen in den Schmalseiten von Gebaduden, die an &ffentliche Verkehrsflachen grenzen, mussen mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur dffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser Abstandsstreifen

MaBR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 1. V. m. § 16 und § 18 BauNVO, § 31 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO sowie § 23 Absatz 3 BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVvVO
In allen Baugebieten sind die maximalen Trauf- und Firsthéhen tber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Treuf- und Firsththen ist die mittlere Héhenlage eus den in der Plenzeichnung engegebenen Hohenpunkten tber NHN (NormelhShennull) der dem jeweiligen Baugrundsttick
vorgelegerten ErschlieBungsfidche in der Grenze zwischen Sffentlicher Verkehrstliche und Beugrundstiick. Doppelh&user bilden eine Gebégudeeinheit. Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist dann
die mittlere Héhenlege eus den engegebenen Héhenpunkten dber NHN der den jeweiligen Beugrundstiicken einer Gebdudeeinheit vorgelegerten ErschlieBungsfldche in der Grenze zwischen Sffentlicher Verkehrsfldche
und den Baugrundstilcken. Es sind immer die beiden der Grundstiicksmittelechse am néchsten gelegenen Hohenpunkte fur die weiteren Berechnungen herenzuziehen. Die Hohenpunkte tuber NHN sind an den

Schnittounkten von Grundstiicksgrenze und &ffentlicher Verkehrsfliiche durch Interpolation zu ermitteln.

Die Treufhhe (TH) bemisst sich im Schnittounkt zwischen der Aullenkente des eufsteigenden treufseitigen Mauerwerks und der AuBenkente Dechhaut des Heuptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen gilt els Firsthbhe
(FH) der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen der Auflenkente des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuBenkente Dechheut des Hauptdaches. Als Flachdécher bzw. flachgeneigte Décher

gelten Décher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 25°; als geneigte Décher gelten Décher mit einer Dachneigung gréBer 25°.

Baulicher Schallschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich |l gilt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kachen, Badern und
Hausarbeitsraumen - unter Ber(icksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen einschlieRlich der Fenster folgende bewertete Luftschallddmm-MaBe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten

sind (Korrekturen nach Tab. 9 sind zu beachten).
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Einbau bodenfremder Stoffe

Vor dem Einbau bodenfremder Stoffe (z.B. RCL-Material) ist die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Kreis Neuss zu kontaktieren.

Bodenversiegelung

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma® zu beschranken.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im durch bergbauliche Ma3nahmen bedingten Grundwasserabsenkungsbereich. Nach Beendigung der Sumpfungsmafnahmen durch die Rheinbraun AG ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen,
der im Bereich des Planungsraumes bei etwa 46 m (.NN liegen kann.

Bei den Abdichtungsarbeiten ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natarliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung” zu beachten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstiande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Nlederschlagswasser

Far die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebdude anfallenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grunflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.
Die Inbetriebnahme und Auflerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen sind mit Verweis auf § 13 Absatz 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Oberflachen von privaten Stellplatzanlagen

Um die Versiegelungsanteile des Bodens auf den privaten Grundsttcken mdglichst gering zu halten, sollten die Oberflichen von privaten Stellplatzanlagen einschliefilich ihrer Zufahrten in versickerungsfahigen Beldgen wie z.B. Rasen-

oder Splittfugenpflaster hergestellt werden.

Oberflichenwasser

Hauseigentimer haben ihre baulichen Anlagen eigenverantwortlich durch geeignete Schutzma3nahmen vor eindringendem Oberflachenwasser zu schutzen.
So sollten Bauteile wie Erdgeschossdecken oder Garagensohlen nicht weniger als 20 cm oberhalb der grundstucksbegleitenden, fertig ausgebauten, sffentlichen Verkehrsflachen liegen.

Dieser Plan wurde gemaR § 60 (1) Satz 2 GO NRW im Wege der Dringlichkeitsentscheidung durch die
Blrgermeisterin Kwasny und den Ratsherrn Bongartz am 07.06.2013 aufgestelit. Der Beschluss zur Aufstellung
wurde gemdaR § 2 (1) BauGB in der Rathauszeitung am 12.06.2013 ortsUblich bekannt gemacht. Der Rat der Stadt
Grevenbroich hat gemaR § 60 (1) Satz 3 GO-NRW.die geméaf § 60 (1) Satz 2 GO NRW unterzeichnete
Dringlichkeitsentscheidung vom 07.08.2013 zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes in seiner Sitzung am
11.07.2013 genehmigt. )
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Die ¢éffentliche Darlegung und Anh&érung zum Planentwurf e te gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 17.06.2013 bis 21.06.2013 Die ortslibliche Bekanntmachfng der éffentlichen Darlegung und
Anhérung erfolgte am 12.06.2013

Der Planungsausschuss der Stadt Grevenbroich hat geméaR § 3 (2) BauGB am 21.10.2015 die
Auslegung dieses Planentwurfes beschlossen.

Denkmalschutz
3 4 5
1 2 l =R 32 ‘t’:’} Beim Auftreten arch#ologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind
8 9- zundchst unverandert zu erhalten.
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| bls 55 35 30 - 8,47 58,31 58 Bel der Konzeption von Beleuchtungen im offentlichen Straenraum ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkérper verwendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.11.2015 bis 11.12.2015 einschlieBlich. &ffentlich aus elegen
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W OSIRieT0 4 40 %5 "t,_ A\ ‘ Ftir den Geltungsbereich sind Vorkommen geschutzter Arten maglich. Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Baufeldfreimachungen im Zuge der Errichtung von ErschlieBungsanlagen,
v 71bls 75 50 45 40 58,83 D\ von baulichen Anlagen und von sonstigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit durchzuftihren, das hei3t nicht zwischen 01, Marz und 30. September. Gebdudeabbriuche wahrend der
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') An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufienlarm aufgrund der in den o DIN-Vorschriften, Abstandserlass, Gutachten
Raumen ausgeubten Taligkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpeget leistet, \‘ Die fur die Festsetzungen oder Darstellungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften, der Abstandserlass des MUNLYV 2007 (RdErl. D. Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3
1 werden keine Anforderungen gestellt. 69,19 59,12 4 ) \ ‘ -8804.25,1 vom 06.06.2007; MBI, NRW 2007, S. 659 ff.) und zitierte Gutachten (Versickerung, L&rm und Licht) kénnen bei der Stadtverwaltung Grevenbroich im Fachbereich Stadtplanung/Bauordnung zu den Offnungszeiten eingesehen Dieser Planentwurf ist auf Grund der vorgebrachten Anregungen gemafs § 4a (3) BauGB durch
) Die Anlorderungen sind im Einzelfall von der Bauaulsichisbehdrde festzulegen. 4 %0 54.00 : ‘ MIRTERN; Beschluss des Planungsausschusses der Stadt Grevenbroich vom ..................... ge&ndert worden.
R'w,res = bewertetes Bau-Schallddmm-Maf nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt, 11, des gesamten AuBenbauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung u.dgl.) £ ++ r J N ‘b% U % A7
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Fur besonders ruhebeduritige Schlafriume und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster auf larmzugewandten Gebdudeseiten (Larmpegelbereich Ill und héher) aufweisen, sind zusétzlich schallgedammte und 59,21 59,10 _ﬁ.43 i) ‘ ] o 310 e o
motorisch betriebene Luftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten. ; N\’ ebdude mit Dachneigungen <25 © 2 172 ; T
. 5 . - 291 Burgermeister Ratsmitglied
Qursznarrmen vo? dfen tvorstehenden Regelungen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Berticksichtigung der exakten Geb#udegeometrien geringere mafigebliche : 29 "t,_ 3 max. TH 6,50m 309 @0 % 2 90
a treten.
uenlampegel auftr max. FH 8,50m < 292 O & RN ) = s s s
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir Mahahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem&f § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB < 59,28 Q 59,3080 9.37’v‘> Gebiud it Dachnei 25° 307 ,L Q)Q OCB 1
i it ei i i ' 4 Y ebaude mi achneigungen > q 9 ] . ]
() Ste"p'atzle,”"d Gar;agenz“f,ah,”e" T e'"e”; W,asksle,'d:mh,'ass'Ee"bma;e”a(')ger;“Ste"e"' - ] ¢ doverhaft 20 orhal NG max. TH 4.70m gung ? 293 Nach ortstblicher Bekanntmachung am ....................... hat dieser Planentwurf mit Begriindung gem4R
(2) Als Ausgleichsmalinahme ist je Privatgrundsttick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gema anzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ) . g ™ E §4a (3) BauGB in der Zeit VOM eeeneeveenn [N elnschllefslich, erneut &ffentlich
(3) Auf den Privatgrundstiicken ist zur Grundstiickseingriinung eine Flache von 2,0 Meter Tiefe umgrenzt, die dem Anpflanzen von einer Strauchhecke dient. Die Pflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen max. FH 10,60m Q 294 30 ausgelegen.
Gehdlzen gemaR Pflanzliste ltickenlos durchzufthren und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Rohbauabnahme auszufthren. Im Falle des Absterbens ist gleichwertiger G ~ 2 8
Ersatz zu leisten. % ey 59, 29:32 J “ ~ 296 295
(4) Die 6ffentliche Ausgleichsfliche ist mit ausschlieSlich strauchartig wachsenden Gehdlzen gem. Pflanzliste anzulegen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Anlage von unversiegelten G (b. 35 ' <l N Grevenbroich
FuBwegen ist zuldssig. Das geplante Wohnbaugebiet ist in stid¢stlicher und stdwestlicher Richtung durch eine naturnahe Hecke zu begrtinen. ! ” i 303 © 1 g TERaThrTEER fammasrras et et
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’ o 7 Blrgermeister
Pflanzenliste - Auswahlliste (nicht abschliefend) ; N » 1
Acer campestre Feldahorn 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm 59,42 594 9,43 ) ' ot N ~ 304 o | e el ne N K I
Alnus glutinosa Schwarzerle 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm b b o $ : :‘ ' < At \ (5] 1
Betula pendula Sandbirke 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ) > > ‘ ' S ol Fliche mit immissionsschutzrachtiiche | Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB i.V.m. § 1 (8) BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Grevenbroich
Carpinus betulus Hain-WeiRbuche 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ‘(b \ ' ”~ Kennzeichnun o ~ 305 'R | vom A 7.93..46.... emeut aufg§§tellt worden,
Prunus avium Vogelkirsche 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ) >< - rena e / A\ Y ~7 g 43 s /.u : S | Die Aufstellung wurde am 260346, ortstiblich bekannt gemacht.
Prunus padus Traubenkirsche 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm 24 ‘ 23,2 ¢ " \ k0, N ¥ V4 Y i
Robinia pseudoacacia  Scheinakazie 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ' ‘ >Q> ¢ AN ' ” Y ‘/’ S H
Sorbus aria Mehlbeere 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ’23 : ‘ ral ' o o ) ~ N -
Sorbus aucuparia Eberesche 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm ' Q} ' e : o \~ 6
Hochstammige Obstbaumarten 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm \ ’ ) ; 59,33 9.3 59,27 - 58,655 - 58, vk
o
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Acer pseudoplatanus Bergahorn Hei. 1560/200 cm \n 22 (‘O ' '?‘,} i < @
Acer campestre Feldahorn Hei. 125/150 cm \n 4 -bt. @ oy
Carpinus betulus Hainbuche Hei. 125/150 cm \n\ ‘ $ ?) A % @ 2 ﬁ- '
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str. 100/150 cm N 732 ‘ D , 3 ; ' Der Rat der Stadt Grevenboich hat gem4R § 86 BauO NW i.\. mit § 7 und § 41 GO NW die
Corylus avellana Hasel Str. 100/150 cm 21 L ) WA (s gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Crataegus monogyna Eingr. Weildorn Str. 100/150 cm \n )2 9] ;5‘
Fraxinus excelsior Esche Hei. 150/200 cm \n 4 ‘ ‘*b 0,4 0,8 @ ¥ v /{8 03 o?@)/ g
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Str. 100/150 cm \n : ‘ ) ) (b.Q & 2 Wol ED - 58,56 58, § " Grevenbroich, 7.¢/. LT 6
N u : 7¢ Gemarkung Wevelinghoven .
Quercus robur Stieleiche Hei. 150/200 cm \n / &) & 955 Bar ! ;1ster J
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 100/150 cm \n { & %) \ @ €_§. ' 1 e < = "
Sorbus aucuparia Eberesche Hei. 150/200 cm AN AV 2 \. & 7, o 5- ' """""" e E T iR S O SR
Viburnum opulus Gew. Schneeball Str. 100/150 cm + n\ » ©) Flache mit immissio chutzrechtlic 6‘0 (\? + (202 y ‘,5 eo—i_ 55‘ u r _|_ +
4 . ’ . . 3 o i
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméf § 86 BauO NW °\ R %(b 5 % 6:6{5‘% éfj}
B al . y : ) . o
., ' » @ Q O 0 éé Dieser Bebauungsplan ist gem4R § 10 (3) BauGB am 92600?0/5 ortstiblich bekannt gemacht
Dacher . Q) . 4 0 d
AN £ Q) 58,65 3 worden,
Dachaufbauten o s A 4 gﬁ.
(1) Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten wie z.B. Zwerchgiebel oder Dachgauben darf max. 1/2 der jeweiligen Fassadenlange betragen. 4 Q) % T ‘0” 54} '
(2) Der Abstand des hdchsten Punktes eines Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,0 m betragen. ‘8 Q> & 4 ., .
g N g§ G broich /0({020/.;/
(3) Eine zweite Reihe Dachgauben tber der ersten Reihe ist ausgeschlossen. ' 4 ﬂ\ Q)% ’ %‘6\ él;_}- revenproicn, .= L i
R An M&ys o pr [ 23 a ;
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Geb&udebreite ' \n %Q) Pr4 #}t 332000 332700 332009 332000 333099 Burger ?_er Q:; ‘(
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Die Mindestbreite der Wohngebaude wird auf 6,00 m festgesetzt. 3 \ Q: ¢£_§‘ _ \ N \ N\ \ /{ .\N( n,' ‘S Lﬂ .
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Kennzeichnungen & \/0% 1] o) 27 D o &, \ \) AN\,
= : , % D 58,93 58,78 - 58, . 43 \ 3 A
Immissionsschutzrechtliche Kennzeichnung gemag § 9 (5) BauGB ; \{e’ Q) L) & ‘ 3 \
Das im Plan gem4R § 4 BauNVO festgesetzte WA ist im Nachizeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr durch die umliegenden gewerblichen Betriebe durch Gerausche vorgepragt. Der immissionsschutzrechtliche N n{b'n'? Q) ésﬁ,'r \\\ 2 \ < Y ‘ Fur den Entwurf :
Schutzanspruch im Nachtzeitraum wird im Sinne der Pflicht zur Rucksichtnahme mit einem Zwischenwert von 42 dB(A) festgelegt. Im Tageszeitraum wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 ~ & 3 o) & > : N ¥ \ ’ .
dB(A) deutlich unterschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind damit sichergestellt. ~ 3 \%3;% Q) 23 é,;}{f' u'\\ » ‘s;\\\ 20 \\ Fachbereich Stadtplanung / Bauordnung der Stadt Grevenbroich
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Passiver Larmschutz ~ < % Q)Q) "OJ =N . -»"‘\\\\ X /,\@:‘ _"*é /x? Grevenbroich, /{3/@“’2@//5
Bei AuBenpegeln > 50 dB(A), nachts, mussen gemal VDI 2719 [13] die Fenster grundsatzlich geschlossen bleiben, um die Einhaltung der in der Richtlinie empfohlenen Innenpegel zu gewahrleisten. In diesem Fall wird S %{ Q Q) & 7o\ » b o “ //' . *}/)
eine fensterunabhingige Luftung Uber geeignete schallgeddmmte Luftungselemente empfohlen. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 [8] wird darauf hingewiesen, dass bereits bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei ~ 2 Q% Q Q) \\\ KON TN \\\" ? W 3{
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Im vorliegenden Fall liegt noch keine konkrete Gebdudeplanung vor. % . + { Q). + . 5828 . 56.08 + \\\ @9 , 5 \\\ N9 ) ik
Bei Verwirklichung des Bauabschnitt BA1 (Geltungsbereich des W 51) sind fur die Bebauungen entlang der Grevenbroicher Strale (Larmpegelbereich Ill) bauliche MaBnahmen zu treffen. Im Rahmen des 5 \n L/ ' 4 &\, &) " \\\‘ s _\\ % 7 e
Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen auf der Grundlage der ~ : \ i - e ) N\ ,\\\ N
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. ~ & £ WA o ' AN : \’\\ 2>
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Vorbelastung der Freibereiche durch Verkehrslarm ~ " N 04 | 08 ' . 58.02 . 5787 - 5770 ¢ _,\\\\.\< 125 &y N I - i g Arili .
Im Bereich des Larmpegelbereiches IV und Il besteht eine geringfugige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur die Tagwerte um 2 dB(A). ~ ) \n 2 WO ED ' \\\ " ”,\ «éhr //\v -y Die .Ube.relnStlmmlfmg der.BeSta.ndsa.ngaben mit de”.‘ LlegenSChaﬂSKataSter und de.r. rtlichkeit
~ : N ,\\\\ s 0{\ : sowie die geometrische Eindeutigkeit der stédtebaulichen Planung werden bescheinigt.
' 2 NNl
Erdbebenzone ~ k Q \n 3 — ! \
Der Anderungsbereich liegt gemaB DIN 4149 in der Erdbebenzone 2 sowie in der Untergrundklasse T, o ~ > . Qy \n / 5 S| >
Die Standsicherheit ist daher fr den Lastfall ,Erdbeben” nachzuweisen und die Ausfohrungshinweise nach DIN 4149 zu berticksichtigen. o > ~ \n % ‘ Z 00 + 57,50 4 i
Altlasten ~ 3 ; Zug ] C 9 o) §7
Fur Erdbaumalnahmen im Bereich der Altablagerung Gr-0054,00 empfiehlt die Bodenschutzbehsrde des Rhein-Kreises Neuss die Begleitung dieser Arbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter. Ein ~ . “\ 0] An Mavissen
entsprechender Abschlussbericht ist dann der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises vorzulegen. ~ 5, o
Punktuelle Versickerungen im Bereich der Altablagerungsfldche sind nur méglich, wenn die Unbedenklichkeit durch einen Gutachter festgestellt wird. ~ \n ~Gebédude mit Dachneigungen 525°
LN \n\ " 4 max. TH 6,50m
Kampfmittel "4 A max. FH 8.50m
o .
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen in Teilen des Plangebietes. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel ~ . \ 2 ' ! i P—
bzw. Militareinrichtungen des Il. Weltkrieges (Laufgraben und Schatzenloch). In der auf der Planzeichnung abgebildeten Karte sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Vor ErschlieBung und Parzellierung des ~ . “\ 2 - y . g_ S VARG,
kunftigen Baugebietes sollen die konkreten Verdachte sowie die zu tGberbaubaren Flachen auf Kampfmittel untersucht werden. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau 2 . @ < o A Gebidude mit Dachne|gungen > 25° , Ubersichtskarte im Mafstab 1:5000
von 1945 abzuschieben. Grundsatzlich gilt: Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammkernarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufuhren. ‘ @Olé . \n A ' max. TH 4.70m %1, :
, * g b
Bodenschutz (//‘OJ,/ x \n\ . ' max. FH 10,60m QO ’» BN \ ¥ '- \ N
: el ALY A
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2 des Landesbodenschutzgesetzes derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge von tber 800 m® je Vorhaben auf oder in den Boden einbringt, dieses der zustandigen + _|_ O,f _|_ 3 °\ y’ + @ ‘ ‘\.\Qié’lo ---\,’ 0&&‘ A‘-;‘}q‘," (
Unteren Bodenschutzbehdrde unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der MaBnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge, mindestens vier Wochen vor Beginn der ‘O 2. ﬂ\ ] + ‘.\"po D %‘ 2 0//(‘}” % / &9
MaRnahme anzuzeigen hat. Zudem sind in den Bereichen, wo Areale aufgeschuttet werden sollen, die Vorgaben nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dort werden die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von &'f ~ & ; \‘“ > § y"' ‘;‘g_ 25 3'\‘,,(‘, >
Materialien auf oder in den Boden geregelt. Zielsetzung ist hierbei die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7 des BBodSchG. Ob \ ® § - Nt ) % /é"" ?‘0 y" 3,“ S
Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, so sind diese bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen. Auffalligkeiten konnen Geruchliche und/oder farbliche @/) N i \ A & @, i\‘ /"3\ oY% 0{&}»‘;}
Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt werden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln oder strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen ~ e ] ' °\ DN % D Qg“‘%' \‘;“,\* AN
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Behandlu ng des Oberbodens 3 a1 9 A ' (") Dieseldorf Diese Kerte derf nur gemelnsem mit akiualle Antrogefiiiche ——— Laulgroben Y @ @K‘&“' "o;‘\\/ﬁ‘ /.
Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN 19731. Dabei ist besonders ~ \n 2 ::;"znigs::iwg:g ettec(vt.ll::::: Stellung- Anirageiche =m0 Panzergraben % / ASOR X o //\ XS
das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten. \ Aktonzelcl;ozns:s 8 . ® o : 0;\,
Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustoffen u.4. haben méglichst flachensparend zu erfolgen. . : Al “":“"‘:‘ :l'::“'"“" % ::"::‘"'““‘"“"’ ¢
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Im Bereich der Kompensationsflache ist der Boden in maglichst groBem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren). °\ g:{fﬁ:’.b' ;::102 el eusgeblendet. B Qs miTeisies Kompeditng i
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach S 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und 71 7 “\ (
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. A_. o
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Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauwelse, Baulinien, Bau- Fldchen fiir den Gemelnbedarf Verkehrsflichen Griinfléchen Flachen fiir Versorgungs- Wasserflichen und Flachen fiir Fldchen fiir Aufschiittungen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- Sonstige Planzelchen Bauordnungsrechliche Zeichenerklirung fiir
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) {§9 (1) Nr.1 BauGB) grenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) {§ 92 (1) Nr. 11 BauGB) (§9 (1) Nr. 11 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) anlagen die Wasserwirtschaft, den Hoch- Abgrabungen oder fiir die nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlickiung von Boden, Natur Festsetzungen Bestandsangaben
T e 5 - (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB) wasserschutz und dle Regelung Gewinnung von Bodenschitzen und Landschaft und zur Versickerung von Niederschlag- t’e";g;‘;’fr‘;“gn‘{gge’;'me{};‘r” Baugesetzbuch (BauGB):
rundfléchenze 0 offene Beuwelse ¢ffentliche Griinfldche 9 (1) Nr. 17 BauGB wasser Grenze des réumlichen E sD Setteldach &l Wohngebaude Baugesetzbuch In der Fassung der
Klelnsledlungsgebiet 0,4 (§ 16 BsuNVO) (§ 22 (2) BouNvO) Fléche flr den Gemeinbederf Strefenverkehrsfléchen des Wasserabflusses LAY ) 901 14, 20 und 25 und (6) BauGB Geltungsberelchs des IS el vo.r Bekanntmachung vom 23, September 2004
we Gronf (§9 (1) Nr. 16 BauGB) (§9 (1) Nr. 14, 20 und 25 und (6) BauGB) schédichen Umweltolnwr
(§ 2BauNVO) p privete Grinflache Flache flr Versorgungs- Bebeuungsplens kungen Im Sinne des Bundes- PD Pultdech > Witschefts- und (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artlkel 6
Gescholifiéichenzahl (GFZ) g geschlossene Beuwslse ) anlegen .. Immisslonsschutzgesetzes »A Nebsengsb#ude des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
WR geéngs VXK;‘Onfeue‘ (§ 16 BeuNvO) (§22(3) BauNvO) Elnrichtungen und Anlegen: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: o & Fléchen fir Aufschittungen PRI Qb?zrenzung unterschiedlicher (BIMSchG) z.B. Lémschutzwell 350 Dechnelgung I'S. 1722) geéindert worden ist
U Zeckbestimmung utzung S| Gerage
Beumessenzehl (BMZ) J ebwelchende Beuwalse 2weckbestimmung: — TITT Umgrenzung von Flachen fir zu erhaltene Béume <] g g ):
WA Aligemelnes Wohngeblet 04 § 21 BaONVO) — (§ 22 (4 BeuNVO) ] “‘H Offentliche Verweltung [ @ T Splelplatz 1 ’cfmgrenzungvorrFIéchem ———m 1 E Mérghehmég'imchhtz,'zur @ = T “Umgrenzangvon Fléchen flr- TPB Térmpegeloersich «—p  Flrstrichtung 1 B dschung e g::::ttzzul;';ss‘elrec:%r::nl;n (B:::\r%)o i.n dar
(§ 4 BeuNVO) StreRenbegrenzungsiinie 4:3 flr dle Wesserwirtscheft, ’ TTTT Pflage und zur Entwicklung [:I Nebenenlegen, Stellplétze, | I l F . Bekannt h
u Schule T— AR el den Hochwesserschutz und N Fléichen fur Abgrebungen oder oA e Garagen und Gemelnschefts- N - . assung der Bekanntmachung  vom
Besonderes Wohngeblst Zehl der Vollgeschosse: nur Enzelhéuser zulésslg o% Perkenlege dle Regelung des Wesser- Xs& fir dle Gewinnung von Boden- O S— anlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und A-A-A poiche MeBnshmen zum m Vorgarienzone o 6307 Vorh. Geléndehdhe t.NN 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
WB {§ 40 BeuNvO) {§ 17(4) und § 18 BauNVvO) A (§22 (2) BeuNVO) ﬂ Kirchen und Kirchlichen Zweckbestimmung: ebflusses v schétzen Umgrenzung von Fléchen 22 BeuGB) Schutz vor schidlichen geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Dorfgeblet ] Is Hochst s SR Deuerkleingart D Ges Umgrs der Fléchen mit EMME ;Tguﬁﬂggsti%ns‘ggﬂagi%men’ Umgrenzung von Schutz: 2wackbastl :Jg\née:::?érlvr\:l(r;kungen e i (S 20BIEESIS288)
orfgeble 6ls Hocnsigrenze Doppelhé l8ss Gebéud d Elnricht O419(19 euerkleingarien | grenzung on - weckbestimmung: :
MD § S%euNVO) A ?;52 ég;§GUNl§ggzu £ e S Lgen E gt Rardiecne (\'I_m waesserrechlichen Festsetzun- A Bepflanzungen m gebleten und Schutzobjekten z,B. Lérmschutzwend SonstidsParstolluntian 112 Flurstlicksnummer Planzelchenverordnung (PlanzV):
[I-11l els Mindest- und Héchstgrenze Sozlelen Zwecken dlenende FuBgéingerberelch @ O Fernwarme gen, z.B. Wassarschutzzone | Im Sinne des Neturschutzes Ge Geregen [iS] Lémschutzwal h g & : gi t Planzeichenverordnung  (PlanZV)  vom
Mischgebiet . nur Heusgruppen zuléssig D Geb#ude und EMnrichtungen Sportpletz Anzupflenzende Béume (ohne Satzungscharakter) NV Zeun 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletat
MI (§ 6 BeuNVvO) @ Zv;:gg::de Héhe beulicher A (§22 (2) BeuNVvO) Verkehrsberuhlgter Bereich @ @ St Stellplétze ® Héhe Larmschutzwell ,\ S, e res geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Neturschutzgeblet b e 22.07.2011 (BGBL. I S. 1509)
Kemgeblet TH Treufhdhe (Hbchstgrenze) nur Elnzel- und Doppelhéuser n Gesundhaltiichen Zwecken F + R FuB-undRedweg Iz_—_' Zeltpletz Q Wesser erzibhenzstasIShatstier g TGe Tlefgarege \./
MK {§ 7 BauNVO) e : é E zuldsslg dlenende Gebude und @ Lendscheftsschutzgeblet & L gmgre;gztiang deerllécrt]en mit o o Y;Lﬁ:::{:iﬁheneme“ung’ T Meuer Gemelndeordnung flir das Land
rstihone sigrenze §22 (2) BsuNVvO) Elnrichtungen Notiberfehrt == - a e Cm o emelnscheftsgeregen ewerbslarmvorbalestung K :
e i FH . ( 9 ) otiberfe T @ P Hauptversorgungs- und Haupt Regelung fiir die Stadterhaltung I e o L (59 (5) BeuGE) P g::ermlgo\rf:s:gglen (gcr) NRV_V)das -
GE (§ 8 BaUNVO) @ Treufhthe zwingend nur Heusgruppen und n Kulturellen Zwecken v Elnfehrt wasserleitungen :md( ?en 29;1kmals‘:huu Bindungen fir Bepflanzungen GSt  Gemelnschaftsstellpldtze &ffentliche Besucherstellplatze Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der
) j ;b Doppelhduser zulésslg dlenende Geb#ude und T (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) § 9 (6) BauGB ®eeee  (nd fir dle Erheltung von
i Inclisfiegeplet 28 , Eesns e mdinmiGN (§22 (2) BeuNvO) Elnrichtungen Y — 7  Einfahrisbereich s HIE 0 Azl ....§ Baumlen, Strél:]chem o W MgeenesiElblete Vvvvg Umgrenzung der Fiichen. die it 1F2 %5;1:894 d(gv ?l?:\/avnmg]a%h;é;g zulvec;:: Be ba uun gs p Ia n W 5 1
| Gl (§ 9 BeuNvO) - sonstigen Bepflenzungen so- 5 .07, ! . S, ,
‘ i 2B, §8,93 vorh, Gel&ndehshen In m NHN wile von Gewdssern E g von der Bebeuung frefzuhelten —Q— lehe Hinwels Immiss} hutz gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11 O 11}
. w w w Borelch ohne Ein-und V. Verkehrsgrin —=+— (obwidach P ANAAT sind (§ 9 (1) Nr. 10 und (6) A e 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496) An Mevissen
SO ondergeblets, dle der Erholung Oberkente der beulichen Oberkante Beulinle Sportlichen Zwecken Ausfehrten g Ablegerung Umgrenzung von Gasemt- priv. private Perkfldche BeuGB e ' i
Woch dlenen, z.B, Wochenendheus- oK {H&chstgrenzs) — (§23 (1) BeuNVvO) dlenende Gebéude und unterirdisch © | enlegan (Ensembles), dle dem ) S Zueising von Stelipletzfidchen
‘il R —— : Uberbeuberen Grundstiicks- :
aepet Einrichtungen B Flachen fir die Landwirtschaft Denkmelschutz unterllegen EEEE:  Geh-, Fehr-und Leltungsrecht Umgrenzung der von der e eSOl SRR Bauordnung fUr das Land 1. Baua bSChnltt
1 , achen fur die Landwirtscha fischen Nordrheln-Westfalen (BauO NRW):
(§ 10 BeuNVvO) We Wohnelnhelten Beugrenze m Fléchen fiir Bahnenlegen und Wald E ElektrizItét Bebauung frelzuhaltenden ﬁ__‘_e_s._ﬁ_feu_n_(auT.WL M
v e (§23 (3) BeuNVO) Post zugunsen: Schutzfidchen (§ 9 (1) Nr. 24 auordnung f as an
SO Sonstige Sondergsblste n (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) E Fernwarme Einzelenlegen (unbewegliche o) der Anlleger und (6) BeuGB) Nordrheln-Westfalen (BauO NRW) vom| Gemarkung: Wevelinghoven Verfahren: BPLW51.dwg
sonst (§ 11 BeuNVO) Schutzbeuwerk Flachen fiir den liberértlichen . [B]  Kulturdenkmele)dle dem b) dar Allgemalnhelt 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt| Flur: 13 Plot-Datei: RechtsBPLW51.ps
Verkehr Flachen fur die Land- W Wesser Denkmalschutz unterllegen ¢) der Versorgungsiréger Umgrenzung der Flachen, deren geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom MafRstab 1:500 gez Borsing 06.10.15
Feuerwerk wirtschatt g, RSt ngele- 20.05.2014 (GV. NRW. S. 264) Stand der Plangrundlage: Oktober 2015 ' o
G [k » otfien estel sin s Sl . . )
Kindergerten = xxxx} (§9(5)und (6) BeuGB) Mit dem inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet
Flache fur Wald bisher gliltigen Festsetzungen aufgehoben.




