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Stadt ' ~reven

Bebauungsplan Nr. 80 "AirportPark FMO" - 3. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

(gemi3B § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemiB § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

VERFAHRENSVERMERKE

Katasternachweis:

Flughafen Munster-Osnabriick

1. Verschiebung der Baugrenzen an den offentlichen
Verkehrsflachen

2. Erganzung des Hinweises Nr. 6
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ)

0.8 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
100 Baumassenzahl (BMZ)
! (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
Gebsudehdhe in Meter iber NHN (Normalhdhennull) - maximal
Himax (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss in Meter Giber NHN (NormalhShennull)
Hoker min - Mindesthéhe (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO0)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

offentlich Griinflachen (Gebietseingriinung)
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 0 O 0§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
o] 0 Bepflanzungen
0 00O (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen
:- = -: Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L J (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ 1 Abs. 4,8 16 Abs. 5 BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), in der
zuletzt gednderten Fassung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet
"Dienstleistungs- und Gewerbezentrum Flughafen Miinster/Osnabriick (AirportPark FMO)"

1.1 Zweckbestimmung:
Das Sondergebiet "Dienstleistungs- und Gewerbezentrum Flughafen Miinster/Osnabriick (AirportPark FMO)
dient der Ansiedlung von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben mit einem unmittelbaren rdumlichen und
nutzungsstrukturellen Bezug zum Flughafen Minster / Osnabriick.

1.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiete (SO 3 / Typ1 sowie SO 3 / Typ2) sind
folgende Nutzungen zuldssig bzw. kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese der
Zweckbestimmung des Sondergebietes (AirportPark FMO) entsprechen:

1.2.1S0 3 [ Typ1:
Allgemein zulassig sind:
- Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude einschlieBlich Service- und Ausbildungseinrichtungen,
- Gebadude und Rdume fir freie Berufe
- Hotels
- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen
- technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Tankstellen.

1.2.2 SO 3 [ Typ2:
Allgemein zuldssig sind:
- Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude einschlieBlich Service- und Ausbildungseinrichtungen,
- Gebdude und Raume fiir freie Berufe,
- Veranstaltungs- und Ausstellungseinrichtungen
- technische, wissenschaftliche und medizinische Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen,
- Tankstellen,
- nicht wesentlich stérende gewerblich logistische Nutzungen; ein Stérgrad vergleichbar Abstandsklasse
VII Abstandserlass NRW ist dabei zuldssig.

1.3 Eine Ansiedlung von Betriebsbereichen (gem. § 3 Abs. 5a BImSchG) bzw. von Anlagen, in denen
entsprechende Mengen gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen in den Bereich der
12. BImSchV - Stérfallverordnung fallen, ist nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. &9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die hochstzuldssigen Baukorperh6hen (... m G. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Mindesthéhe Erdgeschoss (OKFF)
Die Mindesthohe des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) ist in den entsprechenden Bereichen der
Planzeichnung in m 4. NHN festgesetzt. Auf diese Hohe sind auch sonstige gegen eindringendes
Oberflichenwasser gefahrdete Gebiudeteile (wie Tiefgaragenzufahrten, Kellerzugénge, Kellerfenster,
Liftungséffnungen) auszulegen.

3.  BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Inden mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer grundsétzlich

offenen Bauweise eine Uberschreitung der Geb4udelsngen von 50 m zuldssig. Dabei sind die, fiir eine
offene Bauweise erforderlichen, Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. & 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Auf den privaten Kfz-Stellplatzflachen ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger heimischer,
standortgerechter Laubbaum in einer mindestens 4 m2 groBen Baumscheide zu pflanzen. Ausnahmsweise
konnen kleinwichsigere Gehdlze verwendet werden, wenn ansonsten eine maBgebliche Einschridnkung der
Nutzung regenerativer Energien zu erwarten ist.

5.2 Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen unter Beriicksichtigung des zu schiitzenden Baumbestandes
flichendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG
(gem. & 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

6.1 Die auf den Sondergebietsflachen auftreffenden unbelasteten Niederschlagswasser sind auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes werden
bescheinigt.

Grundstiicks- und Geodatenmanagement
(Roters)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Aufstellungsbeschluss:

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am ................. gemiB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am ................. gemiB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, die Beteiligung gemaB §§ 3 und 4 BauGB durchzufiihren.

Vorsitzende
(Name, Vorsitz

Schriftfiihrerin
(Name, Schriftfiihrung)

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Greven Nr. .....[....., Erscheinungstag ..........cc..... bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Offenlage:

In der Zeit vom ..o bis einschlieBlich ......o.... hat der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtentwicklung 6ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
(i.A. Name Sachbearbeiter)

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt Nr. ....[....., Erscheinungstag ........c....... bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Satzungsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am ................ ausgehangt und wurde gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

1. RECHTLICHE REGELUNGEN
Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden.

2. DENKMALER
Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archadologie fiir Westfalen - AuBenstelle
Miinster - An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen
- AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfiarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. Inhre Lage im Gelidnde darf nicht
verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW). Der LWL-Arch3ologie fiir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische
Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmittelfunden innerhalb des Anderungsbereiches kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die Erdarbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen, sobald der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.

4. ENTWASSERUNG
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionsmulden zu sammeln und
tiber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Um eine groBere Sicherheit der baulichen Anlagen bei
Starkregenereignissen zu gewahrleisten, ist eine Mindesthohe der Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2). Entsprechende Sicherheitsvorkehrungen
(geschlossene Wanne) werden auch fiir Tiefgaragen erforderlich.

5. BAUFELDFREIMACHUNG / GEHOLZFALLARBEITEN / BAUMASSNAHMEN
Eine Baufeldfreimachung darf artenschutzrechtlich begriindet nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende
September des jeweiligen Jahres erfolgen. Sollten BaumaBnahmen innerhalb dieses Zeitraumes erfolgen,
so ist durch VergramungsmaBnahmen dafiir zu sorgen, dass das Gebiet nicht fiir Brutzwecke verwendet
wird. Stellt eine fachkundige Person durch Uberpriifung des Brutvogelbestandes vor Baubeginn sicher,
dass aktuell keine Bruttatigkeit von Bodenbriitern auf der Bauflache erfolgt und keine Nester von
bodenbriitenden Arten geschédigt werden (6kologische Baubegleitung), kann die Bauzeitbeschrinkung
aufgehoben werden. Gehdlzféllarbeiten diirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.

6. OKOLOGIE
Grundflachen diirfen in ihrer Gestalt erst verandert werden, wenn die im Umweltbericht benannten
CEF-MaBnahmen hergerichtet sind und deren Funktionsfahigkeit von der Unteren Naturschutzbehérde
bestatigt wurde.
Zum Schutz von Fledermausen ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Wegefiihrung

Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane

Geb3ude Katasterbestand

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Der Biirgermeister Schriftfiihrerin
(Aden) (Averhaus)
Inkrafttreten:

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. ....[....., Erscheinungstag ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan hat am .................
Rechtskraft erlangt.

Der Biirgermeister
(Aden)

Stadt ' ~reven

Flughafen Miinster-Osnabriick
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Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-WeiB) Land NRW (2022)
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 (www.govdata.de/d|-de/zero-2-0)
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Stadt Greven
- Entwurf (erneute Offenlegung) -

Fachdienst Stadtplanung
Greven,

Proj. Nr. 21 303 013

Beratung < Planung < Bauleitung Osnabriick, 30.01.2024

Am Tie 1

Telefon (0541) 1819 -0
49086 Osnabriick )

Telefax (0541) 1819 - 111

Internet; www.pbh.org

bh"’

PLANUNGSBURO HAHM

E-Mail: osnabrueck@pbh.org
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