Stadt ~reven Bebauungsplan Nr. 11 "Herrenkamp" - 4. Anderung und Erganzung
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Pl anze | C h ene rkl a run g . Glaswaren, Porzellan, Keramik/Haushaltswaren

D /ZPO/‘/L o Reitsportbekleidung und -schuhe Ve rfa h rensverme I’ke

B S 766 /C/}J 25 668 Signaturen gemiB der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhaltes o Handarbeitsartikel/Kurzwaren/Meterware/Wolle
412 2 907 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) o Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

Heimtextili inen/Dekostoff
1 Art der baulichen Nutzung (] eimtextilien, Gardinen/Dekostoffe

(8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung .
-BauNVvO-) . Hobbyartikel

. Spielwaren

235 643

Katasternachweis:

. Sportartikel
. Sportbekleidung und Sportschuhe Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
*  Kinderwagen Die Eignung der Plangrundlage im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhalts

Uhren/Schmuck werden bescheinigt.
. Wohndekorationsartikel

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

387 \ 890

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grundstucks—undGeodatenmanagement

1.2.4. Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) N
2.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl - Erweiterter Bestandsschutz

7745 ‘/ B 7 389 \\

Eine Uberschreitung der festgesetzen Grundflachenzahlen kann bis zum bisher genehmigten Zustand hinaus
\ . ausnahmsweise zugelassen werden, sofern zum Zeitpunkt Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine

s 1741 > i 2. MaB der baulichen Nutzung liber das festgesetzte MaB hinausgehende Grundflachenzahl bestand.

| 903 (8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

©
—

Aufstellungsbeschluss:

2.2. Hohe der baulichen Anlagen

897 2.1. Geschossflachenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO) Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen diirfen nicht Gberschritten werden. Die Gebaudehohe wird

definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut. Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt Greven hat am 23.02.2023 gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan geméaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

1738 . . . ) Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Greven hat am 23.02.2023 beschlossen, die Beteiligungen gemal
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO und § 23 .
887 §§ 3 und 4 BauGB durchzufihren.

90, 0.4 2.5. Grundflichenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO) Abs. 3 BauNVO)
, Abs. 3 BauNVO)

174 4 Fir das Allgemeine Wohngebiet wir eine offene Bauweise festgesetzt.

274

f Fur das Urbane Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. || e s
/1 H In Gebieten mit abweichender Bauweise gelten die Eigenschaften der offenen Bauweise. Es ist dariiber Vorsitzende Schriftfihrerin
1143 900 max. GH 2.8. maximale Gebiudehohe in Meter tiber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ABs. 4 hinaus zulassig, dass an der Stelle eines Gebdudes, das die Abtandsflachen nicht einhalt, aber
‘/l 928 55,09 U. NHN BauNVO) Bestandsschutz genieBt, ein nach Kubatur gleichartiges Gebaude wieder errichtet wird, wenn das Vorhaben
/ 997 ansonsten dem 6ffentlichen Recht entspricht und die Rechte der Angrenzer nicht nachteilig betroffen

werden.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt

. - der Stadt Greven Nr.7/2023, Erscheinungstag 06.03.2023 bekannt gemacht.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

~< (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3.1. Untergeordnete Bauteile (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

1147 F| 1652 126 Uberschreitungen der Baugrenzen sind ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile bis zu 2,0 m zuldssig. | | o

1651 Die Dachneigung von untergeordneten Bauteilen darf von den im Plan eingetragenen Dachneigungen Blrgermeister
0 3.1. Offene Bauweise abweichen.

)
an
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— 4. Flachen flr Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

M U 1302 a 3.3. Abweichende Bauweise Im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet sind die privaten Stellplatze grundsatzlich auf den . o o _ o i

/8 privaten Grundstticksflachen unterzubringen. Das Errichten von Garagen bzw. iberdachten Stellplatzen Inder Zeitvom ______ bis einschlieBlich ______ hat der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung

1640 (Carports) ist auch auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dabei missen gemal § 3 Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtentwicklung

018 3|O Garagen bzw. Uiberdachte Stellplatze (Carports) von ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5m zur offentlich ausgelegen.
offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten.

1264

Offenlage:
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SD 25480/ PD 0100 d 764 7 7345 3.5. Baugrenze

- 1347 5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
max. GH 55,29 m (i.NHN Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
1701 6. Verkehrsflichen

(8§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBen und Rumen in Gebiuden gem.
DIN 4109-1:

Der Burgermeister
(i.A. Spork)

BTN 1294 1635
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6.1. StraBenverkehrsflachen Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt Nr. _/__, Erscheinungstag bekannt

/G In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei gemacht.

6
\ 1332 35 J : S o .
5t (\ 327 > 1247 baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbedirftigen Rdumen aufgrund der ermittelten
ol A\ 1337 Q 1638 maBgeblichen AuBenlarmpegel gemal DIN 4109-1 die folgenden gesamten bewerteten

“ D ™ ’ . Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R'w,ges) fiir die AuBenbauteile (Wande, Fenster,Liftung, Dacher etc.)
6.2. StraBenbegrenzungslinie

4 “ 1717 42 29 1333 " 16 einzuhalten:

Hs Nr 2

Der Blirgermeister

Larmpegelbereich IV:

‘\ LPB\IV N - = \ 74844 1617 Aufenthaltsriume in Woh d Ahnlich f R = 40 dB
/ ~ [ N - “ 9 1537 13534 = ‘1 9 \?% “‘ privat 6.3. private ErschlieBung urentha sraum.o.e n ¥rohnungen un niiches ert. R W.ges =
1604 ' > — \‘ Q “4 Blroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
. \ 1137 0\ Q =N Satzungsbeschluss:
2 S (]
5 — =5 Q -
i ) N \\ 7 “ 7 k " Larmpegelbereich V: Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am ausgehangt und wurde
i X X | A ) /]7 A \" ........ 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 45 dB gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
\ . : ° .
i \ 9(\ “ LPB V (//5/@ 73 ~ L \ Bliroraumen und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB
(/ 773 7 ! I “ 7328 /7\5\/(/29 D ...... B e : t ....... Shftfh ........
% 1137 \ / [/J@ S [" 1341 | o Grimflsch Larmpegelbereich VI: er Blrgermeister chriftfihrerin
G & P s, \ . ranflachen u . P . _
o) | xo‘ 1502 \‘ B 17 \ (8 5 Abs.2 Nr-5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Aufenthaltsraume"m Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 50 dB
SI ¢ (V)’b 15 42’57 40 A Buroraumen und Ahnliches erf. R'w,ges = 45 dB
<
L E % <« L @ \
& “ X 4 64339/ \ . o
1646 < I \ X N ) 7 N {f\ (1 A 9. Private Griinflachen Zudem sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auchals Schlafrdume genutzt werden, in den Bereichen
1645 ! 150 o 17138 L\ 13438 (S ' 1485 mit verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB (A= schallgeddmmte, fensterunabhdngige Inkrafttreten:
\‘ 1371 " ss Luftungseinrichtungen vorzusehen. -nrratireten:
i 1135 1037 N\ 1/ ! S 15. Sonstige Planzeichen gemaB §N1O Abs. 3 I(Ejes E,a‘uGB ist der Beschluss deﬁ bBlgk;]aEulr:gsplanes aIshSatzugg |mDAthsEIatt der Sltad:]
F | 13 4 . . w . . Fur die Minderung der verkehrsbedingten Beurteilungspegel und der maBgeblichen AuBenlarmpegel reven Nr._/__, Erscheinungstag______ ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan hat am
781 Vo s 15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen die N S . > Rechtskraft erlangt.
O 1134 A\ zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des gemalB DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.
| p Il'
3 4 647 @ “ ) i Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen
L\ // o N S
O\ & 42 87 / und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im sinnedes (@@ @ 1
279 287 £\ T © ’ Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) . Der Burgermeister
O\) - -
7 1036 Ortliche Bauvorschriften

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und

e T T e e e e T T

A Abs. 6 BauGB)
7 \ 1. Dachgestaltung
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Grundsatzlich sind nur die im Plan jeweils eingetragenen Dachneigungen zuldssig (ausgenommen Anlagen
283 \
0,4 1,2 )
) '
/ SD25-48°| O

446 635 max. GH 55,09 m i.NHN

2
© @ Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gem. § 12 und § 14 BauNVO). Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist jeweils die gleiche Dachneigung,
(- Dachform und Dachfarbe zu verwenden.
O
=

Dachaufbauten
I I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB) Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind grundsatzlich zulssig. Dies gilt, gemaB §
L J 14 BauNVO auch fir Garagen, Carports und Nebenanlagen.

55

1

2. Fassaden
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind jeweils das gleiche Materiial und der gleiche Farbton zu verwenden.

16. Anforderungen an die Gestaltung

SD/PD 16.1. Satteldach/Pultdach

5 1648\ =
ZN 1693 634

Hinweise
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5 \ ° % \ \ ° 16.2. Dachnei
' 4 Q \ 25 6.2. Dachneigung 1. Dem Westfélischen Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251 591 8801) oder
> \‘ N “
\! : —

der Stadt als untere Denkmalschutzbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
‘ )
, ] ' % 0

aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu
O

melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (§§8 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstticke zu

gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir

“‘ Hi N ac h r| Ch tl |C h ¢ U be r'na h men bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind

rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157

‘\ ‘??’\l - M hriftlich mitzuteil
2 ; X e Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB onster schrifich mitztefen
Cg
\“
$

506 > iy

~<

‘f /% —_ 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
" s \ \ einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

“ \ 2 1071 Flurstiicksgrenzen ‘ | ‘ ! ‘ ! ‘ ! ‘ ! ‘ Bdschungen

525

3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bauk&rpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
\ hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.

% _ 1070 1234

Flurstiicksnummern

Bestandsgebiude Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemaBe und schadlose Entsorgung der
verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

1687 \ | ————————————- geplante Grundstilicksgrenze

9\

/, 2 821 313

(\\/

e

_ .~ 4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
524 s <) urgrenze Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrungsunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
Vs oV | C — werden.
//// ) \

v N 5 i
o 1620 , @ 4309  Kanaldeckelhohenin m . NHN ~ ~—=——=—  BemaBungin Meter | -
\ | & S ' 5. Die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die flr alle europdisch

geschitzten Arten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner
s Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu beachten. Nach § 44 Abs. 1

| ‘ ‘ BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu

5723 i; 5 3,/ ) 1675 storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten

(\—\')) < \ ) Textl | C h e Festsetz un g en zu beschiadigen oder zu zerstéren.
l : 57

6. Zum Schutz der europdischen Brutvogelarten gemal3 § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche

57 603 - 14 98 . _ Gehdlzarbeiten sowie die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis
4 i Vo 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 - 10 BauNVO) 28. Februar, zulissig
K’\(\ O . . ' ! :
< 1009 57 7= 1"1' Allgemelne's Wohngebiet ' ) ' o Die Beseitigung von wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten (z.B.
'QK( 815 | Die im allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Hohlen, Spalten, Nester, angestammte Schlafplatze, Gebdudequartiere) ist nur nach ausdriicklicher
A 6 / sind gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt (uUNB) zulassig.
o6 465 Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch die untere Naturschutzbehérde aufgehoben
516 \ 1621 % 1.2. Urbanes Gebiet werden, wenn durch eine Fachbegutachtung maximal 1Q Tage vor Baubeginn nach.gewiesen wird, Qass
| 895 g 3 Die im urbanen Gebiet gem3B § 6a Abs. 3 ausnahmsweise zulssigen Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 besetzte qutpﬂanzungs— und Ruhestatten geschltzter Tierarten nicht vorhanden sind. Das Ergebnis der
. |5 1637 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Begehung ist dazu der unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.
/// s In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind zudem gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
25 SC e mit zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig. R h I ] h G d | Ubersichtsplan
U GemaB der Sortimentsliste des "Stadtentwicklungskonzepts Sachlicher Teilplan Einzelhandel, -ohne MalBstab-
ﬂeﬂb VA | 7622 299 Einzelhandelskonzept - Fortschreibung” (April 2018) sind folgende Sortimente als zentrenrelevant ec t l C e ru n a g e n \
1008 Ss( eV ! 14,97 N einzustufen: Aufgestellt durch
Uﬂ\ 7% e Angler-, Jagartikel und Waffen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Beba uu ngspla n Nr. 11
Z i ° Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme der zuletzt gednderten Fassung. .. Stadt Greven
g ‘ 1128 823 5 7 e Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidujng) 2. I\\I/E:/c;rrir;t:;% ;1b7eEBdGITS lb?tgllgf;es gluit:tér;? Sfl; thiuQn;ﬂésr:gzl:teeE}BE::stti;ngsverordnung - BauNVO) vom 21. "Herrenkam P "~ 4. Anderun g Fachdienst Stadtplanung
- | o .. . . ’ .
_ | 543 h * Buch.e.r . o _ 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV. u nd Erga Nnzu ng
‘. ‘ 7 ) *  medizinische und orthopadische Artikel NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. Greven, 18.12.2023
{ | | 995 _— 4 e  Elektrokleingerate 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - El’\tWU rf -
o) \\ i P ' —— o Musikinstrumente und Zubehér (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
\ g 7 s o Elektronik und Multimedia gednderten Fassung. , , ,
I 5417 292 ' Pavier Biiroartikel Schreib 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV.
¢ ¢ apier, buroartikel, schrefowaren NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ ™
\ Fia s /17




