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Bebauungsplan Nr. 7
"Marktesch | - Neufassung"
Teil |

MwFn FD

0,4 @

OKFF 48,00 m|GH 9,5 m bei ITI
G. NHN 12,5mbei IV

Bebauungsplan Nr. 8.2
"Gruner Weg, Mitte"
Teil Il

Bebauungsplan Nr. 35.3
"Eggenkamp Sud"
Teil |

Bebauungsplan Nr. 8
"Marktesch 11"
Neufassung Teil IlI

\

Bebauungsplan Nr. 35.41
"Stammhaus Fiege -
Griner Weg"

QV

Bebauungsplan Nr. 35.4
"Wentrup | - Hansaring Ost"
Teil |

Sportplatz

ZEICHENERKLARUNG

(gem&B § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Katasternachweis:

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Muvien Mischgebiet fiir Mehrfamilienh3user

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

GRz (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Geschossflachenzahl
GFz (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I/ IV Zahl der Vollgeschosse - gemaB zeichnerischer Zuordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GH Gebaudehohe in Meter liber OKFF - maximal
OKEF Hohe Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden

in Meter tiber NHN (Normalhdhennull) - maximal

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| |
-
el

FD Flachdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Kfz-Stellplatz, Abfallsammelplatz,
Fahrradstellplatz, Spielplatz
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1 an der duBeren Grenze des jeweiligen
Abschnittes der liberbaubaren Grundstiicksflachen

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werden.

2. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archéologie fiir Westfalen - AuBenstelle
Miinster - An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fiir Westfalen - AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu
melden. Ihre Lage im Gelidnde darf nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW). Der
LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die
dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

4. Zum Schutz der Flederm&use und Vogel gemaB §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Geholzarbeiten nur auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause, d. h. vom 1.
November bis 28. Februar, zuldssig.

Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10
Tage vor Baubeginn nach Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde aufgehoben werden, wenn in den
Gehdlzen weder besetzte Brutpldtze europdischer Vogelarten noch besetzte Quartiere von
Fledermausarten vorkommen.

Falls Baume mit Brusthohendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzieller Winterquartierfunktion
fir Fledermause (H6hlen, Spalten, Stammrisse o. 4. oder nicht einsehbares Stammholz mit Efeubewuchs)
betroffen sind, sind diese potenziellen Quartiere auch vom 1. November bis 28. Februar vor den
Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs auf einen Besatz
durch Fledermduse zu liberpriifen. Werden bei den oben genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die
Durchfiihrung der MaBBnahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Steinfurt zuldssig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der unteren
Naturschutzbehdrde unverziiglich vorzulegen.

Zum Schutz der Fledermause wird fiir die AuBenbeleuchtung die Verwendung von insekten- und
fledermausfreundlichen Leuchtmitteln mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches liber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z. B.
WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin) empfohlen. Die
Beleuchtung sollte mdglichst sparsam gewahlt und Dunkelrdaume erhalten werden. Dazu sollten die
Lampen mdglichst niedrig aufgestellt werden und geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach
oben und zur Seite aufweisen so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer
sollte auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sollten
vermieden werden.

5. Eine Grundstiickszufahrt unmittelbar von den Verkehrsflichen Griiner Weg sowie Hansaring (im 10 m
Anschlussbereich an Griiner Weg) ist nicht genehmigungsfihig.

1. GemaB § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind bei Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung im beiderseitigen Einvernehmen zuldssig.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentragers (erstellt von Dipl. Ing. Werner Liirwer),
wird entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

3. In dem sidlichsten Teil der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (mit paralleler Ausrichtung zur
Verkehrsflache Griiner Weg) ist die Einhaltung der Abstandsflichen gem&B § 6 Abs. 5 BauO NRW fiir den
Teil der stidlichen Wandscheibe (als Verldngerung der eigentlichen Gebiudehiille) nicht erforderlich.

4. In dem mit My gekennzeichneten Baugebiet sind Wohnnutzungen sowie nicht stérende
Gewerbebetriebe zuldssig.

5. Private Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb des mit Umgrenzungslinie fiir Nebenanlagen,
Kfz-Stellplatz, Abfallsammelplatz, Fahrradstellplatz und Spielplatz gekennzeichneten Bereiches in offener
Form zulassig.

6. AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sowie der Flachen fir Stellplatze, Kellerersatzraume,
Fahrradunterstelleinrichtungen und Abfallsammelbehalter sind Geratehauser fiir die Gartenbearbeitung als
Nebenanlagen (bis zu einer Grundflache von 5 m2) sowie Eingangsiiberdachungen (bis zu einer Tiefe von
2,5 m) und Terrassen (bis zu einer Tiefe von 3,0 m) zuldssig.

7. Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen entsprechend § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis zur GRZ
0,7 liberschritten werden.
(8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO0)

8. Die maximale Gesamthohe sowie die Hohe der OKFF EG dirfen ausnahmsweise, falls statische
Anforderungen eine Reduzierung ermdglichen, um jeweils bis zu 0,5 m verringert werden.
Die maximale Gesamth6he darf ausnahmsweise fiir untergeordnete Nebenanlagen (wie Antennen,
Aufzugsanlagen, Photovoltaikelemente) um bis zu 1,0 m liberschritten werden.

9. Mindestens 35 % der Wohnungen sind i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB mit Mitteln des 6ffentlich
geforderten Wohnungsbaus herzustellen.

10. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MaBnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu beriicksichtigen:

10.1.n den mit Larmpegelbereichen IV und V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsrdume erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen und die erforderlichen
gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe (erf. R'nges) fiir die AuBenbauteile (Winde, Fenster,
Liftung, Dacher, etc.) des Vorhabens einzuhalten:

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches

I erf. Ry ges= 36 dB bis 40 dB
Biirordume und Ahnliches ’

erf. R’y ges= 31 dB bis 35 dB

Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches

I erf. R’y ges= 41 dB bis 43 dB
Biirordaume und Ahnliches '

erf. Ry, ges= 36 dB bis 38 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

(Hinwies: Die stid6stliche Fassade ist in dem magenta gekennzeichneten Bereich dem Lirmpegelbereich V
zuzuordnen.)

10.2.Zur Nachtzeit ist ein ungestdrter Schlaf bei geéffnetem Fenster nicht immer méglich. Schutzbediirftige
Wohnriume (z. B. Schlafrdume) sind zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch schallgeddmmte Liiftungssysteme zu schiitzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.3.Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaBnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
SchutzmaBnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MaBnahmen aufgrund
besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

11. Flachdicher der obersten Geschosse der Gebdude sind zu mindestens 80 % mit einer minimal 12 cm
hohen Substratauflage zu begriinen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlequng des Planinhaltes werden
bescheinigt.

Grundstiicks- und Geodatenmanagement
(Roters)

Aufstellungsbeschluss:

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung hat am 02.06.2022 gem&B § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen,
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung hat am 02.06.2022 gem&B § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen,
die Beteiligung gemaB 8§ 3 und 4 BauGB durchzufiihren.

gez. Waschkowitz-Biggeleben 9EZ. BEINKEL oo
Vorsitzende Schriftfiihrerin
(Waschkowitz-Biggeleben, Vorsitz) (Beinker)

Der Beschluss zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 14/2022, Erscheinungstag 14.06.2022 bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Offenlage:

In der Zeit vom 21.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023 hat der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtentwicklung
offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
(i.A. Messing)

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich im Amtsblatt Nr. 09/2023, Erscheinungstag 13.04.2023 bekannt
gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Stadt' ~reven

Satzungsbeschluss:

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am 06.09.2023 ausgehdngt
und wurde gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

GEZ.AGEN.eeeeee 9ez. Averhaus. ...
Der Biirgermeister Schriftfiihrerin

(Aden) (Averhaus)

Inkrafttreten:

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung im Amtsblatt der
Stadt Greven Nr. 19/2023, Erscheinungstag 07.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan hat am 07.09.2023 Rechtskraft erlangt.

Der Biirgermeister
(Aden)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
e Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 11.04.2023

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus:
e lageplan mit Ansichten vom 11.04.2023

s [ s [ Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
; _| Gebaude Katasterbestand
—o—e— Flurstiicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
——ccmmesomm Flurgrenze
X abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude
® Hohe Schachtdeckel in Meter ii. NHN (Normalhéhennull)
47,88 m - die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen
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Aufgestellt durch
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 08.23 "Hansaring 85"

Stadt Greven
Fachdienst Stadtplanung
Greven,

Proj. Nr. 22 142 013

Beratung < Planung < Bauleitung Osnabriick, 05.09.2023

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 "
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
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