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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22.12 "Martinistr. 30"

hier:

l. Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB
[l. Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB
[1l. Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

I Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B & 3 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden sind.

Stellungnahme

[...] als Verwalter der ETG Martinistr.28 mochten
wir Sie darauf aufmerksam machen, dass zu Las-
ten des Grundstiicks Gemarkung Greven Flur 9
Flurstick Nr. 7 im Grundbuch von Greven Blatt
16348 in Abt. Il unter der Ifd. Nr.1 ein unbe-
schranktes Wegerecht zugunsten des Grund-
stlicks Gemarkung Greven Flur 9 Flurstiick Nr. 339
eingetragen ist.

Stellungnahme Offentlichkeit a1: || GGG o 15.08.2022

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst. Zum Gebaude Marti-
nistraBe Nr. 28 wurde hierbei die geschlossene
Bauweise zurtiickgenommen. Entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen ist das Gebaude
nun mit einem Grenzabstand von 3,19 m parallel
zur Fassade des Gebaudes Martinistra3e Nr. 28 zu
errichten. Das Flurstlick Nr. 7 ist vollstandig von
einer Uberbauung ausgenommen. Das auf die-
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Der nun vorliegende Entwurf sieht an dieser Stelle
ein unterkellertes zweigeschossiges Flachdach-
bauteil vor.

Wir haben hier eine aufwandige Wand- und Da-
chgestaltung machen mussen, um der charakte-
ristischen offenen Bauweise in der Martinistrasse
gerecht zu werden. (Auflagen aus dem Gestal-
tungsbeirat) Somit mdchten wir das Wegerecht
auf dem dienenden Grundstiick weiterhin zu
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten an Dach
und Fassade in vollem Umfang nutzen kénnen.
Des Weiteren mochten wir Sie bitten, uns die Ab-
standsflachenberechnung des Neubaus zur Uber-
prufung zur Verfligung zu stellen.

sem Flurstlick bestehende uneingeschrankte We-
gerecht bleibt damit unberihrt und ist uneinge-
schrankt durch die Begunstigten nutzbar.
Einschrankende oder dem Wegerecht widerspre-
chende Effekte durch die vorgesehene Unterbau-
ung des Flurstiickes Nr. 7 werden nicht gesehen.
Der Grenzabstand der Vorhabenplanung und
Fassadenabstand der zukilnftig benachbarten
Gebaude zueinander wird planungsrechtlich in
einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen durch
die Baulinie in Kombination mit dem abweichen-
den MaB der Abstandsflache festgesetzt. Unver-
traglichkeiten aus Belangen des Sozialfriedens,
der Belichtung, der Belliftung oder des Brand-
schutzes der sich gegenliberstehenden Wohn-
nutzungen werden nicht gesehen. Beide Ge-
baude haben an den zueinander zugewandten
Fassaden keine Offnungen. Auch brandschutzbe-
lange werden nicht berihrt.

Die Bereitstellung einer Abstandsflachenberech-
nung, die kein Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens ist, ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Ausschluss einer Uberbauung des Flurstiicks Nr. 7 wurde mit dem nach §
4a (3) BauGB o6ffentlich ausgelegtem Entwurf zum Bebauungsplan gefolgt.

Die Bereitstellung der Abstandsflachenberechnung zur Vorhabenplanung ist kein Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Offentlichkeit a2: _ vom 18.08.2022

Stellungnahme

[...] wir sind der Meinung, dass Sie eine Grund-
bucheintragung nicht abwagen werden kdnnen.
Sie sollten uns vor Ende der Offenlage hierzu in-
formieren.

Weiterhin haben wir Fragen zur Héhenlage an der
Grenze zur Martinistr.28 in Bezug auf das Tiefga-
ragenbauwerk plus mind. 50 cm Dachbegriinung
plus Absturzsicherung. Hier ware ein Gelande-
schnitt hilfreich.

Wir sind mit der Einordnung der Geschossigkeit
(IN+DG) nicht einverstanden. Unser Gebaude
Martinistr.28 beschreiben Sie als dreigeschossig
mit Mansardendach.

In dieser Logik ist das Neubauvorhaben ein 4 Ge-
schosse mit Mansardendach (ca. 50° Dachnei-

gung).

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst (siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 1 Offentlichkeit a1 zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB). Die Abwagung der Inhalte eines Grund-
bucheintrages ist kein Gegenstand der Bauleit-
planung und wird mit vorliegendem Verfahren
nicht verfolgt.

Mit der bestehenden Gelandeneigung des
Grundsttickes in Richtung Emsaue sowie zu den
sudostlich angrenzenden Grundstlicken ergibt
sich die zukiinftige Hohenlage des Vorhaben-
grundstiickes insbesondere aus den Erfordernis-
sen eines ausreichenden Schutzes der Erdge-
schossbereiche vor negative Auswirkungen durch
Uberflutungen bei besonderen Regenereignis-
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Bitte stellen Sie uns auch den Vollgeschossnach-
weis fiir das sogenannte Dachgeschoss zur Ver-
fugung. Um zu Uberprifen, ob der § 37 (2) LBO
NRW eingehalten wird, méchten wir Sie zudem
bitten uns die Grundrisse zur Verfligung zu stel-
len.

sen. Ausgehend vom hdchsten Gelandepunkt, in
Hohe des Gebaudes WilhelmstraBe Nr. 7, sowie
den MaBgaben der Barrierefreiheit im Gebaude
und der notwendigen Uberdeckung der geplan-
ten Tiefgarage ergibt sich eine Geldandeanhebung
nach Westen sowie Siiden um bis zu 0,80 m. Zum
Grundstick Martinistrae Nr. 28 wird die ehemals
vorliegende Situation (Grundstiick Nr. 28 lag ehe-
mals hoher) damit umgekehrt. Zur planungs-
rechtlichen Darstellung der zukiinftigen Hohensi-
tuation an der Grundstlicksgrenze wurde unter
Abwagung der nachbarschaftlichen Belange die
geplante Hohenlage an der std- und 6stlichen
Grundstticksgrenze nach § 9 (3) BauGBi.V.m § 2
(4) BauO NRW festgesetzt. Einblicke auf die an-
grenzenden Grundsticke sind mit der Gelande-
anhebung nicht verbunden, da die Hohenunter-
schiede gleich der heutigen Situation durch blick-
dichte Grundstiickseinfriedungen optisch aufge-
fangen und die Bereiche visuell voneinander ge-
trennt bleiben. Belange des Sozialfriedens, des
Nachbarschaftsschutzes und der stadtebaulichen
Ordnung nach § 6 BauO NRW werden gewahrt.
Auch eine erh6hte Ausnutzbarkeit des Vorhaben-
grundstuickes ist mit den festgesetzten baulichen
Hoéhen nicht gegeben, die im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisenden Abstandsflachen der
in der baulichen Hohe eindeutig definierten Ge-
baudeabschnitte kdnnen in Bezug auf die heutige
(niedrigere) Gelandeoberflache vollstandig auf
dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden.
Von der Gelandeanhebung selbst werden keine
Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW ausgeldst.

Die Ziele der Vorhabenplanung wurden insbe-
sondere im Hinblick auf die Gebaudekubatur, -
hohe und Geschossigkeit Uber den Gestaltungs-
beirat der Stadt Greven positiv bewertet und als
Grundlage fiir das Bauleitplanverfahren bestatigt.
Die maximalen baulichen Hohen der einzelnen
Gebaudeabschnitte sind eindeutig tber die pla-
nungsrechtlich festgesetzten Gebaudehdhen de-
finiert. Die baulichen Hohen als auch die Ge-
schossigkeit der Gebaudeabschnitte sind hierbei
aus den Firsthohen und Geschossigkeiten der an-
grenzenden Gebdude im Knotenpunkt sowie in
der MartinistraBe abgeleitet. Die geplante First-
héhe von 55,34 m 4. NHN fir die seitlichen Ge-
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baudeabschnitte entspricht dem Mittelwert aus
den Firsthohen der Gebaude MartinistraBe Nr. 26
(56,28 m 4. NHN) und Nr. 28 (53,89 m 4. NHN).
Die stadtebaulich gewlinschte Betonung der Eck-
randbebauung wird durch das aus der Fassaden-
flucht gedrehte Gebaudeteil sowie eine Firsthdhe
von 57,21 m 4. NHN und damit verbundene gro-
Bere Dachflache erzielt. Die Traufhdhe der einzel-
nen Gebdudeteile verbleibt auf nahezu einer
Hohe. In Kombination mit dem Gebdude Marti-
nistraBe Nr. 61, dessen Gebdudestellung und Fir-
strichtung ebenfalls aus der Richtung des stdlich
anschlieBenden Gebaudes herausgedreht ist,
wird der Stadteingang stadtebaulich neu defi-
niert. Eine stadtebauliche Unvertraglichkeit oder
zum Ubrigen Stadtbereich unverhaltnismaBige
Gebaudehohen werden nicht gesehen. Die Vor-
habenplanung bildet eine maBstabliche und dem
Ort angepasste Nachverdichtung des Grundstu-
ckes.

Die Gebaudehdhen und -kubaturen werden tber
die getroffenen Festsetzungen zu Héhen bauli-
cher Anlagen in Kombination mit den vorhaben-
bezogenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
eindeutig bestimmt. Eine ergdnzende Festset-
zung von Vollgeschossen wird nicht getroffen. Als
vorhabenbezogener Bebauungsplan werden dar-
Uber hinaus die grundlegenden Gestaltungsprin-
zipien der Fassaden und AuBenanlagen im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die
abschlieBenden Grundrisse sowie jegliche bau-
ordnungsrechtlich nachzuweisenden MaBgaben
sind gleichwohl erst im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch die Vorhabentragerin
beizubringen und kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Ein Vollgeschossnachweis oder die Vor-
lage von Grundrissen zur Vorhabenplanung sind
als Bestandteile des Baugenehmigungsverfah-
rens zum Bauleitplanverfahren nicht erforderlich
und werden auch nicht zur Verfiigung gestellt. Als
hoheitliche Aufgabe obliegt die Priifung bauord-
nungsrechtlicher Belange darlber hinaus aus-
schlieBlich dem Fachdienst Bauordnung der Stadt
Greven.

Beschlussvorschlag
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Die Anmerkungen zur Abwéagbarkeit eines Grundbucheintrages sowie zur Héhenlage des Plan-

gebietes werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken gegeniiber der Geschossigkeit und stadtebaulichen Einordnung der Vorhaben-
planung werden nicht geteilt und zuriickgewiesen.
Ein Nachweis zu Vollgeschossen oder die Vorlage von Grundrissen sind kein Gegenstand der

Bauleitplanung.

Stellungnahme Offentlichkeit a3: || GG o 24.08.2022

Stellungnahme

[...] Eine Vereinbarung (Anm. der Verwaltung:
Vertrag aus 1951/52 zum Grundstlckserwerb)
zwischen zwei Parteien (hier Alteigentiimer) ist
nicht wirksam und nimmt somit keinen Einfluss
auf das unbeschrankte Wegerecht im Grundbuch.
Wir werden unseren Unterlassungsanspruch ge-
gen den Nachbarn juristisch geltend machen, so-
fern Sie diese Festlegungen so treffen.

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst (siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 1 Offentlichkeit a1 zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB). Eine weitergehende Abwagung zur Un-
wirksamkeit der privatrechtlichen vertraglichen
Regelungen zwischen den Alteigentiimern der
Grundstlcke MartinistraBe Nr. 28 und 30 ist mit
der Anpassung der Vorhabenplanung nicht mehr
erforderlich.

Beschlussvorschlag

Mit Anpassung der Vorhabenplanung bleibt das unbeschrankte Wegerecht unberiihrt. Eine
weitergehende Abwagung ist nicht erforderlich.

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden sind.
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. Abwaqgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4 BauGB

Es wird festgestellt, dass folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange im Rah-
men der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie in der erneuten Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem Inhalt abgegeben haben.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme 1: Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-

ner Umweltschutz) vom 24.08.2022

Stellungnahme

[...] das Vorhaben wurde von Dezernat 54 Was-
serwirtschaft auf die zu vertretenden Belange ge-
pruft. Es bestehen prinzipiell keine Bedenken.
Hinweis: Das Vorhaben ist von keinem Uber-
schwemmungsgebiet betroffen. Darlber hinaus
kann der Planbereich auch von seltenen Extrem-
hochwasserereignissen in  hoherem AusmaB
Uberflutet werden. Dann muss mit gréBeren Was-
sertiefen, FlieB-geschwindigkeiten und Betroffen-
heiten gerechnet werden. Deshalb ist die vorge-
sehene Nutzung mit dieser moglichen Gefahr-
dungslage sorgfaltig abzuwagen.

Diesbeziiglich weisen wir insbesondere auf den §
78b des Wasserhaushaltsgesetzes hin, welcher
neue Vorgaben fiir "Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungs-gebieten” enthélt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ
bzw. Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten
dargestellt,  welche im Internet unter
www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einseh-
bar sind [...]

Abwéagung

Das Vorhabengrundstiick ist Bestandteil der In-
nenstadt und liegt in unmittelbarer Nahe zum
Zentrum der Stadt Greven. Bereits seit dem 1800
Jahrhundert gehort das vorliegende Grundstiick
nachweislich zum Siedlungsbereich und war mit
baulichen Anlagen belegt.

Mit der Nahe zur Ems bzw. den Emsauen und der
bestehenden Gelandeneigung in deren Richtung
wurden die Belange zu Hochwasser- und Uberflu-
tungsschutz im Rahmen dieses Bauleitplanver-
fahrens geprift und bewertet. Die Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplans ist gegeben.

Uber bauliche MaBnahmen, wie die Anhebung
der Erdgeschoss- sowie Hofbereiche, kénnen die
geplanten Wohnnutzungen effektiv vor negati-
ven Auswirkungen aus Starkregenereignissen
und extremen Hochwasserereignissen geschutzt
werden. Aufgrund der Erfordernisse der Barriere-
freiheit konnen Teile des Servicepoints, im Kopf-
gebaude, sowie die Tiefgarage nur Uber techni-
sche Losungen vor schadlichen Auswirkungen
durch Wassereinbriiche geschuitzt werden.

Auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung wird mit
dem Uberflutungsnachweis zum Baugenehmi-
gungsverfahren der abschlieBende Nachweis
zum Schutz der Wohnnutzungen und weiteren
Gebdaudeteile erbracht. Erhebliche Sachschaden
durch Hochwasserereignisse oder besondere
Starkregenvorkommnisse werden mit den bereits
planungsrechtlich definierten MaBgaben flr den
Planbereich nicht gesehen.

Neben dem Eigenschutz der Wohnnutzungen
wird mit der vorgesehenen Dachbegriinung so-
wie der Begriinung der Hofbereiche, bei einer
Mindestiberdeckung der Tiefgarage von 0,50 m,
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der Abfluss von Niederschlagswasser gedrosselt
und die ortliche Verdunstung gefordert. Zur wei-
teren Steigerung des Ruckhaltevolumens kénnen
in der Aufbauhthe der Uberdeckung der Tiefga-
rage sowie der Flachdachbereiche Speicher- bzw.
Retentionsmedien realisiert werden.

Damit wird ein positiver Beitrag zur Regulierung
von Abflussmengen insbesondere bei besonde-
ren Regenereignissen geleistet und neben dem
Selbstschutz der Vorhabenplanung ein wirkungs-
voller Beitrag zum Funktionserhalt der Kanalisa-
tion (Schutz vor einer Uberstauenden Kanalisa-
tion) geleistet.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise auf seltene Regen- bzw. Hochwasserereignisse werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan entspricht dem planungsrechtlichen Abwéagungserfordernis.

Stellungnahme 2: Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile - Richtfunk-Trassenauskunft

deutschlandweit (T-NAB) vom 05.09.2022

Stellungnahme

[...] Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine
Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch
keine Einwande gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur
fir Richtfunkverbindungen im Eigentum der
Deutschen Telekom gilt. Darliber hinaus mieten
wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber
deren Verlauf konnen wir keine Auskiinfte ertei-
len. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon ge-
schehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubezie-
hen. [...]

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ericsson wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Ericsson wurde im Verfahren beteiligt — Eine

Stellungnahme 3: Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 vom 19.08.2022

Stellungnahme

[...] Gegen den vorgelegten B-Plan Nr. 22.12
"Martinistrae 30" bestehen grundsatzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem
beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese ver-
sorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die

Abwiagung

Die Telekommunikationslinien verlaufen nach
Darstellung des bereitgestellten Lageplans
(s_1660904336_lap.pdf), im Bereich der Vorha-
benplanung, in den Flachen des derzeitigen 6f-
fentlichen Gehweges sidlich der Kardinal-von-
Galen-StralBe sowie 6stlich der Martinistral3e. Die
Bereiche sind, mit den stadtischen Zielen zum
Ausbau des Einmundungsbereiches der Martinis-
traBe in den Knotenpunkt mit der Kardinal-von-
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ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
maogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie moglich ge-
halten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Veran-
derung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kann. Bei der Bau-
ausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationsli-
nien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkadsten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planaus-kunft. West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de

Galen-StraBe, als offentliche StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt. Ob und in welchem Umfang, auf-
grund der StraBenausbaumaBnahme, Eingriffe in
den Leitungsverlauf oder Umlegungen von tech-
nischen Anlagen erforderlich werden ist aktuell
nicht absehbar. Die fiir den Ausbau erforderliche
Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung wird
unter Wahrung der Rechte Dritter erarbeitet und
fachgerecht ausgefihrt.

Mit Realisierung der vorhabenbezogenen Ge-
baude werden die im Lageplan dargestellten Ka-
beltrassen, mit Ausnahme der Herstellung des
neuen Hausanschlusses, nicht beeinflusst.

Beschlussvorschlag
Die Ver- oder Umlegung von Leitungssystemen
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

ist kein Gegenstand der Bauleitplanung - Eine

Stellungnahme 4: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH - SIS/ND vom 16.08.2022

Stellungnahme

[...] das Plangebiet liegt ca. 5 km von unseren
Flugsicherungsanlagen am Flughafen Miins-
ter/Osnabrick entfernt. Aufgrund der Art und der

Abwéagung
Die Hinweise zur Vereinbarkeit der Planung mit §
18a LuftVG werden zur Kenntnis genommen.
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Hohe der Bauvorhaben werden Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich § 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berlhrt. Es wer-
den daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteili-
gung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben
der Lander gemaB § 31 LuftVG unberihrt. Wir ha-
ben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
(BAF) von unserer Stellungnahme informiert. [...]

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Vereinbarkeit der Planung mit § 18a LuftVG werden zur Kenntnis genommen

— Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 5: Ericsson Services GmbH (Richtfunk-Trassenauskunft) vom 18.08.2022

Stellungnahme

[...] bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson beztglich ihres Richt-
funks keine Einwdande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Bitte berticksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen
des Ericsson-Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. [...]

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren betei-

ligt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren be-
teiligt — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 6: Kreis Steinfurt: Amt fur Planung, Naturschutz und Mobilitat vom 06.09.2022

Stellungnahme

[...] Entsprechend den Ausfiihrungen in der ASP
ist eine Bauzeitenbeschrankung bzgl. der Rodung
von Gehdlzen und der Freistellung des Baufeldes
fur den Zeitraum 01.10. bis 28.02. erforderlich.
Wenngleich die Rodung schon vorgenommen
wurde, so sollte der Hinweis dennoch in die Plan-
genehmigung aufgenommen werden, um auszu-
schlieBen, dass bei einer zeitlich verzégerten Um-
setzung des Projektes artenschutzrechtliche Kon-
flikte auf Grund von Sukzessionsstrukturen ent-
stehen.

Des Weiteren sollte in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 3.6 Artenschutz entweder auf die
genaue Spezifikation der Leuchtmittel in der ASP
S.-23 hingewiesen, oder diese mit angeflihrt wer-
den.[...]

Abwéagung

Wie dargestellt wurden die Gebdude und Neben-
anlagen bereits vollstandig zurtickgebaut. Derzeit
stellt sich der Vorhabenbereich als offene Schot-
terflache da. Artenschutzrechtliche Konflikte wer-
den bis zur Realisierung der Vorhabenplanung
nicht erwartet, da zeitnah an den Satzungsbe-
schluss des Bauleitplanverfahrens mit der Umset-
zung begonnen werden soll. Darlber hinaus si-
chert auch der zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan abgeschlossenen Durchfiihrungsver-
pflichtung eine zeitnahe Umsetzung der Entwick-
lungsziele.

Gleichwohl sprechen dem Verbleib der arten-
schutzrechtlichen Hinweise zum Bebauungsplan
planungsrechtliche Belange nicht entgegen. Zur
dauerhaften Kenntnis und Achtung dieser sind
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die getroffenen Hinweise weiterhin Gegenstand
der Hinweise zum Bebauungsplan und wurden
dariiber hinaus um die genaue Spezifikation der
Leuchtmittel redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Verbleib des allgemeinen Hinweises zu Bauzeitenbeschrankungen wurde

entsprochen.

Der Anregung zur Aufnahme der Spezifikation von Leuchtmitteln in die allgemeinen Hinweise

wurde entsprochen.

Stellungnahme 7: LWL - Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Miinster vom 09.08.2022

Stellungnahme

[...]leider wurde die in den Karten und im Luftbild
fur das Areal ausgewiesene Bebauung bereits
restlos (mit schwerem Gerat) entfernt und dar-
Uber hinaus die Flache inzwischen auch wieder
planiert. Das ist sehr bedauerlich, da wir

1.) in der Uberblendung des Urkatasters ehemals
existente Baustrukturen nachweisen konnen. In
der von Joseph Prinz verfassten Ortsgeschichte
Grevens wird im Rahmen des Kapitels zum "Wer-
den und Wachsen des Dorfes Greven" explizit
darauf hingewiesen, dass die (Erst-)Bebauung in
diesem Bereich sicher in die Zeit zwischen 1790
und 1810 datiert (Erstausgabe Prinz, S.103 u. dor-
tige FuBnote). Involviert war hier u.a. der Kauf-
mann Terfloth - nicht die unwichtigste Person in
der Geschichte Grevens. Hier ware also allein auf-
grund dessen von der Notwendigkeit archdologi-
scher DokumentationsmaBnahmen im Zusam-
menhang mit dem Abbruch (und evtl. dartber
hinaus) auszugehen gewesen und

2.) ferner davon ausgehen kdnnen, dass hier vor-
mals auch noch altere Strukturen gesessen haben
durften, die im Zusammenhang mit dem allge-
meinen Siedlungsgeschehen im Bereich des "Nie-
derortes” stehen.

3.) AuBerdem besteht die Vermutung, dass wir es
hier u. U. mit einem Areal zu tun haben kénnten,
in denen sich vormals auch ein Ems-Altarm be-
funden haben konnte (dafir spricht u.a. der
Name des StraBenzuges "Hinter der Lake" - als
Fortsetzung der MartinistraBBe).

Fur zukinftige Vorhaben ware eine Beteiligung
vor Beginn solcher MaBnahmen wiinschenswert.
Das wirde verhindern, dass wesentliche Primar-

Abwiagung

Bei dem entfernten Gebaude handelt es sich im
Kern um das ehemalige Haus Terfloth, erbaut am
Ende des 18. Jahrhunderts. Ende der 1980er/ An-
fang der 1990er Jahre gab es Bestrebungen das
Gebaude unter Denkmalschutz zu stellen. Es han-
delt sich um das Geburts-und Wohnhaus des
Kaufmanns, Kommunalpolitikers und Dichters
Ludwig Terfloth. Nach einer Ortsbegehung im
Jahr 1989 hat die LWL-Denkmalpflege den
Wunsch nach einer Unterschutzstellung des Ge-
baudes vor dem Hintergrund vieler Veranderun-
gen an dem Gebdude revidiert. Gegen eine Un-
terschutzstellung des AuBeren des Gebiudes hat
sich der Eigentimer seinerzeit erfolgreich ge-
wehrt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat eine
erneute Begehung des Gebaudes mit der LWL-
Denkmalpflege stattgefunden. Es wurde mit
Schreiben vom 23.10.2018 mitgeteilt, dass es sich
nach fachlicher Uberpriifung bei dem Gebiude
nicht um ein Denkmal handelt, weil stark in die
Struktur und das Erscheinungsbild des Gebaudes
eingegriffen wurde und daher kein ausreichender
Zeugniswert mehr vorliegt.

Das Gebaude war unterkellert. Mdglicherweise
sind unterhalb des Kellers noch altere Strukturen
vorhanden.

Die LWL-Archdologie wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fir die Errichtung des
Neubaus von der Bauaufsicht der Stadt Greven
beteiligt.
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quellen zur Entwicklung und (Friih-) Geschichte
Grevens unbeobachtet verschwinden. Das gilt
auch fur (Bau-) MaBBnahmen in den Bauernschaf-
ten und Ortsteilen (z.B. Gimbte).

Fur das jetzige Planverfahren ist aufgrund der
oben geschilderten Situation der im Bebauungs-
plan aufgenommene Hinweis ausreichend.

Da am 01.06.2022 das neue Denkmalschutzge-
setz NRW in Kraft getreten ist bitte ich, den Hin-
weis zum Denkmalschutz wie folgt zu andern:

§ 15 DSchG NRW = neu: § 16 DSchG NRW

§ 16 DSchG NRW = neu: § 17 DSchG NRW

Bei AbrissmaBnahmen ist eine Beteiligung der
LWL-Archéologie jedoch auch zukiinftig schwie-
rig umzusetzen, da es im Regelfall keiner Abriss-
genehmigung mehr bedarf. Der Abriss von Ge-
bauden ist regelmaBig auch nicht Gegenstand ei-
nes Bauleitplanverfahrens.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 8: Stadtwerke Greven GmbH vom 31.08.2022

Stellungnahme

[...] Wir mdchten darauf hinweisen, dass etwaige
Kapazitatserweiterungen etc. fir das o. a. Vorha-
ben von uns nicht im Einzelfall gepriift wurden.
Daflr liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt auch
noch keine Anfragen mit weiteren Angaben zur
gewlinschten Versorgung vor. Gegebenenfalls
reichen die vorhandenen Anlagen und Kapazita-
ten nicht flr die gewtinschte Anschlusssituation
aus.

Die Léschwassermenge kann nur im Rahmen der
vereinbarten Menge abgerufen werden. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Auswei-
tung der vorhandenen Strukturen Auswirkungen
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung hatte, wenn mit der Ausweitung Bau-
maBnahmen an den vorhandenen Leitungen er-
forderlich wirden.

Wir werden die Prifung der gewlinschten An-
schlusssituation auf Basis der gesetzlichen Vor-
schriften und im Rahmen der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit durchfiihren. Dazu gehéren insbeson-
dere die Vorschriften der §§ 17, 18 des Energie-
wirtschafts-gesetzes (EnWG) fur den Strom- und
Gasanschluss und die Vorgaben der Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Wasser (AVBWasserV)."

Abwéagung

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im zentra-
len Stadtgebiet von Greven und ist Uber die in
den offentlichen StraBen vorhandenen Leitungs-
systeme erschlossen und an das 6ffentliche Ver-
und Entsorgungsnetz angebunden. Die zum Bau-
leitplanverfahren durchgefiihrte Prifung, auf Ba-
sis der gesetzlichen Rahmenbedingungen, sichert
die Umsetzbarkeit der formulierten Planungs-
ziele. Auch im Hinblick auf die Bereitstellung von
Loschwassermengen werden mit der Lage des
Grundstlckes und den im Umfeld bestehenden
vergleichbaren ~ Wohngebaude grundlegend
keine Risiken gesehen. Die zukiinftigen Anbin-
dungspunkte und Versorgungsarten sowie die
Kapazitatsbewertung sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens verbindlich abzustimmen
und zu vereinbaren. Sollten hierbei erhdhte
Loschwassermenge errechnet werden, ist das er-
forderliche Loschwasserdargebot Uber eine pri-
vate Loschwasserbevorratung sicherzustellen.
Die Ver- und Entsorgung des Vorhabenbereiches
sowie Loschwasserbereitstellung ist gewahrleis-
tet. Der Bebauungsplan entspricht dem grundle-
genden Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Kapazititen der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen -

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme 9: Vodafone GmbH - deutschlandweit vom 25.08.2022

Stellungnahme

Teil 1:[...] Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-
W.Dortmund@vodafone.com, um eine Planung
und Bauvor-bereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu konnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Anlagen: Lageplan(-plane)

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Teil 2:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung:

Abwiagung

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 3
Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15.
Die Hinweise auf einen koordinierten Bauablauf
werden zur Kenntnis genommen sind jedoch Ge-
genstand der Bauausfiihrung und nicht des Bau-
leitplanverfahrens.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Ge-
bietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Weiterfihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2

i.V.m. § 4a abs. 3 BauGB

Stellungnahme 1: Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-

ner Umweltschutz) vom 09.02.2023

Stellungnahme

[...] das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der Be-
zirksregierung Munster hat die Unterlagen zu
dem o.a. Verfahren erneut gepriift. Unsere Stel-
lungnahme vom 24.08.2022 hat weiterhin Be-
stand. Weitere Bedenken oder Anmerkungen
werden nicht vorgebracht.

Abwiagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
24.08.2022 (Punkt 1 der Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu selte-
nen Extremhochwasserereignissen vorgebracht.
Die Abwagung findet sich unter Punkt 1 der Be-
teiligung der Behérden gem. § 4(2) BauGB.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise auf seltene Regen- bzw. Hochwasserereignisse werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan entspricht dem planungsrechtlich erforderlichen Abwagungserfordernis.

Stellungnahme 2: Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 vom 24.02.2023

Stellungnahme

[...] Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr.
22.12 "MartinistraBBe 30" bestehen grundsatzlich
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem
beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese ver-
sorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
mogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie mdglich ge-
halten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Veran-
derung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
19.08.2022 (Punkt 3 der Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 3 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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nikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehaduse so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planaus-kunft.West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de

Beschlussvorschlag

Die Ver- oder Umlegung von Leitungssystemen ist kein Gegenstand der Bauleitplanung - Eine

Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 3: Ericsson Services GmbH vom 09.02.2023

Stellungnahme

[...] bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richt-
funks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Bitte berticksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom in
Ilhre Anfrage mit ein. [...]

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
18.08.2022 (Punkt 5 der Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 5 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren be-
teiligt — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 4: LWL - Archéologie flir Westfalen, AuBenstelle Miinster vom 24.02.2023

Stellungnahme

[...] aus bodendenkmalpflegerischer Sicht beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o.
g. Planung. Wir bitten jedoch, folgende Hinweise
zu berucksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Be-
ginn der LWL-Archaologie fiir Westfalen - AuBen-
stelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Miins-
ter schriftlich mitzuteilen.

Abwiagung

Die gegebenen Hinweise zu mdglichen Boden-
denkmalern wurden redaktionell als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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2. Der LWL-Archaologie fir Westfalen - AuBen-
stelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW).

3. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benotigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

Beschlussvorschlag

Die bodendenkmalpflegerischen Hinweise werden redaktionell in die Hinweise zum Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Stellungnahme 5: Stadtwerke Greven GmbH vom 17.02.2023

Stellungnahme

[...] Wir mochten darauf hinweisen, dass etwaige
Kapazitatserweiterungen etc. fir das o. a. Vorha-
ben von uns nicht im Einzelfall gepriift wurden.
Daflr liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt auch
noch keine Anfragen mit weiteren Angaben zur
gewlinschten Versorgung vor. Gegebenenfalls
reichen die vorhandenen Anlagen und Kapazita-
ten nicht fur die gewtinschte Anschlusssituation
aus.

Die Léschwassermenge kann nur im Rahmen der
vereinbarten Menge abgerufen werden. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Auswei-
tung der vorhandenen Strukturen Auswirkungen
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung hatte, wenn mit der Ausweitung Bau-
maBnahmen an den vorhandenen Leitungen er-
forderlich wirden.

Wir werden die Prifung der gewlinschten An-
schlusssituation auf Basis der gesetzlichen Vor-
schriften und im Rahmen der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit durchflihren. Dazu gehéren insbeson-
dere die Vorschriften der §§ 17, 18 des Energie-
wirtschafts-gesetzes (EnWG) fir den Strom- und
Gasanschluss und die Vorgaben der Verordnung

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
31.08.2022 (Punkt 8 der Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 8 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versor-
gung mit Wasser (AVBWasserV).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Kapazitaten der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen -

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 6: Vodafone GmbH - deutschlandweit vom 21.02.2023

Stellungnahme

Email 1: [...] Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-
W.Dortmund@vodafone.com, um eine Planung
und Bauvor-bereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu konnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Email 2: [...] Eine Ausbauentscheidung trifft Vo-
dafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Abwiagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
25.08.2022 (Punkt 9 der Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 9 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Ge-
bietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22.12 ,,Martinistr. 30” wird gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Ausschuss flr Stadtentwicklung, 20.04.2023

Beschlussvorschlag:

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B & 3 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden sind.

Stellungnahme Offentlichkeit a1: || GGG o 15.08.2022

Stellungnahme

[...] als Verwalter der ETG Martinistr.28 mochten
wir Sie darauf aufmerksam machen, dass zu Las-
ten des Grundstiicks Gemarkung Greven Flur 9
Flurstlick Nr. 7 im Grundbuch von Greven Blatt

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst. Zum Gebaude Marti-
nistraBe Nr. 28 wurde hierbei die geschlossene
Bauweise zuriickgenommen. Entsprechend der
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16348 in Abt. Il unter der Ifd. Nr.1 ein unbe-
schranktes Wegerecht zugunsten des Grund-
sticks Gemarkung Greven Flur 9 Flursttick Nr. 339
eingetragen ist.

Der nun vorliegende Entwurf sieht an dieser Stelle
ein unterkellertes zweigeschossiges Flachdach-
bauteil vor.

Wir haben hier eine aufwandige Wand- und Da-
chgestaltung machen mussen, um der charakte-
ristischen offenen Bauweise in der Martinistrasse
gerecht zu werden. (Auflagen aus dem Gestal-
tungsbeirat) Somit mdchten wir das Wegerecht
auf dem dienenden Grundstick weiterhin zu
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten an Dach
und Fassade in vollem Umfang nutzen konnen.
Des Weiteren mochten wir Sie bitten, uns die Ab-
standsflachenberechnung des Neubaus zur Uber-
prufung zur Verfligung zu stellen.

zeichnerischen Festsetzungen ist das Gebaude
nun mit einem Grenzabstand von 3,19 m parallel
zur Fassade des Gebaudes Martinistra3e Nr. 28 zu
errichten. Das Flurstlick Nr. 7 ist vollstandig von
einer Uberbauung ausgenommen. Das auf die-
sem Flurstlick bestehende uneingeschrankte We-
gerecht bleibt damit unberihrt und ist uneinge-
schrankt durch die Begunstigten nutzbar.
Einschrankende oder dem Wegerecht widerspre-
chende Effekte durch die vorgesehene Unterbau-
ung des Flursttickes Nr. 7 werden nicht gesehen.
Der Grenzabstand der Vorhabenplanung und
Fassadenabstand der zukilnftig benachbarten
Gebdude zueinander wird planungsrechtlich in
einem stadtebaulich vertraglichen Rahmen durch
die Baulinie in Kombination mit dem abweichen-
den MaB der Abstandsflache festgesetzt. Unver-
traglichkeiten aus Belangen des Sozialfriedens,
der Belichtung, der Bellftung oder des Brand-
schutzes der sich gegenliberstehenden Wohn-
nutzungen werden nicht gesehen. Beide Ge-
baude haben an den zueinander zugewandten
Fassaden keine Offnungen. Auch brandschutzbe-
lange werden nicht berihrt.

Die Bereitstellung einer Abstandsflachenberech-
nung, die kein Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens ist, ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Ausschluss einer Uberbauung des Flurstiicks Nr. 7 wurde mit dem nach §
4a (3) BauGB o6ffentlich ausgelegtem Entwurf zum Bebauungsplan gefolgt.

Die Bereitstellung der Abstandsflachenberechnung zur Vorhabenplanung ist kein Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Offentlichkeit a2: || GGG o 18.08.2022

Stellungnahme

[...] wir sind der Meinung, dass Sie eine Grund-
bucheintragung nicht abwagen werden kdnnen.
Sie sollten uns vor Ende der Offenlage hierzu in-
formieren.

Weiterhin haben wir Fragen zur Héhenlage an der
Grenze zur Martinistr.28 in Bezug auf das Tiefga-
ragenbauwerk plus mind. 50 cm Dachbegriinung
plus Absturzsicherung. Hier ware ein Gelande-
schnitt hilfreich.

Wir sind mit der Einordnung der Geschossigkeit
(IN+DG) nicht einverstanden. Unser Geb&ude

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst (siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 1 Offentlichkeit a1 zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB). Die Abwagung der Inhalte eines Grund-
bucheintrages ist kein Gegenstand der Bauleit-
planung und wird mit vorliegendem Verfahren
nicht verfolgt.

Mit der bestehenden Geldndeneigung des
Grundstiickes in Richtung Emsaue sowie zu den
sidostlich angrenzenden Grundstiicken ergibt
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Martinistr.28 beschreiben Sie als dreigeschossig
mit Mansardendach.

In dieser Logik ist das Neubauvorhaben ein 4 Ge-
schosse mit Mansardendach (ca. 50° Dachnei-
gung).

Bitte stellen Sie uns auch den Vollgeschossnach-
weis flir das sogenannte Dachgeschoss zur Ver-
fugung. Um zu Uberprifen, ob der § 37 (2) LBO
NRW eingehalten wird, mochten wir Sie zudem
bitten uns die Grundrisse zur Verfligung zu stel-
len.

sich die zukinftige Hohenlage des Vorhaben-
grundstlickes insbesondere aus den Erfordernis-
sen eines ausreichenden Schutzes der Erdge-
schossbereiche vor negative Auswirkungen durch
Uberflutungen bei besonderen Regenereignis-
sen. Ausgehend vom hochsten Gelandepunkt, in
Hohe des Gebaudes WilhelmstraBe Nr. 7, sowie
den MaBgaben der Barrierefreiheit im Gebaude
und der notwendigen Uberdeckung der geplan-
ten Tiefgarage ergibt sich eine Gelandeanhebung
nach Westen sowie Stiden um bis zu 0,80 m. Zum
Grundstick Martinistrae Nr. 28 wird die ehemals
vorliegende Situation (Grundsttick Nr. 28 lag ehe-
mals hoher) damit umgekehrt. Zur planungs-
rechtlichen Darstellung der zuklnftigen Hohensi-
tuation an der Grundstlicksgrenze wurde unter
Abwagung der nachbarschaftlichen Belange die
geplante Hohenlage an der sud- und 6stlichen
Grundstticksgrenze nach § 9 (3) BauGBi.V.m § 2
(4) BauO NRW festgesetzt. Einblicke auf die an-
grenzenden Grundstiicke sind mit der Gelande-
anhebung nicht verbunden, da die Hohenunter-
schiede gleich der heutigen Situation durch blick-
dichte Grundsttickseinfriedungen optisch aufge-
fangen und die Bereiche visuell voneinander ge-
trennt bleiben. Belange des Sozialfriedens, des
Nachbarschaftsschutzes und der stadtebaulichen
Ordnung nach § 6 BauO NRW werden gewahrt.
Auch eine erhéhte Ausnutzbarkeit des Vorhaben-
grundstiickes ist mit den festgesetzten baulichen
Hohen nicht gegeben, die im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisenden Abstandsflachen der
in der baulichen Hohe eindeutig definierten Ge-
baudeabschnitte konnen in Bezug auf die heutige
(niedrigere) Gelandeoberflache vollstandig auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.
Von der Gelandeanhebung selbst werden keine
Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW ausgelost.

Die Ziele der Vorhabenplanung wurden insbe-
sondere im Hinblick auf die Gebaudekubatur, -
héhe und Geschossigkeit Uber den Gestaltungs-
beirat der Stadt Greven positiv bewertet und als
Grundlage fir das Bauleitplanverfahren bestatigt.
Die maximalen baulichen Hohen der einzelnen
Gebaudeabschnitte sind eindeutig tber die pla-
nungsrechtlich festgesetzten Gebaudehdhen de-
finiert. Die baulichen Hohen als auch die Ge-
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schossigkeit der Gebaudeabschnitte sind hierbei
aus den Firsthohen und Geschossigkeiten der an-
grenzenden Gebdude im Knotenpunkt sowie in
der MartinistraBe abgeleitet. Die geplante First-
hohe von 55,34 m . NHN fur die seitlichen Ge-
baudeabschnitte entspricht dem Mittelwert aus
den Firsthohen der Gebaude MartinistraBe Nr. 26
(56,28 m 4. NHN) und Nr. 28 (53,89 m 4. NHN).
Die stadtebaulich gewlinschte Betonung der Eck-
randbebauung wird durch das aus der Fassaden-
flucht gedrehte Gebaudeteil sowie eine Firsthohe
von 57,21 m . NHN und damit verbundene gro-
Bere Dachflache erzielt. Die Traufhhe der einzel-
nen Gebdudeteile verbleibt auf nahezu einer
Hohe. In Kombination mit dem Gebdude Martini-
straBe Nr. 61, dessen Gebaudestellung und Fir-
strichtung ebenfalls aus der Richtung des sidlich
anschlieBenden Gebaudes herausgedreht ist,
wird der Stadteingang stadtebaulich neu defi-
niert. Eine stadtebauliche Unvertraglichkeit oder
zum Ubrigen Stadtbereich unverhaltnismaBige
Gebaudehohen werden nicht gesehen. Die Vor-
habenplanung bildet eine maBstabliche und dem
Ort angepasste Nachverdichtung des Grundstu-
ckes.

Die Gebaudehdhen und -kubaturen werden tber
die getroffenen Festsetzungen zu Hohen bauli-
cher Anlagen in Kombination mit den vorhaben-
bezogenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
eindeutig bestimmt. Eine erganzende Festset-
zung von Vollgeschossen wird nicht getroffen. Als
vorhabenbezogener Bebauungsplan werden dar-
Uber hinaus die grundlegenden Gestaltungsprin-
zipien der Fassaden und AuBenanlagen im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die
abschlieBenden Grundrisse sowie jegliche bau-
ordnungsrechtlich nachzuweisenden Malgaben
sind gleichwohl erst im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch die Vorhabentragerin
beizubringen und kein Gegenstand der Bauleit-
planung. Ein Vollgeschossnachweis oder die Vor-
lage von Grundrissen zur Vorhabenplanung sind
als Bestandteile des Baugenehmigungsverfah-
rens zum Bauleitplanverfahren nicht erforderlich
und werden auch nicht zur Verfligung gestellt. Als
hoheitliche Aufgabe obliegt die Priifung bauord-
nungsrechtlicher Belange dariiber hinaus aus-
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schlieBlich dem Fachdienst Bauordnung der Stadt
Greven.

Beschlussvorschlag

Die Anmerkungen zur Abwéagbarkeit eines Grundbucheintrages sowie zur Héhenlage des Plan-
gebietes werden zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken gegeniiber der Geschossigkeit und stadtebaulichen Einordnung der Vorhaben-
planung werden nicht geteilt und zuriickgewiesen.

Ein Nachweis zu Vollgeschossen oder die Vorlage von Grundrissen sind kein Gegenstand der
Bauleitplanung.

Stellungnahme Offentlichkeit a3: || GG o 24.08.2022

Stellungnahme

[...] Eine Vereinbarung (Anm. der Verwaltung:
Vertrag aus 1951/52 zum Grundstiickserwerb)
zwischen zwei Parteien (hier Alteigentiimer) ist
nicht wirksam und nimmt somit keinen Einfluss
auf das unbeschrankte Wegerecht im Grundbuch.
Wir werden unseren Unterlassungsanspruch ge-
gen den Nachbarn juristisch geltend machen, so-
fern Sie diese Festlegungen so treffen.

Abwiagung

Die Vorhabenplanung wurde nach der offentli-
chen Auslegung angepasst (siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 1 Offentlichkeit a1 zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB). Eine weitergehende Abwagung zur Un-
wirksamkeit der privatrechtlichen vertraglichen
Regelungen zwischen den Alteigentiimern der
Grundstiicke MartinistraBe Nr. 28 und 30 ist mit
der Anpassung der Vorhabenplanung nicht mehr
erforderlich.

Beschlussvorschlag

Mit Anpassung der Vorhabenplanung bleibt das unbeschrankte Wegerecht unberiihrt. Eine
weitergehende Abwagung ist nicht erforderlich.

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden sind.

. Abwidgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 BauGB

Es wird festgestellt, dass folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange im Rah-
men der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie in der erneuten Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben haben.

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme 1: Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-
ner Umweltschutz) vom 24.08.2022

Stellungnahme

[...] das Vorhaben wurde von Dezernat 54 Was-
serwirtschaft auf die zu vertretenden Belange ge-
pruft. Es bestehen prinzipiell keine Bedenken.

Abwiagung

Das Vorhabengrundstiick ist Bestandteil der In-
nenstadt und liegt in unmittelbarer Nahe zum
Zentrum der Stadt Greven. Bereits seit dem 1800
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Hinweis: Das Vorhaben ist von keinem Uber-
schwemmungsgebiet betroffen. Dariliber hinaus
kann der Planbereich auch von seltenen Extrem-
hochwasserereignissen in  hdéherem AusmaB
Uberflutet werden. Dann muss mit groBeren Was-
sertiefen, FlieB-geschwindigkeiten und Betroffen-
heiten gerechnet werden. Deshalb ist die vorge-
sehene Nutzung mit dieser moglichen Gefahr-
dungslage sorgfaltig abzuwagen.

Diesbezliglich weisen wir insbesondere auf den §
78b des Wasserhaushaltsgesetzes hin, welcher
neue Vorgaben fiir "Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungs-gebieten" enthilt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ
bzw. Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlich-
keit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten
dargestellt, welche im Internet unter
www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einseh-
bar sind [...]

Jahrhundert gehort das vorliegende Grundstick
nachweislich zum Siedlungsbereich und war mit
baulichen Anlagen belegt.

Mit der Nahe zur Ems bzw. den Emsauen und der
bestehenden Gelandeneigung in deren Richtung
wurden die Belange zu Hochwasser- und Uberflu-
tungsschutz im Rahmen dieses Bauleitplanver-
fahrens geprift und bewertet. Die Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplans ist gegeben.

Uber bauliche MaBnahmen, wie die Anhebung
der Erdgeschoss- sowie Hofbereiche, kdnnen die
geplanten Wohnnutzungen effektiv vor negati-
ven Auswirkungen aus Starkregenereignissen
und extremen Hochwasserereignissen geschitzt
werden. Aufgrund der Erfordernisse der Barriere-
freiheit konnen Teile des Servicepoints, im Kopf-
gebaude, sowie die Tiefgarage nur Uber techni-
sche Losungen vor schadlichen Auswirkungen
durch Wassereinbriiche geschitzt werden.

Auf der Ebene der Ausfihrungsplanung wird mit
dem Uberflutungsnachweis zum Baugenehmi-
gungsverfahren der abschlieBende Nachweis
zum Schutz der Wohnnutzungen und weiteren
Gebaudeteile erbracht. Erhebliche Sachschaden
durch Hochwasserereignisse oder besondere
Starkregenvorkommnisse werden mit den bereits
planungsrechtlich definierten MaBgaben fiir den
Planbereich nicht gesehen.

Neben dem Eigenschutz der Wohnnutzungen
wird mit der vorgesehenen Dachbegriinung so-
wie der Begriinung der Hofbereiche, bei einer
Mindestliberdeckung der Tiefgarage von 0,50 m,
der Abfluss von Niederschlagswasser gedrosselt
und die 6rtliche Verdunstung geférdert. Zur wei-
teren Steigerung des Riickhaltevolumens kdnnen
in der Aufbauhdhe der Uberdeckung der Tiefga-
rage sowie der Flachdachbereiche Speicher- bzw.
Retentionsmedien realisiert werden.

Damit wird ein positiver Beitrag zur Regulierung
von Abflussmengen insbesondere bei besonde-
ren Regenereignissen geleistet und neben dem
Selbstschutz der Vorhabenplanung ein wirkungs-
voller Beitrag zum Funktionserhalt der Kanalisa-
tion (Schutz vor einer Uberstauenden Kanalisa-
tion) geleistet.

Beschlussvorschlag
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Die Hinweise auf seltene Regen- bzw. Hochwasserereignisse werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan entspricht dem planungsrechtlichen Abwagungserfordernis.

Stellungnahme 2: Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile - Richtfunk-Trassenauskunft

deutschlandweit (T-NAB) vom 05.09.2022

Stellungnahme

[...] Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine
Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch
keine Einwande gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur
fur Richtfunkverbindungen im Eigentum der
Deutschen Telekom gilt. Darliber hinaus mieten
wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber
deren Verlauf kdnnen wir keine Auskiinfte ertei-
len. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon ge-
schehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubezie-
hen. [...]

Abwiagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ericsson wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ericsson wurde im Verfahren beteiligt — Eine

Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 3: Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 vom 19.08.2022

Stellungnahme

[...] Gegen den vorgelegten B-Plan Nr. 22.12
"MartinistraBe 30" bestehen grundsatzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem
beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese ver-
sorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
maogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie moglich ge-
halten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Veran-

Abwidgung

Die Telekommunikationslinien verlaufen nach
Darstellung des bereitgestellten Lageplans
(s_1660904336_lap.pdf), im Bereich der Vorha-
benplanung, in den Flachen des derzeitigen 6f-
fentlichen Gehweges sudlich der Kardinal-von-
Galen-Stral3e sowie 6stlich der Martinistral3e. Die
Bereiche sind, mit den stadtischen Zielen zum
Ausbau des Einmindungsbereiches der Martinis-
traBe in den Knotenpunkt mit der Kardinal-von-
Galen-StraBBe, als offentliche StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt. Ob und in welchem Umfang, auf-
grund der StraBenausbaumaBnahme, Eingriffe in
den Leitungsverlauf oder Umlegungen von tech-
nischen Anlagen erforderlich werden ist aktuell
nicht absehbar. Die fiir den Ausbau erforderliche
Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung wird
unter Wahrung der Rechte Dritter erarbeitet und
fachgerecht ausgefiihrt.

Mit Realisierung der vorhabenbezogenen Ge-
baude werden die im Lageplan dargestellten Ka-
beltrassen, mit Ausnahme der Herstellung des
neuen Hausanschlusses, nicht beeinflusst.
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derung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kann. Bei der Bau-
ausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationsli-
nien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkadsten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planaus-kunft.West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de

Beschlussvorschlag

Die Ver- oder Umlegung von Leitungssystemen ist kein Gegenstand der Bauleitplanung - Eine

Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 4: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH - SIS/ND vom 16.08.2022

Stellungnahme

[...] das Plangebiet liegt ca. 5 km von unseren
Flugsicherungsanlagen am Flughafen Miins-
ter/Osnabrick entfernt. Aufgrund der Art und der
Hohe der Bauvorhaben werden Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich § 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berlhrt. Es wer-
den daher unsererseits weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteili-
gung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben
der Lander gemal § 31 LuftVG unberthrt. Wir ha-
ben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
(BAF) von unserer Stellungnahme informiert. [...]

Abwiagung
Die Hinweise zur Vereinbarkeit der Planung mit §
18a LuftVG werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Vereinbarkeit der Planung mit § 18a LuftVG werden zur Kenntnis genommen

— Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 5: Ericsson Services GmbH (Richtfunk-Trassenauskunft) vom 18.08.2022
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Stellungnahme

[...] bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson bezuglich ihres Richt-
funks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen
des Ericsson-Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. [...]

Abwiagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren betei-

ligt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren be-
teiligt — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 6: Kreis Steinfurt: Amt fur Planung, Naturschutz und Mobilitat vom 06.09.2022

Stellungnahme

[...] Entsprechend den Ausfiihrungen in der ASP
ist eine Bauzeitenbeschrankung bzgl. der Rodung
von Gehdlzen und der Freistellung des Baufeldes
fir den Zeitraum 01.10. bis 28.02. erforderlich.
Wenngleich die Rodung schon vorgenommen
wurde, so sollte der Hinweis dennoch in die Plan-
genehmigung aufgenommen werden, um auszu-
schlieBen, dass bei einer zeitlich verzégerten Um-
setzung des Projektes artenschutzrechtliche Kon-
flikte auf Grund von Sukzessionsstrukturen ent-
stehen.

Des Weiteren sollte in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 3.6 Artenschutz entweder auf die
genaue Spezifikation der Leuchtmittel in der ASP
S.-23 hingewiesen, oder diese mit angefiihrt wer-
den.[...]

Abwéagung

Wie dargestellt wurden die Gebaude und Neben-
anlagen bereits vollstandig zurlickgebaut. Derzeit
stellt sich der Vorhabenbereich als offene Schot-
terflache da. Artenschutzrechtliche Konflikte wer-
den bis zur Realisierung der Vorhabenplanung
nicht erwartet, da zeitnah an den Satzungsbe-
schluss des Bauleitplanverfahrens mit der Umset-
zung begonnen werden soll. Darlber hinaus si-
chert auch der zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan abgeschlossenen Durchfiihrungsver-
pflichtung eine zeitnahe Umsetzung der Entwick-
lungsziele.

Gleichwohl sprechen dem Verbleib der arten-
schutzrechtlichen Hinweise zum Bebauungsplan
planungsrechtliche Belange nicht entgegen. Zur
dauerhaften Kenntnis und Achtung dieser sind
die getroffenen Hinweise weiterhin Gegenstand
der Hinweise zum Bebauungsplan und wurden
dariiber hinaus um die genaue Spezifikation der
Leuchtmittel redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung zum Verbleib des allgemeinen Hinweises zu Bauzeitenbeschrankungen wurde

entsprochen.

Der Anregung zur Aufnahme der Spezifikation von Leuchtmitteln in die allgemeinen Hinweise

wurde entsprochen.

Stellungnahme 7: LWL - Archéologie fir Westfalen, AuBenstelle Miinster vom 09.08.2022

Stellungnahme

[...]leider wurde die in den Karten und im Luftbild
fur das Areal ausgewiesene Bebauung bereits
restlos (mit schwerem Gerat) entfernt und dar-

Abwiagung

Bei dem entfernten Gebaude handelt es sich im
Kern um das ehemalige Haus Terfloth, erbaut am
Ende des 18. Jahrhunderts. Ende der 1980er/ An-
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Uber hinaus die Flache inzwischen auch wieder
planiert. Das ist sehr bedauerlich, da wir

1.) in der Uberblendung des Urkatasters ehemals
existente Baustrukturen nachweisen konnen. In
der von Joseph Prinz verfassten Ortsgeschichte
Grevens wird im Rahmen des Kapitels zum "Wer-
den und Wachsen des Dorfes Greven" explizit
darauf hingewiesen, dass die (Erst-)Bebauung in
diesem Bereich sicher in die Zeit zwischen 1790
und 1810 datiert (Erstausgabe Prinz, S.103 u. dor-
tige FuBnote). Involviert war hier u.a. der Kauf-
mann Terfloth - nicht die unwichtigste Person in
der Geschichte Grevens. Hier ware also allein auf-
grund dessen von der Notwendigkeit archdologi-
scher DokumentationsmaBnahmen im Zusam-
menhang mit dem Abbruch (und evtl. dartber
hinaus) auszugehen gewesen und

2.) ferner davon ausgehen kénnen, dass hier vor-
mals auch noch altere Strukturen gesessen haben
durften, die im Zusammenhang mit dem allge-
meinen Siedlungsgeschehen im Bereich des "Nie-
derortes” stehen.

3.) AuBerdem besteht die Vermutung, dass wir es
hier u. U. mit einem Areal zu tun haben kénnten,
in denen sich vormals auch ein Ems-Altarm be-
funden haben koénnte (daflr spricht u.a. der
Name des StraBenzuges "Hinter der Lake" - als
Fortsetzung der MartinistraBe).

Fur zukinftige Vorhaben wére eine Beteiligung
vor Beginn solcher MaBnahmen wiinschenswert.
Das wurde verhindern, dass wesentliche Primar-
quellen zur Entwicklung und (Frih-) Geschichte
Grevens unbeobachtet verschwinden. Das gilt
auch fir (Bau-) MaBBnahmen in den Bauernschaf-
ten und Ortsteilen (z.B. Gimbte).

Fir das jetzige Planverfahren ist aufgrund der
oben geschilderten Situation der im Bebauungs-
plan aufgenommene Hinweis ausreichend.

Da am 01.06.2022 das neue Denkmalschutzge-
setz NRW in Kraft getreten ist bitte ich, den Hin-
weis zum Denkmalschutz wie folgt zu andern:

§ 15 DSchG NRW = neu: § 16 DSchG NRW

§ 16 DSchG NRW = neu: § 17 DSchG NRW

fang der 1990er Jahre gab es Bestrebungen das
Gebaude unter Denkmalschutz zu stellen. Es han-
delt sich um das Geburts-und Wohnhaus des
Kaufmanns, Kommunalpolitikers und Dichters
Ludwig Terfloth. Nach einer Ortsbegehung im
Jahr 1989 hat die LWL-Denkmalpflege den
Wunsch nach einer Unterschutzstellung des Ge-
baudes vor dem Hintergrund vieler Veranderun-
gen an dem Gebaude revidiert. Gegen eine Un-
terschutzstellung des AuBeren des Gebiudes hat
sich der Eigentliimer seinerzeit erfolgreich ge-
wehrt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat eine
erneute Begehung des Gebaudes mit der LWL-
Denkmalpflege stattgefunden. Es wurde mit
Schreiben vom 23.10.2018 mitgeteilt, dass es sich
nach fachlicher Uberprifung bei dem Gebaude
nicht um ein Denkmal handelt, weil stark in die
Struktur und das Erscheinungsbild des Gebaudes
eingegriffen wurde und daher kein ausreichender
Zeugniswert mehr vorliegt.

Das Gebaude war unterkellert. Mdglicherweise
sind unterhalb des Kellers noch &ltere Strukturen
vorhanden.

Die LWL-Archaologie wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fir die Errichtung des
Neubaus von der Bauaufsicht der Stadt Greven
beteiligt.

Bei AbrissmaBnahmen ist eine Beteiligung der
LWL-Archdologie jedoch auch zukiinftig schwie-
rig umzusetzen, da es im Regelfall keiner Abriss-
genehmigung mehr bedarf. Der Abriss von Ge-
bauden ist regelmaBig auch nicht Gegenstand ei-
nes Bauleitplanverfahrens.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme 8: Stadtwerke Greven GmbH vom 31.08.2022

Stellungnahme

[...] Wir mdchten darauf hinweisen, dass etwaige
Kapazitatserweiterungen etc. fir das o. a. Vorha-
ben von uns nicht im Einzelfall gepriift wurden.
Dafir liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt auch
noch keine Anfragen mit weiteren Angaben zur
gewinschten Versorgung vor. Gegebenenfalls
reichen die vorhandenen Anlagen und Kapazita-
ten nicht fir die gewlinschte Anschlusssituation
aus.

Die Loschwassermenge kann nur im Rahmen der
vereinbarten Menge abgerufen werden. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Auswei-
tung der vorhandenen Strukturen Auswirkungen
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung hatte, wenn mit der Ausweitung Bau-
maBnahmen an den vorhandenen Leitungen er-
forderlich wirden.

Wir werden die Prifung der gewlinschten An-
schlusssituation auf Basis der gesetzlichen Vor-
schriften und im Rahmen der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit durchflihren. Dazu gehéren insbeson-
dere die Vorschriften der §§ 17, 18 des Energie-
wirtschafts-gesetzes (EnWG) flir den Strom- und
Gasanschluss und die Vorgaben der Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Wasser (AVBWasserV)."

Abwiagung

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im zentra-
len Stadtgebiet von Greven und ist Uber die in
den o6ffentlichen StraBen vorhandenen Leitungs-
systeme erschlossen und an das offentliche Ver-
und Entsorgungsnetz angebunden. Die zum Bau-
leitplanverfahren durchgefiihrte Prifung, auf Ba-
sis der gesetzlichen Rahmenbedingungen, sichert
die Umsetzbarkeit der formulierten Planungs-
ziele. Auch im Hinblick auf die Bereitstellung von
Loschwassermengen werden mit der Lage des
Grundstickes und den im Umfeld bestehenden
vergleichbaren ~ Wohngebaude grundlegend
keine Risiken gesehen. Die zukiinftigen Anbin-
dungspunkte und Versorgungsarten sowie die
Kapazitatsbewertung sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens verbindlich abzustimmen
und zu vereinbaren. Sollten hierbei erhohte
Loschwassermenge errechnet werden, ist das er-
forderliche Loschwasserdargebot Uber eine pri-
vate Loschwasserbevorratung sicherzustellen.
Die Ver- und Entsorgung des Vorhabenbereiches
sowie Loschwasserbereitstellung ist gewahrleis-
tet. Der Bebauungsplan entspricht dem grundle-
genden Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Kapazitaten der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen -

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 9: Vodafone GmbH - deutschlandweit vom 25.08.2022

Stellungnahme

Teil 1:[...] Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-
W.Dortmund@vodafone.com, um eine Planung

Abwéagung

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 3
Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15.
Die Hinweise auf einen koordinierten Bauablauf
werden zur Kenntnis genommen sind jedoch Ge-
genstand der Bauausfiihrung und nicht des Bau-
leitplanverfahrens.
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und Bauvor-bereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu konnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Anlagen: Lageplan(-plane)

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Teil 2:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Ge-
bietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
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nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2

i.V.m. § 4a abs. 3 BauGB

Stellungnahme 1: Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-

ner Umweltschutz) vom 09.02.2023

Stellungnahme

[...] das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der Be-
zirksregierung Munster hat die Unterlagen zu
dem o.a. Verfahren erneut gepriift. Unsere Stel-
lungnahme vom 24.08.2022 hat weiterhin Be-
stand. Weitere Bedenken oder Anmerkungen
werden nicht vorgebracht.

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
24.08.2022 (Punkt 1 der Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu selte-
nen Extremhochwasserereignissen vorgebracht.
Die Abwagung findet sich unter Punkt 1 der Be-
teiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise auf seltene Regen- bzw. Hochwasserereignisse werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan entspricht dem planungsrechtlich erforderlichen Abwégungserfordernis.

Stellungnahme 2: Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 vom 24.02.2023

Stellungnahme

[...] Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr.
22.12 "MartinistraBBe 30" bestehen grundsatzlich
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem
beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese ver-
sorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
maogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom mussen bei der Verwirklichung

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
19.08.2022 (Punkt 3 der Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 3 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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des Bebauungsplanes so gering wie mdglich ge-
halten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MaBnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Veran-
derung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuhrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planaus-kunft.West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de

Beschlussvorschlag

Die Ver- oder Umlegung von Leitungssystemen ist kein Gegenstand der Bauleitplanung - Eine

Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 3: Ericsson Services GmbH vom 09.02.2023

Stellungnahme

[...] bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfla-
chen hat die Firma Ericsson bezuglich ihres Richt-
funks keine Einwande oder spezielle Planungs-
vorgaben. Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom in
Ilhre Anfrage mit ein. [...]

Abwiagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
18.08.2022 (Punkt 5 der Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 5 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.

Beschlussvorschlag
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wurde im Verfahren be-
teiligt — Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 4: LWL - Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster vom 24.02.2023

Stellungnahme

[...] aus bodendenkmalpflegerischer Sicht beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o.
g. Planung. Wir bitten jedoch, folgende Hinweise
zu berucksichtigen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Be-
ginn der LWL-Archaologie fir Westfalen - AuBen-
stelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Mins-
ter schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fir Westfalen - AuBen-
stelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehodrde sind Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Geldande
darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW).

3. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

Abwiagung

Die gegebenen Hinweise zu mdglichen Boden-
denkmalern wurden redaktionell als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Die bodendenkmalpflegerischen Hinweise werden redaktionell in die Hinweise zum Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Stellungnahme 5: Stadtwerke Greven GmbH vom 17.02.2023

Stellungnahme

[...] Wir méchten darauf hinweisen, dass etwaige
Kapazitatserweiterungen etc. fiir das o. a. Vorha-
ben von uns nicht im Einzelfall geprift wurden.
Dafir liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt auch
noch keine Anfragen mit weiteren Angaben zur
gewinschten Versorgung vor. Gegebenenfalls
reichen die vorhandenen Anlagen und Kapazita-
ten nicht fir die gewiinschte Anschlusssituation
aus.

Die Loschwassermenge kann nur im Rahmen der
vereinbarten Menge abgerufen werden. Es kann

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
31.08.2022 (Punkt 8 der Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 8 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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nicht ausgeschlossen werden, dass eine Auswei-
tung der vorhandenen Strukturen Auswirkungen
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung hatte, wenn mit der Ausweitung Bau-
maBnahmen an den vorhandenen Leitungen er-
forderlich wirden.

Wir werden die Prifung der gewlinschten An-
schlusssituation auf Basis der gesetzlichen Vor-
schriften und im Rahmen der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit durchflihren. Dazu gehéren insbeson-
dere die Vorschriften der §§ 17, 18 des Energie-
wirtschafts-gesetzes (EnWG) fir den Strom- und
Gasanschluss und die Vorgaben der Verordnung
Uber Allgemeine Bedingungen fir die Versor-
gung mit Wasser (AVBWasserV).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu den Kapazitaten der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen -

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme 6: Vodafone GmbH - deutschlandweit vom 21.02.2023

Stellungnahme

Email 1: [...] Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-
W.Dortmund@vodafone.com, um eine Planung
und Bauvor-bereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu konnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-

Abwéagung

Der Einwender hat in seiner Stellungnahme vom
25.08.2022 (Punkt 9 der Beteiligung der Behodrden
gem. § 4 (2) BauGB) die gleichen Inhalte zu Tele-
kommunikationslinien vorgebracht. Die Abwa-
gung findet sich unter Punkt 9 der Beteiligung der
Behorden gem. § 4(2) BauGB.
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men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Email 2: [...] Eine Ausbauentscheidung trifft Vo-
dafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Ge-
bietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum wei-
teren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia
trotz der Fusion hier noch separat Stellung neh-
men. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschul-
digen.

Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22.12 , Martinistr. 30 wird gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis: 16 Stimmen dafir, 1 dagegen, 0 Enthaltungen

Rat, 26.04.2023
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Beratungsergebnis: Abgesetzt

Sachdarstellung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22.12 ,,Martinistr. 30* gefasst (siehe Vorlage 150/2021).

Inhalt der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Wohnraum durch Innenentwicklung und Nachver-
dichtung. Das innerstadtische Grundstick soll stadtebaulich neu entwickelt werden. Auf dem Grund-
stlick soll ein dreigeschossiges Wohngebaude mit ca. 36 Wohneinheiten fir Senioren entstehen.

Die bereits mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1 , Wilhemplatz-Niederort* formulierten stadti-
schen Zielsetzungen einer Aufweitung der offentlichen StraBenflaichen und Gehwege, zum verkehrssi-
cheren und leistungsfahigen Umbau des Knotenpunktes Kardinal-von-Galen-StraBe/MartinistraBe, wer-
den in den planungsrechtlich formulierten Abgrenzungen aufgenommen und mit der vorliegenden Pla-
nung umgesetzt.

Das stadtebaulich-architektonische Konzept sieht eine dem Ort angepasste Aufwertung und gezielte
Betonung der Eckbebauung des Grundsttickes unter SchlieBung der StraBenrandbebauung zur Kardi-
nal-von-Galen-StraBe und Aufnahme der schmalen Gebaudezwischenrdaume an der Martinistral3e vor.
Geplant ist eine vorwiegend dreigeschossige Bebauung mit einer ortstypisch geneigten Dachform. In
Aufnahme der angrenzenden Traufe und Dachkonstruktion des Gebaudes Wilhelmstra3e Nr. 7 weicht
das geplante Gebaude hier ab dem zweiten Obergeschoss von der Nachbarbebauung zurtick. Das ab-
getreppte Gebaudeteil wird entgegen den lbrigen Dachflachen mit einem Flachdach ausgebildet. Mit
Verzicht auf die geneigte Dachform wird der in diesem Bereich gewtiinschte geschlossene Anbau optisch
aufgelockert und das im Umfeld bestehende Bild einer Mischung von offenen und geschlossenen Bau-
weisen fortgefihrt.

Als wesentliches Gestaltungsmerkmal wird zum Knotenpunkt — in Blickrichtung Emsaue bzw. Nordwal-
der StraBe — ein giebelstandiger Gebaudeteil angeordnet. Dieser bricht die Gebaudeecke und das ge-
plante Gebaudeensemble auf und bildet einen neuen baulichen Blickpunkt im nérdlichen Auftakt der
Innenstadt. Der Effekt wird Uber eine den Gehweg Uberkragende Kolonnade und die um bis zu 0,75 m
an die StraBe heranrliickende Kopfbebauung stadtebaulich-architektonisch verstarkt. Auch die Dach-
form und damit verbundene Gebaudehohe tragt zur Akzentuierung und Differenzierung bei. Der Kopf-
bau ist mit einem Satteldach und der stdliche und &stliche Gebdudeteil mit einem Mansardwalmdach
geplant, dass oberhalb der letzten GeschoBBdecke jedoch als Flachdach ausgebildet ist.

Insgesamt sind rund 36 barrierefreie Wohneinheiten (WE) sowie ein Gemeinschaftsraum/Servicepoint
im Kopfbau des Gebdaudeensembles vorgesehen. Die Wohneinheiten sollen vorwiegend als ein Perso-
nenhaushalte und nur zu rund 1/3 der Einheiten als zwei bis drei Personenhaushalte realisiert werden.
Zur Forderung einer sozialgerechten Bodennutzung und Bereitstellung eines Angebotes an mietpreis-
gedampftem Wohnraum sollen entsprechend der Grevener Quotierungsregelung mindestens 35 % der
zukinftigen Nettowohnflache als offentlich geférderter Wohnraum realisiert werden.

Neben den privaten Loggien und Terrassen werden die riickwartigen Grundsttcksflachen (Hofbereiche)
als Gemeinschaftshof und Begegnungsort gestaltet. Pkw-Stellpldtze sowie ein wesentlicher Anteil der
Fahrradstellplatze sind in der Tiefgarage bzw. unterirdischen Gebaudeteilen vorgesehen. Erschlossen
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wird die Hofflache sowohl iber den Gemeinschaftsraum als auch einen Durchgang von der Martinis-
traBBe.

Die Tiefgarage wird ausschlieBlich an die MartinistraBe angebunden.

Das Bauleitplanverfahren — Beschliisse und Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss 20.05.2021
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 27.05.2021 bis 18.06.2021
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 11.08.2022 bis 12.09.2022
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB 05.08.2022 bis 06.09.2022
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit 08.02.2023 bis 27.02.2023
Erneute Beteiligung der Behorden 08.02.2023 bis 27.02.2023
Beschlussempfehlung durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung gepl. 20.04.2023
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Greven gepl. 26.04.2023

Das Bauleitplanverfahren im Detail

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 22.12 ,Martinistr. 30" beschlossen (Vorlage 150/2021), sowie die Ver-
waltung damit beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB durchzufiihren.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 15/2021 am 27.05.2021.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gem. § 13a Abs. 3 BauGB wurde im Rahmen der Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Greven Nr.15/2021 am 27.05.2021 ortsublich bekannt ge-
geben und fand in der Zeit vom 27.05.2021 bis einschlieBlich 18.06.2021 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Greven Nr.
18/2022 am 03.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht und fand in der Zeit vom 11.08.2022 bis einschlieB3-
lich 12.09.2022 statt. Die Unterlagen lagen in dieser Zeit im Rathaus der Stadt Greven, Fachbereich
Stadtentwicklung, RathausstraBe 6, 48268 Greven, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich aus. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen konnten wahrend dieser Zeit auch auf dem Planungs-
portal der Stadt Greven unter www.o-sp.de/greven sowie Uber www.bauleitplanung.nrw.de eingesehen
werden. Wahrend der Auslegungsfrist hatte die Offentlichkeit die Méglichkeit, Stellungnahmen zum
Bebauungsplan abzugeben. Die Stellungnahmen konnten auch per E-Mail an stadtplanung@stadt-gre-
ven.de Ubermittelt werden.

Aufgrund einer Anpassung der Planunterlagen wurde eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 4a Abs. 3 BauGB vom 08.02.2023 bis einschlieBlich 27.02.2023 durchgefiihrt. Die erneute Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 03/2023 am
31.01.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Stel-
lungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben. Diese Stellungnahmen sind unter I. wort-
wortlich wiedergegeben und seitens der Verwaltung mit einem Abwagungsvorschlag versehen worden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 05.08.2022 durch Ubermittlung der Planunterlagen unter Einsatz elektroni-
scher Hilfsmittel. In diesem Schreiben wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange gebeten,
eine ihren Aufgabenbereich betreffende Stellungnahme bis zum 06.09.2022 abzugeben.
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Aufgrund einer Anpassung der Planunterlagen wurde eine erneute Beteiligung der Behérden gemal3 §
4a Abs. 3 BauGB vom 08.02.2023 bis einschlieBlich 27.02.2023 durchgefihrt.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Rahmen der Beteiligungen
Stellungnahmen mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben worden. Diese Stellungnahmen sind un-
ter Il. wortlich wiedergegeben und seitens der Verwaltung mit einem Abwagungsvorschlag versehen
worden.

Weitere Vorgehensweise
Der nachste Schritt auf dem Weg zur Rechtskraft des Bebauungsplanes ist der Satzungsbeschluss sowie
dessen 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Greven

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt der Vorhaben-
trager. Im Zuge der dem Planverfahren vorgelagerten Grundstiicksgeschéafte konnten seitens der Stadt
Greven bereits planungsrechtlich gesicherte StraBenverkehrsflachen zur Aufweitung der Kreuzung er-
worben werden.

Anderungen:

Diese Vorlage wurde im Vergleich zu der Vorlage in der Fassung vom in folgenden Punkten we-
sentlich geandert:

Produkt:
Produktnummer: 09 511 20
Produktbezeichnung: Bauleitplanung

Zustandiger Fachbereich in der Verwaltung:

Fachbereich: 4 - Stadtentwicklung

Berichterstattung:

im Fachausschuss durch: Herrn Scheil
im HFWA / Rat durch: Herrn Scheil

Zur Kenntnisnahme an den

Beirat flir Menschen mit Behinderung: Ja
Beirat flir Senioren: Ja
Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben und ErschlieBungsplan



38

Anlage 3: Begriindung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen

Anlage 5: Ausschnitt der Planzeichnung in A4
Anlage 6: Schalltechnischer Bericht

Anlage 7: Artenschutzrechtliche Priifung Stufe |
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