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1. Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planung ist der stetige, hohe Bedarf an Gewerbeflachen im Stadtgebiet Grevens.
Aufgrund intensiver Vermarktungen und der schrumpfenden Anzahl unbebauter
gewerblicher Bauflachen, mangelt es zunehmend an Flachen fiir die gewerbliche
Entwicklung. Um diesem Mangel entgegenzuwirken, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung auf neuen Flachen geschaffen werden.

Konkret soll dazu die Ackerfliche am ndrdlichen Ende der GutenbergstralBe einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Durch ihre Lage, nordlich angrenzend an das
Gewerbegebiet Kerkstiege, eignet sich die Flache in besonderem MaBe fiir eine Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebiets.

In 2020 konnte die Flache, welche im Westen von der Bahnlinie und im Nordosten vom
Emsdeich begrenzt wird, von der Stadt Greven erworben werden, so dass nun mit dem
Bebauungsplan Nr. 204 ,Gewerbegebiet Gutenbergstrale” die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets geschaffen werden soll.

Derzeit befindet sich die Flache im planungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB, wird
jedoch bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflaiche und im Regionalplan
Mdunsterland als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt.

Auch im Gewerbe- und Industrieflachenkonzept der Stadt Greven (Fortschreibungsbericht
2021) ist die derzeitige Ackerflache bereits als eingeschrankt marktfahige Flache aufgefihrt.
Ausgegangen wird hier von einer Herstellung der Baureife innerhalb der nachsten drei Jahre.

2. Konzeption des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine gewerbliche
Nutzung zu schaffen, die auf die aktuellen Herausforderungen des fortschreitenden
Klimawandels eingeht und diesem entgegenwirkt. Durch verschiedene MalBBnahmen zum
Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung soll so ein in die Zukunft gerichtetes
Gewerbegebiet entstehen, welches sich durch eine gesunde Arbeitsumgebung auszeichnet.
Eine attraktive Gestaltung und die hohe Aufenthaltsqualitat soll so den ansdssigen Betrieben
einen Standortvorteil bieten.

Mit der Planung sollen vor allem Flachen fur Kleingewerbe, Handwerksbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen geschaffen werden. Die Festsetzungen zum MaB3 der baulichen
Nutzung sowie zur Durchgriinung forcieren die Entstehung eines Gewerbegebiets mit
effizienter Flachenausnutzung und hohem Griinanteil.

Zur Einbindung des Plangebiets in den Bestand wird die bestehende FuB3- und
Radwegeverbindung entlang der Bahnlinie aufgegriffen. Die Durchgangigkeit fir den FuB3-
und Radverkehr in Nord-Sud-Ausrichtung wird durch die Festsetzung dieses Weges im
Bebauungsplan gesichert werden. Weiterhin wird durch eine neue FuB3- und
Radwegeverbindung gen Osten auf Hohe der Wendeanlage das Gewerbegebiet auch hier
an das bestehende FuB3- und Radwegenetz angeschlossen. Die Verkehrsflache der geplanten
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StichstralBe als Weiterfiihrung der GutenbergstralBe zur ErschlieBung des Gebiets soll eine
Mindestbreite von 11 m, bestehend aus einem einseitigen Gehweg, der Fahrbahn sowie
einem Parkstreifen inklusive Schrammbord, aufweisen und in eine Wendeanlage miinden.

Eine Begrenzung der Versiegelung ist Uber die Grundflachenzahl Il bis 0,8 vorgesehen.
Dartiber hinaus wird auch Uber den Hinweis zur versickerungsfahigen Bauweise flr
befestigte Flachen, deren Nutzung dies zuldsst, der Versiegelungsgrad moglichst
geringgehalten, um den abflieBenden Niederschlag zu minimieren. Durch die Festsetzung
von Dachbegriinung im Plangebiet wird zur Speicherung von Niederschlagen bzw. der
Verzogerung des Abflusses beigetragen. Gleichzeitig wird die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen im Bebauungsplan gesichert. Des Weiteren wird
zur Durchgriinung des Gebiets das Verbot von Schottergarten/-anlagen sowie die Pflanzung
von heimischen Hecken zur Einfriedung festgesetzt. Eine Deichschutzzone soll auf einer
Breite von 5,00 m entlang der norddstlichen Grenze des Plangebiets festgesetzt werden und
im Besitz der Stadt verbleiben.

3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan Nr. 20.4 der Stadt Greven wird im Regelverfahren mit zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 durchgefiihrt.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt,
in welchem eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) erfolgt und eine Ubersicht (ber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung einflieBt sowie unter
anderem die Aspekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung tber den Eingriff in Natur und
Landschaft sowie dessen Kompensation einflieBen. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begrindung.

4. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 20.4 befindet sich in zentraler Lage zwischen
der Bahnlinie Rheine — Munster im Westen und der Ems im Osten. Angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet Kerkstiege befindet sich das 3,6 ha groBe Areal am ndrdlichen
Ende der GutenbergstralBe. Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die o0.g. Bahnlinie,
wahrend sich im Nordosten der Emsdeich anschlief3t.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 98, 231, 386, 387, 388, 389, 390 und 409 der Flur 34,
Gemarkung Greven.



5. Bestehende Rechtsverhaltnisse
5.1. Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan Munsterland. Hierin ist der
Planbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt, so dass
die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet den zeichnerischen Zielen der Raumordnung
entspricht.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel unter anderem mit dem textlichen Ziel, dass die
kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten hat und dauerhaft nicht mehr benétigte Flachenreserven
dem Freiraum zuzufuhren sind.

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) zur
Vereinbarkeit einer entsprechenden Planung mit den Zielen der Raumordnung seitens der
Bezirksregierung Minster ist in diesem Fall nicht erforderlich, da der Flachennutzungsplan
bereits gewerbliche Bauflachen in diesem Bereich darstellt. Die landesplanerischen
Grundlagen fur die Festsetzung eines Gewerbegebiets sind somit gegeben.

5.2.  Flachennutzungsplan

Der seit dem 02.06.2006 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Greven stellt
das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache” dar. Das Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2
BauGB wird somit eingehalten. Eine Anderung oder Berichtigung des FNP ist nicht
erforderlich. Darlber hinaus stellt der FNP nachrichtlich drei Richtfunktrassen im Bereich des
Plangebiets dar.

Die sudlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls bereits als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Norddstlich schlieft sich eine Flache flr die Landwirtschaft an, welche durch die
Darstellungen fur ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’, fir ein Uberschwemmungsgebiet sowie fiir das
Naturschutzgebiet Uberlagert wird. Des Weiteren grenzt in nordwestlicher Richtung die
Abgrenzung des Bauschutzbereiches, hier des Anflugsektors bis 10 km um den
Startbahnbezugspunkt, an, was eine zuldassige maximale Bauhdhe von 100 m Uber
Startbahnbezugspunkt mit sich zieht. Westlich grenzt die Darstellung fir ,Bahnanlagen” an
das Plangebiet.

5.3.  Bebauungspléane

Fur das Plangebiet existiert bislang kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der Bereich ist
planungsrechtlich bisher als AuBenbereich einzustufen. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich somit nach § 35 BauGB.

Auch angrenzend an das Plangebiet sind im Bestand keine Bebauungsplane vorhanden.



6. Bestandssituation
6.1.  Innerhalb des Geltungsbereiches

Die Flache wird derzeit groBtenteils ackerbaulich genutzt. Entlang der westlichen Grenze
verlauft im Bestand ein FuB3- und Radweg, welcher im stidlichen Teilbereich nach Osten auf
die GutenbergstraBe schwenkt. In diesem Bereich befindet sich auch eine kleinflachige
Geholzstruktur bestehend aus Strauchern und einer groBen Stieleiche. Eine kleine Teilflache
im Stdwesten liegt auBerdem brach.

6.2.  AuBerhalb des Geltungsbereiches

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die hinter den Bahngleisen liegende
Wohnsiedlung im Westen sowie die gewerbliche Nutzung sudlich des Geltungsbereichs
gepragt. Die Wohnnutzung besteht hierbei aus Wohngebdauden unterschiedlichen
AusmaBes von Einfamilienhdausern bis hin zu Mehrparteienhdusern. Auch bei der
gewerblichen Nutzung handelt es sich vornehmlich um eine heterogene Bebauungsstruktur,
welche verschiedene Nutzungen in Form von Handwerk, Produktion und Handel beinhaltet.
In Teilen befinden sich auch Wohnnutzungen im Zusammenhang mit den Betrieben
angrenzend zum Plangebiet.

Hinzu kommt die in groBen Teilen an das Plangebiet grenzende Emsaue hinter dem
Emsdeich im Nordosten. Die Ems verlauft mit einem Abstand von ca. 400 — 600 m &stlich des
Plangebiets. Als Naturschutz- und FFH-Gebiet unterliegt die Emsaue den Vorgaben des
Naturschutzes und ist zudem in diesem Bereich als Kompensationsfliche im
Kompensationsverzeichnis des Kreises Steinfurt verzeichnet. Diese Sicherung zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG sieht u.a. die Entwicklung eines
Waldgiirtels auf der Kompensationsflache vor. Dieser befindet sich bereits im Bestand mit
Abstand von ca. 30 m nahe der Plangebietsgrenze aufgeteilt in zwei Flachen im Norden und
Osten des Geltungsbereichs und wird durch Griinland unterbrochen.

7. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
7.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 20.4 ,Gewerbegebiet Gutenbergstrale” ist
maBgeblich die Schaffung von Ansiedlungsmdglichkeiten weiterer Gewerbebetriebe. Somit
werden die Baugebiete im Plangebiet gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Aufgrund der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Festsetzung von
Emissionskontingenten und der daraus in Teilbereichen resultierenden nur eingeschrankt
moglichen gewerblichen Nutzung (siehe Kapitel 9.6), werden die Baugebiete GEe 1, 2, 5, 6,
8 und 9 auBerdem als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt.

7.1.1. Unzulassige Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO:

Um Immissionskonflikte auszuschlieBen und die geplanten Flachen ausschlieBlich fir
Gewerbebetriebe vorzuhalten, werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
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e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

Mit dem Ausschluss von Beherbergungsbetrieben gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
soll ebenfalls dem Immissionsschutz sowie der Schaffung mdglichst groBer Flachen fiir die
gewerbliche Nutzung Rechnung getragen werden.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet
zu schaffen, welches sich u.a. durch eine hohe Aufenthaltsqualitat auszeichnet. Diese
Zielsetzung der stadtebaulichen Qualitat in diesem Gewerbegebiet einen solch hohen
Stellenwert einzurdaumen, findet sich in keinem anderen Gewerbegebiet Grevens wieder.
Durch die Festsetzungen zum Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben gem.
§ 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO soll diese Zielsetzung eines hochwertigen
Gewerbegebietes gesichert und eine kinftige Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben ausgeschlossen werden.

Weiter werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ,Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind” im Erdgeschoss im gesamten Plangebiet gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO
nicht zugelassen. Dieser Ausschluss erfolgt zur Sicherstellung einer gewerblichen Nutzung
im Erdgeschoss als adressbildende und damit das StraBenbild pragende Nutzung. Zudem
wird dieser Ausschluss vorgenommen, um die vertikale Staffelung verschiedener Nutzungen
Ubereinander zu forcieren und damit eine effiziente Nutzung der Flache zu etablieren.

7.1.2. Einzelhandelsnutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO

Um eine Dezentralisierung der Einzelhandelseinrichtungen in Greven zu verhindern und die
Funktionsfahigkeit der Innenstadt langfristig zu sichern, wird Einzelhandel mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaB den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Greven vom Buro Junker+Kruse (Stand: April 2018) im
gesamten Plangebiet planungsrechtlich ausgeschlossen. Ziel dieses Ausschlusses ist die
Erhaltung und die Starkung der Versorgungsfunktion der Innenstadt als zentralen
Versorgungsbereich.

Als nahversorgungs- und zentrenrelevant werden gemaB der ,Grevener Sortimentsliste” von
April 2018 folgende Sortimentsgruppen definiert:

e Backwaren / Konditoreiwaren
e Blumen

e Drogeriewaren

e Fleischwaren

e Getranke

e Nahrungs- und Genussmittel
e pharmazeutische Artikel

e Zeitungen / Zeitschriften



Als zentrenrelevant werden gemal der ,Grevener Sortimentsliste” von April 2018) folgende
Sortimentsgruppen definiert:

e Angler-, Jagdartikel und Waffen

e Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidung)

e Bicher

e Elektrokleingerate

e Elektronik und Multimedia

e Glaswaren, Porzellan, Keramik/ Haushaltswaren
e Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
e Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

e Hobbyartikel

e Kinderwagen

e Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
e medizinische und orthopadische Artikel

e Musikinstrumente und Zubehor

e Papier, Buroartikel, Schreibwaren

e Reitsportbekleidung und -schuhe

e Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

e Spielwaren

e Sportartikel

e Sportbekleidung und Sportschuhe

e Uhren / Schmuck

e Wohndekorationsartikel

Ausnahmsweise konnen Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, produzierenden und
verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, wenn eine unmittelbare raumliche
Zuordnung zum Hauptbetrieb, die Errichtung in betrieblichem Zusammenhang (funktionale
Zuordnung) und eine deutliche flachenmaBige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben
sind. Diese sind auch nur dann ausnahmsweise zuldssig, sofern die Grenze zur
GrofBflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erkennbar
sind. Im Zweifel muisste durch den Vorhabentrager im Rahmen einer stadtebaulichen
Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen werden, dass keine negativen Auswirkungen
auf die wohnortnahe Versorgung sowie auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgelbt
werden. Zulassig sind auch nur Verkaufsstellen, die Gberwiegend selbst hergestellte Waren
verauBern sowie im Falle des Handwerksbetriebes solche Waren, die der Kunde des
Handwerksbetriebes als branchentbliches Zubehdr betrachtet und die im Zusammenhang
mit der erbrachten Dienstleistung stehen.

Diese klar definierte Ausnahme wird in den Bebauungsplan aufgenommen, um den
Gewerbetreibenden Flexibilitdt einzuraumen. Die benannten Verkaufsstellen haben in der
Regel keine Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche
oder der dezentralen Nahversorgungsstandorte. Die Betriebe haben somit die Mdglichkeit,
ihre produzierten Waren direkt an Endverbraucher zu verduBern. GroBflachiger Einzelhandel
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO kann hier nicht entstehen, da dieser nur in Sondergebieten,
nicht jedoch in Gewerbegebieten, zulassig ist.
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7.2.  Mab der baulichen Nutzung
7.2.1. Maximale Gebaudeh6hen

Das vertikale Mal3 der baulichen Nutzung wird Gber maximale Gebaudehohen festgesetzt.
Die festgesetzten Hohen staffeln sich von 15 m im Norden, Gber 12 m im mittleren Bereich,
nach 10 m im Suden ab. Die Hohen im sldlichen Bereich wurden dabei so gewahlt, dass sie
einen Ubergang zu der sidlich angrenzenden Bebauung bilden und sich somit in die
Umgebung einfligen. Im Bereich des Emsdeiches im Norden werden mit 15 m groBziigige
Gebaudehohen festgesetzt, da an dieser Stelle keine Bestandbebauung angrenzt, die durch
eine erdriickende Wirkung beeintrachtigt werden kdnnte. Hier soll den Gewerbetreibenden
Flexibilitat zur vertikalen Ausdehnung ihres Betriebs eingeraumt werden. Entlang der
Bahnstrecke im westlichen Bereich wurde zudem ebenfalls eine hohe maximale
Gebaudehohe von 15 m festgesetzt, um so die schallschitzende Wirkung vorgelagerter
Gebaude fur den 6stlichen Teil des Plangebiets nutzen zu kénnen.

Mit den Festsetzungen soll sowohl dem stadtebaulichen Erscheinungsbild und den
bestehenden Nutzungen als auch einer moglichst wirtschaftlichen Grundstiicksnutzung
sowie den technischen Erfordernissen moderner Gewerbebetriebe hinsichtlich Lager- und
Produktionsbedingungen Rechnung getragen werden.

Die maximalen Gebdaudehdhen werden in Metern Uber Normalhéhennull in der
Planzeichnung angegeben. Als Orientierungspunkte fir die Hohenbestimmung enthalt die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Hohenangaben der StraBenverkehrsflache mit Hohen
von 40,05 m Uber Normalhohennull und 40,10 m tGber Normalhdhennull.

Bei Nachweis der technischen Erforderlichkeit hdherer untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann eine Uberschreitung der
zuldssigen Baukdrperhdhen ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Uberschreitung der
zulassigen Baukorperhdhe fur Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist allgemein zulassig,
sofern die Gesamthohe dieser Anlagen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreitet. So soll der
Einsatz erneuerbarer Energien gefordert werden.

Im Plangebiet wird die Hohe der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) auf die in
der Planzeichnung angegebenen Hohen in m Uber Normalhdhennull festgesetzt. Diese
Mindesthéhe OKFF ergibt sich dabei aus der maximalen Hohe der StraBenverkehrsflache
zuziglich 20 cm. Diese Festsetzung wird erforderlich aufgrund der Lage des
Geltungsbereichs innerhalb einer 3-seitig eingedeichten Flache. Daher ist an dieser Stelle ein
auBergewdhnliches MaB an Sicherheit hinsichtlich des Uberflutungsschutzes notwendig.

7.2.2. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ 1) wird auf 0,7 festgesetzt und liegt
damit unter dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO. Die Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs.
4 S. 2 BauNVO (GRZ IlI) wird auf 0,8 festgesetzt und gleichzeitig jegliche
dariiberhinausgehende Uberschreitung ausgeschlossen. Insgesamt wird mit den genannten
Festsetzungen ein — fir Gewerbegebiete - moglichst geringer Versieglungsgrad forciert, um
die natlrliche Retention zu fordern und so zur Erhaltung des Wasserhaushalts im Gebiet
beizutragen. Im Zusammenspiel mit anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll
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auBerdem auf eine effiziente Flachennutzung im Plangebiet hingewirkt werden, indem die
horizontale Ausdehnung eines Betriebs eingeschrankt wird und gleichzeitig die vertikale
Ausdehnung groBzligig gefasst wird.

7.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
7.3.1. Bauweise

Um die vorgesehenen Bauflachen funktional nutzbar zu machen, sind Uberschreitungen der
Gebaudelangen von 50 m zulassig. Dies kann flir den Bau von Betriebshallen und sonstigen
Produktionsstatten erforderlich werden. Hierfiir wird im Geltungsbereich eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die flir Gewerbebetriebe notwendige Flexibilitat hinsichtlich der
Gestaltung baulicher Anlagen bleibt somit gewahrleistet.

Die fir eine offene Bebauung erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW sind einzuhal-
ten.

7.3.2. Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung einer
Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Abstande der Baugrenzen sind groBtenteils mit 3 m zu angrenzenden Grundstlicken,
ErschlieBungs-, Grin- oder Verkehrsflachen so gewahlt, dass eine groBtmadgliche Flexibilitat
hinsichtlich der Grundstticksausnutzung ermoglicht wird.

Ein geringerer Abstand zu angrenzenden Flachen wird in drei Teilbereichen festgesetzt:

e Im Bereich der nordostlichen Plangebietsgrenze verlauft die Baugrenze auf der
Grenze zur 5 m breiten Deichschutzzone. Da diese Zone bereits einen Abstand der
zuklnftigen Gebaude zu offentlichen Flachen sicherstellt, ist aus stadtebaulichen
Grinden kein zusatzliches Zurlickspringen der Baugrenze in diesem Bereich
erforderlich.

e Im Bereich des GEe 8 wird das Baufenster so gewahlt, dass eine Bebauung bis an die
stdliche Plangebietsgrenze heran- bzw. dariber hinweg zulassig ist. Damit soll
etwaigen Erweiterungsplanen des sudlich angrenzenden Gewerbebetriebs
entsprochen werden, sofern das Grundstlick durch den Betrieb erworben werden
sollte.

e Im Bereich der Trafostation verlauft die Baugrenze im Abstand von 2,5 m und 1,5 m,
da hier das Abstandsflachenrecht ein Heranrlicken an die Trafostation zulasst.

Ein groBerer Abstand zu angrenzenden Flachen wird lediglich in zwei Teilbereichen
erforderlich:

e An der sudostlichen Plangebietsgrenze wird durch einen Abstand von 8 m zum
angrenzenden Grundstlick der Erhalt eines in Teilen alten, erhaltenswerten
Baumbestandes mit Standort auBerhalb des Plangebiets ermdglicht. Die Baugrenze
halt dabei einen Abstand von mindestens 4 m zum Kronentraufbereich der Gehdlze,
um eine Entwicklung der Baume zu ermdéglichen.



e Im Bereich der zu erhaltenden, solitaren Eiche im Westen des Plangebiets wird
ebenfalls zum Schutz des Gehdlzes ein hoherer Abstand in Hohe von 5 m der
Baugrenze zur angrenzenden Griinflache eingehalten. Ausgehend von dem in der
Grinflache befindlichen FuB- und Radweg wird somit ein Abstand von 20 m mit der
Baugrenze in diesem Bereich eingehalten. Bei diesem Gehdlz ergibt sich somit ein
Abstand der Baugrenze vom Kronentraufbereich von 5 m.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen werden Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach BauNVO NRW in den Abstandsflachen
zulassig sind, nicht zugelassen. So bleibt auch bei maximaler Ausnutzung der Baugrenzen
ausreichend  Platz ~ flir  beispielsweise =~ Rangiervorgange  oder  auch  fir
BegriinungsmaBnahmen entlang der Grundstticksgrenzen. Ausgenommen hiervon sind die
Anlagen nach § 14 BauNVO, welche aus energietechnischen bedingten Griinden auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Darunter fallen die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende
Nebenanalagen, fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare
Energien. Somit soll insbesondere energieoptimierten, innovativen Lésungen der Ver- und
Entsorgung Raum gegeben werden.

7.4.  Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die anfallenden hauslichen Abwasser
(Schmutzwasser) werden Uber die Kanalisation abgeleitet und der Klaranlage der Stadt
Greven zugeflhrt. Daflr ist ein Anschluss an die Schmutzwasserleitung in der neuen
offentlichen Stralle moglich.

Um Beeintrachtigungen des naturlichen Wasserhaushalts im Gebiet zu minimieren sowie
den o6ffentlichen Abwasserkanal zu entlasten, wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen versiegelten oder befestigen Flachen einer dezentralen
Versickerungsanlage zuzufiihren und vor Ort zu versickern ist. Da das Bodengutachten lokal
sehr unterschiedliche Versickerungseigenschaften des Bodens attestiert, wird die Ausnahme
fur Bodenverhaltnisse, die eine Versickerung nicht bzw. nicht in ausreichenden MaBnahme
ermdglichen, festgesetzt. In diesem Fall sind folgende besondere MaBnahmen zu ergreifen:

1. Kombination einer Versickerung und Retention mit Anschluss an den 6ffentlichen Kanal,
Drosselabfluss 5 |/(sxha)

oder wenn 1. nicht moglich ist

2. Ableitung des gesamten Niederschlagswassers in den Offentlichen Kanal aus einem
Retentionssystem, Drosselabfluss 5 /(s x ha).

7.5.  ErschlieBung und Versorgung
7.5.1. Verkehrliche ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist eine neue ErschlieBungsstraBe als Verlangerung der
GutenbergstraBe vorgesehen. Diese neue ErschlieBungsstraBe wird im Plangebiet als

StichstralBe mit einer Breite von 11,00 m als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.
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Ein fir das Wenden von Lastzligen geeigneter Wendehammer befindet sich am &stlichen
Ende der geplanten StichstraBe.

FuB- und Radwege

Zur Einbindung des Plangebiets in den Bestand wird die bestehende Ful3- und
Radwegeverbindung entlang der Bahnlinie festgesetzt, um die Durchgangigkeit fiir den Ful3-
und Radverkehr in Nord-Siid-Ausrichtung sicherzustellen. Die Festsetzung der neuen FuB-
und Radwegeverbindung gen Osten auf Hohe der Wendeanlage soll das Gewerbegebiet
auch hier an das bestehende FuB- und Radwegenetz anschlieBen und so auch in Ost-West-
Ausrichtung eine Durchgangigkeit herstellen.

Ruhender Verkehr

Die privaten und notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Grevener Bahnhof befindet sich ca. einen Kilometer stdlich des Plangebiets. Die nachste
Bushaltestelle ,Josefschulzentrum” ist fuBlaufig in ca. 600 m Entfernung westlich der
Bahngleise Uber den Bahnubergang Het Nieland zu erreichen.

7.5.2. Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitat) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt.

Zur elektrischen Versorgung des neuen Gewerbegebiets sowie zur Einspeisung der auf den
Dachflachen gewonnenen Solarenergie wird die Errichtung einer Trafostation erforderlich.
Um den dafir erforderlichen Flachenanteil planungsrechtlich zu sichern, ist im
Bebauungsplan eine Flache fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat” festgesetzt.

7.6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Aufgrund der angrenzenden Lage zur Emsaue und den Lebensraumstrukturen innerhalb des
Plangebiets, wurde fiir den Bebauungsplan eine Artenschutzpriifung der Stufe | und Il
erstellt. In der Stufe Il wurden umfangreiche Kartierungen, zur Erfassung der Artengruppen
Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien, durchgefihrt. Ergebnis der Untersuchungen
war, dass durch Ergreifung von konfliktmindernden MalBnahmen die Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
kdnnen. Daher werden die folgenden Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen als Hinweise
und Festsetzungen in den Bebauungsplanaufgenommen:

Zum allgemeinen und speziellen Schutz von Brutvogeln sind alle Arbeiten an Gehdlzen
(Fallung/ Rodung/ Beseitigung) nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
zulassig.
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Auf der Uberplanten Ackerflache kann es durch Bauarbeiten wahrend der Brutzeit von
Feldvogelarten zu erhohten larm- und transportbedingten Stérungen kommen. Die
Stérungen kdnnen von so erheblichem AusmaB sein, dass sie zur Um die Aufgabe einer
bereits begonnenen Brut durch baubedingte Stérungen und somit die Tdtung von
Jungvogeln oder Eiern zu verhindern, ist mit den ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der
Brutzeit von Feldvogelarten (01.04 bis 15.08) zu beginnen. Sollten kontinuierliche
ErschlieBungsarbeiten, bei andauern der Arbeiten bis in die Brutzeit, nicht gewahrleistet
werden kdnnen, muss eine fachgutachterlich geleitete 0Okologische Baubegleitung
stattfinden. Gleiches gilt, wenn eine kontinuierliche Fortfihrung der anderweitigen
Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von Feldvogelarten (01.04 bis 15.08) nicht moglich ist. Im
Rahmen einer fachgutachterlich geleiteten 6kologischen Baubegleitung fiir Feldvogelarten
kann auBerdem eine Besiedlung von Reptilien Gberprift werden.

Die nordlich und 6stlich an das Plangebiet grenzenden Waldrander sowie die Gebaude
sidlich des Plangebiets sind dauerhaft durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement
(Ausrichtung der Leuchtkorper, Lichtauswabhl, Lichtfarben, Hohe und Anzahl der Lichtpunkte,
etc.) als Dunkelrdume zu erhalten, bzw. vor zusatzlicher Beleuchtung zu schutzen. Fir
AuBenbeleuchtung generell sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
zulassig. Die Beleuchtung ist mdoglichst sparsam zu wahlen und Abstrahlungen in
angrenzende Geholzbestande auszuschlieBen. Die Beleuchtungsdauer ist auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Lage zur offenen Landschaft und die angrenzenden Schutzgebiete besteht ein
erhdhtes Vogelschlagrisiko aufgrund von Spiegelungen an Glasflaichen. Um dies zu
vermeiden, sind an groBeren Glasflachen die in der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht” des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW
empfohlenen Vogelschutzglaser einzubauen bzw. die empfohlenen Markierungen auf den
Glasscheiben vorzunehmen.

7.7.  Anpflanzungen und Bindungen zum Erhalt von Baumen

Um das Ziel des hohen Grunanteils im Gewerbegebiet zu erreichen, werden umfangreiche
Festsetzungen zur Begriinung sowohl auf den Privatgrundstlicken als auch auf stadtischen
Flachen getroffen.

So ist jedes Grundstlick auf seinen Grundstlicksgrenzen mit einer min. 1-reihige Hecken auf
einer Breite von min. 150 cm je Grundstlicksseite, einzufrieden. Ausgenommen von der
Pflanzfestsetzung sind lediglich die Grundstlicksgrenzen zur ErschlieBungsstraBe, um den
Gewerbetreibenden die Moglichkeit zur flexiblen Darstellung des Unternehmens zur
Adressbildung einzuraumen. Gleichzeitig wird aber mit dem Verbot von Schotteranlagen in
diesem Bereich ein MindestmaB3 an Grinstrukturen auch an dieser Grundstiicksgrenze
sichergestellt (siehe Kapitel 8.2). So entsteht als Grundstein bereits eine Durchgriinung des
gesamten Plangebiets.

Erganzt wird diese Festsetzung von der Pflicht zur Dach- und Fassadenbegriinung, wodurch
weitere Grinstrukturen im Plangebiet entstehen, die nicht nur Lebensraum fir Tiere bieten,
sondern auch zu einer hoheren Aufenthaltsqualitdt, durch die Verbesserung des
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Mikroklimas, eine ansprechende Gestaltung und viele weitere Aspekte, beitragen. Die
Festsetzung zur Dachbegriinung setzt eine mindestens extensive Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von 10 cm fest, um den statischen Anforderungen, der oftmals in
Gewerbegebieten verwendeten Leichtbauweise, entgegenzukommen. Ein noch geringerer
Aufbau wirde einen zu geringen Wasserspeicher bedeuten, so dass die Synergie der
Speicherung und Rickhaltung von Niederschlagswasser nicht greifen wiirde und die
Dachbegriinung in Trockenphasen schneller vertrocknen wirde.

Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung verzichtet bewusst auf die Vorgabe der
Pflanzenwahl und hélt stattdessen nur die Empfehlungen der Pflanzliste C bereit, um den
Gewerbetreibenden die Maoglichkeit zur individuellen Gestaltung ihrer Fassaden
einzuraumen. Um eine moglichst umfassende Begriinung der Fassaden herzustellen und
dennoch im Verhéltnis zum Aufwand zu stehen, sind Fassaden ab einer GréBe von 50 m? zu
begrinen.

Zusatzlich werden im Plangebiet Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Im Bereich der
StraBenverkehrsflache sind zur Begriinung des StraBenbildes mindestens 9 Baume zu
pflanzen. Die Lage der Einzelbdume ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes, um Flexibilitat zur Anordnung von Ein- und Ausfahrten vorzuhalten.

Im Bereich der Privatgrundstiicke ist je angefangene vier oberirdische Pkw-Stellplatze sowie
je angefangene oberirdische zwei Lkw-Stellpldtze ein standortgerechter Laubbaum der
Pflanzliste A zu pflanzen. Die Pflanzung ist in raumlichem Zusammenhang vorzunehmen. Die
Vorschrift zur Errichtung von Photovoltaikanlagen gem. § 8 BauO NRW bleibt insofern
unberthrt, als dass die Pflanzungen im Umfeld der Stellplatzanlage vorgenommen werden
kdnnen.

Weiter wird der Erhalt der solitaren Stieleiche im stdwestlichen Bereich des Plangebiets
festgesetzt. Das Geholz pragt mit seiner Lage an der FuB- und Radwegeverbindung das
Landschaftsbild und ist daher bei Ausfall durch eine Neuanpflanzung der gleichen Art in der
Mindestqualitat H 12-15 zu ersetzen.

Zu beachten bei jeglichen Neuanpflanzungen sind auBerdem die Vorgaben und
Empfehlungen zur Pflanzenwahl. Die Pflanzlisten A bis C umfassen eine Artauswahl von
standortgerechten, heimischen Pflanzen (siehe Anhang).

7.8.  Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans ein zukunftsorientiertes Gewerbegebiet
zu entwickeln, soll mit dem Bebauungsplan auch ein Beitrag zur Energiewende geschaffen
werden. Dazu wird im Bebauungsplan die Pflicht zur Errichtung von aufgestanderte
Photovoltaikanlagen tiber der Dachbegriinung auf jeweils mindestens 80 % der Dachflachen
von Gebauden festgesetzt. Gleichzeitig soll mit dieser Festsetzung die effiziente
Flachennutzung durch vertikale Staffelung verschiedener Nutzungen Ubereinander weiter
forciert werden.

Um die Umsetzbarkeit der Festsetzung sicherzustellen, ist die Dachflaiche maBgeblich, auf
der Photovoltaikmodule installiert sind, im Verhaltnis zur gesamten Dachflache abziiglich
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der Attika. Innerhalb der Flache fiir die Photovoltaikanlagen sind technisch notwendigen
Abstande und Wege =zuldssig. Die mindestens zu errichtende Flache von
Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet
werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 80 % der
Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

Um die Voraussetzungen fiir die Einspeisung der Energie aus den zu errichtenden
Photovoltaikanlagen in das Stromnetz zu schaffen, wird auBerdem die Errichtung einer
Trafostation planungsrechtlich, durch die Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen
.Elektrizitat”, vorbereitet.

8. Ortliche Bauvorschriften - Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
8.1.  Werbeanlagen

Die Regelung der Zulassigkeit von Werbeanlagen zielt darauf ab, ein geordnetes
harmonisches Erscheinungsbild im kiinftigen Gewerbegebiet zu erzielen und somit eine
stadtebaulich geordnete Situation zu erhalten. Der Ausschluss von Fremdwerbung gehort
zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption des Gewerbegebiets, da hier die ansassigen
Gewerbebetriebe die Identitat des Gebiets pragen sollen.

8.2.  Begriinung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans, sind Stellpldtze fir bewegliche
Abfallbehalter dauerhaft einzugriinen, sodass die Behalter von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einzusehen sind. So soll der Griinanteil im Gebiet weiter erhéht und
zu einem attraktiven StraBenbild beigetragen werden.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Verbot von Schotteranlagen soll dem gleichen Zweck
dienen und daruber hinaus die Versiegelung im Plangebiet weiter minimieren.

8.3.  Einfriedungen

Zur Schaffung von Grinstrukturen sowie zur Attraktivierung des Gebiets sind Zaune (ohne
Sichtschutz) auf der gebdaudezugewandten Seite bis maximal 2,00 m Hohe nur in Verbindung
mit Heckenpflanzungen als Einfriedung zulassig.

Zur Sicherung der Bahnanlagen vor unbefugtem Betreten ist entlang der westlichen Grenze
zu den Bahnanlagen dauerhaft ein Zaun zu errichten.

8.4. Dachgestaltung

Um die Dacher im Plangebiet als Grindach sowie zur Nutzung von Solarenergie optimal
nutzbar zu machen, wird festgesetzt, dass lediglich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
zuldssig sind. Die Dachneigung darf maximal 5° betragen.
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0. Belange des Umwelt- und Naturschutzes
9.1.  Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20.4 ,Gewerbegebiet GutenbergstraBe” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, vormalige Ackerflaichen in
gewerbliche Bauflachen umzuwandeln. Die Planung wird erforderlich, da weiterhin
gewerbliche Bauflachen stark nachgefragt werden und diese Nachfrage auf dem Stadtgebiet
nicht ausreichend gedeckt werden kann.

Eine Entwicklung des Gewerbegebiets an dieser Stelle, stellt eine Erweiterung und Ergéanzung
des schon bestehenden Gewerbegebiets sowie eine Arrondierung des Siedlungskdrpers
entlang des vorhandenen Deiches dar und dient der Starkung des Wirtschaftsstandorts
Greven.

Die unmittelbare Nahe an bestehende industrielle und gewerbliche Flachen, der schon
vorhandene ErschlieBungsanschluss (GutenbergstraBe) sowie die hier bereits gegebene
Verfligbarkeit Gber die Flachen, sind weitere Griinde fur die Entwicklung der Flachen an
dieser Stelle.

Damit Greven langfristig ein attraktiver Wirtschaftsstandort bleiben kann, ist die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache in diesem Fall unvermeidbar.

9.2.  Eingriffsregelung

Mit diesem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
Nutzungsanderung der bisher landwirtschaftlichen Flachen zu gewerblichen Bauflachen wird
zu einer Versiegelung der Flachen und damit zu einer Veranderung des Lebensraumes von
Tieren und Pflanzen flhren, auch wenn pragende Grinstrukturen erhalten bleiben sollen.

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern
einen Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichts. Demnach besteht
fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 20.4 ,Gewerbegebiet GutenbergstraBe” ein
Kompensationsbedarf von 44.046 Werteinheiten. Dieses Kompensationsdefizit wird bereits
umgesetzten und im stidtischen Okokonto gefiihrten MaBnahmen auf dem folgenden
Flurstiick zugeordnet: Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 41, Flurstiick 19 (Teilflache von 8.809
m?2).

9.3. Bodenschutz

Die ,Bodenschutzklausel” des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
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Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu beschranken.

Der Gewerbeflachenbedarf in Greven kann nicht durch bestehende Potentiale innerhalb
bestehender Gewerbegebiete gedeckt werden. Es gilt neue Potenziale zu erschlieBen. Eine
Bodeninanspruchnahme ist somit aufgrund der genannten Flachenbedarfe nicht ganzlich zu
verhindern.

Die hier in Rede stehende Flache am nérdlichen Ende der GutenbergstraBBe wird bereits im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Mit ihrer unmittelbar an ein
bestehendes Gewerbegebiet grenzenden Lage eignet sie sich auBerdem fiir eine sinnvolle
Erweiterung dieses Gewerbegebiets und stellt eine Arrondierung des Siedlungskdpers dar.

Zudem wird die inanspruchgenommene Flache gréBtenteils ackerbaulich genutzt und weist
demnach keine hohe 0&kologische Wertigkeit auf. Um die Flacheninanspruchnahme
insgesamt dennoch zu minimieren wurde mit dem Plankonzept eine effiziente
Flachennutzung, bei gleichzeitig moglichst geringer Versiegelung, verfolgt.

Durch die Realisierung eines Gewerbegebietes in diesem Bereich wird insgesamt — unter
Einhaltung der besonderen klimagerechten Festsetzungen — ein Beitrag flr den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geleistet.

94. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1a (5) BauGB als Programmesatz in das
stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das in
besonderem Mal3e auf die aktuellen Herausforderungen des fortschreitenden Klimawandels
eingeht und diesen entgegenwirkt. Durch verschiedene MaBnahmen zum Klimaschutz und
der Klimafolgenanpassung soll so ein in die Zukunft gerichtetes Gewerbegebiet entstehen,
welches sich durch eine gesunde Arbeitsumgebung auszeichnet. Um die Umsetzung der
MaBnahmen sicherzustellen, werden verschiedene Festsetzungen zur (Dach-)Begriinung, zur
Energieversorgung aus erneuerbaren Energiequellen, zur Foérderung des Fuf3- und
Radverkehrs etc. im Bebauungsplan getroffen.

Aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten sowie der stadtebaulichen Planungsziele
in diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse
in Greven ausgegangen.
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9.5. Artenschutz

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden artenschutzrechtliche Priifungen
der Stufe | und Il erstellt. Im Zuge der Gutachtenerstellung konnten insgesamt 13
planungsrelevante Arten nach KIEL (2015) aus 3 Artgruppen ausgemacht werden, fiir die eine
vertiefende Betrachtung notwendig war:

e GroBer Abendsegler
e Braunes Langohr

o Breitfligelfledermaus
e Fransenfledermaus

e GroBe Bartfledermaus
¢ Kleinabendsegler

e Mopsfledermaus

e Rauhautfledermaus

e Wasserfledermaus

e Zwergfledermaus

e Bluthanfling

e Rebhuhn

e Zauneidechse.

Dartiber hinaus wurden im Rahmen der Vogelkartierungen weit verbreitete, ungefahrdete
Vogelarten im UG festgestellt.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass fur die Neuaufstellung des
Bebauungsplans 20.4 ,Gewerbegebiet Gutenbergstralle” bei Beachtung der nachstehenden
konfliktmindernden MaBnahmen:

e Geholzbeseitigungen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar)

e Bauzeitenregelung (Baubeginn auBerhalb der Brutzeit von Feldvogelarten (01.04. bis
15.08.))

e Okologische Baubegleitung Feldvogelarten

e Okologische Baubegleitung Reptilien

e Erhalt von Dunkelraumen / Angepasstes Beleuchtungsmanagement (Waldrander und
Gebaude)

eine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieBen ist.

Eine eingehendere Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im
Umweltbericht.

9.6. Immissionsschutz / Larm

Aufgrund der schalltechnischen Vorbelastung des Gebietes aus gewerblichen und
verkehrlichen Gerauschquellen wurde ein Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben.
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Verkehrslarm:

Die westlich angrenzende Bahnstrecke Minster — Rheine erzeugt erhebliche
Schallemissionen, die auf die angrenzenden Gebiete einwirken. Die beauftragte
schalltechnische Untersuchung hat folgende Erkenntnisse gebracht:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass am Tag der schalltechnische Orientierungswert des
Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 [2] flir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) in einem GroBteil des
Plangebietes sowohl in den ebenerdigen Freibereichen als auch in den Obergeschossen
eingehalten bzw. unterschritten wird. Im Randbereich, parallel zur Bahnstrecke wird der tags
geltende Orientierungswert jedoch Uberschritten. In einem kleineren Bereich entlang der
westlichen Plangebietsgrenze wird auch der fir diese Gebietsnutzung geltende
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 69 dB(A), bei dessen Einhaltung flur diese
Gebietskategorie im  Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw.
Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen werden kann, Gberschritten.

Im  Nachtzeitraum liegen gegenuber dem Tageszeitraum nahezu identische
Gerauschbelastungen durch den Schienenverkehr vor. Da der schalltechnische
Orientierungswert nachts von 55 dB(A) in Gewerbegebieten (GE) 10 dB unter dem Tageswert
liegt, ergibt sich nachts insgesamt eine kritischere Beurteilung der Gerauschsituation.

Hierbei wird der schalltechnische Orientierungswert nachts (55 dB(A)) in ca. 2/3 im Westen
des Plangebietes sowie der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) in
ca. 1/3 im Westen des Plangebietes Gberschritten.

Die genannten schalltechnischen Orientierungswerte kdénnen im Rahmen der
stadtebaulichen Abwagung als Orientierungshilfe fir die im betroffenen Gebiet zumutbare
Larmbelastung herangezogen werden. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Dies trifft auch auf die o.g. Bereiche im Plangebiet
zu. Um das mit dem Bebauungsplan verfolgte Ziel der Schaffung von Gewerbeflachen
dennoch erreichen zu koénnen, werden mit dem Bebauungsplan geeignete passive
MaBnahmen zur Larmvorsorge vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert. Die
Errichtung einer Larmschutzwand als aktive SchallschutzmaBBnahme wird mit dem
Bebauungsplan nicht vorgesehen, da dies zum einen eine erhohte Flacheninanspruchnahme,
bei einer ohnehin geringen Flachenverfligbarkeit, zur Folge hatte. Zum anderen erscheint
bei Betrachtung der im unmittelbaren Umfeld angrenzenden Wohnnutzungen, ohne aktive
SchallschutzmalBnahmen, die Errichtung einer Larmschutzwand fir das geplante
Gewerbegebiet als nicht verhaltnismaBig. Auch aufgrund des voraussichtlich geringen
Umfangs sensibler Nutzungen soll auf aktive SchutzmaBnahmen verzichtet werden.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten passiven SchutzmaBnahmen gegen den
Verkehrslarm konnen in einem groBen Teil des Plangebiets auch sensible Nutzungen (z.B. in
Sozialrdumen, Biros) stattfinden. Wohnnutzungen sind grundsatzlich im Plangebiet nur
ausnahmsweise zulassig.
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Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags, der in der Regel fiir die Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit genannt wird, wird in einem schmalen Randstreifen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze Uberschritten. Der nachts heranzuziehende Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) wird ebenfalls in ca. 1/3 im Westen des Plangebietes
(parallel zur Bahnstrecke) Gberschritten.

In diesen Bereichen werden daher schutzbediirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 zur
Tages- bzw. Nachtzeit ohne geeignete MaBnahmen zur Larmminderung (z. B.
architektonischer  Selbstschutz  in Form  von  Grundrissgestaltungen und
Gebaudeanordnungen) ausgeschlossen. Ausnahmen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen
Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 70 dB(A) tags und < 60 dB(A) nachts werden
zugunsten der Flexibilitat der Gewerbetreibenden vorgehalten.

Im Rahmen der Untersuchung wurden zudem zum Schutz von Aufenthaltsraumen
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 ermittelt. Im vorliegenden Fall werden die fir den
Nachtzeitraum ermittelten Larmpegelbereiche IV-VIl, im Sinne des schlechtesten
anzunehmenden Falls, generell fiir Aufenthaltsraume festgesetzt.

Weiterhin attestiert das Gutachten im gesamten Plangebiet einen Beurteilungspegel von
Uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum. Demnach ist selbst bei nur teilweise ge6ffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moéglich. Um die fir angemessene Wohnverhaltnisse
erforderliche Beliliftungsmoglichkeit sicherzustellen, werden mit dem Bebauungsplan fiir
Schlafraume oder fiir zum Schlaf geeignete Raume im gesamten Plangebiet schallgedampfte
Laftungseinrichtungen  vorgeschrieben.  Die  akustischen Eigenschaften  der
Laftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaBe von R'w,ges zu berlicksichtigen. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem
Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45
dB(A) nachts zulassig.

In den, dem Wohnen zugeordneten, AuBenwohnbereichen (wie Balkone, Loggien,
Terrassen), aber auch im Bereich der im Wohnumfeld geplanten Freiflachen, dirfen tagstiber
gewisse  Pegelgrenzen nicht Uberschritten werden, um eine angemessene
Aufenthaltsqualitat im Freien zu gewahrleisten. Im Plangebiet wird in einem ca. 45 Meter
breiten Streifen entlang der Bahnstrecke der aquivalente Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags
Uberschritten, sodass hier eine ungestorte Kommunikation Uber kurze Distanzen mit
normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke nicht mehr sichergestellt ist. Aus
diesem Grund ist die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsidnderung von
schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen
(wie Balkone) ohne zusatzliche schallabschirmende MaBBnahmen nicht zulassig. Im Einzelfall
ist daher zu prufen, dass durch geeignete Bauk&rperanordnung oder durch die Anordnung
von geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich (z. B. Wintergarten) eine Minderung der
Verkehrsgerdusche um das MaB der Uberschreitung des dquivalenten Dauerschallpegels von
62 dB(A) tags sichergestellt ist. Alternativ sind die AuBenwohnbereiche in den Schallschatten
der betroffenen Gebaude zu legen.
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Gewerbelarm
Durch das stidlich angrenzende Gewerbegebiet werden bereits im Bestand Schallemissionen
verursacht, die zu einer Vorbelastung des Plangebiets fiihren.

Um den Immissionsschutz bei den geplanten Nutzungen im Plangebiet hinsichtlich der
Gerauscheinwirkungen durch bestehende gewerbliche Nutzungen sicherzustellen, sind
innerhalb der fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gekennzeichneten Flache, bautechnische bzw. grundrisstechnische MaBnahmen zu
ergreifen. Bei einem Neubau oder einer baulichen Anderung von Gebduden mit
schutzwirdiger Nutzung im Obergeschoss in diesem Bereich ist somit durch folgende
MaBnahmen der Schallschutz sicherzustellen.

. Ausschluss von Fenstern zu Raumen mit schutzwiirdiger Nutzung in den Fassaden
an denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Dieses kann durch eine
geeignete Grundrissgestaltung oder durch nicht zu O6ffnende Fenster mit
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen erfolgen.

. Anwendung anderer geeigneter technischer MaBnahmen, durch die die Einhaltung
des Immissionsrichtwertes 0,5 m vor den zu Offnenden Fenstern von
schutzbedurftigen Raumen gewahrleistet wird.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalBnahmen als die oben
aufgeflihrten ausreichen.

Um auch die Bestandsnutzungen auBerhalb des Plangebietes vor einer Beeintrachtigung
durch Gerauscheinwirkungen der geplanten gewerblichen Nutzung zu schitzen, wurde die
Ermittlung von Emissionskontingenten im Zuge der schalltechnischen Untersuchung
beauftragt. Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten gelingt die Gesamtbetrachtung
des Emissionsaspektes unter Berlicksichtigung der von benachbarten gewerblichen
Nutzungen ausgehenden Schallemissionen.

Der Umfang der in einzelnen Teilbereichen zulassigen Schallemissionskontingente wurde in
der Untersuchung ermittelt. Zulassig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die fur die Gewerbegebiete angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.

Die ermittelten Emissionskontingente LEK werden haufig durch nur wenige besonders
kritischen Immissionsorte bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Zielwerte
nicht ausgeschodpft werden. Um keine unndtigen Beschriankungen der Gewerbeflachen
durch die Gerauschkontingente festzusetzen und um das Gebiet im Sinne der vorgesehenen
Gebietsausweisung besser nutzen zu kénnen, werden mit dem Bebauungsplan zusatzliche
Festsetzungen in Form von Richtungssektoren mit entsprechenden Zusatzkontingenten
aufgenommen. Diese Zusatzkontingente kdnnen durch die Gewerbetreibenden ausgereizt
werden, wenn gutachterlich belegt ist, dass es durch z.B. eine abschirmende Bauweise in der
Umgebung nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm kommt.

19



Um weitere Nutzungen im Rahmen der rechtlichen Regelungen erméglichen zu kénnen wird
auBerdem die folgende Sonderfallregelung mit dem Bebauungsplan vorgesehen:

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch
dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig
sind.

Nach Definition der DIN 18005-1 entsprechen Teilflaichen mit Emissionskontingenten LEK
von mindestens 60 dB(A) nicht eingeschrankten Gewerbegebieten. Teilflaichen mit
Emissionskontingenten < 60 dB(A) entsprechen eingeschrankten Gewerbegebieten.

Fir die Nutzung der Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungsplanes ist somit aus
schalltechnischer Sicht fir einzelne Teilflachen von Einschrankungen auszugehen.
Dementsprechend wurde fiir die Baugebiete GEe 1, 2, 5, 6, 8 und 9 die Art der baulichen
Nutzung als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt (siehe Kapitel 7.1).

Die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten auf diesen Flachen koénnen allerdings durch
geeignete MafBnahmen zur Larmminderung wie aktive Larmschutzeinrichtungen
(Larmschutzwande/-walle) und Baukorperanordnungen zur Abschirmung malBgeblicher
Gerauschquellen in Richtung der Sektoren B und C oder durch schallddmmende Bauweise
fur Gebaude mit gerduschintensiven Produktionsanlagen etc. deutlich verbessert werden.
Derartige  LarmminderungsmaBBnahmen  kénnen im  Rahmen der jeweiligen
Genehmigungsverfahren ausgelegt werden.

Unter Berlicksichtigung der Zusatzkontingente kénnen dann von allen Teilflaichen in
Richtung der Sektoren A und D Gerdusche emittiert werden, die nach DIN 18005-1 als
gebietstypisch fur Gewerbegebiete (GE) anzusehen sind.

In lediglich vier verbleibenden Teilflachen in den Richtungssektoren B und C kdnnen
dennoch nur eingeschrankt gewerbegebietstypische Werte erreicht werden, so dass
insgesamt aber eine Nutzung, entsprechend der festgelegten die Gebietstypik des
uneingeschrankten Gewerbegebiets, ermdglicht wird.

9.7. Hochwasserschutz

Im  Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsdtze des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.
Insbesondere im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse von oberirdischen Gewassern sowie Starkregen zu priifen.

Das Plangebiet wird durch den Emsdeich als raumbedeutsame MaBnahme zum
Hochwasserschutz vor Uberflutungen geschiitzt. Zum Schutz des Emsdeiches wird im
Plangebiet eine 5 m breite Deichschutzzone festgesetzt. Die Flache wird somit freigehalten
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und verbleibt im Eigentum der Stadt. Eine Deichrlickverlegung oder VerstarkungsmaBnahme
.S.d. des Ziels 11.1.2 der Anlage zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeriibergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 ist in diesem Bereich nicht geplant,
so dass eine Freihaltung des Gebietes Uiber die Deichschutzzone hinaus nicht erforderlich
wird.

Die Gefahr der Uberflutung des Plangebiets besteht nur dann, wenn diese Schutzeinrichtung
versagt oder ein bestimmter Hochwasserstand Uberschritten wird. Im Falle des Versagens
der Schutzeinrichtung besteht fiir das Plangebiet ein Risiko eines Hochwassers in allen drei
Haufigkeitsszenarien des statistischen Hochwassers (HQhaufig, HQ100, HQextrem).

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem. § 76
Abs. 1 WHG). Der Schutz vor Meeresuberflutungen ist zudem aufgrund der Lage des
Plangebiets im Binnenland gewahrleistet.

Gemal Starkregenrisikokarte der Stadt Greven ist bei Starkregenereignissen, die statistisch
gesehen einmal in 100 Jahren vorkommen, eine geringe (Wasserstand < 5 cm) bis maBige
(Wassersstand von 5 - 30 cm) Uberflutungsgefahr im Plangebiet zu erwarten.

Bei den Starkregenrisikokarten ist das aktuelle Gelandeniveau bericksichtigt. Fur die
ErschlieBung ist jedoch eine Aufschiittung des Gelandes erforderlich. Bei der Planung der
offentlichen ErschlieBung wurde berlcksichtigt, dass unter Ansatz der neuen Gelandehdhen
und eines 100-jahrigen Regenereignisses kein Oberflachenwasser auf private Grundstticke
abgeleitet wird. In diesem Fall wird die ErschlieBungsstraBe Uberflutet. Auch die privaten
Grundstlickseigentimer missen im Zuge der Antragsstellung nachweisen, dass unter Ansatz
eines 100-jahrigen Regenereignisses kein Oberflaichenwasser auf andere Grundstlicke
abgeleitet wird. Der Ansatz eines 100-jahrigen Regenereignisses anstelle eines 30-jahrigen
Regenereignisses fir den Uberflutungsnachweis erfolgt aufgrund der Lage der
Erweiterungsflache innerhalb einer 3-seitig eingedeichten Flache. Daher ist an dieser Stelle
ein auBergewohnliches MaB an Sicherheit notwendig.

Der Bebauungsplan beinhaltet verschiedene Festsetzungen, die dem Erhalt des natirlichen
Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermoégens des Bodens dienen. So sind
verschiedene  Begrenzungen der Versiegelung und die Herstellung von
Versickerungsanlagen, sofern dies technisch mdéglich ist, Teil der Festsetzungen. Gleichzeitig
sind Festsetzungen zur Speicherung und Rickhaltung von Niederschlagen in Form von
Dachbegriinung und diversen Pflanzfestsetzungen vorgesehen. Auch vor dem Hintergrund
der geringen GroBe des neu zu bebauenden Plangebiets, werden so Risikofaktoren fir
Hochwasser weitestgehend minimiert.

Insgesamt wird aus den vorstehenden Darlegungen deutlich, dass fiir das Plangebiet keine
erheblichen Auswirkungen durch Hochwasser zu erwarten sind, bzw. dass durch
angemessene VorsorgemaBnahmen gegen Starkregenereignisse Gefahrdungen vermieden
werden koénnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz werden
vorliegend im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet. Der Bebauungsplan entspricht somit
den Zielen und Grundsatzen des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz.
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10.  Sonstige Belange
10.1. Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Bertcksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind innerhalb des
Plangebietes und im ndaheren Umfeld nicht bekannt.

10.2. Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe eine
Luftbildauswertung durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 21.06.2022 wurde mitgeteilt, dass
keine KampfmittelbeseitigungsmalBnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern
erkennbare Belastung vorliegt.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

10.3. Denkmalpflege und Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in dessen relevantem Umfeld
befinden sich weder Baudenkmadler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden
Kulturgutes der Stadt Greven enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
beeintrachtigt.

Bei Bodeneingriffen konnen in Siedlungsbereichen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Greven und der LWL-
Archaologie fir Westfalen — AuBenstelle Munster — unverziglich anzuzeigen.

10.4. Loschwasserversorgung

Die ggf erforderliche Loschwasserversorgung kann (ber das vorhandene
Wasserleitungsnetz erfolgen. Zusatzliche Loschwasserbehalter sind im Falle eines erhdhten
betrieblichen Bedarfs auf dem jeweiligen Firmengeldnde zu errichten.
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10.5. Gutachten

Flr den Bereich dieser Bebauungsplanung liegen derzeit folgende Gutachten vor:

e Baugrundgutachten sowie gutachterliche Stellungnahme
e Schalltechnisches Gutachten

e Artenschutzrechtliche Priifung Stufe |

e Artenschutzrechtliche Priifung Stufe Il

e Studie zur FFH-Vertraglichkeit

e Umweltbericht

10.6. Flachenbilanz

Nutzungsart GroBe in m? Anteil (%)
Gesamt 36.896 100

Art der baulichen Nutzung 30.028 81,39
(Gewerbegebiet)

Verkehrsflachen 3.927 10,64
Flachen fur Ver- und Entsorgung 25 0,07
Grinflachen 1.076 2,92
Deichschutzzone 1.839 4,99

Stadt Greven,
Der Burgermeister
LLA.
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Anhang | - Pflanzlisten

1. Pflanzliste A - Pflanzauswahl einheimischer Baume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus communis
Quercus robur
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Eingriffliger Weildorn
Esche
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Feldulme
Flatterulme
Eberesche
Winterlinde

2. Pflanzliste B - Pflanzauswahl einheimischer Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weildorn
Besenginster
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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3. Pflanzliste C - Pflanzauswahl Kletterpflanzen

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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