Stadt ' ~reven

Bebauungsplan Nr. 20.3 "Alte Bahnhofstralde - westlicher Teil"
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Zeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MU Urbanes Gebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Hmax: Maximale Gebaudehdhe in Meter tber NHN
H= Gebaudehohe in Meter tiber NHN - zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflache

private Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

o o o o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

—e—0—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

1 I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

St/ TGa Stellplatze / Tiefgaragen
GSt/ GGa  Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftsgaragen

A | B /| C Baufeldbezeichnung

W _Larmpegelbereich 11
A Larmpegelbereich 111

Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
0-5° Dachneigung

FD Flachdach

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

4|— Flurstiicksgrenzen e 48,19 Bestandshéhen in Meter iiber NHN
1234 Flurstiickshummern
_____________ geplante Grundstiicksgrenze

——---——--- Flurgrenze

Bdschungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

gez. Roters
Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven vom
20.08.2020 aufgestellt worden.

gez. Aden gez. Waschkowitz-Biggeleben Beinker
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 02/2023, Erscheinungstag 13.01.2023 bekannt gemacht.

gez. Aden
Burgermeister
Greven, 26.04.2023

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2023
bis 17.03.2023 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

gez. Aden
Blrgermeister
Greven, 26.04.2023

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 26.04.2023 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Aden
Blrgermeister
Greven, 26.04.2023

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3)
BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 11/2023, Erscheinungstag 03.05.2023 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

gez. Aden
Burgermeister
Greven,

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421) , in der zuletzt gednderten Fassung

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
in der zuletzt gednderten Fassung

1.1

1.2
1.3

1.4

21

2.1.1

22
2.21

222

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher mit folgenden
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (sog. ,Grevener
Sortimentsliste”) nicht zulassig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:
Backwaren / Konditoreiwaren

Blumen

Drogeriewaren

Fleischwaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

pharmazeutische Artikel

Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidung)

Blcher

Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia

Glaswaren, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe
Hobbyartikel

Kinderwagen

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
medizinische und orthopadische Artikel
Musikinstrumente und Zubehor

Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Reitsportbekleidung und -schuhe

Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

Spielwaren

Sportartikel

Sportbekleidung und Sportschuhe

Uhren / Schmuck

Wohndekorationsartikel

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind die gem. § 6a (3) Nr. 1 und 2 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Vergntigungsstatten und Tankstellen unzuléssig.

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) Teilflache C ist gem. § 6a (4) Nr. 1 BauNVO entlang der
Gutenbergstralle im Erdgeschoss eine Wohnnutzung unzulassig.

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Betriebe und Anlagen die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Meter Gber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe ist die Oberkante der
Attika.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten auf Aufziige etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fiir Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist
allgemein zulassig, sofern die Gesamthdhe dieser Anlagen eine Héhe von 1,50 m gemessen von der
Oberkante der Dachhaut nicht Gberschreitet.

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist durch Tiefgaragen (TGa), Stellplatze (St),
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) bis zu 1,0 zulassig.

Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an auRerhalb des
Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (GSt, GGa) hinzuzurechnen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudelédngen
von 50 m ist grundséatzlich zuldssig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstadnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

Flachen fiur Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (4) und (5) BauNVO)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Tiefgaragen (TGa), Stellplatze (St),
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) sind Nebenanlagen (auch nicht genehmigungspflichtige)
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Abweichend davon ist eine Uberschreitung der
Uberbaubaren Flachen durch Terrassen um bis zu 3 m zulassig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird wie folgt begrenzt:

- 70 Wohneinheiten je Wohngeb&ude in dem mit A gekennzeichneten Baufeld
- 20 Wohneinheiten je Wohngebaude in dem mit B gekennzeichneten Baufeld
- 40 Wohneinheiten je Wohngeb&ude in dem mit C gekennzeichneten Baufeld

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

StralRenverkehrslarm

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straflen- und Schienenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber Aulenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,malfigeblichen Aulzenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdumen)
sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
einzuhalten:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Aufenlarmpegel Erforderliches Schallddmmmalf
erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in Biiroraume und
Wohnungen Ahnliches
| bis 55 dB(A) 30 —
Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
11 61 bis 65 dB(A) 35 30
v 66 bis 70 dB(A) 40 35
\Y 71 bis 75 dB(A) 45 40
VI 76 bis 80 dB(A) 50 45
Vi > 80 dB(A) Die Anforderungen sind hier aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalfies R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des
Plangebietes zu Liftungszwecken mit einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten.
Das Schallddmmmalf von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung des
resultierenden Bau-Schalldammmmalies R'w,ges zu berlcksichtigen.

Fur die Entwicklung von Aulienwohnbereichen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
Nachweis erforderlich, dass keine zusétzlichen baulichen Abschirmungen erforderlich werden, um
dem Immissionsschutz sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukoérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gewerbelarm

An den im Plangebiet entstehenden Gebauden sind Teilbereiche der Fassaden so herzustellen, dass

dort keine schutzbedirftigen Nutzungen bzw. éffenbaren Fenster vorliegen. Dies gilt fur die

nachgenannten Bereiche und ab der genannten jeweiligen Immissionshéhe:

- ndrdliches Baufeld A: vollstdndige Nord-Fassaden und Ost-Fassade ab dem 3.
Obergeschoss

- Baufeld B: vollstdndige Ost-Fassaden ab dem 3. Obergeschoss

- Baufeld C: vollstandige Ost-Fassaden entlang der Gutenbergstralle, ab dem 2.
Obergeschoss

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass

durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der

verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Flachen zur Anpflanzung und/oder mit Bindung zum Erhalt von Badumen und Strdauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist je 5 anzulegenden Stellplatzen ein Baum 2. Ordnung in
der Pflanzqualitat H 2xv. 0.B. StU. 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Aulderhalb der Gberbaubaren Flachen sind die Decken der Tiefgaragen, mit Ausnahme der Flachen
fur die Erschliefung und Stellplatze, mit einer Substratschicht (Aufbauhéhe 50-80 cm) zu
Uberdecken und dauerhaft zu begriinen.

Die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses eines Gebaudes sind vollstandig zu begrinen.
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, fur technische Anlagen oder fir Dachéffnungen und Dachfenster
genutzt werden. In Summe sind mindestens 80 % der Grundfldche jedes Geb&udes zu begriinen.
Die Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Vegetation, mindestens extensiv durchzufihren.
Die Méachtigkeit der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zulassig.

. Werbeanlagen
1.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.2 Werbeanlagen an Gebauden dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht tiberschreiten. Die Lange der
Werbeanlagen darf 1/3 der jeweiligen Gebaudefrontlange nicht Gberschreiten.

1.3 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Fensterunterkante des zweiten Vollgeschosses
zulassig.

1.4 Ausgeschlossen sind freistehende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit Laufschriften,
Lichtwerbung durch Leuchtkdrper, die in kurzen Abstédnden ein- und ausgeschaltet werden oder ihre
Farbe wechseln, Lichtwerbung durch Leuchtkdrper, die bewegt werden oder deren Trager bewegt
werden, fluoreszierende Werbung und Wechselbildwerbung.

2. Einfriedungen
Das Plangebiet ist entlang der westlichen Grenzen zu den Bahnanlagen (Flurstiicke 900 und 926,
Flur 7, Gemarkung Greven) dauerhaft durch einen, das Betreten der Bahnanlage wirksam
verhindernden Zaun einzufrieden.

3. AuBenwandflachen
Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht
glanzende Oberflache) auszufiihren. Unzuldssig sind die Farben Anthrazit und Schwarz. Fir jede
Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers darfen fir max. 30 % der geschlossenen Wandflache (ohne
Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.

4. Nebenanlagen
Freistehende Nebenanlagen und (Fahrrad-)Stellplatze sind durch Hecken oder Kletterpflanzen
einzugrinen.

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde
Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arché&ologie flur Westfalen — Aul3enstelle
Minster — An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fir Westfalen — Aulienstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verédndert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26
(2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Kampfmittelfunde
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf’ergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziglich zu
verstandigen.

3. DIN-Normen/Richtlinien
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen  wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der Stadt Greven
innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

4. Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegeniber der
planungsrelevanten Art Bluthanfling sowie européischer Vogelarten ist eine Baufeldrdumung
einschlieBlich der Entfernung von Vegetationsbestanden in Anlehnung an § 39 BNatSchG nicht im
Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Ausnahme von dieser
zeitlichen Regelung ist nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und nach
fachgutachterlichem Ausschluss von Fortpflanzungs- und Ruhestatten mdéglich.

5. Richtfunktrassen
Teile des Plangebietes liegen im Schutzstreifen der raumbedeutsamen Richtfunkverbindungen 257
100/010 und 257 100/008.
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