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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
_ Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (2) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Reit- und Fahrsport®, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

TF1/TF 2 Teilflache 1/ 2, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,8 Grundflachenzahl

Hmax: 58,0 m maximale Geb&udehdhe in Meter tiber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

===  Baugrenze

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P Private Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
S+T Schutz- und Trenngriin

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigenBaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

H B E BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rrriri

<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit

<|:> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

————— Vorhandene Flurstiicksgrenze

72 Vorhandene Flurstiicksnummer

\:l Vorhandene Gebaude
4% m Bestehende Gelandehdhen in Meter Giber NHN (Quelle: Geoportal NRW 2022)
U NHN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet
Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reit- und Fahrsport* dient der Unterbringung
von Anlagen fir den Reit- und Fahrsport.

Innerhalb der Teilflache 1 (TF 1) sind zulassig:

- Reithallen

- Stallungen

- Reitplatze

- Lagerhauser und -platze, die im Zusammenhang mit der 0.g. Zweckbestimmung stehen
- Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der Teilflache 2 (TF 2) sind zul&ssig:

- Lagerhauser und -platze, die im Zusammenhang mit der 0.g. Zweckbestimmung stehen
- Sanitére Einrichtungen, die im Zusammenhang mit der 0.g. Zweckbestimmung stehen

- Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen sind in der Planzeichnung in Metern tber NHN festgesetzt.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudelangen
von 50 m ist grundséatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéande
gem. BauO NW einzuhalten sind.

4 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Wege im Bereich der privaten Griinflache und Stellplatze im Bereich der Strallenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,private Parkflache" sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel-
und GroBpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

5. FLZ'\CHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind flachendeckend mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:
Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):

Corylus avellana Haselnul®
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgei3blatt
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Baume II. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
5.2 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten

Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom . . aufgestellt worden.

Schriftfihrerin

Vorsitzender

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortsliblich im Amtsblatt der Stadt Greven Nr.
| ,Erscheinungstag . . bekannt gemacht.

Blrgermeister
Greven, .

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister
Greven, .

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Grevenam __.__. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Burgermeister
Greven, .

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr , Erscheinungstag ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blrgermeister
Greven, .

Stadt ' ~reven

Hinweise

Textliche Gestaltungsfestsetzungen
gem. § 89 BauO NRW i.V.m § 9 (4) BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN

Die Verwendung von Metall oder Kunststoff fiir die AuRenwandflachen der Gebaude ist unzulassig.
Abweichend hiervon dirfen an jeder Gebaudeseite fir max. 30 % der geschlossenen Wandflache (ohne
Fensterflachen berechnet) Metall oder Kunststoff verwendet werden.

Unzulassig ist die Verwendung von hellen Farben (weil3, hellgrau).

Rechtsgrundlagen

Kataster erhalten am 15.03.2017 vom Kreis Steinfurt

ALK im Koordinatensystem ETRS89 / UTM

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicksnummer(n):

Malistab:

Greven
159
72
1:1.000

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zuletzt gednderten Fassung

2, Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
geédnderten Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung

1. ARTENSCHUTZ
In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzarbeiten sowie eine
Baufeldraumung nur auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also vom 01.10 bis zum 28.02, zulassig. Bei
einer Fallung von Baumen sind diese vorab fachgutachterlich auf Baumhéhlen zu kontrollieren und bei
einem Besatz artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG nach Anweisung des
Fachgutachters zu vermeiden.
Bauarbeiten sind zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen (Wochenstubenzeit) vollstandig im
Zeitraum vom 01.10 bis zum 28.02 des Folgejahres durchzufihren.
Um eine etwaige tatbestandsgemafe Entwertung von Fledermausleitstrukturen gem. § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, ist eine dauerhafte Beleuchtung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze
auszuschlielen.
Der gem. Artenschutzpriifung dargestellte Abschnitt der Stralle ,Postdamm® ist zum Schutz von
Fledermausen im Rahmen der Bauarbeiten weder als Baustrafle noch zur Anlieferung von
Baumaterialien zu nutzen (s. Artenschutzpriifung nts vom 28.02.2023, Malinhahme ,M4").
Zum Schutz von Fledermausen sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit geringem ultraviolett und
blaulicht-Anteil (Farbtemperaturen von 1.700 bis max. 3.000 K) und insektendichter Lampengeh&use zu
verwenden. Die Beleuchtungszeit ist z. B. durch Bewegungsmelder auf das absolut notwendige
Minimum zu reduzieren. Die Lampen sollten so niedrig wie méglich installiert werden. Lichtemissionen
in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° sind zu unterlassen. Die
Oberflachentemperatur des Leuchtgehduses darf max. 40° C betragen. Um die Beleuchtungsstéarke
gering wie mdéglich zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B. durch Reflektortechniken
oder farblichen Untergriinden, die einen héheren Kontrast von Gefahrenpunkten bewirken) genutzt
werden. Beleuchtungskérper fir eine dauerhafte Beleuchtung sind unzulassig. Eine direkte und
stationare Beleuchtung der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze und Gebaude ist zu vermeiden.

2, DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL-Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von BaumaRnahmen
zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Greven und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und
17 DSCHG NRW).

3. KAMPFMITTELVORKOMMEN
Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

4. EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN VORSCHRIFTEN UND
GUTACHTEN
Der Planung zugrundeliegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werden.

5. OKOLOGISCHER AUSGLEICH
Der 6kologische Ausgleich in Hohe von rd. 17.710 Biotopwertpunkten erfolgt im anerkannten, privaten
Okokonto der Fa. Sahle.

Bearbeitet fiir die
Stadt Greven

wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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