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1.

Erfordernis der Planaufstellung

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 23.1 ,Meerkuhle” wurde
bereits am 28.04.2016 im Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt gefasst und im Amts-
blatt der Stadt Greven am 29.04.2016 bekannt gemacht. Unter der damaligen Zielsetzung
sollten im Regelverfahren (mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine vertragliche Nachverdichtung sowie fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Ein zusatzlicher Anlass flr diesen
Beschluss war die Vorstellung von zwei Bauvorhaben, welche sich nach § 34 BauGB nicht in
die Umgebung einfligen (JosefstraBe 19) bzw. die ErschlieBung eines gréBeren innerstadti-
schen Bereiches verhindern (Meerkuhle 11). Durch die Aufstellung sollten somit verbindliche
und stadtebaulich vertragliche Regeln fiir die Nachverdichtung in diesem innenstadtnahen
Gebiet geschaffen werden.

Das Bauleitplanverfahren konnte noch nicht abgeschlossen werden. Aufgrund aktueller Pla-
nungen, welche die zentrale unbebaute Griinflache stdlich der Meerkuhle betrifft, wurde
nach einer ausfuhrlichen Bestandsanalyse der verwaltungsinterne Beschluss gefasst, den Gel-
tungsbereich anzupassen und zwei separate Bebauungsplane aufzustellen, da sich die Pla-
nungsziele flr einzelne Bereiche stark unterscheiden. So sollen insbesondere fiir diesen Be-
bauungsplan im Bereich der HochstraB3e, entlang der Meerkuhle sowie stidlich der JosefstraBe
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Sicherung des Bestandes sowie einer be-
hutsamen Nachverdichtung unter Wahrung der fur das Minsterland pragenden Bebauung
geschaffen werden.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich eine noch unbebaute Griinflache, welche
aktuell als Pferdekoppel genutzt wird. Der Eigentliimer plant fiir diese Flachen, dort mittel- bis
langfristig eine Wohnbebauung umzusetzen. Da die Planung einerseits ein fir sich stehendes
Plankonzept bildet und andererseits noch nicht so weit fortgeschritten ist bzw. die Erschlie-
Bung / Umsetzung noch einer vertraglichen Regelung bedarf, soll dieser Bereich in einem
separaten Bebauungsplanverfahren behandelt werden. Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen
Bebauungsplan soll zu einem spateren Zeitpunkt gefasst werden. Im Geltungsbereich des
Teilplanes A sollen allerdings schon planungsrechtliche MaBBnahmen zur ErschlieBung des
Teilplanes B vorbereitet bzw. gesichert werden.

Durch diese Vorgehensweise und aufgrund aktueller Gegebenheiten haben sich die wesent-
lichen Ziele des damaligen Aufstellungsbeschlusses mittlerweile gedndert. Zudem kann nun
mit den neuen Zielen die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Hierfiir wurde ein erneuter Aufstellungsbeschuss am
02.12.2021 erforderlich, wobei der alte Aufstellungsbeschluss parallel aufgehoben wurde.

Konzeption des Vorhabens

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, die durch den vorhan-
denen Bestand definierte Siedlungsstruktur in groBen Teilen zu sichern und zusatzlich Raum
fur eine dem Quartier und der vorhandenen Siedlungsstruktur angemessene stadtebauliche
Entwicklung zu schaffen, in dem das Nachverdichtungspotenzial des Planungsraumes i. S.
einer vertraglichen innerstadtischen Verdichtung nutzbar gemacht wird.

Die festzusetzende Art der baulichen Nutzung leitet sich dabei groBtenteils aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Greven ab, dessen Darstellungen mit dem Bestand kongruent sind.
So wird in einem verbindlichen Bauleitplan der deutlich Gberwiegende Teil des Planungsrau-



mes als ,Allgemeines Wohngebiet” i. S. des § 4 BauNVO festgesetzt werden. Das im slidwest-
lichen Bereich gelegene Grundstiick im Eckbereich Friedrich-Ebert-StraBe / HochstraBe soll
als Mischgebiet i. S. des § 6 BauNVO festgesetzt werden.

MaBstabgebend fiir die Definition zum MaB der baulichen Nutzung wird vorrangig die be-
stehende Wohnbebauung, die sich schwerpunktmaBig durch eine straBenbegleitende offene
ein- bis zweigeschossige Bauweise mit gemessen an heutigen Anforderungen relativ groBen
Grundstlicken auszeichnet (insbesondere im Bereich JosefstraBe / Meerkuhle). Um einerseits
eine Gebietsvertraglichkeit zu gewahrleisten, aber andererseits auch den Anspruch einer —
aufgrund der innenstadtnahe Lage — gerechten Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zu bewirken,
wird maBgeblich eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch Festsetzung ei-
ner maximalen Gebaudehdhe werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine zweigeschossige Bauweise mit Wohnen im Dachgeschoss geschaffen. In einzelnen Rand-
bereichen wird aufgrund der Lage bzw. der bereits vorhandenen Nutzungen (z.B. entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe) auch eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt. Die festzusetzenden
Grundflachenzahlen richten sich aufgrund der innenstadtnahen Lage und den Zielen des Be-
bauungsplanes an den Obergrenzen der Orientierungswerten des § 17 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind fiir einzelne Planbereiche individuell festgesetzt.
Im Bereich der HochstraBe wird die stadtbildpragende StraBenrandbebauung durch Festset-
zung von Baulinien gesichert. Die hier vergleichsweise kleineren Grundstiicke ermdéglichen
keine zusatzliche zweite Baureihe. Durch Festsetzung angemessen dimensionierter Baugren-
zen werden aber die Moglichkeit einer effektiveren Ausnutzbarkeit (durch An- oder Neubau)
der Grundstiicke geschaffen.

Aufgrund der groBBen Grundstiicke ergeben sich Nachverdichtungspotenziale fir die Bebau-
ung von Baullcken oder einer zusatzlichen riickwartigen Bebauung insbesondere im Bereich
JosefstralBe / Meerkuhle. In diesem Bereich ist ein groBes Baufenster festgesetzt, welches hin-
sichtlich der Stellung baulicher Anlagen Flexibilitat schafft.

Fur die ErschlieBung der westlich angrenzenden Griinflache, welche sich im Geltungsberei-
ches des Teilplanes B befinden wird, ist auf dem unbebauten Grundstlick im zentralen Bereich
der Meerkuhle keine Uiberbaubare Grundstiicksflache, sondern eine private Grinflache fest-
gesetzt. Hier werden die Voraussetzungen fir die ErschlieBung des sudlich angrenzenden
Blockinnenbereiches geschaffen.

Um eine zu dichte Bebauung und der damit verbundenen gréBeren Verkehrsbelastung zu
vermeiden, wurden bereichsbezogen Obergrenzen fiir Wohneinheiten pro Gebaude festge-
setzt.

Die ErschlieBung erfolgt dabei Giber die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Die verkehr-
liche ErschlieBung erfolgt dabei konsequenterweise Uber die Friedrich-Ebert-StraBe, die
HochstraBe, die Meerkuhle sowie die Josefstral3e.

Ein weiteres Ziel dieser Bebauungsplanaufstellung ist die ErschlieBung der zentralen Grinfla-
che im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan B
(siehe Anlass der Planung). Die verkehrliche HaupterschlieBung dieses fir Wohnzwecke anvi-
sierten Bereiches soll iber die Meerkuhle erschlossen werden. Darlber hinaus soll die tech-
nische ErschlieBung — insbesondere fiir die Entwasserung — auch Uber die Friedrich-Ebert-
StraBe erfolgen, welche in diesem Bebauungsplan mit dafiir geeigneten Festsetzungen gesi-
chert wird (Leitungsrecht).



Hinsichtlich gestalterischer Anforderungen enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen insbe-
sondere zur Gestaltung der Dachform. Diese Festsetzungen sind an den im Minsterland aus
Historie ableitbaren Stilen orientiert, die gepragt sind von Sattelddchern und Walmdachern.

. Verfahrensart

Die beschleunigte Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsmaglichkeit zu Gunsten von Be-
bauungsplanen fiir die Innenentwicklung ist in § 13 a BauGB geregelt. Dieser Paragraph kann
bei Bebauungsplanen angewendet werden, die dem Flachenrecycling (Wiedernutzbarma-
chung von Flachen), der Nachverdichtung und anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
der Gemeinden dienen. Im vorliegenden Fall steht die Nachverdichtung dieses urbanen Quar-
tiers im Vordergrund. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Lage unmittelbar angren-
zend an das Hauptgeschéaftszentrum Innenstadt, sind die planungsrechtlichen MaBnahmen
als MaBnahmen der Innenentwicklung zu definieren. Die weiteren Voraussetzungen fiir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens wie insbesondere FlachengroBe sind ebenfalls
erfullt.

Wie im vereinfachten Verfahren gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB wird auch im beschleunigten Ver-
fahren gemal § 13a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen. Das bedeutet allerdings nicht, dass die Umweltbe-
lange nach & 1 Abs.6 und 7 BauGB vernachlassigt werden durfen. Sie sind weiterhin in der
Begriindung zum Bebauungsplan und in der Abwagung der privaten und 6ffentlichen Be-
lange gegen- und untereinander zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A umfasst eine
GroBe von ca. 40.000 m 2. Die gem. § 13a (2) Satz 2 BauGB zu beriicksichtigende Grundflache
betragt ca. 14.900 m? sodass eine ,Priifung des Einzelfalls” nach Vorgabe des BauGB nicht
erforderlich ist.

Aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches sowie der GroRe der festgesetzten Wohn- und
Mischgebiete wird seitens der Stadt Greven trotzdem eine Uberschldagige Prifung unter Be-
ricksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien durchgefiihrt, ob durch den Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorgehen (Vorpru-
fung des Einzelfalls).

Die Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB hat zum Ergebnis, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu bertcksichtigen sind.
Die Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. die Erstellung eines Umweltbe-
richts ist daher nicht erforderlich.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich inmitten der Kernstadt der Grevener Siedlungsstruktur, nordlich
der Innenstadt, unmittelbar angrenzend an den zentralen Versorgungsbereich.

Die nordliche und westliche Geltungsbereichsgrenze bildet die Friedrich-Ebert-Strale. Im
nordwestlichen Bereich klammert der Geltungsbereich die straBenbegleitende Bebauung an
der Friedrich-Ebert-Stral3e sowie die zentral im Blockinnenbereich befindliche Griinflache aus.
Wie oben aufgefiihrt, soll fiir diesen Bereich ein separater Bebauungsplan aufgestellt werden.
Im stdlichen Bereich verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang der riickwertigen Baureihe



5.1.

der HochstraBBe und die 6stliche Grenze bildet die JosefstraBe. Intern wird das Gebiet durch
die HochstraBe und die Meerkuhle erschlossen.

Die genaue Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Geltungsbereich, wel-
cher auf dem Deckblatt dieser Begriindung abgebildet ist.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Durch die Planaufstellung werden die Ziele der Raumordnung und der Regionalplanung nicht
berlhrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A befindet
sich gemaB dem Regionalplan Minsterland in der Bekanntmachung vom 27.06.2014 im ,All-
gemeinen Siedlungsbereich”.

5.2.Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Greven stellt das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dar.
Ausnahmen davon bilden einzelne GrundstUlicke, die zur Kardinal-von-Galen-Stral3e orientiert
sind und als Mischgebiete bzw. als Kerngebiete dargestellt sind.

Das Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehalten. Eine Anderung oder
Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

5.3.Bebauungsplane

6.1.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst einen gewachsenen heterogenen
Siedlungsbereich im Stadtgebiet, fir den kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert.
Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird folglich unter Anwendung des § 34 BauGB
gesteuert.

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maBgeblich durch Wohnbebauung mit dem
Schwerpunkt der Einzelhausbebauung gepragt. Vereinzelt befinden sich Mehrfamilienhduser
(z.B. entlang der Friedrich-Ebert-StraBe oder JosefstraBe) sowie Reihenhduser (an der Meer-
kuhle) innerhalb des Plangebietes.

Wahrend die Grundstlicke entlang der HochstraBe durch eine erhaltenswerte grenzstandige
Bebauung mit typischen GrundstiicksgréBen um ca. 450 m? (in Teilen aber auch deutlich klei-
ner) in Erscheinung treten, weisen die Grundstlicke zwischen der Meerkuhle und der Josef-
straBe aufgrund der tiefen Grundstlickszuschnitte ein groBes Potential zur Nachverdichtung
auf.

6.2.AuBerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich des Siedlungskorpers der Stadt Greven.
Umgeben ist das Plangebiet zu groBen Teilen von Wohnbebauung. Stidlich grenzt der Haupt-
geschaftsbereich Innenstadt an das Plangebiet an. Stidwestlich befindet sich das Kulturzent-
rum GBS, welches maBgeblich aus dem Ballenlager, der Kulturschmiede, dem Kesselhaus und
der Karderie besteht.



7. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

7.1.Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angrenzenden Bebauung werden als Nutzungsarten ,Allgemeine Wohn-
gebiete” (WA 1 bis WA 4) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie im sudlichen
Bereich entlang der Friedrich-Ebert-StraBe ein Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO festge-
setzt.

Fir die im Plan festgesetzten allgemeinen Wohngebiete werden die gemaB
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen, um an
diesem Standort die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer der Nachbarschaft entspre-
chenden homogenen Nutzungs- und Bebauungsstruktur zu sichern.

Fur das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, 6 und
7 BauNVO zuladssigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen aus-
geschlossen. Fiir Tankstellen sowie fur Anlagen fur Verwaltungen besteht — wie auch in den
festgesetzten Wohngebieten — in dieser Lage kein Bedarf, zudem ware insbesondere fir
Tankstellen die Verkehrsabwicklung sehr schwierig und voraussichtlich mit Beeintrachtigun-
gen der Wohnnachbarschaft verbunden. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da das
Plangebiet dafiir angesichts der Lage, Wertigkeit und geringen GréBe ungeeignet erscheint.

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr.3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes unzulassig. Das Plangebiet befindet sich
nicht in einem zentralen Versorgungsbereich, grenzt aber unmittelbar an den zentralen Ver-
sorgungsbereich Innenstadt an. Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelbetriebe in
diesem Bereich, kdnnte der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt in der Funktion des
Hauptgeschaftszentrums beeintrachtigt werden. Ein Ausschluss von Einzelhandelbetrieben
mit zentrenrelevanten Sortimenten entspricht dem Grundsatz 2 des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Greven (Junker + Kruse; 2018).

Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden werden in dem festgesetzten Mischgebiet gemaR
§ 6 Abs. 2 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlos-
sen. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind hingegen weiter-
hin zuzulassen, wodurch der zentrale Versorgungsbereich in seiner Funktion geschitzt und
gleichzeitig Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten oder nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten — u.a. im Sinne einer wohnortnahen Grundversorgung — entlang der Fried-
rich-Ebert-StraBe zuldssig sind. Dabei bleibt die Gebietstypik des Mischgebietes gewahrt und
gleichzeitig wird den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes gefolgt.

GemaB der Sortimentsliste des ,Stadtentwicklungskonzepts Sachlicher Teilplan Einzelhandel,
Einzelhandelskonzept — Fortschreibung (April 2018) sind folgende Sortimente als zentrenre-
levant einzustufen:

e Angler-, Jagdartikel und Waffen

e Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
e Bekleidung (ohne Arbeitskleidung)

e Blcher

e medizinische und orthopadische Artikel

e Elektrokleingerate

e Musikinstrumente und Zubehor

e Elektronik und Multimedia



e Papier, Buroartikel, Schreibwaren

e Glaswaren, Porzellan, Keramik/Haushaltswaren
e Reitsportbekleidung und - schuhe

e Handarbeitsartikel/Kurzwaren/Meterware/Wolle
e Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

e Heimtextilien, Gardinen/Dekostoffe

e Spielwaren

e Hobbyartikel

e Sportartikel

e Sportbekleidung und Sportschuhe

e Kinderwagen

e Uhren/Schmuck

e Wohndekorationsartikel

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in
Mischgebieten allgemein zuldssigen Vergnigungsstatten und die ausnahmsweise zuldssigen
Vergnligungsstatten - im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Diese Festset-
zung ist erforderlich, da weite Teile des Mischgebietes heute und auch durch die zukiinftige
Planung durch Wohnnutzungen gepragt sind. Der Bebauungsplan folgt u.a. dem Ziel der Si-
cherung und Bereitstellung von innenstadtnahem Wohnraum. Eine Vereinbarkeit der vorhan-
denen und ggf. geplanten Nutzungen in diesem Mischgebiet mit Vergnligungsstatten ist
nicht gegeben. Zudem widerspricht die unmittelbare Nahe der angrenzenden Wohngebiete
einer Vergnigungsstattennutzung.

7.2.MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan bestimmt das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 16 BauNVO durch Festsetzung der Bauweise, der Gebdudehdhen sowie der Grundflachen-
zahl.

7.2.1.  Anzahl der Vollgeschosse und maximale Gebaudehdhen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uber die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 in Kombination mit maximalen Bauhdhen
umgesetzt.

Die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse richtet sich in den jeweiligen Baugebieten nach
der aktuellen Bestandssituation. Im stdlichen Bereich des Plangebietes sollen entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der vorhandenen Baustruktu-
ren bis zu drei Vollgeschosse zulassig sein. Im Uibrigen Plangebiet sind maximal zwei Vollge-
schosse zulassig.

Entsprechend der Anzahl an Vollgeschossen wird baugebietsbezogen zusatzlich eine maxi-
male Gebdudehdhe festgesetzt. Entlang der jeweiligen ErschlieBungsstraBen ist bei einer
zweigeschossigen Bebauung eine maximale Gebaudehohe von 11,5 m zulassig. Fur die drei-
geschossige Bebauung im sudlichen Planbereich (Mischgebiet) ist eine maximale Gebaude-
héhe von 12,5 m stadtebaulich angemessen. Die Gebdude entlang des privaten Erschlie-
Bungsstiches an der Meerkuhle — zwischen HochstraBe und Kardinal-von-Galen-StraB3e - wur-
den im Rahmen einer NachverdichungsmaBnahme umgesetzt. Hier betragt die maximale Ge-
baudehdhe maximal 10 m, sodass sich die Wohnbebauung harmonisch in die nérdlich und
stdlich angrenzende Bebauung geringfligig unterordnet und sich somit gleichzeitig stadte-
baulich harmonisch einfiigt.



Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen dirfen nicht tberschritten werden. Als Bezugs-
punkt der festgesetzten Gebaudehdhe ist jeweils die Hohenlage der bereits fertig ausgebau-
ten, zur ErschlieBung dienende, Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstlickes mit der Verkehrsflache maBgebend. Die Bezugshohe ist fir das jeweilige
Grundsttick durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
eingetragenen Hohenangabe (durch Kanaldeckelhdhen) in Meter Gber Normalnull (NN) zu
ermitteln. Die Gebdudehdhe wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.
Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen fiir die jeweiligen Baugebiete die Sicherung des
baulichen Bestands und lassen gleichzeitig eine angemessene und vertragliche Nachverdich-
tung hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der Gebaude zu.

7.2.2. Grundflachenzahl
Die Steuerung der Bebauungsdichte erfolgt insbesondere tber die Grundflachenzahl (GRZ).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A werden in den all-
gemeinen Wohngebieten - unter Bertcksichtigung einer angemessenen Nachverdichtung -
eine Grundflachenzahl von 0,4 und im Mischgebiet von 0,6 festgesetzt. Damit orientieren sich
die Grundflachenzahlen baugebietsbezogen an den Obergrenzen der Orientierungswerte
nach § 17 BauNVO.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich dieses historisch gewachsenen Quartiers befinden sich teilweise sehr
kleinflachige Grundstiicke (z.B. entlang der HochstraBe), welche zur damaligen Zeit fast ma-
ximal bebaut wurden. Diese flr das Gebiet identitatsstiftende Baustruktur soll durch den Be-
bauungsplan gesichert werden, sodass eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir diese
Gebaude festgesetzt wird.

Eine Uberschreitung der o.g. festgesetzten Grundflachenzahlen kann bis zum bisher geneh-
migten Zustand hinaus ausnahmsweise zugelassen werden, sofern zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses dieses Bebauungsplanes eine Uber das festgesetzte Mal hinausgehende
Grundflachenzahl bestand.

Die Grundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vergleichsweise klein dimen-
sioniert. Um die Zielsetzung einer behutsamen Nachverdichtung gerecht zu werden, wird eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir die Errichtung einer Tiefgarage bis zu
einer GRZ von 0,8 zugelassen.

7.2.3. Flachen fur Stellplatze, (Tief-) Garagen und Nebenanlagen

Die allgemeinen Wohngebiete sowie das festgesetzte Mischgebiet sind Uber Jahrzehnte ge-
wachsen, sodass offene Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache entstanden sind. Diese Pragung soll beibehalten werden, sodass es auf-
grund verhaltnismaBig kleinteiliger Grundsticksflaichen bzw. Grundsticksaufteilungen und
der stadtnahen Lage weiterhin mdglich ist, den ruhenden Verkehr oder Nebenanlagen au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache unterzubringen bzw. zu errichten.

Diese Regelung gilt hingegen nicht fiir Garagen, welche aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind. Somit soll eine
intensive Bebauung der noch freien Gartenbereiche und somit Reduzierung der zuganglichen
Flache vermieden werden.
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Um die erforderlichen Stellpldtze pro Wohneinheit bzw. fir die anderweitige gem. Punkt 7.1
zulassigen Nutzungen nachweisen zu kénnen, wird innerhalb des Plangebietes ggf. die Er-
richtung von unterirdischen Tiefgaragen erforderlich. Diese diirfen auch Uber die festgesetz-
ten Baugrenzen hinausragen. Sofern sie nicht von baulichen Anlagen tberdeckt sind, sind sie
mit mindestens 0,5m Boden zu berdecken.

Die Baugebiete sind nahezu vollstandig bebaut und der ruhende Verkehr ist geregelt. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes ist dementsprechend eine Beeintrachtigung durch zu-
satzlichen entstehenden Verkehr nicht zu erwarten.

7.3.Bauweise

Fur die allgemeine Wohngebiete WA 3 und WA 4 ist die offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der stadtischen Planung und orientiert sich
an der Bauweise der vorhandenen Bebauung. Damit wird die Errichtung von mehreren Soli-
tarbaukorpern erreicht und eine massive, hier unerwiinschte Blockbildung wird vermieden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie im festgesetzten Mischgebiet ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt, welche die ortliche Situation der vorhandenen Grenzbe-
bauung bertcksichtigt. Da diese Baugebiete Gber Jahrzehnte entstanden sind, soll der Ge-
baudebestand durch einen moglichen Grenzanbau gesichert werden.

7.4.Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Bau-
linien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die trotz gewlinschter Ver-
dichtung eine gewollte stadtebauliche Struktur sowie eine Schaffung privater Gartenflachen
gewahrleisten soll. Die Baufenstertiefen sind je nach Baugebietsart unterschiedlich bemessen.
Sie erlauben Ubliche Haustiefen und den Bestandgeb&uden individuelle Anordnungsspiel-
raume flr gegebenenfalls notwendige An- oder Erweiterungsbauten. Durch Zonierung des
Plangebietes mithilfe der Baugrenzen in stadtraumlich angepasster Bautiefe gelingt es, die
gewollte Ordnung im Quartier auszudricken.

Im Bereich zwischen der Meerkuhle und der JosefstraBe (WA 4) wird hingegen ein groBes
Baufenster festgesetzt. Die bestehenden baulichen Strukturen sowie die Zielsetzung einer
behutsamen Nachverdichtung lassen eine differenzierte Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksgrenzen nicht zu. Unter Berilcksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
sowie der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten ist eine stadtebauliche Grundord-
nung trotzdem sichergestellt.

Die kleinteilige grenzstandige Wohnbebauung entlang der HochstraBe (WA 2), welche fir
das Gebiet stadtebaulich pragend ist, soll durch Festsetzung einer Baulinie sichergestellt wer-
den. Die Baulinie darf in einer Tiefe von maximal 1 m ausnahmsweise unterschritten werden,
sofern die Lange der Unterschreitung maximal 30 Prozent der Gesamt-Fassadenlange be-
tragt. Durch diese Unterschreitungsmaoglichkeit wird den Eigentimern ein geringfiigiger Ge-
staltungsspielraum zugesprochen und gleichzeitig die grenzstandige Bebauung in diesem
Bereich sichergestellt.

Die Anordnung und der Verlauf der Baugrenzen verfolgen den Gedanken der stadtebaulich
gewollten Anordnung der Baukdrper und sichern trotz der gewlinschten urbanen Dichte ein
angemessenes Verhaltnis von bebauter Flache und unbebauter Flache.
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Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind bis maximal 3m innerhalb des Plange-
bietes flr untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhaus) stadtebaulich vertretbar und aus-
nahmsweise zulassig.

7.5.Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im Plangebiet wird in allen Baugebieten die héchstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohn-
gebaude beziiglich der Lage, den GrundstiicksgroBen und der vorhandenen Bebauungsstruk-
tur festgelegt. Diese Festsetzung soll eine stadtebaulich nicht gewollte Gberdimensionierte
Verdichtung mit der Folge eines hoheren Verkehrsaufkommens und gréBerer Stellplatzfla-
chen im privaten und 6ffentlichen Bereich verhindern.

Entsprechend zu der Festlegung zur Anzahl der Vollgeschosse und maximalen Gebaudeho-
hen sollen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe Gebaude (WA 1) eine vergleichsweise hdohere
Anzahl an Wohneinheiten (8 WE pro Gebaude) realisiert werden. Diese MaBgabe entspricht
der vorhandenen Struktur sowie dem Ziel, in der Nahe zur Innenstadt eine verdichtete Be-
bauung zu ermdglichen.

Entlang der HochstraBe (WA 2) soll die kleinteilige Bebauung gesichert werden, sodass ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zuldssig sind. In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sollen
maximal 4 bzw. 6 Wohneinheiten zugelassen werden. Diese Anzahl entspricht der vorhande-
nen Siedlungsstruktur und ermdglicht eine dem Umfeld entsprechend angemessene Nach-
verdichtung.

7.6.MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungsgrundlage fur die
Avifauna) sind gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bau-
lichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke innerhalb des Plangebietes
mit Ausnahme der ErschlieBungen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Schottergarten ist nicht zuldssig. Fur die textliche Festsetzung wird der Begriff
.Schottergarten” verwendet, da dieser in der Literatur eine entsprechende Definition findet.

Ein Schottergarten ist eine groBflachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher Steine
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil konnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen ge-

pragt.
7.7.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung mit ,Leitungsrecht zu belastende Flache” gekennzeichnete Flache
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Trager der Ver- und Entsorgung zu be-
lasten.

Planungsrechtlich sollen somit im stidwestlichen Bereich die Voraussetzungen fir die erfor-
derlichen Leitungen zur Ver- und Entsorgung des geplanten Teilplanes B an die Friedrich-
Ebert-StraBe geschaffen werden.

12



Aufgrund der Gelandetopografie ist der als Leitungsrecht zu belastende Bereich fir die Ent-
wasserung des zukiinftigen Plangebietes optimal. So kann ohne technischen Aufwand (z.B.
Pumpsystem) die Entwdsserung erfolgen.

7.8.Private Grunflache

Im zentralen Bereich der Meerkuhle — zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 - ist eine private Griinflache festgesetzt. Diese Griinflache dient dem angrenzenden
Eigentimer als Gartenflaiche und soll nicht wohnbaulich genutzt werden. Perspektivisch
kdnnte in diesem Bereich die verkehrliche HaupterschlieBung des Teilplans B erfolgen (siehe
Kapitel 2).

8. ErschlieBung und Versorgung

8.1.Anbindung an das StraBennetz

Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vollstandig hergestellt und erfolgt tber die
Friedrich-Ebert-StraBe, die JosefstralBe, die Meerkuhle sowie die HochstraBe. Zusatzliche 6f-
fentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.

8.2.Entwasserung

Es gelten die Vorgaben der Entwdsserungssatzung der Stadt Greven.

8.3.Ruhender Verkehr

Die privaten und notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

9. Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen gemaB § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
kdnnen in Bebauungsplanen aufgefiihrt werden. Die Vorgaben flr die Gebdaudegestaltung
sollen einen stadtebaulich ausgewogenen Gestaltungsrahmen gewahrleisten, um das ange-
strebte, gestalterisch Verbindende bei der Vielfalt der individuellen Bauvorhaben sicherzu-
stellen.

9.1.Dachgestaltung

Fur die Baukorper im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden grundsatzlich geneigte
Dachformen mit einer Neigung von mindestens 30° festgesetzt. Dies fiihrt zu einer geordne-
ten, homogenen und markanten Erhaltung eines historisch gewachsenen und innenstadtna-
hen StraBenzuges. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist je Doppelhaushalfte bzw. je an-
einandergereihtes Gebaude die gleiche Dachneigung, Dachform und Dachfarbe zu verwen-
den. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind von dieser Regelung ausgenommen.

9.2.Dachbegriinung

Die Flachdacher auf Nebenanlagen und Garagen sind zu 80% mit einer extensiven Dachbe-
griinung auszustatten, sofern diese Anlagen mit einer Dachneigung bis 10 ° realisiert werden
sollen. Somit wird insbesondere ein Beitrag zur Optimierung des Mikroklimas, dem Erhalt der
Artenvielfalt und der Regenwasserriickhaltung geleistet.
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9.3.Fassadengestaltung

Die Vorschriften hinsichtlich der einheitlichen Fassadengestaltung von Doppelhdusern und
Hausgruppen verfolgen das Ziel, ein harmonisches Erscheinungsbild des Wohngebietes zu
erreichen und zumindest bei zusammengehdrigen Hausern das verbindende Element zu si-
chern.

9.4.Werbeanlagen

Die Regelung der Zulassigkeit von Werbeanlagen zielt darauf ab, ein geordnetes harmoni-
sches Erscheinungsbild im Mischgebiet zu erzielen und somit eine stadtebaulich geordnete
Situation zu erhalten.

Aus stadtgestalterischen Griinden sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu
einer Flache von 2,5 m? zulissig. Je werbender Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulassig.
Werbeanlagen an oder auf den Dachern sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen mit ihrer
Oberkante die Traufhdhe nicht Uberschreiten. Bewegliche Lichtwerbeanlagen, beleuchtete
Attika- bzw.- Gesimsbander und freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Das Mischgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kulturzentrum GBS, der Innenstadt
und grenzt an bestehende Wohngebiete an. Die Gestaltung von Werbeanlagen sollte dem-
entsprechend nicht zu aufdringlich, stadtebaulich standortgerecht und angemessen regle-
mentiert werden, sodass Werbeanlagen nicht im Vordergrund der eigentlichen Nutzung ste-
hen.

9.5.Vorgarten

Die Zunahme versiegelter Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum erhdht nicht nur die
Uberschwemmungsgefahren, sondern schadet auch dem Artenreichtum und beschleunigt
das Insektensterben. Sie wirkt sich zudem negativ auf das Mikroklima aus, in dem Steinfla-
chen, besonders an heif3en, trockenen Sommertagen, zu weiteren Temperaturerhéhungen im
urbanen Raum flhren.

Neben dem erweiterten Angebot von artenreichen, extensiv genutzten Grinflachen im 6f-
fentlichen Bereich und dem Erhalt von Freiflachen als Versickerungsoptionen im Siedlungs-
bereich, besteht hierzu auch ein groBes Potential auf den Baugrundstiicken. Neben klimati-
schen und 6kologischen Nachteilen stellen diese auch eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
dar, da diese Flachen, in denen Steine flachige Verwendung finden und das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind, auf den Betrachter haufig monoton und steril wirken.

Aus diesem Grund sind — mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sowie des
festgesetzten Mischgebietes - die mit einem Abstand von 3 m parallel an die Grenze der
offentlichen Verkehrsflache angrenzenden Grundstticksflachen zu mindestens 50% zu begri-
nen oder zu bepflanzen.

Diese Vorgartenflachen sind als wasseraufnahmefahige Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gra-
ser, Stauden, etc.) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. GroB3flachig mit Steinen bedeckte
Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen
unzulassig.

Im Mischgebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt diese Regelung nicht, da auf-
grund der grenzstandigen Bebauung sowie der Festsetzung von Baulinien zur HochstraBe
(WA 2) keine Vorgartengestaltung maoglich ist.
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10. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

10.1. Eingriff in Natur und Landschaft

Das Planverfahren wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt, somit ist die formale Umweltprifung bzw. der Umwelt-
bericht nicht erforderlich. Des Weiteren ist ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB ebenfalls
nicht erforderlich. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Trotzdem werden im Rahmen des gesamten Planverfahrens die einzelnen Um-
weltbelange im Detail beleuchtet und dargestellt.

Derzeitige Flachen sind zu groBBen Teilen versiegelt bzw. bebaut. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine 6kologisch wertvollen Flachen tberplant. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A fuhrt zu keinen gravierenden Veranderun-
gen des bereits bebauten Gebietes. Die Neu-Inanspruchnahme von bebaubaren Flachen zu
Wohn- bzw. Mischgebietszwecken erscheint zudem weitaus zweckmaBiger als die Auswei-
sung von Wohnbauland auf Grinlandflachen im Ortsrandbereich. Ausschlussgriinde fur das
beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB liegen nicht vor.

10.2. Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
10.2.1. Bodenschutz

Die ,Bodenschutzklausel” des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu beschranken.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23.1 "Meerkuhle" Teilplan A dient der stadtebauli-
chen Optimierung innenstadtnaher Wohn- bzw. Mischgebiete. Durch diese Optimierung des
Plangebietes wird ein Beitrag zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
in Verbindung mit kostensparendem Bauen fir unterschiedliche Anspriiche geleistet. Somit
mussen keine ,neuen” Flachen fur die Realisierung von Wohnbauland ausgewiesen werden,
sodass ein Beitrag fur den sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet wird.

10.2.2. Klimaschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Eigentiimern die Mdglichkeit gegeben
ihre Grundstiicke im Sinne der baulichen Nutzung zu optimieren. Durch die Veranderung der
baulichen Nutzung ergibt sich so die Mdglichkeit neue den aktuellen Erfordernissen zum Kli-
maschutz entsprechende Gebaude zu errichten oder dahingehend zu verandern bzw. zu er-
weitern.

Durch die Renovierung, Modernisierung und der Mdglichkeit der Nachverdichtung entstehen
neue den aktuellen Erfordernissen zum Klimaschutz entsprechende Gebaude. Auch fihrt
diese Nachnutzung zur Nichtinanspruchnahme auch unter klimatischer Betrachtung wertvol-
len Griinlandflachen am Ortsrand.

10.3. Artenschutz

Fur das Plangebiet liegen — nach eigenen Erkenntnissen sowie nach dem Fundortkataster fir
Pflanzen und Tiere des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) -
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keine Hinweise auf die Existenz von Greifvdgeln, Fledermausen oder dhnlichen artenschutz-
relevanten Arten vor.

Zum Schutz der Vogel und Fledermause nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt von
Baumfallungen auBerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit, also vom 01. Oktober bis 28.
Februar, zu legen. Falls Baume mit Winterquartierfunktion fiir Fledermause (Durchmesser >50
c¢m) vorhanden sind, ist vor den Fallarbeiten ein Besatz durch Fledermause von einem Sach-
verstandigen zu Uberpriifen. Sind Fledermause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend ein-
zustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Falls Gebaude abgerissen werden, ist vor dem Abriss eine Priifung auf Vorkommen planungs-
relevanter Nester von Brutvogeln und Fledermausquartieren erforderlich. Auf die laufende
Praxis im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird Bezug genommen.

Spatestens 7 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind alle Bauvorhaben arten-
schutzrechtlich zu prifen und aussagekraftige Unterlagen im Genehmigungsverfahren bei-
zubringen.

10.4. Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Greven in der aktuellen Fassung.

10.5. Immissionsschutz

Angesichts der im Plangebiet bereits vorhandenen bzw. durch Nachverdichtung geplanten
Wohnbebauung sowie der auf den angrenzenden StraBen vorhandenen Verkehrsmengen
sind nach dem aktuellen Erkenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen durch Verkehrs-
l&rm zu erwarten.

10.6. Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist der erste landerlibergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz in Kraft getreten. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem
hochwassergefahrdete Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch vorausschau-
ende Raumplanung geschitzt werden.

Fur das vorliegende Plangebiet lasst sich hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung folgendes
feststellen:

1. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsge-
bietes sowie ferner auBerhalb von Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikogebie-
ten (HQ100 u. HQextrem gemal der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokar-
ten der Bezirksregierung Minster, Stand 08/2019).

2. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen bestehen bereits. Es ist davon auszugehen, dass das anfallende Oberflachen-
wasser - trotz der geplanten baulichen Verdichtung — auch weiterhin schadlos abgelei-
tet wird. Erhebliche Gefdhrdungen durch Uberschwemmungen sind innerhalb des Plan-
gebietes oder seines ndheren Umfelds bislang nicht aufgetreten.

Abgesehen davon ist grundsatzlich zu beachten, dass Starkregenereignisse durch das
offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig aufgenommen werden kénnen,
so dass es zur Uberflutung von Gebiuden, StraBen und Freiflichen kommen kann. Die
Starkregenrisikokarten (einsehbar tGber das GEOnetz der Stadt Greven) zeigen, dass das
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Gefahrdungspotential durch Starkregen innerhalb des Plangebietes Giberwiegend ge-
ring und lediglich in sehr kleinen Teilflaichen maBig bis hoch ist.

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Greven hat sich jeder Eigentimer wir-
kungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen. Um vor-
handene und kiinftige bauliche Anlagen gegen Uberflutung zu sichern, wird empfoh-
len, auch bei den barrierefreien Zugiangen den Uberflutungsschutz zu beachten und
ggf. SchutzmaBnahmen vorzusehen. Strategien zur Risikominimierung sollten entspre-
chend der Schutzwiirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung gewahlt bzw.
kombiniert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen aufge-
nommen.

3. Der vorliegende B-Plan bereitet MaBBnahmen der Innenentwicklung im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BauGB vor. Hierdurch wird u.a. eine verkehrsreduzierende und ressourcen-
schonende Siedlungsentwicklung geférdert, die gleichzeitig auch ein wichtiger Bau-
stein des Klimaschutzes ist. Denn mit der Schaffung zusatzlicher Baumaoglichkeiten in
zentralen Lagen hoher Standortgunst wird der Flachenverbrauch in randlichen Ortsla-
gen und damit u.a. auch das motorisierte Verkehrsaufkommen und damit wiederum
u.a. der CO2-AusstoB verringert. Die insgesamt geringere Flachenversiegelung mini-
miert auch die Hochwasserproblematik.

Fazit:

Insgesamt wird aus den vorstehenden Darlegungen deutlich, dass fiir das Plangebiet keine
erheblichen Auswirkungen durch Hochwasser zu erwarten sind, bzw. dass durch angemes-
sene VorsorgemalBnahmen gegen Starkregenereignisse Gefahrdungen vermieden werden
konnen. Die raumordnerischen Zielsetzungen zum Hochwasserschutz werden vorliegend im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB beachtet. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23.1 ,Meer-
kuhle” Teilplan A entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des Bundesraumordnungs-
planes Hochwasserschutz.

11. Sonstige Belange

11.1. Denkmalpflege und Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler bekannt. Im weiteren
Umfeld des Plangebietes befinden sich die Denkmaler Friedrich-Ebert-Strale 3-5 (ehemalige
Grevener Baumwollspinnerei) und Friedrich-Ebert-Strale 45 (kleines Fachwerkgebaude).

Aufgrund der Zielsetzung dieser Bebauungsplanaufstellung (behutsame Nachverdichtung
und Sicherung des baulichen Bestands) sind keine Auswirkungen auf die Denkmaler zu er-
warten.

Zur praventiven Sicherung mdglicher denkmalrechtlich relevanter Bodenfunde enthalt der
Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis.

11.2. Grundstlicksbelange
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23.1 ,Meerkuhle” Teilplan A erfordert derzeit keine
bodenordnenden MaBnahmen.

11.3. Flachenbilanz

Mit den zeichnerisch dargestellten Planungszielen des vorliegenden Bebauungsplanverfah-
rens ergibt sich folgende Flachenbilanz:
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Flachenbilanz

in m? in %
GroBe Geltungsbereich 39.951 100 %
Allgemeines Wohngebiet 32.684| 8181 %
Mischgebiet 1.693 4,24 %
Private Grinflache 436 1,09 %
Verkehrsflachen 5.138| 12,86 %

Greven, den 29.03.2023

Stadt Greven,
Der Burgermeister
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