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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20.31 "Gutenbergstral3e 2"

Erganzende Festsetzungen in den Obergeschossen
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ZElCH EN ERKLARUNG gemal Planzeichenverordnung

(gemaB § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete

MU (§ 6a BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ)

0.8 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GH Gebadudehohe in Meter liber NHN - maximal

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Oberkante FertigfuBboden je Geschoss

OKFF in Meter Giber NHN (Normalh6hennull) - maximal
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNV0)

Baulinie
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNV0)

Sonstige Planzeichen

-: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand mit Héhe in Meter liber der Oberkante FertigfuBboden der
ra o sy abzuschirmenden Terasse bzw. des dahinterliegenden Raumes mit
Aufenthaltsfunktion.

LP VI Lirmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1 (an der Fassade)

FD zulassige Dachform: Flachdach

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erdgeschoss

1. RECHTLICHE REGELUNGEN
Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden.

2. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Greven und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmal- pflege, Miinster unverziiglich
anzuzeigen. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arch3ologie fiir Westfalen -
AuBenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie
fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten (88 15 und 16 DSchG NRW ).

3. KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmittelfunden innerhalb des Anderungsbereiches kann nicht vollstindig
ausgeschlossen werden. Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die Erdarbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelraumdienst zu verstidndigen, sobald der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstidnde beobachtet werden.

4. BAUFELDFREIMACHUNG / GEHOLZFALLARBEITEN / BAUMASSNAHMEN
Eine Baufeldfreimachung darf artenschutzrechtlich begriindet nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende
September des jeweiligen Jahres erfolgen. Sollten BaumaBnahmen innerhalb dieses Zeitraumes erfolgen,
so ist durch VergramungsmaBnahmen dafiir zu sorgen, dass das Gebiet nicht fiir Brutzwecke verwendet
wird. Stellt eine fachkundige Person durch Uberpriifung des Brutvogelbestandes vor Baubeginn sicher,
dass aktuell keine Bruttatigkeit von Bodenbriitern auf der Bauflache erfolgt und keine Nester von
bodenbriitenden Arten geschidigt werden (6kologische Baubegleitung), kann die Bauzeitbeschrankung
aufgehoben werden. Gehdlzfallarbeiten dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
e Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 16.02.2023.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus:
e lageplan mit Ansichten vom 16.02.2023.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet hat.
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

In dem ,Urbanen Gebiet" (MU) sind die gem&B § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

unzulassig.
(8 1 Abs. 6 S. 1 BauNVO)

Ein Verkauf von Waren an Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. sog. ,Grevener Sortimentsliste” von April 2018) sind
nicht zuldssig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Backwaren [ Konditoreiwaren
- Blumen

- Drogeriewaren

- Fleischwaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel
- pharmazeutische Artikel

- Zeitungen [ Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

- Angler-, Jagdartikel und Waffen

- Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidung)

- Biicher

- Elektrokleingerate

- Elektronik und Multimedia

- Glaswaren, Porzellan, Keramik [ Haushaltswaren
- Handarbeitsartikel [ Kurzwaren | Meterware | Wolle
- Heimtextilien, Gardinen [ Dekostoffe

- Hobbyartikel

- Kinderwagen

- Lederwaren [ Taschen [ Koffer [ Regenschirme
- medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehor

- Papier, Biiroartikel, Schreibwaren

- Reitsportbekleidung und -schuhe

- Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

- Spielwaren

- Sportartikel

- Sportbekleidung und Sportschuhe

- Uhren [ Schmuck

- Wohndekorationsartikel

(8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0)

Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 liberschritten werden.
(8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO0)

Im Erdgeschoss des "Urbanen Gebietes" (MU) sind Wohnnutzungen nicht zuldssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem "Urbanen Gebiet" sind die Dachflachen von Gebauden vollstandig mit einer intensiven
Dachbegriinung zu versehen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachen fiir technische
Dachaufbauten sowie begehbare Dachterrassen sind bis zu einem Umfang von 40 % der Dachflachen ohne
intensive Begriinung zuldssig. Der Substrataufbau muss mindestens 15 cm betragen.

Die Dachfldchen sind mit standortgerechten Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen. Die Errichtung von
Photovoltaikanlagen oberhalb der Dachbegriinung ist zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die maximale Gesamthohe sowie die Hohe OKFF des jeweiligen Geschosses diirfen ausnahmsweise, falls
statische oder sonstige Anforderungen eine Reduzierung erfordern, um jeweils bis zu 0,5 m verringert
werden.

(8 1 Abs. 1i.V.m. Abs. 3 S. 1 BauGB)

Die maximale Gesamthohe darf flir Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energieen und ausnahmsweise
fiir untergeordnete Nebenanlagen (wie Antennen, Aufzugsanlagen) um bis zu 1,0 m lberschritten werden.
(8 1 Abs. 1i.V.m. Abs. 3 S. 1 BauGB)

Mindestens 35 % des Wohnraumes sind i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB mit Mitteln des offentlich
geférderten Wohnraumes herzustellen.

10.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBen- und Schienenverkehr werden bei einer baulichen

10.2

10.3

11.

12.

13.

14.

Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum vorriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Lairmpegelbereiche sind zur
Bestimmung des erforderlichen R', 4 des AuBenbauteils festgesetzt.
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Fenster von nachts genutzten Rdumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes
- sofern hdhere AuBengerduschpegel als Ln = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1] vorliegen -

zu Liiftungszwecken mit einer schallddmmenden Liiftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaB
von Liiftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden
Bau-Schalldamm-MaBes R', e zu berlicksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Ldrmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Zum Schutz vor dem Gewerbeldarm der benachbarten Betriebe sind am geplanten Geb&ude fiir
schutzbediirftige Aufenthaltsraume, die diesen Betrieben zugewandt sind, nicht 6ffenbare Fenster
herzustellen. Dies betrifft Fenster der Ostfassade liber alle Etagen, der Stidfassade im I. - IIl. OG und der
Nordfassade im IIl. + IV. OG.

(Hinweis: Diese sind im Immissionsschutzgutachten vom 26.04.2022 ebenso benannt.)

Garagen- und Tiefgaragenparkplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (innerhalb /
unterhalb des Hauptbaukérpers) zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

Abfallsammelbehalter sind auBerhalb der liberbaubaren Grundstilicksflachen nur in eingehauster Form
zulassig.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich der Baulinie ist die Einhaltung der Abstandsfldchen gemdB § 6 Abs. 5 BauO NRW nicht
erforderlich. Auf dem Grundstilick GutenbergstraBe 2 betrdgt die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen
entlang der festgesetzten Baulinie an der ostlichen Grundstiicksgrenze 0,2 H, mindestens jedoch 3,43 m.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen mit Wechsellicht oder als
bewegliche Anlagen sind nicht zuldssig.

(8 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)

Katasternachweis:

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes werden
bescheinigt.

Grundstiicks- und Geodatenmanagement
(Roters)

Aufstellungsbeschluss:

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am ................ gemiB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am .........c...... gem3B & 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, die Beteiligung gemaB §§ 3 und 4 BauGB durchzufiihren.

Vorsitzende Schriftfiihrerin
(Name, Vorsitz (Name, Schriftfiihrung)

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Greven Nr. .....[....., Erscheinungstag ... bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Offenlage:

In der Zeit vom ......ceeeeec.. bis einschlieBlich .................. hat dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung gemaf §
3 Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Raumen des Fachbereichs Stadtentwicklung 6ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
(i.A. Name Sachbearbeiter)

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt Nr. .....[....., Erscheinungstag ......ccooouwe... bekannt gemacht.

Der Biirgermeister
(Aden)

Satzungsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am ......cc...... ausgehadngt und wurde gemal
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Biirgermeister Schriftfiihrerin
(Aden) (Averhaus)
Inkrafttreten:

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung im Amtsblatt der Stadt Greven
NY. .....f ..., Erscheinungstag ....oo.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan hat am .......c.c......
Rechtskraft erlangt.

Der Biirgermeister
(Aden)

Stadt ' ~reven

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Kartenunterlage: Amtliche Basiskarte (Schwarz-WeiB) Land NRW (2022)
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