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1 Planungsanlass / Allgemeines

Im Zentrum des Grevener Stadtteils Reckenfeld befindet sich der Standort der ehemaligen
Hauptschule mit benachbarten Sportstatten. Die Schule wurde inzwischen geschlossen und
die Sportstatten an einen neuen Standort verlagert. Die dadurch freigewordene zentrale Po-
tenzialflache soll zukunftig fur die Entwicklung des Stadtteils genutzt werden. Um den Ortskern
nachhaltig zu stérken, soll dringend benétigter Wohnraum und Einzelhandel entstehen. Das
ehemalige Schulgebaude soll in einem Teilbereich zu einem Burgerhaus umgebaut und die
Verbindung des neuen Quartiers mit dem Kirchplatz gestarkt werden.

Zur Entwicklung der zentralen Potenzialflache wurde 2018 ein stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb durchgefiihrt. Der Siegerentwurf wurde 2019 und 2021 weiterentwickelt und dient
als Grundlage fur weitere Planverfahren.

Der stadtebauliche Entwurf sieht an einer zentralen Stelle norddstlich des Kreisverkehres an
der Kreuzung ,Emsdettener LandstraBe / Kirchplatz / Grevener Landstral3e / Steinfurter
StralRe“ ein Wohn- und Geschaftshaus vor. Es wird angestrebt, in diesem Geb&aude ggf. auch
Einzelhandel anzusiedeln. Ostlich an das Wohn- und Geschéftshaus soll ein Biirgerpark etab-
liert werden. Nordlich daran soll ein neues Wohnquartier mit Einzel-/Doppelh&usern und Haus-
gruppen aber auch Mehrfamilienh&usern entstehen. Zur Verwirklichung des Entwurfes ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Damit wird eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Greven, im Ortsteil Reckenfeld gesichert.

Fir einen Teilbereich des Plangebietes des B-Planes Nr. 53.5 hat die Stadt Greven die 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

2 Verfahren / Abwagung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat in seiner Sitzung am
30.01.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” aufzustellen.
Fir den Bebauungsplan ist ein zweistufiges Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemafr 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie einer 6ffentlichen Aus-
legung und Behordenbeteiligung gemani §8 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemaf im Zeitraum vom 08.06.2020 bis ein-
schlieRlich 20.07.2020 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durch-
gefuhrt. Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 0f-
fentlicher Belange gemal3 8§ 4 (1) BauGB statt.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben.
Es wird darum gebeten, die dstlich des Plangebietes vorhandene Bestandsbebauung durch
eine Verrohrung an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlie3en und den vorhandenen
Graben zu verfillen. In diesem Zusammenhang sollte eine Eiche am Anfang des Grabens zum
Kirchplatz geféllt werden. Hierbei handelt es sich um Bereiche und Mal3nahmen, die sich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches befinden. Eine Klarung erfolgt auf anderer Ebene, losgeldst
vom vorliegenden Bauleitplanverfahren. Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei
der Ausarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 53.5 fur die 6ffentliche Auslegung
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beriicksichtigt (Artenschutzprifung mit Uberpriifung der Geholze und Geb&ude, Belange an-
grenzender Gewebebetriebe, abwehrender Brandschutz, technische Erschliel3ung).

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung, Umweltbericht und allen
erforderlichen Fachbeitrégen sind die Unterlagen gemaf § 3 (2) BauGB fir mindestens dreil3ig
Tage oOffentlich auszulegen. Dementsprechend bestand im Zeitraum vom 18.03.2022 bis ein-
schliel3lich 24.04.2022 fur jedermann die Mdglichkeit Anregungen zur Planung vorzutragen.
Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behtérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange statt.

Aus der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zu den getroffenen Festsetzungen und den
daraus mdoglicherweise resultierenden Auswirkungen fir die Bestandsnutzungen im Plange-
biet abgegeben. Insbesondere wird eine Larmbelastigung und Wertminderung des Gebaude-
bestands in unmittelbarer Nahe zur neuen ErschlielRungsstrafie befiirchtet. Die Stadt Greven
hat die vorgetragenen Bedenken im Einzelnen tberprift. Verschiede Bewertungen von Sach-
verhalten werden von den Einwendern anders beurteilt bzw. gewichtet als von der Stadt. Dies
fuhrt allerdings im Ergebnis nicht zu unzumutbaren oder unzulassigen Beeintréachtigungen o-
der Nachteilen fur die Anwohner im Plangebiet. Die Stadt Greven kommt daher zu dem Er-
gebnis, dass durch die im Rahmen des B-Planes Nr. 53.5 getroffenen Festsetzungen in Bezug
auf die ErschlieBung sowie die betroffenen Grundstiicke keine unzulassigen Beeintrachtigun-
gen durch die geplanten Entwicklungen zu erwarten sind. Aus diesem Grund sieht die Stadt
Greven keinen Anlass zu einer Anderung der Festsetzungen oder gar einer Einstellung des
Verfahrens.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die Planungsabsichten der Stadt Greven gedulRRert. Die untere Naturschutz-
behotrde des Kreises Steinfurt hat angeregt, die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinah-
men im Bebauungsplan (TF Nr. 6.2) ausfiihrlicher zu beschreiben. Dementsprechend wurde
die textliche Festsetzung Nr. 6.2 ,Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen: Baufeld-
raumung” nachrichtlich angepasst bzw. erganzt. Da es sich hierbei nicht um grundsétzlich
neue Vorgaben handelt, sondern lediglich um klarstellende redaktionelle Anpassungen/Ergan-
zungen und eine Betroffenheit Dritter nicht gesehen wird, kann von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung abgesehen werden.

Insgesamt haben sich fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld*
auf Grund der offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine Anderungen ergeben.

3 Geltungsbereich / Bestand

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Reckenfeld. Es schliel3t im Norden
an die Ortsmitte von Reckenfeld im Bereich der Kreuzung ,Emsdettener Landstral3e / Stein-
furter Stral3e / Kirchplatz / Grevener Landstrafl3e” an. Es bildet dort den alten Schul- und Sport-
standort und liegt nordlich des ,Kirchplatzes" sowie der ,Bahnhofstral3e” und 6&stlich der
,Emsdettener Landstrale”. Im Westen wird der Planbereich durch die ,Emsdettener Land-
stralRe”, im Norden und Osten durch private Grundstiicke und im Stden durch den ,Kirchplatz®
und weitere private Grundstticke abgegrenzt.
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Luftbild (Stadt Greven, Befliegung 2019)

Auf dem Grundsttick befindet sich teilweiser alter Baumbestand und in den Randbereichen in
Richtung Norden und Osten eine Eingrinung mit einer Baum-Strauch-Hecke.

Der Planungsraum weist eine Gesamtflache von rund 5,1 ha auf. Das durch den stadtebauli-
chen Wettbewerb geplante neue Wohngebiet nimmt hiervon eine Flache von rund 4,6 ha in
Anspruch. Bei der restlichen Flache von rund 0,5 ha handelt es sich um Wohngrundstiicke an
der ,Emsdettener LandstraRe” mit Bestandsbebauung, die zur Arrondierung des Gebietes mit
in den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes aufgenommen werden. In diesem Be-
reich soll der Bestand planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 599, 715, 716, 717, 718, 1348, 1486, 1487, 1488, 1489,
1497, 1821, 1822 und 1932 der Flur 39 in der Gemarkung Greven.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Ent-
wicklung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung um-
zusetzen, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologi-
schen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRrdumig ausgewogenen
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Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilraumen des Landes beitragt (s.
Pkt. 1 LEP NRW). Nach den Darstellungen des LEP NRW 2016 ist Greven als Siedlungs-
raum/Mittelzentrum festgelegt, Reckenfeld als Siedlungsraum. Die Siedlungsentwicklung der
Gemeinden hat sich innerhalb des Siedlungsraumes bedarfsgerecht, nachhaltig und umwelt-
vertraglich zu vollziehen (s. Pkt. 2 LEP NRW). Das Plangebiet liegt in der historisch gewach-
senen Kulturlandschaft ,Ostminsterland®. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raum-
bedeutsamen kulturellen Erbes ist im besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im
Zusammenhang mit anderen raumlichen Nutzungen und raumbedeutsamen Mal3nahmen zu
gestalten (s. Pkt. 3 LEP NRW). Ein weiteres Ziel des LEP NRW 2016 ist die flachensparende
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung. Sie ist an der Bevdlkerungsentwicklung, der Ent-
wicklung der Wirtschaft, der vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und kul-
turlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten (s. Pkt. 6.1-1 LEP NRW). Gemal}
LEP NRW 2016 soll der Freiraum erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Aus-
gleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu be-
rucksichtigen (s. Pkt. 7.1 LEP NRW).

Regionalplan

Gemal Regionalplan Minsterland 2014 hat die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer AufRenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Fla-
chenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufihren (s. Pkt. 1.1 77 RP). Die Entwicklung von
Bauflachen und Baugebieten im Sinne der 88 2 - 8 und § 10 BauNVO soll sich grundsatzlich
innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen (s. Pkt. 1ll.1 118 RP).
Eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs (Nah-
versorgung) soll gewahrleistet und gesichert sowie Einzelhandelsbetriebe verbrauchernah und
stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Die Kommunen sollen Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepte mit Leitlinien und stadtebaulichen Zielen fur ihre kinftige Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung erarbeiten und fortschreiben. Insbesondere sollen sie, als wichtige Grund-
lage fur die Bauleitplanung, ihre zentralen Versorgungsbereiche abgrenzen und eine ortsspe-
zifische Sortimentsliste erstellen (s. Pkt. I1l.1 142 - 145 RP).

N

{ ﬁtﬁl B b T

Regionalplan Minsterland 2014

H:\GREVEN\220357\TEXTE\BP\B-Plan Nr. 53.5\bgr220622_bp-53.5_abschrift.docx I PW



Stadt Greven, Bebauungsplan Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” 7128

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans Minsterland ist das Plangebiet als allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein Vorranggebiet, wel-
ches dem nachweisbaren Bedarf entsprechend in Anspruch genommen werden darf. Die im
Flachennutzungsplan vorhandenen Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln (s. Pkt. 111.1
121 - 123 RP). Dariber hinaus sind fir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden
Bereiche keine weiteren Festlegungen getroffen worden.

Fazit

Mit dem Bebauungsplan Nr. 53.5 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Ent-
wicklung von dringend bendétigtem Wohnraum und Einzelhandel innerhalb des zentralen Orts-
kerns von Reckenfeld geschaffen. Es werden bereits planungsrechtlich gesicherte Flachen
beansprucht, so dass einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird. Die Innenent-
wicklung wird unterstiitzt.

Das Plangebiet liegt im allgemeinen Siedlungsbereich von Reckenfeld. Damit wird das Ziel
unterstitzt, dass die Entwicklung von Bauflichen und Baugebieten grundsatzlich auf diese
Bereiche zu beschrénken ist.

Die Stadt Greven verfiigt mit dem Stadtentwicklungskonzept - Sachlicher Teilplan Einzelhan-
del Gber ein kommunales, von der Politik beschlossenes, Einzelhandelskonzept fiir die ge-
samte Stadt. GemalR Einzelhandelskonzept liegt das Plangebiet innerhalb des abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Reckenfeld“. Fir diesen Bereich wird u. a.
die Nutzung vorhandener Potenziale sowie die Sicherung und Stérkung in der Funktion als
Grundversorgungszentrum fur den Ortsteil Reckenfeld empfohlen. Die geplante Neuansied-
lung eines Einzelhandelsbetriebes in diesem zentralen Bereich wirde langfristig betrachtet
eine Starkung des zentralen Versorgungsbereiches bedeuten.

4.2 Hochwasserschutz

Am 01. September 2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz (BRPH), als Anlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen Gber-
greifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712), in Kraft getreten. Der neue BRPH hat
das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringern. § 1 (4) BauGB verpflichtet, die im BRPH festgelegten Ziele zu beachten und die
Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.
Nach Prifung der verfligharen Daten von Hochwasserereignissen und den rdumlichen und
zeitlichen Ausmalen (z. B. Wassertiefe und Flie3geschwindigkeit), nach Erkenntnissen aus
vergangenen extremen Hochwasserereignissen sowie nach Erkenntnissen zu Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse kénnen insbesondere folgende Er-
gebnisse festgehalten werden:
e Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem.
§ 76 Abs. 1 WHG) sowie eines Gebietes, aus dem iber oberirdische Gewésser der
gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmindung, einem Astuar oder ei-
nem Delta ins Meer gelangt (gem. § 3 Nr. 13 WHG).
¢ Raumbedeutsame MalRhahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebie-
tes nicht vorhanden bzw. nicht vorgesehen.
o Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG).
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e Der Schutz vor Meeresuberflutungen (s. Punkt Ill des BRPH) ist aufgrund der Lage des
Plangebietes gewahrleistet.

o Eine grenziberschreitende Koordinierung der Planungen und Mal3nahmen zum Hoch-
wasserschutz zur Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes nicht erforderlich.

e Anhand vorliegender Erkenntnisse (z. B. Grunkonzept der Stadt Greven) sind durch
die Lage und die bauliche Pragung des Plangebietes keine Auswirkungen des Klima-
wandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” werden die Ziele und Grundséatze des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz beachtet. Beeintrachtigungen sind derzeit
nicht erkennbar.

4.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Greven stellt den Bereich des Bebauungspla-
nes fast vollstandig als Wohnbauflache dar. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines Wohn- und Geschaftshauses mit Einzelhandel sowie eines Blrgerparks
zu schaffen, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teil des B-Plan-Geltungs-
bereiches erforderlich.

Im Rahmen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dementsprechend die Dar-
stellung von ,Wohnbauflache" in ,Gemischte Bauflache” und offentliche Grinflache ,Parkan-
lage” gedndert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den bestehenden und
geadnderten Darstellungen. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB Rech-
nung getragen.

4.4 Bebauungsplan (B-Plan)

Durch den B-Plan Nr. 53.5 wird der an dieser Stelle seit dem 31.07.1970 rechtskréaftige B-Plan
Nr. 53 ,Reckenfeld IV Ortsmitte* sowie dessen seit dem 26.08.1993 rechtskréftige 9. Anderung
Uberplant. Dabei bildet der B-Plan Nr. 53 das Planungsrecht fur den Bereich ndrdlich der be-
stehenden Schulgebdude, wodurch die Sportflachen und die Grundstiicke an der ,Emsdette-
ner LandstralRe” festgesetzt sind. Die 9. Anderung des B-Planes regelt das Planungsrecht fiir
den sudlichen Planbereich, in dem sich die Gebaude der ehemaligen Schule befinden.

Der Bebauungsplan Nr. 53 setzt derzeit das Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf
~Sportplatz, Ubungsfeld und Turnhalle” fest. Die Baureihe entlang der ,Emsdettener Land-
stralRe” ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin sind max. zwei Vollgeschos-
sen und eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&dusern zuldssig. Die Dachneigung darf
0° bis 30° nicht Giberscheiten.

Die 9. Anderung des B-Planes Nr. 53 setzt fiir den siidlichen Teil des Plangebietes Flache fiir
den Gemeinbedarf ,Schule® fest. Sonstige Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden nicht
getroffen. Daneben sind einzelne groRkronige Baume zum Erhalt festgesetzt.
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2 | Wi

r. 53.5 (Collage IPW)

Im Siden grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des seit dem 29.03.2012 rechtskraftigen
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 53.3 ,Wohn- und Geschéftshaus Reckenfeld Ortsmitte” an
(MI, MK). Nérdlich und nordéstlich schlief3t der Geltungsbereich des seit dem 03.11.1980
rechtskraftigen B-Planes Nr. 59 Reckenfeld X ,Eichendorffweg Siid* mit Anderungen (GE) so-
wie der Geltungsbereich des seit dem 09.05.1980 rechtskraftigen B-Planes Nr. 56 ,Reckenfeld
VII - IndustriestraBe” (WA, GE) an. Der Geltungsbereich des seit dem 05.03.1992 rechtskraf-
tigen B-Planes Nr. 55 ,Reckenfeld VI, Block A* (WA) grenzt unmittelbar westlich an die
~-Emsdettener LandstraRe* an. Nordlich an das Plangebiet des B-Planes Nr. 55 grenzt der Gel-
tungsbereich des seit dem 21.12.2004 rechtskréftigen B-Planes Nr. 55.1 ,Aldi-Shell* (MI) und
daran anschlieBend in Richtung Norden der Geltungsbereich des seit dem 30.10.2008 rechts-
kréftigen vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 55.11 ALDI - Emsdettener LandstraRe” (Einzel-
handel) an.
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4.5 Einzelhandel

Stadtentwicklungskonzept - Sachlicher Teilplan Einzelhandel ,, Einzelhandelskonzept*®
Der Einzelhandel der Stadt Greven wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes 2010 vom Biiro Junker + Kruse untersucht. In der Zwischenzeit haben sich sowohl die
Grevener Einzelhandelslandschaft, als auch die rechtlichen Rahmenbedingungen veréndert.
Zudem wurden Anfragen zu verschiedenen Einzelhandelsprojekten bzw. Ansiedlungsanfra-
gen gestellt. Daher wurde das Planungsbiro Junker + Kruse, Stadtforschung Planung von der
Stadt Greven mit einer aktuellen Einzelhandelsbestandserfassung sowie der Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes beauftragt (Junker + Kruse, Dortmund April 2018).

Ziel des aktualisierten Einzelhandelskonzeptes ist es, einzelhandelsspezifische Entwicklungs-
erfordernisse und -grenzen aufzuzeigen sowie darauf aufbauende Strategien fur die zukinf-
tige Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels in Greven im Allgemeinen und insbeson-
dere der zentralen Versorgungsbereiche im Speziellen zu entwickeln. Ubergeordnetes Ziel ist
die Sicherung einer mdglichst flachendeckenden Nahversorgung im gesamten Stadtgebiet,
die sich auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in Reckenfeld und die
integrierten Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet stutzt. Insofern sind sowohl die Siche-
rung und Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte als auch perspektivische
Neuentwicklungen sinnvoll und moglich, wenn diese Standorte tatsachlich der Nahversorgung
der Bevolkerung der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche dienen und negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die sonstige wohnorthnahe Grundversorgung
im Stadtgebiet auszuschlie3en sind. Mit dem fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept liegt
der Stadt Greven ein neues stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11
BauGB vor, auf dessen Grundlage die vorgenannten Ziele umgesetzt werden sollen.

Kirche

==
=
==
==
=
==
=

Sonstige Nutzung
B Leerstand % s
0 50 100 m ’%& &\x‘“\
L See— °’¢ q\‘$
Zentraler Versorgungsbereich Reckenfeld (Quelle: Einzelhandelskonzept fur die

Stadt Greven - Fortschreibung, Junker + Kruse, Dortmund April 2018)

Das Plangebiet befindet sich tlw. innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzent-
rum Reckenfeld” bzw. der Erweiterung. Entwicklungsziele und -empfehlungen fur den zentra-
len Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” sind:
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e Sicherung und Starkung vorhandener Einzelhandelsstrukturen,

e Nutzung vorhandener Potenziale,

e Sicherung und Starkung in der Funktion als Grundversorgungszentrum fur den Ortsteil
Reckenfeld

e Sicherung des vorhandenen Lebensmittelmarktes als frequenzerzeugender Magnetbe-
trieb,

e Perspektive des Standortes ist abhéngig von seiner Nahversorgungsfunktion.

Das ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” ist nach dem Hauptgeschéftsbereich einer der bedeutends-
ten Angebotsstandorte in Greven. Es tragt maRgeblich zur Grundversorgung der Bewohner im
Ortsteil Reckenfeld bei. Mit der vorliegenden Planung -Entwicklung eines Wohn-/Geschafts-
hauses mit potenzieller Neuansiedlung von Einzelhandel innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches- wird diese Versorgungsfunktion weiter gestarkt. Die vorliegende Planung
entspricht damit den Zielen und Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Gre-
ven.

5 Stadtebauliches Planungsziel
51 Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Die Entwicklung der Ortsmitte Reckenfeld ist seit mehreren Jahren ein zentrales Thema der
Grevener Stadtentwicklung. Aufgrund struktureller demographischer Verénderungen wurde
der Standort der Marienhauptschule in der Ortsmitte im Jahr 2009 aufgegeben, wodurch neue
Entwicklungsperspektiven fir die Ortsmitte Reckenfeld entstanden. In den vergangenen Jah-
ren sind unter intensiver Einbeziehung der Birgerinnen und Biirger verschiedene Konzepte
entwickelt worden. Das 2012 erstellte integrierte Handlungskonzept fiir die Ortsmitte Recken-
feld weist den Bereich des ehemaligen Schulstandorts und der angrenzenden Sportanlagen
als Entwicklungspotential fir Wohnbauflachen, soziale und kulturelle Infrastruktur sowie fir
Wohn- und Geschéftshauser mit besonderen Wohnformen aus. Mit der Verlegung der Sport-
statten von der Ortsmitte hin an den ,Wittler Damm* entstand im Zentrum von Reckenfeld eine
etwa 4,6 ha grofRe Flache, die stadtebaulich neu geordnet und bebaut werden soll. Ziel der
Stadt Greven ist es, fiur die freiwerdenden Flachen eine dem Ort angemessene Bebauungs-
struktur von hoher stadtebaulicher Qualitéat zu entwickeln, die geeignet ist, neue Impulse fur
die Ortsentwicklung in Reckenfeld zu setzen. Um die Entwicklung der Flache zielgerichtet zu
steuern, hat die Stadt Greven im Jahr 2019 einen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb
durchgefuhrt. Ziel des Wettbewerbs war es, ein Gestaltungs- und Nutzungskonzept fir ein
Wohnquartier mit hoher Aufenthaltsqualitat und Vernetzung zum Umfeld zu erhalten. Der erste
Preis des Wettbewerbs wurde vom Preisgericht am 15.05.2019 an das Architekturbtiro sophie
& hans aus Berlin vergeben. Das Preisgericht begrindete die Vergabe u. a. damit, dass sich
die ErschlieBungsstruktur des Entwurfs aus der Historie des Ortsteils Reckenfeld ableitet. Zu-
dem wurden die differenzierten Nutzungs- und Geb&audetypologien die Mal3stablichkeit des
Entwurfs positiv bewertet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53.5 ,Ortsmitte Re-
ckenfeld” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Umsetzung des Wettbe-
werbsergebnisses, welches im Folgenden kurz beschrieben wird, geschaffen werden.
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Leitidee des Entwurfes

»<Ausgehend von den Gleisanlagen fir das Munitionsdepot, wird Reckenfeld heute von langen

Reihen freistehender Hauser gepréagt. Die freistehenden Gebaude entstanden vielfach aus

den einzelnen und mit Abstand gebauten Depotgeb&duden, so dass sie heute von Géarten um-

geben sind. Der Entwurf fir die neue Ortsmitte Reckenfeld orientiert sich an dieser Struktur,
nur die langen Stral3enzuige werden durch kleine Platze versetzt und aufgelockert. In der Orts-
mitte trifft die Geometrie der Gleisbaulogik auf die historische Achse des heutigen Kirchwegs.

Unser Vorschlag arbeitet diese Uberlagerung heraus und bildet aus den verschiedenen Rich-

tungen mit klaren Gebaudefluchten eine neue Mitte.

Wir schlagen vor basierend auf der historischen Achse des Kirchwegs diagonal eine Verbin-

dung durch die Ortsmitte herzustellen. Dies gelingt mit einem moderaten Eingriff im Bereich

zwischen der alten Schule und der katholischen Kirche. Auf dieser Achse liegen Pfarramt,
katholische Kirche, Biirgerhaus, der Mehrgenerationenpark, sowie die neuen Geb&ude mit zu-
satzlichen Geschaften, Restaurants oder Dienstleistungsangeboten.

Die Verbindung Uber den Kirchplatz wird tber einen l&angeren Bereich mit abgesenkten Bord-

steinen und einem zusétzlichen Zebrastreifen hergestellt.

Die neue Ortsmitte entwickelt sich um das Burgerhaus, fir das das alte Schulgebaude reno-

viert und umgebaut wird. Hier werden durch die neuen Baukérper verschiedene sich tberla-

gernde offentliche Raume gebildet:

- Der Mehrgenerationenpark, welcher abgeschirmt vom Verkehr verortet wird.

- Ubergehend in den Mehrgenerationenpark ist zwischen Biirgerhaus und Wohn- und Ge-
schaftsgebauden ein befestigter 6ffentlicher Dorfplatz angelegt, der als Ergdnzung bewusst
einen geschiutzteren, intimeren Charakter besitzt, als der bisherige Kirchplatz, auf dem der
Wochenmarkt stattfindet.

- Fur den Platz stdéstlich des Birgerhauses schlagen wir vor die beiden grof3en Bestands-
baume in Szene zu setzen und das Mahnmal neu zu présentieren.*

Beurteilung der Jury

.Der Verfasser entwickelt aus der sich historisch abgeleiteten Idee der Entwicklung des Ortes
entlang des Gleises &hnliche Strukturen. Entlang dieser, dann doch versetzten Erschlie3ungs-
struktur, entwickeln sich einzelne Wohn- / Grin-Cluster. Die geplante Wege- und Erschlie-
Rungsfihrung stellt sich differenziert dar und verzichtet bewusst auf eine sich dem Betrachter
sofort erschlieende Durchwegung.

Die Anbindung Uber die Bahnhofstrasse hinweg zur Franziskuskirche ist nachvollziehbar und
klar strukturiert. Der unmittelbar vor dem Birgerhaus angeordnete Griinbereich ist an dieser
Stelle richtig. Der angebotene Dorfplatz steht in keinem Zusammenhang zum Generationen-
park. Hier wére die SchlieBung der Raumkante zur Emsdettener LandstralRe wiinschenswert.
Die an der sudlichen Erschlie3ungsstral3e angebotenen Parkplatze werden durch die Anzahl
der Ein- und Ausfahrten in Frage gestellt.

Der angebotene Generationenpark unter Beibehaltung der vorhandenen Grinstrukturen ist an
dieser Stelle richtig und in der Funktion nachvollziehbar. Die beim Burgerhaus angebotenen
PKW-Stellplatze sollten an anderer Stelle nachgewiesen werden.

Bei der Ausbildung der 6ffentlichen Raume verzichtet der Verfasser bewusst und wohltuend
auf die getrennte Wegefiihrung fur Fahrzeuge und FulRganger. Die aus der gewéhlten Er-
schlieBung sich ergebenden umfahrbaren Grinflachen sollten funktional und gestalterisch
deutlich aufgewertet werden. Insgesamt ist die gewahlte MaRstéblichkeit richtig, die gewéhlte
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ErschlieBungsform fir den AufRenstehenden schwer ,erfahrbar”, bietet dem Bewohner eine
hohe raumliche Qualitat.

Die auf den Wohninseln angebotenen, sich differenziert darstellenden Nutzungs- und Gebéau-
detypen sind richtig und gewahrleisten durch die differenzierte Gebaudetypologie mit ihren
spannungsvollen ErschlieBungs- und Privatbereichen hohe Qualitaten.

Die geforderte Realisierbarkeit in Abschnitten ist moglich. Die ausgewiesenen Grin- und Ver-
kehrsflachen sind vergleichbar mit den weiter bewerteten Entwdrfen.

Die Nachhaltigkeit des energetischen Konzeptes ist nachgewiesen durch das Blockheizkraft-
werk, allerdings sollte dies nicht an einer stadtebaulich so wichtigen Stelle erfolgen.
Insgesamt handelt es sich bei diesem Entwurf um einen stadtebaulich nachvollziehbaren, ein
in die bestehende Wegekonzeption sinnvoll eingebundenen Beitrag, welcher in Teilbereichen
sehr gute Ansétze aufzeigt.”

Das Biro sophie & hans wurde beauftragt, den pramierten Wettbewerbsentwurf entsprechend
der Empfehlungen des Preisgerichts zu tUberarbeiten. Darliber hinaus hat die Verwaltung den
Wettbewerbsentwurf aus planungsrechtlicher und verkehrstechnischer Sicht auf seine Um-
setzbarkeit gepriift. Diese Prufung hat ergeben, dass der Wettbewerbsentwurf in mehreren
Punkten angepasst werden muss, um realisiert werden zu kdnnen. Das Biro sophie & hans
hat die Planung daraufhin Uberarbeitet. Auf Grundlage des Uberarbeiteten Wettbewerbsent-
wurfes wurde das Bauleitplanverfahren eingeleitet.

P - o § @
Stéadtebaulicher Entwurfsplan (sophie & hans Berlin, 2019-11-25)
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Vogelperspektive (sophie & hans Berlin, 2019)

5.2 Anderung stadtebaulicher Entwurf

Im Zuge der intensiven Bearbeitung des Bebauungsplanes und der Umsetzung des stadte-
baulichen Wettbewerbsentwurfes in verbindliches Planungsrecht zeigten sich Probleme vor
allem hinsichtlich der Umsetzbarkeit der Typologie der Hofh&user. Ein Hauptthema ist der
Brandschutz. Da jedes Haus eines Hofes jeweils auf einzelnen Grundstiicken und demnach
von unterschiedlichen Bauherren geplant und errichtet werden soll, missen auf jedem Grund-
stuck fur sich Abstandsflachen eingehalten und brandschutztechnische Vorgaben erfillt wer-
den (z. B. Schutz vor Brandiiberschlag, Gebaudeabschlusswande ohne Offnungen). Eine un-
komplizierte Bebauung der Grundstlicke mittels Genehmigungsfreistellung ist dann nicht mog-
lich. Ein weiteres Problem der Hofh&user ist die ErschlieRung und die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs. Der Wettbewerbsentwurf sah auf den Grundstticken jeweils einen Stellplatz
pro Wohneinheit vor, hiervon ist jeweils ein Stellplatz ,im Haus" geplant. Die Hofflache ist al-
lerdings zum einen eher klein, zum anderen dient diese Flache auch als ErschlieBung der
Gebaude und soll eine gemeinschatftliche Aufenthaltsflache sein. Es wird kritisch gesehen,
wenn uber diese Flache ein Stellplatz angefahren werden soll. Die Grundstiickszuschnitte las-
sen es nicht zu, eine gerechte Losung dieser Problematiken fur alle Grundstiicke zu treffen.
Daruber hinaus hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass der Bereich des Bebau-
ungsplanes stark durch Gewerbelarm von nérdlich angrenzendem Gewerbe beeintréachtigt ist.
Ohne Larmschutzmafinahmen konnten grof3e Teile der Flache nicht als Wohngebiet genutzt
werden.

Diese Aspekte fiihrten zu der Erkenntnis, dass der urspriinglich als Grundlage fur den Bebau-
ungsplan beschlossene Wettbewerbsentwurf in Teilen nicht umsetzbar ist und angepasst wer-
den muss. Daraufhin wurde der stadtebauliche Entwurf im norddstlichen Bereich geéndert.
Um die Larmschutzmal3nahmen auf ein handhabbares Mal3 zu reduzieren, wurde die Stellung
der Gebaude entsprechend angepasst. Die Schaffung einer ,Riegelbebauung”, umgesetzt
durch Doppelhauser und drei nebeneinanderliegende Reihenhduser und die damit verbun-
dene Umgestaltung der Stral3enflihrung erwirken eine deutliche Verbesserung und eine mog-
liche Reduzierung der Larmschutzwand auf eine Hohe von 4,00 m. Mit dieser Variante haben
nur die Nordfassaden der nordlichen Geb&audereihe Einschrankungen die tber Festsetzungen
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im Bebauungsplan geregelt werden. Die Typologie der Doppelh&duser und der jeweils drei ne-
beneinanderliegenden Reihenhduser wurde ebenfalls auf den Bereich der ehemaligen Hof-
hauser Ubertragen. Die Gebaudehohe (ll-geschossig, 9 m Firsthéhe) sowie die Dachform (Sat-
teldach) bleiben unverandert.

Der angepasste stadtebauliche Entwurf (Stand 06/2021) wurde als Grundlage fiir den Bebau-
ungsplan beschlossen.

‘ | .: i :
a W e\ /\
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Stadtebaulicher Entwurfsplan (sophie & hans Berlin Giberarbeitet d. Stadt Greven, 2021-06)
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6 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlieung fur das Plangebiet ist Giber zwei Verbindungsstral3en von der
westlich gelegenen ,Emsdettener Landstral3e” geplant. Dabei soll eine Hauptringerschliel3ung
entstehen, von der aus mehrere untergeordnete Straf3en abgehen, die ebenfalls ringférmig,
das restliche Gebiet erschliel3en. Zusatzlich soll im Stiden des Gebietes eine Stichstrale die
dort anliegenden Gebaude erschlieRen. Neben den genannten Straf3en soll um das Quartier
herum eine Vielzahl an Ful3- und Radwegen die Durchdringung des Gebietes flr den nicht
motorisierten Verkehr ermdglichen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sollte das zukiinftige Verkehrsaufkommen fir das
Prognosejahr 2030 fur den Prognose-Nullfall und den Planfall differenziert nach Verkehrsda-
ten berechnet werden. Der Ziel- und Quellverkehr sollte errechnet werden. Es wurden zwei
Varianten hinsichtlich der Anzahl der Kraftfahrzeugnutzung je Wohneinheit betrachtet. Die
Knotenpunktbelastung und die Leistungsféahigkeit fir die zwei neu zu schaffenden Zufahrten
zu dem geplanten Wohngebiet sowie die Belastung und Leistungsfahigkeit des bestehenden
Kreisverkehrs wurden betrachtet. Die Qualitat des Verkehrsablaufs fir die unterschiedlichen
Verkehrsarten wurden ermittelt und dargestellt. Es wurden Vorschlage zur Ausgestaltung der
beiden neu zu schaffenden Zu- und Ausfahrten zum Wohngebiet gemacht (pbh PLANUNGS-
BURO HAHM Osnabriick, Feb. 2021).

Untersuchungsfazit

,Die auf der Datenbasis einer Verkehrsmessung am Kreisverkehrsplatz Emsdettener Land-

stral3e/Kirchplatz sowie einer Verkehrserzeugungsberechnung fir das Wohngebiet und dem

Einzelhandel (einschlieRlich Birgerhaus) durchgefuhrten Leistungsfahigkeitsuntersuchung

liefern folgende Ergebnisse:

- Fur die Zufahrt 1 wird eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes von ,A* (sehr gut) erreicht.

- Im Bestand sowie zukiinftig wird fir die Emsdettener Landstral3e eine Qualitéatsstufe von
»A" (= sehr gut) erreicht, welches einen sicheren und weitestgehend unbeeinflussten Ver-
kehrsfluss ermdglicht.

- Eine Spuraufweitung fur Linksabbieger ist auf Grundlage der Tabelle 4 der RASt 06 fur
angebaute HauptverkehrsstraRen an der Zufahrt 1 nicht erforderlich, da die Verkehrsbe-
lastung bei weniger als 20 Linksabbiegern in der Stunde liegt.

- Fur den Linksabbieger von der Emsdettener LandstralRe an der Zufahrt 1 wird die QSV
von A" erreicht.

- FuUr den Linksabbieger aus dem Wohngebiet in die Emsdettener LandstralRe wird eine
QSV von ,B* erreicht.

- Auf der Emsdettener Landstral3e an der Zufahrt 2 ist auf Grundlage der Tabelle 4 der
RASt 06 fur angebaute Hauptverkehrsstral3en eine Spuraufweitung fir Linksabbieger er-
forderlich.

- Der Kreisverkehrsplatz hat auch mit gestiegener Verkehrsstarke durch die Schaffung ei-
nes Wohngebietes und eines Einzelhandelsstandortes mit Blirgerhaus weiterhin eine Ge-
samt-Qualitatsstufe von ,B". Die Qualitatsstufe der Emsdettener Landstral3e verschlech-
tert sich geringfugig von der Qualitatsstufe ,A” zur Qualitatsstufe ,B".

- Der Radverkehr an den neuen Zufahrten an der Emsdettener Landstral3e sollte auf gesi-
cherten Furten bevorrechtigt gegeniiber den ein- und ausfahrenden Kraftfahrzeugen ge-
fuhrt werden.”
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5 N y ‘ 2 Ah ™
Stadtebaulicher Entwurfsplan - Ausschnitt
(sophie & hans Berlin, 2019-11-25)

7 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
7.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Stadt Greven ist es, fur die freiwerdenden Flachen eine dem Ort angemessene Be-
bauungsstruktur von hoher stadtebaulicher Qualitat zu entwickeln. Das Gebiet soll hierzu neu
erschlossen werden. Zielrichtung fur die Bebauung ist eine ausgewogene Mischung der Ge-
baudetypologien wie Doppelhaus, Hausgruppe/Reihenhaus, Mehrfamilienhaus wie auch ge-
mischt genutzten Geb&uden. Zusatzlich zu der reinen Wohnnutzung soll im Stiden des Gel-
tungsbereichs, angrenzend an den Ortskern Reckenfeld, eine gemischte Nutzungsstruktur er-
maglicht werden.

Allgemeines Wohngebiet

Der in der Ortsmitte von Reckenfeld gelegene Schulstandort mit angegliederten Sportflachen
soll entsprechend dem Flachennutzungsplan der Stadt Greven mit einem neuen Wohngebiet
Uberplant werden. Ziel ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat
und Vernetzung zum Umfeld. Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird daher ein
allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ 8 4 BauNVO festgesetzt. Damit kann auch der anhal-
tend hohen Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundstiicken in Reckenfeld nachgekommen und
eine effektive Nachverdichtung im Ortskern erreicht werden.

Um das stadtebauliche Ziel - Entwicklung eines Wohnquartiers in hoher Qualitat - zu erreichen
und zudem innerhalb des Plangebietes hauptsachlich familiengerechten Wohnraum zu ermdég-
lichen, sind im allgemeinen Wohngebiet ausschlief3lich Wohngeb&aude und Anlagen fur soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie ausnahmsweise sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
zulassig.
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Die erste Bauzeile entlang der Emsdettener Landstrale ist bereits mit Wohnh&usern bebaut.
Um das Gebiet insgesamt zu entwickeln, wird dieser Bereich in den Geltungsbereich einbezo-
gen und im Bestand planungsrechtlich gesichert.

Mischgebiet

Zusatzlich zu der reinen* Wohnnutzung soll im Siiden des Plangebietes, angrenzend an den
Ortskern Reckenfeld, ein gemischter Bereich mit weiteren baulichen Nutzungen, wie etwa Ein-
zelhandel und Gastronomie, ermdglicht werden. Daher wird in diesem Bereich ein Mischgebiet
gemal § 6 BauGB festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dabei ist ein ausgewogenes Mi-
schungsverhéaltnis von Wohn- und Gewerbenutzung zu beachten.

Der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses ermdglicht hier eine Nahversorgung und zu-
gleich eine Etablierung von zusatzlichem Mietwohnungsbau. Ein Teil des Altbaus der Schule
soll erhalten und zum Birgerhaus umgenutzt werden. Das Mischgebiet liegt innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Reckenfeld* bzw. der Erweiterung. Um die
vorgenannten Ziele zu erreichen, sind im Mischgebiet Wohngebéude, Geschéfts- und Biiro-
gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Alle Ubrigen gemafld 8§ 6 BauNVO moglichen Nutzungen werden ausgeschlossen. Bei dem
Ausschluss von Vergniigungsstatten beruft sich die Stadt Greven insbesondere darauf, dass
von diesen Nutzungen sogenannte imagebedingte , Trading-Down-Effekte* ausgeltst werden
(insbesondere durch die Agglomeration von Vergniigungsstétten, u. a. einschlagigen Betrie-
ben), die letztlich eine Ansiedlung von Unternehmen/Nutzungen verhindern, die aus geschaft-
lichen Grinden auf einen reprasentativen Charakter des Gesamtgebietes angewiesen sind.
Sollte das Gebiet fiir die genannten auszuschliel3enden Betriebe gedffnet werden, so ist davon
auszugehen, dass langfristig eine ungewtiinschte Konkurrenzsituation ausgelést werden kann.
Durch den Ausschluss von Vergnigungsstéatten soll daher eine ungeordnete stadtebauliche
Entwicklung durch eine Niveauabsenkung und einem damit verbundenen Attraktivitatsverlust
des gesamten Gebietes, auch tber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus, verhindert wer-
den. Es soll schon im Ansatz das Umkippen in ein Vergniigungsviertel verhindert werden.

7.2 Mal3d der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemal3 § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse, zur maximal zuldssigen Trauf- und First-
hohe (TH, FH) sowie zur Oberkante baulicher Anlagen getroffen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) wird grundséatzlich eine GRZ von 0,4 mit Uberschrei-
tungsmaglichkeit um 50 % festgesetzt. Damit konnen die jeweiligen Grundstiicke in den allge-
meinen Wohngebieten zu 60 % versiegelt werden. Zum einen entspricht die GRZ dem Orien-
tierungswert fur die Obergrenze im WA (8 17 BauNVO). Zum anderen bietet sie durch die
mogliche Uberschreitung ausreichend Flexibilitat fur die Errichtung der erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen und Stellplatze, die auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen sind. Insge-
samt sind die zukinftigen Grundstiicke recht klein dimensioniert, so dass die GRZ inkl. Uber-
schreitung in Teilbereichen voraussichtlichen nicht ausreichen wird, um Garagen, Stellplatze
und Zufahrten sowie Nebenanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken errichten zu kénnen.
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Daher wird im Zusammenhang mit der Errichtung einer Tiefgarage im WA 2 und WA 6 eine
Uberschreitungsmaglichkeit bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen. Gleiches wird auch fiir die
jeweiligen Reihenmittelhduser bei der Errichtung von Reihenh&dusern im WA 3, WA 4 und WA
5 ermdglicht. Diese Grundstiicke werden eine GroRRe von etwa 200 m? bis 250 m? erreichen.
In diesem Bereich sind mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Grundstticken nachzu-
weisen, wodurch der hohe erforderliche Versiegelungsgrad unmittelbar ausgel6st wird.

Damit sich das neue Wohnquartier harmonisch in die Umgebung einfiigt und gleichzeitig eine
optimale Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke moglich ist, ist eine gestaffelte Hohenent-
wicklung vorgesehen. Fir die bestehende erste Bauzeile entlang der Emsdettener Landstralie
wird -wie im Bestand vorhanden- eine mdgliche aber nicht zwingende zweigeschossige Be-
bauung festgesetzt. Daran schliel3t sich ein kleiner Bereich -etwa eine Bauzeile- mit einer
zwingenden dreigeschossigen Bebauung an. Fir den dann folgenden, iiberwiegenden Be-
reich in Richtung Osten wird wiederum eine zwingende zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Im Suden des Plangebietes sind Bereiche mit einer zwingenden zwei- und dreigeschos-
sigen Bebauung sowie eingeschossige Bereiche und im rickwartigen Teil einer maglichen
aber nicht zwingenden dreigeschossigen Bebauung festgesetzt. Dadurch soll eine lockere Be-
bauungsstruktur in diesem zentralen Ortsbereich erlangt werden. Damit die einzelnen Ge-
baude nicht zu stark voneinander abweichen, werden zuséatzlich Trauf- und Firsth6hen als
Maximalmalie festgesetzt. Im WA 3 ist die festgesetzte Traufhdhe von 6 m zwingend, damit
eine ausreichende Abschirmung der gewerblichen Gerauscheinwirkungen aus ndrdlicher
Richtung ins Plangebiet hinein erfolgt. Im WA 6, Ml 2 und MI 3 sind auch Flachdachbereiche
vorgesehen, hierfir ist das Maximalmalf3 der Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen

Fur den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches (WA 1 bis WA 5 und MI 1) wird eine offene
Bauweise gemal} § 22 (2) BauNVO. Danach sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und
einer Lange von hochstens 50 m zulassig. Im WA 6 und Ml 2/MI 3 sind Geb&udekomplexe
geplant, die eine Lange von 50 m Uberschreiten werden. Daher ist in diesen Bereichen eine
abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO, wonach Geb&ude eine L&nge von maximal
80 m nicht Giberschreiten diirfen. Ansonsten gelten auch hier die Regelungen der offenen Bau-
weise.

Um die gewlnschte Zielrichtung fur die Bebauung mit einer ausgewogenen Mischung der Ge-
baudetypologien entsprechend des zu Grunde liegenden stadtebaulichen Entwurfs zu errei-
chen, ist das Plangebiet gemal den gewahlten Wohntypen gegliedert. Innerhalb des WA 2 ist
danach Mietwohnungsbau in Mehrfamilienh&usern zul&ssig. Im 6stlichen Teil sind Doppelhdu-
ser und Hausgruppen/Reihenhauser zulassig. Sie bilden hier teilweise eine Riegelbebauung
als larmmindernde Maflinahme. Im stdéstlich gelegenen WA 6 ist ein Reihenhaus geplant. Im
bestehenden Bereich WA 1 sind auch zuklnftig Einzel- und Doppelh&duser zulassig.

Fir das neue Wohnquartier und auch den Wohn-/Geschaftsbereich sind die tberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baugrenzen und in zwei Teilbereichen auch durch Baulinien defi-
niert. Die Uberwiegend recht eng gefassten Baufenster orientieren sich sehr stark am zu
Grunde liegenden stadtebaulichen Entwurf. Damit soll sichergestellt werden, dass die ge-
wuinschte Bebauungsstruktur auch entsprechend umgesetzt wird und ein qualitativ hochwerti-
ges Wohnquartier entsteht. Fir den Mehrfamilienhausbereich (WA 2) sind die Baufenster
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grol3ziigig gefasst, um hier eine flexiblere Platzierung der Geb&ude zu ermoglichen. Im Nord-
osten ist fur die nérdlichste Bauzeile in Richtung Norden eine Baulinie festgesetzt, da hier aus
Larmschutzgrinden eine sogenannte Riegelbebauung zwingend erforderlich ist. Und um ge-
geniber der KreisstralRe einen geraden Bauriegel zu erhalten ist fir das geplante Wohn- und
Geschéftshaus ebenfalls eine Baulinie festgesetzt.

Um die erforderlichen Stellplatze pro Wohneinheit bzw. fur die Geschéaftsnutzung nachweisen
zu kénnen, wird in Teilbereichen des Plangebietes (insbesondere WA 2, WA 6 und Ml 2) die
Errichtung von Tiefgaragen erforderlich. Diese dirfen ausnahmsweise auch tber die festge-
setzten Baugrenzen hinausragen. Sofern sie nicht von baulichen Anlagen tiberdeckt sind, sind
sie mit einer Substratschicht zu tberdecken.

Bei der Bebauung des neuen Wohnquartiers soll u. a. auch das Thema ,Nachhaltigkeit und
Energie auf stadtebaulicher Ebene*” Berticksichtigung finden. Um vor diesem Hintergrund eine
grundsétzliche Eignung der Geb&ude fiir Photovoltaikanlagen zu gewahrleisten, ist im gesam-
ten Plangebiet die Hauptfirstrichtung der einzelnen Hauptgeb&dude vorgegeben. Zudem sind
bis auf geringe Zwischenflachen ausschlief3lich Satteldacher mit Dachneigungen von mindes-
tens 30° zulassig. Die zulassige Dachneigung im WA 1 wird unverandert aus dem Ursprungs-
plan Gbernommen.

7.4 Stellplatze und Garagen

Um sicherzustellen, dass die Freiflachen der relativ kleinen Grundstiicke nicht ausschlief3lich
fur ErschlieBungsflachen genutzt werden, dirfen im WA 6 oberirdische Stellplatze nur im Vor-
garten bzw. innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dariiber hinaus sind Garagen und
Carports im WA 3, WA 4 und WA 5 so zu errichten, dass sie einen Abstand von mindestens 5
m zur nachstgelegenen o6ffentlichen Strallenverkehrsflache einhalten. Damit soll sichergestellt
werden, dass fir parkende Fahrzeuge auf3erhalb dieser Nebenanlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick ausreichend Platz vorhanden ist und nicht die 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Parkraum genutzt werden mussen.

7.5 Verkehrsflachen
7.5.1 StralRenverkehrsflachen

Die ErschlieRung des neuen Wohnquartiers fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt aus-
schlie3lich von der westlich verlaufenden Emsdettener Landstraf3e mit zwei Zufahrten. Das
gesamte Quartier soll durch ein Wohn- und Spielstral3ensystem fur Anlieger erschlossen wer-
den. Fur Besucher werden entsprechende Parkplatzbereiche ausgewiesen. Die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen sind im Bebauungsplan als Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Im Be-
reich der Zufahrten von der Emsdettener LandstrafRe aus in einer Ausbaubreite von 14,5 m/
15 m inkl. Anlagen fur den ruhenden Verkehr. Im riickwartigen Bereich ist eine Ringerschlie-
Bung in einer Ausbaubreite von 6,5 m vorgesehen. Zur ErschlieBung des MI 1 sowie des WA
6 ist in Richtung Suden von der RingerschlieBung aus noch ein Stich festgesetzt, der in einer
Wendeanlage endet.
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7.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , Ful3- und Radweg*

Zur fuBBlaufigen ErschlielRung von riickwértigen Grundstiickbereichen aber auch als Verbin-
dung zwischen einzelnen Quartierbereichen sind innerhalb des Plangebietes zwei Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg"” festgesetzt.

7.6 Flache fir Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des neuen Wohnquartiers wird die Errichtung einer Trafostation erforderlich.
Um den dafur erforderlichen Flachenanteil planungsrechtlich zu sichern, ist im Bebauungsplan
eine Flache fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat* festgesetzt.

7.7 Offentliche Griinflache

Um innerhalb des neuen Wohnquartiers eine ausgewogene Vielfalt der Wohn- und Lebens-
maglichkeiten zu erreichen, sind innerhalb des Plangebietes neben Bau- und ErschlieBungs-
flachen auch zahlreiche offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Gehdlzerhal-
tung®, Nachbarschaftstreffpunkt”, Mehrgenerationenpark und ,Sand- und Wasserspielplatz*
festgesetzt. Hierdurch werden insbesondere die in den Randbereichen vorhandenen Gehdlz-
bestande / Baum-Strauch-Hecken sowie die alten Einzelgeholze im Bereich der ehemaligen
Schule in die Planung integriert und ein Erhalt langfristig planungsrechtlich gesichert. Die fest-
gesetzten Grin-/Gehdolzflachen tragen zur gestalterischen und dkologischen Aufwertung des
Plangebietes bei.

7.8 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gestaltung Aul3enanlagen

Aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungsgrundlage fir die
Avifauna) sind gemaR 8 9 (1) Nr. 20 BauGB die sonstigen Auldenanlagen im allgemeinen
Wohngebiet mit Ausnahme der Erschliefungen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzule-
gen. Die Anlage von Schottergéarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuléssig. Fur
die textliche Festsetzung wird der Begriff ,Schottergarten” verwendet, da dieser in der Literatur
eine entsprechende Definition findet. Wikipedia zum Beispiel definiert den Schottergarten wie
folgt: ,Ein Schottergarten ist eine grof3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher
Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer
Zahl vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kom-
men haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schot-
ter); fur den gleichen Stil kdnnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der
Begriff dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation
im Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen ge-

pragt.
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Hauptziel fir die Anlage von Schottergarten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:
- klassischen Kies- und Steingarten: Steine als Substrat fur alpine oder trockenheitsaf-
fine Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.
- Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstli-
che Bewasserung zu vermeiden.
- japanischen Kare-san-sui-Garten (,Zen-Garten*) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.
Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergrinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergérten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Flachen Gberhaupt als Garten einzustufen sind.”

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung der T6tung von Brutvogelindividuen oder ihren Entwicklungsformen wird der
Zeitraum fur die Baufeldraumung (Abriss-/Umbau von Gebauden, Entfernung von Gehdl-
zen/Nistkasten, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/Abschieben von vegetationsbe-
decktem Oberboden) auf die Zeit aul3erhalb der Fortpflanzungszeit begrenzt. Damit werden
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG beachtet.

7.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe die auf das Plange-
biet einwirken. Dartiber hinaus liegt das Plangebiet im Einflussbereich mehrerer Straf3en. Da-
her wurde fur die Aufstellung des B-Planes Nr. 53.5 eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrs- und Gewerbeldrm durchgefiihrt (nts Ingenieurgesellschaft mbH Minster, s. Anlage).

Verkehrslarm

Die Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr auf relevanten Straf3enabschnitten wurden
ermittelt und anhand der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 bewertet.
»Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche wurde festgestellt, dass
- der Gebietskategorie bzw. Gebietsnutzung entsprechend - nach den zugrunde zu legenden
Mafstaben in Teilbereichen des Plangebiets nicht ohne weiteres von gesunden Wohn- bzw.
Arbeitsverhaltnissen auszugehen ist.” Die empfohlenen LArmvorsorgemaf3nahmen wurden im
B-Plan festgesetzt.

Gewerbelarm

Es wurde geprift, ob die entstehende Wohnbebauung mit den vorhandenen und nach rechts-
kraftigen Bebauungspldnen zukinftig moglichen Gewerbenutzungen nord- und norddstlich
des Plangebietes vertraglich ist sowie ob durch die Planungen (zusétzliche) Einschrdnkungen
der Nutzbarkeit der Gewerbegebiete entstehen kdnnen. ,Hinsichtlich der auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbegerausche wurde festgestellt, dass im nérdlichen Teil des Plangebietes
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im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes an den geplanten Wohnnutzungen unzuldssige
Immissionen auftreten wirden. Hierdurch wirden die gewerblichen Nutzungen durch die her-
anrickenden Wohnnutzungen eingeschrankt werden.” Die zur Konfliktlésung empfohlenen
LarmvorsorgemalRnahmen wurden im B-Plan festgesetzt.

7.10 Anpflanzen von Bdumen

Um neben den in den Randbereichen vorhandenen und zu erhaltenden Geholzstrukturen eine
zusatzliche Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, sind auf den privaten Grundstiicken
im WA 2 bis WA 6 abhéngig von der nicht iberbauten Grundstiicksflache standortheimische
Laubbaume zu pflanzen.

8 Stadtebauliche Daten

Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]

e Nettobauland - Allgemeines Wohngebiet (WA), davon 15.541

0 Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,4 + 50 %
Uberschreitung = 60 % des Nettobaulands) 9.325

0 nicht Gberbaubare Grundsticksflache 6.216
e Nettobauland - Allgemeines Wohngebiet (WA), davon 12.775

0 Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,4 + Uber-
schreitung = 80 % des Nettobaulands) 10.220

0 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 2.555
¢ Nettobauland - Mischgebiet (Ml), davon 6.720

0 Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,6 + Uber-
schreitung = 80 % des Nettobaulands) 5.376

0 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.344
e StralRenverkehrsflachen 8.984

o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und
Radweg 260

o Flache fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat” 200
Offentliche Griinflaichen, davon 7.256
Geholzerhaltung 4.765
o0 Nachbarschaftstreffpunkt 456
0 Mehrgenerationenpark 1.429
o

o

Sand- und Wasserspielplatz 606

Summe 51.736
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9 Begrindung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gemaf 8§ 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch ge-
stalterisch zu entwickeln. Sie gilt fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 6 sowie die
Mischgebiete MI 1 bis MI 3 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53.5
,Ortsmitte Reckenfeld".
Ziel der Stadt Greven ist es, fur die frei werdenden Flachen eine dem Ort angemessene Be-
bauungsstruktur von hoher stadtebaulicher Qualitdt zu entwickeln, die geeignet ist, neue Im-
pulse fur die Ortsentwicklung in Reckenfeld zu setzen. In Anbetracht der Lage des Plangebie-
tes, soll ein zeitgeméalRes Quartier entstehen, welches sich in den stadtebaulichen Kontext
einfligt und zugleich die Ortsmitte durch ein klares Gestaltungskonzept neu pragt und attrakti-
viert.
Die Vorschriften sind so gewahlt, dass einerseits eine hohe Gestaltqualitat der Bauvorhaben
im Plangebiet erreicht wird. Andererseits werden die Vorschriften auf das notwendige Malf3
begrenzt, um den Grundstiickseigentimern weiterhin gentigend Freiraum zur Gestaltung zu
lassen. Grundlage fur die gestalterischen Vorgaben bildet der stadtebauliche Entwurf.
Folgenden gestalterischen Vorschriften kommt bei der Ortsbildgestaltung und der konkreten
Umsetzung der vorgenannten Zielsetzungen besondere Bedeutung zu:

e Fassaden: Material und Farbe

e Daéacher: Farbe/Material/[Form, Dachaufbauten und Dachflachenfenster

e Antennen und Photovoltaik-/Solaranlagen

e Balkone

e Pkw- und Fahrradabstellplatze

e Bewegliche Abfallbehalter/Mlltonnenstandplatze

e Vorgarten

e Einfriedungen

o Dachbegrinung

Aufbauend auf die Ergebnisse des Gestaltungskonzeptes soll ein Bauherrenhandbuch als
Kommunikationsmittel erstellt werden. Dieses Handbuch soll zur Erlauterung der Gestaltungs-
prinzipien und drtlichen Bauvorschriften dienen. Zudem sollen positive Gestaltungsbeispiele
den Bauherren Hilfestellungen bei der Planung ihrer Bauvorhaben geben. Es ist angedacht,
das Bauherrenhandbuch als Anlage zu den Kaufvertrdgen der Baugrundstiicke zu verwenden.

10 Technische Erschliel3ung
10.1 Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral3en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstridgern abge-
stimmit.
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10.2 Oberflachenentwésserung

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 53.5 wird fur Teilbereiche die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen, bislang unversiegelte nattrliche Boden zu bebauen bzw. zu versie-
geln. Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des B-Planes wurde ein Bodengutachten mit Bewertung der
Versickerungsmaoglichkeit erstellt WESSLING GmbH Altenberge, s. Anlage). Danach ist auf-
grund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse und der festgestellten Grundwasserstande eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht méglich.

Im Rahmen der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanungen wird daher innerhalb des Plange-
bietes die Errichtung von Regenwasserkanalen mit Anschluss an die vorhandene 6ffentliche
Regenwasserkanalisation vorgesehen.

10.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber die vorhandene und entsprechend
zu erganzende Kanalisation zur gemeindlichen Klaranlage. Diese ist von seiner Leistungsfa-
higkeit her geeignet, auch das hier zusatzlich anfallende Schmutzwasser zu reinigen.

104 Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die 6rtliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Mal3e an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der not-
wendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebau-
ungsplan verzichtet.

10.5 Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen wird die Léschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und - so-
weit moglich - unabhangige Loschwasserentnahmestellen sichergestellt. Die Stadtwerke Gre-
ven GmbH hat darauf hingewiesen, dass die Léschwassermenge nur im Rahmen der verein-
barten Menge abgerufen werden kann.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Punkte zu beachten:

e Zu Gebéauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tiber dem Geléande liegt, ist fir die Personenrettung
der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich (8§ 5 BauO NRW). Durch die lange
Anfahrtszeit der Kraftfahrdrehleiter, kann diese zur Personenrettung nicht angesetzt
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werden. Die Gebaude mit einem Aufenthaltsraum von mehr als 8 m tiber dem Gelande
missen mit einem 2. baulichen Rettungsweg ausgestattet werden.

o BeiGebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Ge-
bauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie
aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind (8 5 BauO NRW). Die Haupt-
ringerschlieBung und die untergeordneten Strafl3en die ebenfalls ringférmig erschlos-
sen werden, missen fiur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes nach
den in der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr* angegeben Kurvenradien erstellt
werden.

o Die Loschwasserversorgung ist in Abhangigkeit der Geschossflachenzahl anzusetzen.
Wird die GFZ im Bebauungsplan mit > 0,7 - < 1,2 festgesetzt, so ist der Loschwasser-
bedarf nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW mit 96m3/h fiir 2 Stunden zu berech-
nen.

11 Bericksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden, um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen
zu kénnen (IPW, s. Anlage).

Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust
vereinzelter Grinstrukturen (Scher- und Trittrasenflachen, Einzelgeholze, Strauch-Baumrei-
hen). Es ist jedoch festzustellen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzguter zu erwarten sind. Auf eine Eingriffs-
und Kompensationsermittlung konnte verzichtet werden, da die Planung im Vergleich zum pla-
nungsrechtlich abgesicherten Bestand (rechtskraftiger B-Plan Nr. 53 mit Anderungen) keine
planungsrechtlichen Nutzungsintensivierungen, die sich auf den Grad der zulassigen Versie-
gelung innerhalb des Plangebietes auswirken sowie keine nennenswerten Eingriffe in Natur
und Landschaft, zulasst.

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG ist eine Arten-
schutzprufung (ASP) durchgefuhrt worden (IPW, s. Anhang). Grundlage fur die Abarbeitung
der ASP sind spezielle Brutvogel- und Fledermauserfassungen. Im Plangebiet ist das Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der Brutvégel und der Fle-
dermduse nachgewiesen. Mit der Umsetzung der Planung gehen nach aktuellem Kenntnis-
stand keine Nistplatze (Brutstandorte) oder essentielle Habitatbestandteile von planungsrele-
vanten Vogelarten verloren. Fortpflanzungs-/Ruhestatten (Quartiere) oder essentielle Nah-
rungshabitate von Fledermausarten sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten, diese gelten unmittelbar. Hinsichtlich der Bertcksichtigung des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass unter Berticksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschét-
zung und unter Beachtung der im B-Plan festgesetzten Vermeidungsmalinahme ,Baufeldriu-
mung“ die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG nicht zu erwarten sind und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

Aus den vorgenannten Grunden kommt die Stadt Greven in ihrer Gesamtabwégung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
ricksichtigt werden.
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12 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz
in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verstarkt in die Abwégung
einzustellen. Sowohl der stadtebauliche Wettbewerb als auch das Bauleitplanverfahren ver-
folgen das Ziel, das neue Wohnquatrtier unter der Pramisse von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung zu entwickeln. Hierfur sollen verschiedene MalRnahmen im Laufe des Verfahrens in den
Bebauungsplan einflie3en, um das Quartier im Hinblick auf die Herausforderungen des Klima-
wandels zukunftsorientiert zu planen. Um dies zu erreichen, miissen im Planverfahren die ver-
schiedenen Sektoren Energie, Verkehr und Ver- und Entsorgung den besonderen Anspriichen
im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung zutraglich sein. Eine auf diese Anspriche
ausgelegte Planung wird fur das Bauleitplanverfahren als Zielsetzung vorgegeben.

Aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten sowie der stddtebaulichen Planungsziele in
diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse im
Ortsbereich von Reckenfeld ausgegangen.

13 Abschliel3ende Erlauterungen

Altlasten
Fur das Plangebiet liegen keine Informationen tber Altablagerungen oder Altstandorte vor.

Bau-/Bodendenkmale
Fur das Plangebiet liegen keine Informationen tiber Bau- oder Bodendenkmale vor.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe eine Luftbild-
auswertung durchgefihrt. Mit Schreiben vom 23.10.2019 wurde mitgeteilt, dass keine Kampf-
mittelbeseitigungsmalRnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Be-
lastung vorliegt.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aufZergewéhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.
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14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” mit der Begriindung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Stadt Greven ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-06-22
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Matthias Desmarowitz

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” hat dem Rat der Stadt
Greven beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 22.06.2022 vorgelegen.

Greven, 22.06.2022

gez. Aden
Der Birgermeister
(Aden)
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