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Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer

Nutzungsartengrenze

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

20

Hauptgebaude mit Hausnummern

offentliche Gebaude

Wirtschaftsgebaude, Garagen

1. Art der baulichen Nutzung

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA 1

MI 1

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4
TH

FH
K

zwingende Zahl der Vollgeschosse
maximale Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

maximale Traufhéhe in Meter Gber OK ErschlieBungsstralle

zwingende Traufhdhe in Meter Uber OK ErschlieBungsstralle

maximale Firsthéhe in Meter tGber OK ErschlieBungsstralie

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal} in Meter tiber OK ErschlieBungsstralie

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

| -popp-

offene Bauweise

nur Einzelhduser

nur Einzel- und Doppelhduser

nur Doppelhauser und Hausgruppen

nur Hausgruppen
abweichende Bauweise
Baugrenze

Baulinie




6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radwege

7. Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Gehdlzerhaltung,

eieliete Mehrgenerationenpark, Nachbarschaftstreffpunkt und

W] Sand- und Wasserspielplatz

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
W VY ¥V Y% Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A A & (gem.§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);

hier: Teilbereiche fiir SchallschutzmalRnahmen (s. textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<+—> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
FD Flachdach

SD Satteldach
35°-45° Dachneigung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

né1/nd2 nicht 6ffenbare Fenster (s. textliche Festsetzungen)
no3 nicht éffenbare Fenster (s. textliche Festsetzungen)
WA 2.1 Einschrankung zum Bezug der Gebaude (s. textliche Festsetzungen)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

———————— mogliche Grundstlicksaufteilung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 6)

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen:

— der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, und sportliche Zwecke

sind gemal § 1 (5) BauNVO im vorliegenden Bebauungsplan nicht zuldssig.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (Ml 1 bis Ml 3)

Die in Mischgebieten (M) gemal § 6 (2) BauNVO allgemein zul&ssigen:

— Anlagen fiur Verwaltungen und sportliche Zwecke,

—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen und

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

sind gemal § 1 (5) BauNVO im vorliegenden Bebauungsplan nicht zuldssig.

Die in Mischgebieten (M) gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen:

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets

sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Fur die Errichtung einer Tiefgarage im WA 2 und WA 6 darf die festgesetzte GRZ von 0,4
gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

Bei der Errichtung von Reihenhausern im WA 3, WA 4 und WA 5 darf die festgesetzte GRZ
von 0,4 fur die jeweiligen Reihenmittelhduser gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO durch die in §
19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6hen (TH u. FH) sowie die Oberkante baulicher
Anlagen (OK) durfen nicht Giberschritten werden. Der untere Bezugspunkt fur die max. festge-
setzten Trauf- und Firsthohen ist die Fahrbahnoberflache der zur ErschlieBung des jeweiligen
Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in inrem héchsten Punkt. Die Ermittlung des hdchsten
Punktes erfolgt anhand der angrenzenden Hohenpunkte in der ErschlieBungsplanung, ermit-
telt durch lineare Interpolation. Die zugrundeliegende ErschlieBungsplanung des Biros IBF
Felling Beratende Ingenieure Partnerschaft mbB, Dilmen vom 14.04.2022 ist als Anlage Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Die Traufhohe (TH) wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenwand und
der Dachhaut. Die Firsthohe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dach-
haut.
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3. BAUWEISE, NICHT-/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

Im WA 6 und MI 2/MI 3 sind gemal3 8 22 (4) BauNVO Gebaude mit einer Lange von maximal
80 m zuldssig. Ansonsten gelten innerhalb des Plangebietes die Regelungen der offenen Bau-
weise gemaR § 22 (2) BauNVO. Die Grenzabsténde richten sich nach der nordrhein-westfali-
schen Bauordnung (BauO NRW).

3.2 Nicht-/Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Errichtung von Tiefgaragen ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen zu-
lassig. Die Bereiche der Tiefgarage, die nicht von baulichen Anlagen tberdeckt sind, sind mit
einer Substratschicht von mindestens 50 cm bis 80 cm Starke zu tberdecken.

3.3 Stellung baulicher Anlagen
Hauptgebaude sind gemaf den in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen zu
errichten.

4.  STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Oberirdische Stellplatze
Im WA 6 ist die Einrichtung von oberirdischen Stellplatzen nur im Vorgarten (Definition s. ort-
liche Bauvorschrift Nr. 4.2 ,Vorgarten®) bzw. innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4.2 Garagen und Carports
Im WA 3, WA 4 und WA 5 haben Garagen und Carports einen Abstand von mindestens 5 m
zur erschlieRenden offentlichen Stral3enverkehrsflache einzuhalten.

5.  GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Gehdlzerhaltung

Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache ,Gehdlzerhaltung* vorhandenen Ge-
holzstrukturen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Baume und Straucher derselben oder zumindest gleichwertigen Art in der folgenden Pflanz-
periode innerhalb der festgesetzten Flache zu ersetzen.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Gestaltung AulRenanlagen

Die AulRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieBungsflachen/Terrassen/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schot-
tergarten ist nicht zulassig.

6.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen: Baufeldr&umung

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen (Abriss-/Umbau von Geb&auden, Entfernung
von Geholzen/Nistkasten, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/Abschieben von vege-
tationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zur
Erfullung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren kénnten, missen nach Ab-
schluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel sowie zum Schutz der
Fledermause (also zwischen 01. Oktober und 28. Februar) stattfinden. Falls Baume mit poten-
zieller Winterquartierfunktion fur Fledermause (festgestellte Hohlenbdume) betroffen sind, sind
diese potenziellen Quartiere vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutachtung nach den Vor-
gaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf einen Besatz durch Fledermause
zu uberprifen.
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Zum Schutz gebaudebewohnender Tierarten wird fir den Abriss der Gebaude als moglichst
konfliktarmer Zeitraum der Monat Oktober (nach der Vogelbrutzeit und vor der Winterschlafzeit
der Fledermause) empfohlen. Aufgrund des festgestellten Quartierpotenzials in den abzurei-
Renden Gebauden ist in der Schwarmzeit vor dem Abriss eine erneute Besatzkontrolle auf
Fledermause erforderlich.

Sollten vorhandene Nistkasten abgehéngt werden, so sind die Kasten im rdumlichen Umfeld
umzuh&ngen oder nach Abschluss der BaumalRnhahmen wieder im Plangebiet zu installieren.
Werden bei den oben genannten Kontrollen Tiere gefunden, ist die Durchfiihrung der Malf3-
nahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des
Kreises Steinfurt (UNB) zul&ssig. Zu diesem Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der
uNB unverzuglich vorzulegen.

Sollte der Abriss-/Umbau von Gebauden, die Entfernung von Gehdlzen/Nistkasten, die Besei-
tigung sonstiger Vegetationsstrukturen/das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberbo-
den aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, ist eine 6kologische Baubeglei-
tung durch einen Fachgutachter oder eine Fachgutachterin erforderlich. Die Methoden (z. B.
Anzahl der Begehungen, Entwertungsmafinahmen) sind mit der uNB abzustimmen. Mit den
Bautatigkeiten darf dann erst nach der ausdricklichen Freigabe durch die uNB begonnen wer-
den.

7.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Verkehrslarm

a) Schallschutz von AufenthaltsrAumen im Sinne der DIN 4109

Innerhalb der festgesetzten Teilbereiche TB 1 bis TB 6 mussen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen - Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO
NRW - nach DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile
(Wandteile, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) erfillt werden. Die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Mal3e R'wges der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Be-
rucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Glei-
chung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aul3enlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den
jeweiligen Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
maf3geblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Teilbereiche | Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenl&armpegel
Lain dB
TB 1 Vv 75
TB 2 v 70
TB 3 v 70
TB 4 I 65
TB5 1] 65
TB 6 Il 60

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen zulas-
sig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimm-
ten malRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforde-
rungen an die Aul3enbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.



b) Schallschutz fur Schafrdume oder fir zum Schlaf geeignete Rdume

Fiar SchlafrAume oder fur zum Schlaf geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel
nachts tber 45 dB(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” schallgedampfte Liftungs-
einrichtungen erforderlich. Hiervon betroffen sind die festgesetzten Teilbereiche TB 1 bis TB
4. Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe von R'w ges zU berticksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen tber
die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

C) Schallschutz fur AuRenwohnbereiche

Innerhalb der festgesetzten Teilbereiche TB 1 und TB 2 mit Uberschreitung des dquivalenten
Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von schutzbedurftigen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den
Obergeschossen (wie Balkone) ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zu-
lassig. Im Einzelfall ist zu prifen, dass durch geeignete Baukérperanordnung oder durch die
Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich (z. B. Wintergarten) eine Min-
derung der Verkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung des aquivalenten Dauer-
schallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist. Alternativ sind die Aul3enwohnbereiche in
den Schallschatten der betroffenen Gebaude zu legen.

7.2 Gewerbelarm

a) Larmschutzwand

Innerhalb des festgesetzten Teilbereichs TB 7 sind aktive Schallschutzmafl3nahmen (Wand,
Steilwall) mit einer Hohe von mindestens 4,00 m und maximal 4,20 m tber Gelandeoberkante
vom Bestandsgelande mit einem Flachengewicht von > 10 kg/m2 bzw. einem Schalldammmalf}
von > 24 dB zu errichten. Bei Ausfiihrung als Wand ist diese als geschlossene Konstruktion
fugenlos auf dem Boden aufzusetzen oder zum Boden hin abzudichten.

b) Larmschutz durch Bebauung / bauliche MalBnahmen

An den Nord- und Ostfassaden der Gebdude in den mit ,n61' gekennzeichneten Baufenstern,
an den Nord-, Ost- und Westfassaden der Geb&ude in den mit ,n62‘ gekennzeichneten Bau-
fenstern sowie innerhalb des mit ,n63* gekennzeichneten Bereichs sind dffenbare Fenster von
schutzwirdigen Raumen nach DIN 4109-1 nicht zul&ssig.

Innerhalb des WA 4 und des mit WA 2.1*' gekennzeichneten Bereichs dirfen gem. 8 9 (2) Nr.
2 BauGB Gebaude erst bezogen werden, wenn die Bebauung innerhalb des WA 3 fertigge-
stellt ist oder zumindest aber ihre schalltechnische Wirkung bereits entfaltet. Ein entsprechen-
der Nachweis muss zum Zeitpunkt des Bezugs innerhalb des WA 4 bzw. des mit WA 2.1
gekennzeichneten Bereichs erbracht werden.

Abweichungen von diesen Festsetzungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber
die Einhaltung eines Beurteilungspegels tags < 55 dB(A) und nachts < 40 dB(A) an den be-
troffenen Geb&uden zuldssig.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken im WA 2 bis WA 6 ist pro Grundstiick mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine nicht ab-
schlielBende Pflanzliste ist dem Hinweis Nr. 8 ,Pflanzliste standortheimischer Laubgehdlze -
Empfehlung“ zu entnehmen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die drtliche Bauvorschrift tiber Gestaltung gilt fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA
6 sowie die Mischgebiete MI 1 bis MI 3 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53.5
,Ortsmitte Reckenfeld".

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
2018)

2.1 Fassaden

2.1.1 Material und Farbe

Die AuRenwénde der Gebaude sind zu mindestens 80 % je geschlossener Fassadenseite mit
rotem bis rotbraunem, graphit-buntem oder rotblau-buntem Klinker auszubilden.

Die Fassaden kdnnen mit beigem, weil3em oder hellgrauem Putz, Holz in naturbelassenem,
braun-rétlichem oder grauem Farbton, zink- oder aluminiumfarbigem Blech sowie Fassaden-
platten in Grauténen kombiniert werden (max. 20 % je geschlossener Fassadenseite). Eine
Putzoberflache in beigen, weil3en oder hellgrauen Farbabstufungen ist ebenfalls zulassig.

Nebengebéude kénnen auch vollstdndig mit einer Deckelschalung aus Holz in naturbelasse-
nem, braun-rétlichem oder grauem Farbton verkleidet werden. Eine Putzoberflache in hellen
und hellgrauen Farbabstufungen ist ebenfalls zulassig.

Materialien, die andere Materialien vortduschen, sind nicht zuldssig (Imitatbaustoffe).

2.2 Dacher

2.2.1 Dachfarbe/-material und -form

Fir die Dacheindeckung bei Hauptgebauden sind rote/rotbraune oder anthrazitfarbene Dach-
ziegel zu verwenden. Glasierte Ziegel sind nicht zul&ssig.

Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit den in der Planzeichnung angegebenen Dach-
neigungen zulassig. Im WA 6 ist auf einer Flache von nicht mehr als 45 % der Gesamtdach-
flache und im MI 2 auf nicht mehr als 20 % der Gesamtdachflache auch Flachdachbebauung
auf Zwischenflachen von einzelnen Gebaudeteilen zuldssig. Im Ml 3 ist ausschliel3lich eine
Flachdachbebauung zulassig.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fiir untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Uber-
dachungen von Wintergarten, Hauseingdngen und Terrassentberdachungen sowie fir tber-
dachte Stellplatze (Carports) und Einzelgaragen < 20 m? gemaR § 12 (1) BauNVO und unter-
geordnete Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO.

2.2.2 Dachaufbauten und Dachfléachenfenster
Im WA 3, WA 4 und WA 5 sind Dachaufbauten in Form von Flach-, Schlepp- oder Giebelgau-
ben sowie Zwerchhaus nicht zulassig.

Im WA 2 und WA 6 sowie Ml 1 und MI 2 sind Dachaufbauten in Form von Flach-, Schlepp-
oder Giebelgauben sowie Zwerchhaus zulassig.

Die Dacheindeckung von Dachaufbauten ist entsprechend der Hauptgebaude auszufiihren.
Fur die Verkleidung der Dachaufbauten sind zink- oder aluminiumfarbiges Blech sowie Fassa-
denplatten in dezenten Grautdnen zulassig.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben mindestens jeweils 1,50 m Abstand vom Rand
der Dachflachen (auf Ortgang) zu halten. Die Gesamtbreite der Gauben in Summe darf maxi-
mal 50 % der Trauflange bemessen. Zwischen Gauben muss ein Abstand von mind. 0,50 m
eingehalten werden. Die Breite einer Gaube darf max. 2,25 m betragen.
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Die Breite der Vorspringe/Zwerchhauser darf max. 50 % der Fassadenbreite betragen, der
Abstand zum First muss mind. 1,00 m betragen.

Dachflachenfenster diirfen eine Breite von jeweils 1,50 m nicht Gberschreiten und in ihrer Ge-
samtflache nicht mehr als 20 % der Dachflache ausmachen.

2.3 Antennen und Photovoltaik-/Solaranlagen
Photovoltaik-/Solaranlagen haben mindestens jeweils 0,5 m Abstand vom Rand der Dachfla-
chen (auf Ortgang) zu halten.

2.4 Balkone

Balkone und Loggien sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebaudes und die
Fassade, an die sie angebracht werden, abzustimmen. Balkongeléander- und Briistungen sind
aus verzinktem Stahl oder Edelstahl herzustellen. Fir die Ausfachungen sind pulverbeschich-
tete Lochbleche, satiniertes Glas oder Faserzementplatten zu verwenden. Die Farbgebung
der Fullung ist auf das Hauptgebaude abzustimmen.

3.  ZAHL, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE SOWIE DER FAHR-
RADABSTELLPLATZE (8§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

3.1 Pkw-Stellplatze
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 6 ist pro zulassiger Wohnung mindestens ein Stell-
platz nachzuweisen. Im WA 3 bis WA 5 sind pro zulassiger Wohnung mindestens zwei Stell-
platze nachzuweisen.

3.2 Fahrradabstellplatze

Im WA 2 und WA 6 sind Sammel-Fahrradabstellplatze als geschlossene Anlagen mit Wand-
und Dachelementen herzurichten. Die H6he darf 2,20 m nicht Giberschreiten. Die Seitenwande
kénnen mit einer Deckelschalung aus Holz in naturbelassenem, braun-rétlichem oder grauem
Farbton verkleidet werden. Zink- oder aluminiumfarbiges Blech ist ebenfalls zulassig.

4. GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER, DER UNBE-
BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND DER EINFRIEDUNGEN
(8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

4.1 Bewegliche Abfallbehalter/Mulltonnenstandplatze
Die Einhausung fiir bewegliche Abfallbehalter ist auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Im WA 3, WA 4 und WA 5 ist fiir die Einhausung beweglicher Abfallbehélter eine geschlossene
Anlage mit Wand- und Dachelementen herzurichten. Die Hohe darf 1,40 m nicht Giberschreiten.
Die Seitenwénde kdnnen mit einer Deckelschalung aus Holz in naturbelassenem, braun-rotli-
chem oder grauem Farbton verkleidet werden. Zink- oder aluminiumfarbiges Blech ist eben-
falls zuldssig. Alternativ kann fur die Einhausung auch eine Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen (s. Hinweis Nr. 8 ,Pflanzliste standortheimischer Laubgehdlze - Empfehlung*)
gepflanzt werden.

Im WA 2 und WA 6 ist fur die Einhausung beweglicher Abfallbehalter eine geschlossene An-
lage mit Wand- und Dachelementen herzurichten. Die Hohe darf 2,20 m nicht Uberschreiten.
Die Seitenwénde kdnnen mit einer Deckelschalung aus Holz in naturbelassenem, braun-rotli-
chem oder grauem Farbton verkleidet werden. Zink- oder aluminiumfarbiges Blech ist eben-
falls zulassig.

Im MI 1 bis MI 3 sind bewegliche Abfallbehélter innerhalb der Geb&ude unterzubringen.



4.2 \Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der ndchstliegenden, zur Erschlie3ung
des jeweiligen Grundstiicks dienenden, offentlichen Verkehrsflache und vorderer Gebaude-
front/Bauflucht, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten defi-
niert.

Der Anteil an Zufahrten und Stellplatzflachen ist auf max. 50 % der Vorgartenflache begrenzt.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fur die jeweiligen Reihenmittelhduser bei der
Errichtung von Reihenh&usern im WA 3, WA 4 und WA 5.

4.3 Einfriedungen

4.3.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich

Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen nur in Form von Hecken aus standortheimischen
Laubgehdlzen (s. Hinweis Nr. 8 ,Pflanzliste standortheimischer Laubgehdlze - Empfehlung®)
sowie Eiben (Taxus baccata) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall-
und Holzz&ume) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass
sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 1,20 m Uber Stralenoberkante zulassig.
Lebende Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurtickzuschneiden.

4.3.2 Einfriedungen an stralRenzugewandten Grundstucksseiten, auRer Vorgartenbereich
Einfriedungen an stral3enzugewandten Grundstiicksseiten, auf3er Vorgartenbereich, dirfen
nur in Form von Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen (s. Hinweis Nr. 8 ,Pflanzliste
standortheimischer Laubgehdlze - Empfehlung”) sowie Eiben (Taxus baccata) hergestellt wer-
den. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall- und Holzz&ume) dirfen verwendet werden,
wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

Eine Kombination mit Sichtschutzelementen von jeweils max. 2 m Lange ist zulassig. Stab-
mattengitterzaune durfen hierbei ausschlie3lich mit Pflanzen begrint/berankt werden.
Einfriedungen an den strallenzugewandten Grundstiicksseiten, aul3er Vorgartenbereich, dir-
fen bis zum Schnittpunkt mit der verlangerten vorderen Baugrenze des Vorgartenbereichs eine
Hoéhe von max. 1,80 m uber Stral3enoberkante nicht Uberschreiten. Lebende Einfriedungen
(Hecken) sind notigenfalls zuriickzuschneiden.

Mauern oder Gabionen sind nicht zul&ssig.

Im WA 2 sind die Einfriedungen an stralRenzugewandten Grundstiicksseiten, aul3er Vorgar-
tenbereich, zu mindestens 50 % offen/durchlassig zu gestalten

5. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (8§ 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018)

5.1 Dachbegriinung

Im WA 6 und MI 2 sind Flachdacher auf Hauptgebauden zu mindestens 50 % und im Ml 3 zu
100 % mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten. Im Ml 3 sind fir die Hauptnutzung
erforderliche Dachaufbauten von der Dachbegrinung ausgenommen.

Flachdacher auf Nebengebauden im WA 2 bis WA 6 sowie MI 1 bis MI 3 sind zu 100 % mit
einer extensiven Dachbegriinung auszustatten.
6. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemal § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vor-
schriften der Satzung zuwiderhandelt.



HINWEISE
1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 53.5 ,Ortsmitte Reckenfeld” treten alle zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 53 ,Reckenfeld IV Orts-
mitte* mit 9. Anderung) fiir diesen Teilbereich auRer Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) sowie die genannten Konzepte und Gutachten kénnen wéhrend der Dienststun-
den bei der Stadtverwaltung Greven im Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden.

3. PERSONENRETTUNG - ZWEITER RETTUNGSWEG

Gebéaude deren Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m liber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn der zweite
Rettungsweg baulich sichergestellt wird. Eine Fihrung des zweiten Rettungsweges uber ein
Hubrettungsfahrzeug nicht zulassig.

4. BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denk-
malbehérde und der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Miinster unverziiglich anzu-
zeigen (88 15 und 16 DSchG).

5. KAMPFEMITTEL

Fur das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe eine Luftbild-
auswertung durchgefihrt. Mit Schreiben vom 23.10.2019 wurde mitgeteilt, dass keine Kampf-
mittelbeseitigungsmalRnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Be-
lastung vorliegt.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aufZergewéhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

6. BODENKONTAMINATIONEN

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewéhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineral6le, Teer o. &.) entdeckt werden oder sonstige or-
ganoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehorde; zu informieren. Weitere Mallnahmen sind mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen.



7. BAUMSCHUTZ

Die Bestimmungen der geltenden Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Gre-

ven sind zu beachten.

8. PFLANZLISTE STANDORTHEIMISCHER LAUBGEHOLZE - EMPFEHLUNG

Pflanzauswahl einheimischer Baume
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus communis
Quercus robur

Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Eingriffliger WeilRdorn
Esche
Vogelkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Feldulme
Flatterulme
Eberesche
Winterlinde

Pflanzauswahl einheimischer Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus ideaus

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Qualitat

Bluhstraucher Gruppen:
Strauchhecken:
Straucher:

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeilRdorn
Besenginster
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Baumschulware, Str. v. 0B, 5 Tr. 100-150 cm
Forstware, 3j, 1 + 2, 80-120 cm oder
2xv, 60 — 100 cm

Bearbeitungsstand: 2022-05-06 (Beschlussvorlage B-Plan Nr. 53.5)



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), in der zurzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
gultigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.

KATASTERNACHWEIS

Die im Planungsbereich dargestellten Flurstiicke und Grenzzeichen sind vollstandig und geo-
metrisch einwandfrei. Die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stral3en,
Wege und Platze sind vollstandig nachgewiesen. Die Angaben beziehen sich auf den Aktua-
litatsstand der Katasterdaten vom 14.07.2020.

Auftragsnr.: 19-0817B

Gem. Greven; Flur 39; Flurstiick: versch.

Maf3stab: 1:500

Die Plangrundlage kann auf3erhalb des Geltungsbereiches unvollstdndig sein.
Hoéhenangaben und ergdnzende Topographie sind von der Bescheinigung ausgenommen.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Minster, .

......................................................................... (Siegel)

vbm Vermessungsbiiro Munsterland, ObVI

Grevener Stral3e 105, 48159 Munster
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 30.01.2020 gem.
§ 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
14.02.2020 ortsublich im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 3/2020 bekannt gemacht worden.

Vorsitzende/r Schriftfihrer/in
(Beinker)



Friuhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 30.01.2020 die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 05.06.2020 im Amtsblatt Nr. 16/2020 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom
08.06.2020 bis einschliel3lich 20.07.2020 durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand die Unter-
richtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 08.06.2020 statt.

Der Birgermeister
(Aden)

Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 30.01.2020 nach
8 3 (2) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich
auszulegen.

Vorsitzende/r Schriftfihrer/in
(Beinker)

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung geméafi § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines
Monats und mindestens fir die Dauer von 30 Tagen in der Zeit vom 18.03.2022 bis ein-
schlief3lich 24.04.2022 zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtent-
wicklung offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.03.2022 im
Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 07/2022 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.03.2022 statt.

Der Birgermeister
(Aden)



Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Greven hatam .. gemal’ 8 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan hing wahrend der Ratssitzung zu jedermanns
Einsicht aus.

Greven, .

Der Birgermeister Schriftfihrer/in
(Aden)

Inkrafttreten

Gemal 8§ 10 (3) BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzungam __._ ..
im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. ortsublich bekannt gemacht worden. In dieser Be-
kanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Séatze 1 und 2 und (4), des
§ 215 (1) BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) GO NRW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hatam __ . . Rechtskraft erlangt.

Greven, .

Der Birgermeister
(Aden)



