~ STADT GREVEN  Bebauungsplan Nr. 41.6 "Starenweg - Siedlungsweg"

Y Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

285 Signaturen gemaB der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten darf in ihrer Linge, 50% der Linge der darunterliegenden Katasternachweis:
AuBenwand nicht tiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Traufe muss
mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss ebenfalls
mindestens 1,0 m betragen. Die Eignung der Plangrundlage im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhalts werden bescheinigt.

7137 1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
738 (§8 4 BauNVO)

Photovoltaikanlagen, Sonnenkolletkoren und Dachbegriinungen sind grundsatzlich zulassig.
Dies gilt, gemaB § 14 BauNVO auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen.

-\ 2. MaB der baulichen Nutzung Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Fassaden
(8 5 Abs.2 Nr.1, 8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Bei Doppelhdusern sind je Doppelhaushalfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu

3

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

\/
\
\_ X

426

Aufstellungsbeschluss:

04 2.5. Grundflichenzahl Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
/ ’ BauGB) Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 24.09.2009 gemdB3 § 2
) 140 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan gemdB § 13a BauGB im
Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBBen und Rdumen in Gebauden gem beschleunigten Verfahren aufzustellen.
305 FH 124 2.8. Firsthéhe, als HochstmaB DIN 4109_1? d gem. Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 24.09.2009 beschlossen, die

Beteiligungen gemaB 8§88 3 und 4 BauGB durchzufiihren.

504 279 141 4 48 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei

H' . Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 13/2021, Erscheinungstag
15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder I n We I Se 10.05.2021 bekannt gemacht.

L35 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen t_)_augenehmigungspflichtigen Anderung_en von Wohn- und Aufenthaltsraumenund | | e e e e —
278 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0) Ahnlichem bzw. von Biirordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten Vorsitzender Schriftfiihrerin
‘O- bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe (erf. R' w,ges) fiir die AuBenbauteile (Winde, Fenster,
539 "4’ “ 0 3.1. Offene Bauweise Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:
434 42 63 '4" “ ) _ Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im
540 . 'ﬁ' \‘ Larmpegelbereich Il ) Amtsblatt der Stadt Greven Nr.19/2009, Erscheinungstag 08.10.2009 bekannt gemacht.
‘ﬁ‘ Y EE 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Aufenthaltsraumeﬂm Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
"f' “ Biirordumen und Ahnliches erf. R'wges = 30 dB
64 Z “" “ 69/ Larmpegelbereich IV Blirgermeister
i ;
% S )
641 42 . 63"" \‘ WA ” b 3.5. Baugrenze Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'wges = 35 dB
\/ QY Biirordumen und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB
\’
\ . .
| \‘ 0,35 15. Sonstige Planzeichen Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Offenlage:
“ \ SD WD 35-48° 15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Abhéngigk.eit vom Verhéiltrlis der vom Raum aus gesehenen gesamten. AuBenfléche.eines In der Zeit vom 19.05.2021 bis einschlieBlich 19.06.2021 hat der Bebauungsplan einschlieBlich der
. ) “ 42\44 / o 0 Vorkehrungen die zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne Raumes mit Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Begriindung gemaB & 3 Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs
| $ des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Stadtentwicklung 6ffentlich ausgelegen.
“ “ FH max.51,0 m G.NHN Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind aufgrund
[ ) LY Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes der verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts > 45 dB (A) schallgeddmmte,
5668 1 \ (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) fensterunabhingige Liftungseinrichtungen vorzusehen. ||
| “ —— Fiir Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des Der Biirgermeister
“ \‘ I— 1 513G des riumlichen Geltunasbereich maBgeblichen AuBemlidrmpegels gemaB DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis (i.A. Spork)
.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches forderlich
) CY erforderlich.
376 % o\ X (§ 9 Abs.7 BauGB)
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| | 51 .
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ro—0—0—0—0— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

czZZg ) 569 )
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42 78 \X (5 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
3/7 ’ “ \‘ WA I b 1. Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251591 | | Her Rivmerrmatctar
\
S

Der Blirgermeister

[ _ 8801) oder der Stadt als untere Denkmalschutzbehdrde sind Bodendenkmaler
[\ 42 _ 6 0,35 16. Anforderungen an die Gestaltung (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veridnderungen und Verfirbungen in der
“ \ U o natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gel4nde darf nicht
177 ' “®> SD/WD 35-48 0 SD/WD 16.1. Satteldach/Walmdach verandert werden (88 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen
173 L) $ O'/ o Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
) “ _ FH max.54.5 m i.NHN archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir
“ (Y ?Q " ' _ bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen Satzungsbeschluss:
793 1 \ Y N 35° 16.2. Dachneigung sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am __._ . ausgehidngt
3 7}‘ “ i@ 48157 Miinster, schriftlich mitzuteilen. und wurde gemafB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
‘ . - am
' © Nachrichtliche Ub h
@ \ a C rl C t I C e e rn a m e n 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist di€ | | e,

Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Der Biirgermeister Schriftfiihrerin

B G B Baukorpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit
a U umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziiglich durch
den verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine

) \}
| ) \ !
) \
. 1\ S, Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) o | |
o\ CY 3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
) ‘\‘
\

4 174 )
673 1971 4299 %

672 “ ordnungsgemafBe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen. Inkrafttreten:
“ \ | Flurstiick ) ) o GemaB § 10 Abs. 3 des BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung im Amtsblatt der
\ Y urstucksgrenzen 4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) . -
775 ) $ ) . . . o : Stadt Greven Nr. __[____, Erscheinungstag ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
kdnnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrungsunterlagen bei der
6717 ) 3 Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt
e\ \ 4 72 1234 Flurstiicksnummern Verwaltung eingesehen werden. 9sp B — 9t
Q)
790 \ = ) * N | geplante Grundstiicksgrenze 5. Die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die firalle | |
6 70 (% “ “ européisch geschiitzten Arten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Der Biirgermeister
< )\ Y - - -~ Flurgrenze Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu
™ ) ) beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
(R “ “ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ I ‘ verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Bdschungen zu beschadigen oder zu zerstoren.
187 1\ \Y
\
188 “ % 6. Zum Schutz der europdischen Brutvogelarten gemaB § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
776 | ) “ \\\ Bestandsgebiude jegliche Geholzarbeiten sowie die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
3 5“ (Y vom 01. Oktober bis 28. Februar, zuldssig. ~
. \ Die Beseiti iederkehrend tzten Fortpfl - und Ruhestatt hitzt
185 ie Beseitigung von wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter
“42. 43.89 Kanaldeckelhihen in m & NHN Tierarten (z.B. Hohlen, Spalten, Nester, angestammte Schlafpldtze, Gebdudequartiere) ist nur nach
786 i “ ausdriicklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt (uNB) =53 = ;
. r
] 8 zuldssig. mer ? o /)
160 | | L 6 5 . . BemaBung in Meter Die oben genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch die untere Naturschutzbehérde % 2 : 7 ® ﬁ
579 = \ aufgehoben werden, wenn durch eine Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn - % 7)) =
nachgewiesen wird, dass besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten nicht % 1 NCT
560 = “ t . t t vorhanden sind. Das Ergebnis der Begehung ist dazu der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. A % A qjﬂb &
372 i . Textliche Festsetzungen %\ (E 3
| \ 7. Nach & 4 BauO NRW 2018 diirfen Gebdude nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab ) . \" ‘9@
r = “ Beginn ihrer Nutzung das Grundstiick in fiir die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlésch- und " > L 4
184, 187 /7 i L) _ _ Rettungsgeriten angemessener Breite an einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache liegt ) . -2 . > S .
/ i \ ! 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 - 10 BauNVO) oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, &ffentlich-rechtliche gesichert Zufahrt zu einer % i S N\ 4 0. i
f [ | “ Die im allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit - 7 &, D NG 0.2
/ L | U} Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Léschwasser vorhanden und benutzbar sind. v oL o @ otm
o . aos i
370 179 “ Die erforderliche Loschwassermenge ist aufgrund der zugrundeliegenden Geschossflachenzahl Z A @ " O. Q.
.... 1 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von 0,7 und unter Anbetracht einer mittleren Brandausbreitung von 96 m3/h {iber einen Zeitraum b - % 3 M ¢
43 9 .... \ | Die MindestgroBe der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt bei Einzelhdusern von 2 Std. festzusetzen. KN s n: l ' ) 0.
.... “42 7 400 m2 und bei Doppelhdusern 250 m2 je Doppelhaushalfte Grundlage ist die technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch eine 6ffentliche % 7 C 55 S TN = = * % !
..... 0) . Trinkwasserversorgung (Arbeitsblatt W 405) der DVGW. o4 % " =) o 5
... \ | 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO o W ”
..... und § 23 Abs. 3 BauNV0) Nach § 5 BauO NRW 2018 ist bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer = A - D
’ WA I I d .... 4 Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gebdude diirfen nur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, eine Zufahrt oder Durchfahrt von der 6ffentlichen " . ™ L ;
43 92 ... " als Einzelh4user oder Doppelh4user errichtet werden. Verkehrsflache insbesondere fiir die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen 7 2 e - g 1
/ 0,35 .... /2 Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Griinden 7 k il
/] ... { ) des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flichen nicht auf dem Grundstiick L = “i3.2 kL % 5 !
SD D 0 WA I a .... {4 4. Hochstzulgssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 u. 6 BauGB) liegen, miissen sie Gffentlich-rechtlich gesichert sein. BB A0 = 1 i7ens LELS W , g
/W 35'48 O ..... " 584 Innerhalb der als WA | gekennzeichneten Flachen sind pro Einzelhhaus maximal 2 ' : ﬂi % 7 n 4...“”7’7";&‘.-:‘??%?*"‘\\ =
FH 520 m i.NHN 0,35 “g:. 43 63 .... " W(l)'hn_emhelten zuléssig, Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte maximal eine Wohneinheit Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge = = Q. P \\\:" | AW"“{' ¥
max. oz, u. ... 58+ 2U1asslg. ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu = o %o \ A | \\ A x>
SD/WD 35-48° 0 ™M halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar ' C R LS | A
Innerhalb der als WA Il gekennzeichneten Flachen ist pro Einzelhaus maximal eine sein. Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen nicht abgestellt werden. , 0. A
NN Wohneinheit zuldssig. Bei Doppelhausern ist je Haushalfte maximal eine Wohneinheit _ ' :
FH max.55,5 m (. zuldssig. . ‘ a. )\ A2
5. Flachen fiir Garagen und Stellpltze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNV0) ReC h tl |C h c G run d | a g en
Ubersichtsplan
Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Errichten von Garagen bzw. liberdachten Stellplatzen -ohne Mafstab- K
(Carports) nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
N 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Aufgestellt durch
. . 3634), in der zuletzt gednderten Fassung. Bebauunasplan Nr. 41.6
. B I he F Abs. 4 BauGB i.V.m. B NRW . .
6. Baugestalterische Festsetzungen (5 9 Abs auGB iV.m. 5 89 Bau0 ) 2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) " g p ) " Stadt _Greven
_ vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geénderten Fassung. Sta réenweg - Sled|un95W€9 Fachdienst Stadtplanung
D?chform/pachnelgjung ) ) . _ _ _ 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21. Juli _ Satzu ngsbeschluss _
734 Die Dachnelj_gung fir die Sat.teldacher"und W?Imdacher im AIIg?meme.n thngeblet erd 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt geinderten Fassung. Greven, 08.09.2021
auf 35 - 487 festgesetzt. Bei Doppelhdusem ist je Doppelhaushélfte die gleiche Dachneigung, 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Dachform und Dachfarbe zu verwenden. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
Gauben konnen von der festgesetzten Dachneigung und Dachform abweichen. Gebdudeteile zuletzt gednderten Fassung.
si_nd d_;_mn unter_geordnet, wenn ihre Grundflache 1/3 der Grundflache des Hauptgebiudes 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli MaBstab 1:500
nicht Uberschreiten. 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
|




