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1 Planungsanlass / Allgemeines

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54.12  ALDI Reckenfeld” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters in den
zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” geschaffen werden. In diesem
Zuge soll die zulassige Verkaufsflache erhéht werden.

Anlass sind die konkreten Planungsabsichten der LIEDTKE + LORENZ Architektur- und Pla-
nungsgesellschaft mbH fir den Vorhabentrager BGB Grundstiicksgesellschaft Herten zur Ver-
lagerung und Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters Aldi in den zentralen
Versorgungsbereich , Ortsteilzentrum Reckenfeld®. Mit dem Ersatzneubau soll im Rahmen von
betrieblichen Marktanpassungen eine Erweiterung und Modernisierung ermdglicht werden.
Zudem wird dadurch der zentrale Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” langfristig
gestarkt. In diesem Zuge ist geplant, den Lebensmittelmarkt Aldi auf rund 1.200 gm Verkaufs-
flache zu erweitern. Fir das geplante Vorhaben hat der Vorhabentrager gemaR § 12 (2)
BauGB die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bei der Stadt Greven bean-
tragt.

Die Stadt Greven hat sich im Rahmen ihres ,pflichtgeméaRen Ermessens” zur Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens entschieden. Aus Sicht der Stadt besteht das 6ffentlich begriindete
Planungsinteresse den zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” zu entwi-
ckeln und damit langfristig zu starken. Zur Sicherung der stadtebaulichen Steuerung der ge-
planten Nutzung besteht aus Sicht der Stadt ein entsprechendes Planungserfordernis. Im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens sollen alle planerischen Einzelheiten des geplanten Er-
satzneubaus des Lebensmittelmarktes umfassend in die Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander eingestellt werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung der Flache des Plangebietes erfolgte bislang auf Grund-
lage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54.1 ,Steinfurter Stral3e-
Grevener Stral3e-Walgenbach®. Hierin ist fir das Plangebiet ein Mischgebiet festgesetzt. Um
den Ersatzneubau des dann grofR3flachigen Einzelhandelsbetriebes zu ermdéglichen, wird die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld” erforder-
lich.

Im Parallelverfahren fuhrt die Stadt Greven die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch.

2 Verfahren / Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Abwégung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat in seiner Sitzung am
06.12.2018 beschlossen, dem Antrag des Vorhabentragers BGB Grundstiicksgesellschaft
Herten zu folgen und gemaf § 12 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54.12
»ALDI Reckenfeld* mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundriss, Schnitte, An-
sichten und Vorhabenbeschreibung) aufzustellen.
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Daneben wird mit dem Vorhabentrédger gemaR § 12 (1) BauGB ein Durchfiihrungsvertrag ge-
schlossen, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, das im Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan festgelegte Vorhaben und die ErschlieRungsmalRnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist durchzufiihren und die Kosten fiir die ErschlieBung sowie die Planungskosten zu Gber-
nehmen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb
mit einer zuldssigen Geschossflache von mind. 1.200 gm zugelassen. Damit wird die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c
Satz 1 UVPG . V. m. Anlage 1 Nr. 18.6.2 und Nr. 18.8 unterliegen. Daher ist fur den Bebau-
ungsplan ein zweistufiges Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie einer 6ffentlichen Auslegung und Be-
hdrdenbeteiligung gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemaf im Zeitraum vom 11.11.2019 bis ein-
schlieRlich 29.11.2019 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB durch-
gefuhrt. Im Zeitraum vom 12.11.2019 bis einschlief3lich 03.12.2019 hat die Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB stattgefunden.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken und Anregungen zur
Flachenverschwendung, zur Aufstockung fir Wohnraum, Einhaltung der Ziele der Landespla-
nung und der Ziele der Stadt Greven zur Stadtentwicklung sowie zur Zufahrt vom angrenzen-
den Parkplatz aus geaul3ert. Vor diesem Hintergrund wurden die Planunterlagen eingehend
geprift. Danach wird die Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters nach
wie vor fur Durchfiihrbar gehalten. Die Ziele der Landesplanung werden eingehalten. Dies
wurde u. a. auch durch die Auswirkungsanalyse zum konkret geplanten Vorhaben bestatigt
(BBE Handelsberatung GmbH, 2019, s. Anlage). Mit dem Bebauungsplan werden bereits pla-
nungsrechtlich gesicherte Flachen beansprucht, so dass der Zersiedelung der Landschaft ent-
gegengewirkt und die Innenentwicklung unterstiitzt wird. Insofern ist die Planung grundsétzlich
flachensparend.

Fir die Stadt Greven ist es priméares Entwicklungsziel fir den zentralen Versorgungsbereich,
die Versorgungsfunktion zu schiitzen und weiter zu entwickeln. Der Bereich soll im Wesentli-
chen der Versorgung der Bevélkerung von Greven vorgehalten werden. Damit werden insbe-
sondere die im aktualisierten Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Greven defi-
nierten Entwicklungsziele unterstitzt.

Aus den vorgenannten Griinden sieht die Stadt Greven keinen Anlass zu einer Anderung der
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54.12 fir die 6ffentliche Auslegung bericksichtigt
(artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen, Bestandsbewertung, schalltechnische Be-
urteilung, Auswirkungsanalyse, technische ErschlieRung, Telekommunikationslinien).

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung, Umweltbericht und allen
erforderlichen Fachbeitrdgen sind alle Unterlagen gemaR § 3 (2) BauGB flir mindestens drei-
RBig Tage offentlich auszulegen. Im Zeitraum vom 20.05.2020 bis einschlief3lich 24.06.2020
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bestand erneut fur jedermann die Moglichkeit Anregungen zur Planung vorzutragen. Im glei-
chen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben und somit keine Anregungen
und Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Auch von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine grundséatz-
lichen Einwande gegen die Planungsabsichten der Stadt Greven geéul3ert. Es wurden Hin-
weise in Bezug auf eine handelsferne Nachnutzung des Aldi-Altstandortes sowie zum Umgang
mit vorhandenen Telekommunikationslinien gegeben. Die Nachnutzung wird im Rahmen ge-
sonderter Verfahren geregelt und die Leitungen bei nachfolgenden ErschlieBungs- und Aus-
fuhrungsplanungen beachtet.

Insgesamt haben sich fir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54.12
»ALDI Reckenfeld aus der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange keine Anderungen ergeben.

3 Geltungsbereich / Bestand

| Geltungsbereich
¢ VBB Nr. 54.12

s

Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches (Land NRW (2019) Daténlizenz Deutschland - Namensnennung -
Version 2.0, (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches von Reckenfeld,
Ortsteil der Stadt Greven. Der etwa 0,7 ha grof3e Geltungsbereich liegt sidwestlich des Kreu-
zungsbereiches ,Steinfurter Stral3e / Grevener Landstral3e“, zwischen dem bestehenden Ein-
zelhandelsbetrieb und der ,Beethovenstralie®.
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Das Plangebiet stellt sich derzeit fast vollstandig als intensive genutzte Wiese dar. Im Westen
des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung ein Graben.

Bis auf den Bereich des Stral3enbegleitgriins auf3erhalb des Plangebietes entlang der nérdlich
verlaufenden ,Steinfurter Stral3e” befindet sich innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzend kein nennenswerter Gehdlzbestand.

Sudlich des Plangebietes verlauft in West-Ost-Richtung der Bachlauf ,Walgenbach*®, daran
schlief3t sich ein groRerer Geholzbestand an. Ostlich befindet sich ein weiterer Einzelhandels-
markt und im Westen ein Wohngebiet.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel der Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Entwick-
lung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grol3raumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwer-
tigen Lebensverhaltnissen in den TeilrAumen des Landes beitragt, umzusetzen (s. Pkt. 1 LEP
NRW).

Nach den Darstellungen des LEP NRW 2016 ist Greven als Siedlungsraum/Mittelzentrum fest-
gelegt, Reckenfeld als Siedlungsraum. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich in-
nerhalb des Siedlungsraumes bedarfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen
(s. Pkt. 2 LEP NRW).

Das Plangebiet liegt in der historisch gewachsenen Kulturlandschaft ,,Ostmiinsterland”. Die
Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im besiedelten
und unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen raumlichen Nutzun-
gen und raumbedeutsamen Mal3nahmen zu gestalten (s. Pkt. 3 LEP NRW).

Ein weiteres Ziel des LEP NRW 2016 ist die flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung. Sie ist an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vor-
handenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungs-
potenzialen auszurichten (s. Pkt. 6.1-1 LEP NRW).

Gemal Pkt. 6.5 LEP NRW durfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 (3) BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dar-
gestellt und festgesetzt werden. Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten dirfen dabei nur in bestehenden bzw. neu geplanten zentralen Ver-
sorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevante Sortimente gemafl LEP NRW 2016 sind:
o Papier/Burobedarf/Schreibwaren; Bicher; Bekleidung, Wasche; Schuhe, Lederwaren;
medizinische, orthopéadische, pharmazeutische Artikel; Haushaltswaren, Glas/Porzel-
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lan/Keramik; Spielwaren; Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsorti-
mente Angelartikel, Campingartikel, Fahrréader und Zubehdr, Jagdartikel, Reitartikel und
Sportgrof3gerate); Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektro-
nik, Computer, Foto - ohne Elektrogrof3geréte, Leuchten); Uhren, Schmuck und

e Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (gleichzeitig
nahversorgungsrelevant).

Weitere sind in den ortstypischen Sortimentslisten der jeweiligen Gemeinde definiert.

Sondergebiete fur Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten durfen aus-
nahmsweise auch aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt wer-
den, wenn nachweislich:

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen o-
der der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und

o die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll die Kaufkraft der Einwohner
der jeweiligen Gemeinde fur die geplanten Sortimentsgruppen nicht Gberschritten werden.
Sondergebiete fur Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen nur dann
auch auRRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden,
wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt. Insgesamt soll der Umfang
der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes 2.500 gm Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegen-
zuwirken. Darlber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erwei-
terung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3er-
halb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzel-
handelsagglomerationen vermieden wird.

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplanen
in die Abwagung einzustellen.

Gemal LEP NRW 2016 soll der Freiraum erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu
bericksichtigen (s. Pkt. 7.1 LEP NRW).

Regionalplan
Gemald Regionalplan Minsterland 2014 hat die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertréaglich auszurichten. Dabei hat die
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Innenentwicklung Vorrang vor einer AuRenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Fla-
chenreserven sind wieder dem Freiraum zuzufihren (s. Pkt. I1.1 77 RP).

Die Entwicklung von Bauflachen und Baugebieten im Sinne der 88 2 - 8 und § 10 BauNVO
soll sich grundsatzlich innerhalb der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen
(s. Pkt. 111.1 118 RP).

Eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs (Nah-
versorgung) soll gewahrleistet und gesichert sowie Einzelhandelsbetriebe verbrauchernah und
stadtebaulich integriert angesiedelt werden. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe sind auch die Auswirkungen auf die Nahversorgung im Einzugs-
bereich zu ermitteln und bei der Abwagung zu berticksichtigen.

Durch Bauleitplanung soll sichergestellt werden, dass die Errichtung von Vorhaben des grof3-
flachigen Einzelhandels zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen der zentralen Versor-
gungsbereiche oder der Nahversorgung fiihren.

Die Kommunen sollen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte mit Leitlinien und stadtebaulichen
Zielen fur ihre kunftige Einzelhandels- und Zentrenentwicklung erarbeiten und fortschreiben.
Insbesondere sollen sie, als wichtige Grundlage fir die Bauleitplanung, ihre zentralen Versor-
gungsbereiche abgrenzen und eine ortsspezifische Sortimentsliste erstellen (s. Pkt. 1l1.1 142 -
145 RP).

Sondergebiete fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO dur-
fen nur innerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche dargestellt bzw. festgesetzt werden (s.
Pkt. 1.1 146 RP)

)1

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans Minsterland ist das Plangebiet als allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein Vorranggebiet, wel-
ches dem nachweisbaren Bedarf entsprechend in Anspruch genommen werden darf. Die im
Flachennutzungsplan vorhandenen Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln (s. Pkt. 111.1
121 - 123 RP).

Daruber hinaus sind fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche keine wei-
teren Festlegungen getroffen worden.
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Fazit

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54.12 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters in den
zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld* geschaffen. Es werden bereits
planungsrechtlich gesicherte Flachen beansprucht, so dass einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt wird. Die Innenentwicklung wird unterstitzt.

Das Plangebiet liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich von Reckenfeld. Damit wird das Ziel
unterstitzt, dass die Entwicklung von Bauflichen und Baugebieten, insbesondere auch von
Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des 8§ 11 (3) BauNVO, grundsétzlich auf diese Berei-
che zu beschranken ist.

Die Stadt Greven verfiigt mit dem Stadtentwicklungskonzept - Sachlicher Teilplan Einzelhan-
del Gber ein kommunales, von der Politik beschlossenes, Einzelhandelskonzept fiir die ge-
samte Stadt. GemalR Einzelhandelskonzept liegt das Plangebiet innerhalb des abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Reckenfeld“. Fir diesen Bereich wird u. a.
die Sicherung und Starkung in der Funktion als Grundversorgungszentrum fir den Ortsteil
Reckenfeld empfohlen. Die Verlagerung des noérdlich des zentralen Versorgungsbereiches an-
sassigen strukturpragenden Lebensmittelmarktes Aldi an den geplanten Standort innerhalb
des ,Ortsteilzentrums Reckenfeld” wirde langfristig betrachtet eine Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches bedeuten.

Mit Schreiben vom 21.01.2019 hat die Bezirksregierung Munster als obere Landesplanungs-
behdrde mitgeteilt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI
Reckenfeld" grundséatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Dass durch das ge-
plante Vorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche der
Stadt Greven und anderer Gemeinden hervorgerufen werden, ist durch die Gemeinde naher
zu begrinden.

Von der BBE Handelsberatung GmbH wurde fiir das konkrete Vorhaben eine Auswirkungs-
analyse durchgefuhrt (K6ln, November 2019, s. Anlage).

Im Ergebnis wurde festgestellt, ,dass infolge der geplanten Neuaufstellung eines Lebensmit-
telmarktes in Greven-Reckenfeld, d. h., kleinrdumige Verlagerung und Erweiterung des Aldi
Nord-Lebensmitteldiscountmarktes, keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten, be-
eintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von
dem Vorhaben keine wesentliche Beeintréchtigung der Versorgungsstrukturen und keine Ge-
fahrdung stadtebaulich schutzwiirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwick-
lungsfahigkeit ausgehen wird. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit durch das Vorhaben
nicht verletzt.”

4.2 Einzelhandel

Stadtentwicklungskonzept - Sachlicher Teilplan Einzelhandel , Einzelhandelskonzept*®

Der Einzelhandel der Stadt Greven wurde im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes 2010 vom Biiro Junker + Kruse untersucht. In der Zwischenzeit haben sich sowohl die
Grevener Einzelhandelslandschaft, als auch die rechtlichen Rahmenbedingungen veréndert.
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Zudem wurden Anfragen zu verschiedenen Einzelhandelsprojekten bzw. Ansiedlungsanfra-
gen gestellt.

Daher wurde das Planungsburo Junker + Kruse, Stadtforschung Planung von der Stadt Gre-
ven mit einer aktuellen Einzelhandelsbestandserfassung sowie der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes beauftragt (Junker + Kruse, Dortmund April 2018).

Ziel des aktualisierten Einzelhandelskonzeptes ist es, einzelhandelsspezifische Entwicklungs-
erfordernisse und -grenzen aufzuzeigen sowie darauf aufbauende Strategien fur die zukinf-
tige Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels in Greven im Allgemeinen und insbeson-
dere der zentralen Versorgungsbereiche im Speziellen zu entwickeln. Ubergeordnetes Ziel ist
die Sicherung einer mdglichst flachendeckenden Nahversorgung im gesamten Stadtgebiet,
die sich auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in Reckenfeld und die
integrierten Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet stutzt. Insofern sind sowohl die Siche-
rung und Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte als auch perspektivische
Neuentwicklungen sinnvoll und moéglich, wenn diese Standorte tatsachlich der Nahversorgung
der Bevolkerung der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche dienen und negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die sonstige wohnorthahe Grundversorgung
im Stadtgebiet auszuschlieen sind. Mit dem fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept liegt
der Stadt Greven ein neues stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11
BauGB vor, auf dessen Grundlage die vorgenannten Ziele umgesetzt werden sollen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des erweiterten zentralen Versorgungsbereiches ,Orts-

teilzentrum Reckenfeld”. Eine mogliche Entwicklung fur die Erweiterungsbereiche ware die

Verlagerung der strukturpragenden Lebensmittelanbieter Aldi und K&K, welche aktuell nord-

lich des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” ansassig sind, an diese

Standorte. Diese Entwicklung wurde langfristig betrachtet eine Starkung des zentralen Versor-

gungsbereiches bedeuten. Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versor-

gungsbereich ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” sind:

e Sicherung und Starkung vorhandener Einzelhandelsstrukturen,

e Nutzung vorhandener Potenziale,

e Sicherung und Starkung in der Funktion als Grundversorgungszentrum fur den Ortsteil
Reckenfeld

e Sicherung des vorhandenen Lebensmittelmarktes als frequenzerzeugender Magnetbe-
trieb,

e Perspektive des Standortes ist abhéngig von seiner Nahversorgungsfunktion.

Das ,Ortsteilzentrum Reckenfeld” ist nach dem Hauptgeschéftsbereich einer der bedeutends-
ten Angebotsstandorte in Greven. Es tragt maRgeblich zur Grundversorgung der Bewohner im
Ortsteil Reckenfeld bei. Mit der vorliegenden Planung -Verlagerung des bestehenden Aldi-
Marktes in den zentralen Versorgungsbereich- wird diese Versorgungsfunktion geschitzt und
weiter gestarkt.

Die vorliegende Planung entspricht damit den Zielen und Empfehlungen des Einzelhandels-
konzeptes fur die Stadt Greven.

H:\GREVEN\218380\TEXTE\BP\VBB Nr. 54.12\bgr200703_vbb-54.12.docx IPW



Stadt Greven, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld* 11/20

4.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fihrt die Stadt Greven die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im Rahmen dieser Anderung wird die Dar-
stellung der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von ,Gemischte Bauflache®
in sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” geandert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB
Rechnung getragen.

4.4 Bebauungsplan (B-Plan)

Der Bebauungsplan Nr. 54.1 , Steinfurter Stral3e-Grevener StralRe-Walgenbach* ist seit
dem 08.07.1994 rechtskraftig.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld” wird ein Teilbereich des B-Planes uber-
plant. Der Ursprungsplan setzt fur den betroffenen Bereich als Art der baulichen Nutzung
,Mischgebiet” (MI) fest.

Geltungsbereich
VBB Nr. 54.12

; X
Beb.-Plan Nr. 53.1
o . i

T =

Rechtskraftiger B-Plan Nr. 54.1 (Ausschnitt)

Fir das Mischgebiet wurden folgende Regelungen getroffen:
e Geschossflachenzahl (GFZ 0,75 u. 1,1)
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e  Grundflachenzahl (GRZ 0,2 u. 0,3)
e Zahl der Vollgeschosse zwingend (lll) mit max. 16 m Firsththe
e geschlossene Bauweise (g) mit begrenzten Baufenstern (Baugrenze)

Zudem wurden innerhalb des Plangebietes Stral3enverkehrsflache mit 6ffentlicher Parkflache,
offentliche Griinflache, private Griinflache, Flache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Einzelbaumen zum Anpflanzen, Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen und Schallschutz-
maflinahmen festgesetzt.

Fir das Plangebiet wurden ortliche Bauvorschriften festgelegt (Satteldach (SD), Dachneigung
(40°-45°) und Hauptfirstrichtung).

Im Westen grenzt unmittelbar der Geltungsbereich der seit dem 17.05.2018 rechtskréaftigen 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 ,Steinfurter Stral3e - Grevener Strale - Walgenbach*
an. Ostlich schlieRt sich der Geltungsbereich des seit dem 21.06.2007 rechtskraftigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53.1 ,Reckenfeld Ortsmitte II* an.

5 Geplantes Vorhaben

5.1 Vorhabenbeschreibung

ALDI - MARKT
D |

OK. Attila 5.60m
1200m? Verkeu'sfléshe

-

Lageplanentwurf Ersatzneubau eines Aldi-Marktes",
Liedtke + Lorenz Architektur- und Planungsgesellschaft mbH Méarz 2020
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Der Vorhabentrager, BGB Grundstiicksgesellschaft Herten, beabsichtigt, die bestehende Be-
triebsstatte (Aldi) an der ,Emsdettener Stral3e” in den zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteil-
zentrum Reckenfeld” zu verlagern.

Es ist ein Ersatzneubau mit Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m? geplant.

5.2 Auswirkungsanalyse

Von der BBE Handelsberatung GmbH wurde fiir das konkrete Vorhaben eine Auswirkungs-
analyse durchgefiihrt (Kéln, November 2019, s. Anlage). Hierbei waren die absatzwirtschaftli-
chen Auswirkungen des Vorhabens auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe
Versorgung der Bevolkerung in Greven und in den Nachbarkommunen genau zu untersuchen.
Zudem war zu Uberprifen, ob das Vorhaben mit den Zielen des Landesentwicklungsplanes
NRW Ubereinstimmt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass infolge der geplanten Neuaufstellung eines Lebensmit-
telmarktes in Greven-Reckenfeld, d. h., kleinrdumige Verlagerung und Erweiterung des Aldi
Nord-Lebensmitteldiscountmarktes, keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten, be-
eintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Das Planvorhaben ist im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Greven zu unterstitz-
ten, da mit der Realisierung des Planvorhabens die Nahversorgung innerhalb der Stadt Gre-
ven gesichert und gestarkt werden kann. Zudem stimmt das Planvorhaben mit den Grundatzen
und Zielen des Landesentwicklungsplanes tberein.

Damit ist das Gesamtvorhaben umsetzbar.

6 Begrindung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes

Die Umsetzung des Vorhabens wird sich grundsatzlich nach den Vorgaben des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes richten (§ 12 BauGB).

Dennoch werden Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise / Baugren-
zen, Ein- und Ausfahrten, Griinflachen, Wasserflachen, Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Stellplatzen, besonderen
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zum An-
pflanzen von Baumen getroffen, da sie aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll und erforderlich
beurteilt werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um die Zulassigkeit eines groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes (Lebensmitteldiscounter) zu
gewadhrleisten und das konkrete Vorhaben verwirklichen zu kénnen, wird die Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel” (SO)
gemanR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO erforderlich.
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Durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grof3fla-
chiger Einzelhandel fiir das Plangebiet wird der Ersatzneubau eines zukunftsfahigen Aldi-
Marktes ermdglicht. Das Plangebiet istim aktuellen Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Greven
als Entwicklungsflache des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Reckenfeld”
festgelegt.

Die GrolRe der Verkaufsflache wird in dem sonstigen Sondergebiet entsprechend der konkre-
ten Vorhabenplanung des Aldi-Marktes beschrankt. Danach ist im SO ein Lebensmitteldis-
counter mit max. 1.200 gm Verkaufsflache zulassig.

Neben der vorgenannten Hauptnutzung sind zukinftig zusatzlich Geschafts- und Blroge-
baude, Nebenanlagen und Stellplatze sowie sonstige der Hauptnutzung Einzelhandel unmit-
telbar zugehorige Nebenanlagen (Einkaufswagenboxen, etc.) innerhalb des sonstigen Son-
dergebietes (SO) zugelassen.

6.2 Mafl3 der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemal3 § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und zur maximal zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) ge-
troffen.

Fir das sonstige Sondergebiet wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Danach kann das Plange-
biet zu 90 % versiegelt werden. Die Festsetzung Uberschreitet damit die max. zuldssige Ober-
grenze fiir sonstige Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO (0,8). Diese Uberschreitung geman
§ 17 (2) BauNVO ist stadtebaulich vertretbar, da das Plangebiet durch Verkehrsflachen, topo-
graphische Gegebenheiten (Graben, Walgenbach) sowie bebaute Nachbargrundstiicke be-
grenzt und somit eine Flachenausdehnung kaum mdglich ist. Durch die getroffene Festsetzung
wird zukiinftig eine hohe Bauflexibilitdt gewéhrleistet, wodurch das Grundstiick optimal ausge-
nutzt werden kann. Fur gro3flachige Einzelhandelbetriebe besteht neben den erforderlichen
Flachen fir die Geb&aude insbesondere ein hoher Flachenbedarf fur notwendige Stellplatze.
Diese Anforderungen kénnen durch den hohen méglichen Ausnutzungsgrad des Grundstiicks
erfullt werden.

Die Uberschreitung wird entsprechend ausgeglichen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dabei genauso bericksichtigt wie die Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Als Hohenbegrenzung wird die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen tber Gelan-
deoberkante festgesetzt OK max. 6 m). Die mittlere Gelandehohe im Bereich der Uberbauung
betragt derzeit etwa 46 m Uber Normalhéhennull (. NHN). Die Hohenlage der Geldndeober-
kante darf daher bei mindestens 46,0 m 0. NHN und maximal 46,5 m . NHN liegen.

Die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen darf um maximal 0,5 m unterschritten
werden. Die Festsetzung orientiert sich an den Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes und an den in der ndheren Umgebung befindlichen Gebauden. Das konkrete Vorhaben
ist damit umsetzbar und wird sich in die Umgebung einfligen.
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Ausnahmsweise darf die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen um 1 m tberschrit-
ten werden, wenn die Errichtung von technischen Anlagen (wie Antenne, Photovoltaikanlagen,
Liftern, etc.), die der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind fur den Betrieb aber erforder-
lich, dies erfordern.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
wonach Gebaude, die eine Lange von tber 50 m haben, zugelassen werden kdnnen. Ansons-
ten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemal 8§ 22 (2) BauNVO. Diese Festsetzung
ist fur das sonstige Sondergebiet und zur Umsetzung des konkreten Bauvorhabens erforder-
lich.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Diese orientieren sich an den Vorgaben des Vorhaben- und Erschlielungsplanes und
bieten einen gewissen Spielraum bei der Platzierung der baulichen Anlagen.

6.4 Flache fur Stellplatze

Der Bereich nordlich auf3erhalb des Baufensters wird als Flache fur Stellplatze festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass der tiberwiegende Teil der erforderlichen Stellpléatze nach Nor-
den zur ,Steinfurter Straf3e“ hin orientiert eingerichtet wird.

6.5 Ein- und Ausfahrten

Um sicherzustellen, dass keine Uber das erforderliche MalR hinaus, Zufahrten entstehen und
um den Verkehrsfluss auf der nérdlich verlaufenden ,Steinfurter Straf3e“ nicht zu beeintrachti-
gen, werden die zuldssigen Zufahrten fiir den motorisierten Verkehr sowie fur Ful3génger und
Radfahrer festgesetzt. Der ubrige Bereich entlang der ,Steinfurter Straf3e” wird dementspre-
chend als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

6.6 Griunflache und Wasserflache

Im westlichen Plangebiet verlauft von Norden nach Suden ein permanent wasserfuhrender
Graben (Wasserlauf Nr. 2700). Um diesen langfristig zu erhalten und zu schiitzen wird in die-
sem Bereich eine 5 m breite Flache fiir die Wasserwirtschaft ,Gewéasserlauf” festgesetzt. Um
sicherzustellen, dass 6stlich daran angrenzend ein mindestens 3 m bzw. 5 m breiter Schutz-
streifen von jeglicher Bebauung freigehalten wird, wird fir diesen Bereich eine private Grin-
flache ,Unterhaltungsstreifen* festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden grundsatzlich aus dem rechtskréftigen B-Plan Nr. 54.1 ibernom-
men und mit dem zustandigen Unterhaltungsverband abgestimmit.
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6.7 Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Borden, Natur und Landschaft

Sudlich des Plangebietes verlauft in Ost-West-Richtung der Walgenbach (Wasserlauf 2000)
in einer Breite von ca. 6 m (einschlie3lich Boschung). Der daran angrenzende Bereich inner-
halb des Plangebietes wird auch zukiinftig als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Damit wird der Uber den
Bereich Reckenfeld hinausgehenden Bedeutung dieses wertvollen Elementes ,Walgenbach*
als aquatisch, amphibisches Verbundsystem Rechnung getragen und die sich hier bietenden
Voraussetzungen fur die Integration von Naturlebensraumen in den bebauten Siedlungsbe-
reich zu nutzen.

Gemal Planfeststellung nach 8§ 31 (2) WHG ist die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft fiir Renaturierungsmafnahmen
im Zuge des Gewasserausbaus des Walgenbaches vorgesehen.

Diese Festsetzung wurde grundsatzlich aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 54.1 ibernom-
men.

6.8 Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45.12 ,ALDI Reckenfeld* wurde eine schall-
technische Beurteilung durchgefiihrt (IPW Dez. 2019, s. Anlage). Es wurden u. a. die gewerb-
lichen Larmemissionen, durch den im Plangebiet vorgesehenen Betrieb des Aldi-Marktes un-
tersucht (Parkplatzlarm, Larm infolge des Lieferverkehrs und des Klimagerates).

Die Berechnungen haben ergeben, dass der im sonstigen Sondergebiet geplante Neubau des
Aldi-Marktes aus schalltechnischer Sicht bei Bewertung gemaf? TA Larm grundséatzlich mog-
lich ist. Es sind Auflagen fur die Baugenehmigung des Marktes erforderlich.

Gewerbelarm (Beurteilungspegel)

Da die Immissionsrichtwerte der TA Larm an einzelnen Immissionsorten im Zuge der beispiel-
haft durchgefuihrten Gewerbelarmgesamtberechnung ohne aktiven LaArmschutz tberschritten
werden, wéren dort - ohne aktiven LArmschutz - auch die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht eingehalten. Beziglich des Gewerbeldrms ist daher die Errichtung von zwei LArmschutz-
wénden innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Flache und die Vorgaben fur die LArm-
schutzwénde sind daher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Zudem werden sie in den Vorhaben- und ErschlielBungsplan aufgenommen.

Gewerbelarm (Spitzenpegel)
Die zulassigen Spitzenpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen werden bei Zugrundelegung
des unterstellten Betriebsablaufes am Tag und in der Nacht nicht Gberschritten.
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6.9 Anpflanzen von Bdumen

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Laubbaum innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Hier-
durch erfolgt eine Begriinung des Gebietes, was zu einer dkologischen als auch gestalteri-
schen Aufwertung fahrt.

7 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
e Nettobauland - sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck- 4.703
bestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel“, davon
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,9 = 90 % des
Nettobaulands) 4.233
o nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 470
e Flache fur die Wasserwirtschaft: Gewasserlauf 476
e private Grunflache 415
e Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft 959
Summe 6.553
8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlielBung des Versorgungsstandortes erfolgt Gber eine Zufahrt von der nérdlich
verlaufenden ,Steinfurter Straf3e” aus. Zudem ist an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
ein Ubergang fiir FuRganger und Radfahrer zum vorhandenen FuRR- und Radweg entlang der
.Steinfurter StralRe” geplant.

8.2 Technische Erschliel3ung

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind bereits erschlossen. Samtliche Ver- und
Entsorgungsanlagen (Loschwasser, Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutz-
wasser, Oberflachenentwasserung und Abfall) sind vorhanden und kdnnen fir bauliche Ent-
wicklungen genutzt bzw. ggf. erweitert werden.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Greven ist
durch die Planung nur eine geringfugig héhere Auslastung zu erwarten.

9 Immissionsschutz

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45.12 ,ALDI Reckenfeld* wurde eine schall-
technische Beurteilung durchgefiihrt (IPW Dez. 2019, s. Anlage). Es wurde u. a. der anlagen-
bezogene StraRenverkehrslarm auf den offentlichen Stral3en ermittelt.

H:\GREVEN\218380\TEXTE\BP\VBB Nr. 54.12\bgr200703_vbb-54.12.docx IPW



Stadt Greven, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld* 18/20

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass auf den umliegenden Strafl3en (Steinfurter Stral3e, Gre-
vener Landstraf3e) nicht von einer relevanten Erhohung der Beurteilungspegel des Strafl3en-
verkehrslarms auszugehen ist. Organisatorische MafRnahmen zur Reduzierung des anlagen-
bezogenen Verkehrs auf den 6ffentlichen Stral3en sind daher gemafl TA Larm nicht erforder-
lich.

10 Berlcksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Als zentraler Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden (IPW Marz 2020, s. Anlage). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass nach Durch-
fuhrung der Kompensationsmaf3nahmen fur keines der betrachteten Schutzglter negative Be-
eintrachtigungen verbleiben.

Zur okologischen Aufwertung des Plangebietes dienen die Freiflachen/Grunflachen des Son-
dergebietsgrundstiicks (10 % der Grundsticksflache), die meist als intensiv gepflegte Beet-
und Rasenflachen angelegt werden.

Zudem kann der Eingriff durch die Festsetzung der privaten Griunflache ,Unterhaltungsstrei-
fen", der Wasserflache ,Gewasserlauf‘ und der anzupflanzenden Einzelbdume minimiert wer-
den.

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden. Bei einer ver-
gleichenden Gegenuberstellung des Bestands mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 54.12 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompen-
sationsdefizit von 3.810 Wertpunkten besteht.

Die Kompensation des Defizits erfolgt auf3erhalb des Plangebietes durch die Ablésung von
Wertpunkten auf Flachen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt. Das Flurstiick 127
(tiw.) der Flur 48 in der Gemarkung Burgsteinfurt ist zu Extensiv-Grinland mit einer Wallhecke
und Einzelbdumen im Randbereich umzuwandeln. Es ist zertifiziertes Regio-Saatgut einzu-
saen. Das bestehende Kompensationsdefizit kann durch die genannte MalRnahme vollstandig
ausgeglichen werden.

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG ist eine Arten-
schutzprifung (ASP) durchgefiihrt worden (Bestandteil des Umweltberichtes).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Plangebiet das Vorkommen artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten aus den Artgruppen der Fledermduse mdglich und der Brutvogel wahrschein-
lich ist. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den
Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes. Unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten, nach aktueller Einschat-
zung und unter Beachtung der MaRnahmen zur Baufeldraumung sind keine artenschutzrecht-
lichen Tatbestdnde zu erwarten und somit der Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich
maglich. Die Vorgaben zur BaufeldrAumung sind als Hinweis im Bebauungsplan enthalten.
Darlber hinaus ist auch die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Leucht-
mitteln fir die Aul3enbeleuchtung als Hinweis in den Bebauungsplan eingeflossen.
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Aus den vorgenannten Grunden kommt die Stadt Greven in ihrer Gesamtabwégung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
ricksichtigt werden.

11 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz
in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwégung
einzustellen.

Aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten sowie der stddtebaulichen Planungsziele in
diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse im
Ortsbereich von Greven ausgegangen.

12 Vorhaben- und Erschlieungsplan / Durchfihrungsvertrag

Der Bebauungsplan wird gemal3 § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal3 § 12 (3) Satz 1
BauGB aulerdem der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beinhaltet alle stadtebaulich relevanten Vorgaben (Lageplan, Grundriss, Schnitte, Ansich-
ten und Vorhabenbeschreibung).

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
ist der Durchfihrungsvertrag das dritte Regelungsinstrument im Verfahren nach § 12 BauGB.
Der Durchfuhrungsvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zwischen
der Stadt Greven und dem Vorhabentrager BGB Grundstlicksgesellschaft Herten geschlos-
sen. Hierin verpflichtet sich der Vorhabentrager, das im Vorhaben- und ErschlielRungsplan
festgelegte Vorhaben und die ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist
durchzufiihren und die Kosten fiir die Erschliel3ung sowie die Planungskosten zu tibernehmen.

13 Abschliel3ende Erlauterungen

Altlasten

Weder innerhalb des Plangebietes noch in einem Umkreis von 500 m sind Altablagerungen
oder Altstandorte bekannt.

Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches vor.
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Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld“ mit der Begriindung
wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Greven ausgearbeitet.

Wallenhorst, - -
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld” hat
dem Rat der Stadt Greven beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 09.09.2020 vorge-
legen.

Der Birgermeister
(Vennemeyer)
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