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Katastergrundlage: vom 28.05.2019
Vermessungsbiiro Sundermann und Teichmann
Dipl. Ing. Ines Sundermann

Dipl. Ing. Josef Teichmann

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 00 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
3938 Flursticksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolmafstébige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
SO sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "grofl¥flachiger Einzelhandel"
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
0,9 Grundflachenzanhl
OKmax. 6 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal} in Meter liber Gelandeoberkante

VKF max. 1.200 m*  maximal zulassige Verkaufsflache in m?

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— — — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—a—w—  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA Ein- und Ausfahrt

VA F Ein- und Ausgang FuRweg

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen: Unterhaltungsstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, hier: Gewasserlauf

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

st Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

VAV schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§

9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB), hier: Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TC—TC— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

a) Zulassig sind:
e ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.200 gm Verkaufsflache,
¢ Geschéfts- und Blrordume,
e Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischer Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
o Stellplatze und sonstige, der Hauptnutzung Einzelhandel unmittelbar zugehdrige, Nebenanlagen
(Einkaufswagenboxen, etc.).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf nicht Gberschritten werden. Die
Oberkante wird definiert als Firstoberkante bzw. hdchster Punkt der Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fur
die Oberkante baulicher Anlagen ist die Héhenlage der Gelandeoberkante gemaf TF Nr. 2.2.

Die maximale Oberkante baulicher Anlagen darf um maximal 0,50 m unterschritten werden.

Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(wie Antennen, Photovoltaikanlagen) um bis zu 1 m Gberschritten werden.

2.2 Héhenlage Gelandeoberkante
Die Gelandeoberkante darf mind. 46,0 m Gber Normalhéhennull (G. NHN) und max. 46,5 m . NHN liegen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes eine abweichende Bauweise mit
Gebauden, die eine Lange von uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.

4. FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache sind gemalR Planfeststellung nach § 31 (2) WHG Renaturierungsmal3nahmen
im Zuge des Gewasserausbaus des Walgenbaches umzusetzen.

5. FLACHE FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Larmschutzanlagen mit einer Héhe von mind. 3,40 m und max.
3,60 m und einer Lange von jeweils 14,00 m zu errichten. Der untere Bezugspunkt fiir die Héhe der
Larmschutzanlagen ist die Héhenlage der Gelandeoberkante gemaf TF Nr. 2.2.

Das Schallddmm-MaR der Larmschutzanlagen muss min. 25 dB betragen (z. B. Flachengewicht 40 kg /
m?; spaltfreie Ausfuhrung). Zwischen den Larmschutzanlagen ist ein Durchgang von 1,50 m zul&ssig.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer

Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm mit Drahtballen) auf dem Grundstiick zu
pflanzen. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kompensation des bestehenden dkologischen Defizits von 3.772 Wertpunkten hat durch die Ablésung

von Wertpunkten bei der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt zu erfolgen. Das Flurstiick 127 der Flur

48 in der Gemarkung Burgsteinfurt ist zu Extensiv-Grinland mit einer Wallhecke und Einzelbdumen im
Randbereich umzuwandeln. Es ist zertifiziertes Regio-Saatgut zu verwenden.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Vorhabentragers, BGB Grundstiicksgesellschaft Herten, HohewardstralRe 345-349, 45699 Herten/Westf.

Im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind auf der Basis des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes ausschliel3lich die baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

HINWEISE
1. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Westen und Suden des Plangebietes sind die wasserrechtlichen Festsetzungen zum ,Wasserlauf
Nr. 2700“ und ,Wasserlauf 2000 - Walgenbach® gemaR Gewasserkarte des Unterhaltungsverbandes
Greven | zu beachten.

2. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

2.1 Gehodlzarbeiten und Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG dirfen Gehdlzarbeiten und die
Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit geschutzter Vogelarten, also im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar, erfolgen.

2.2 Aullenbeleuchtung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Aufenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundlichen
Leuchtmitteln mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem
UVLicht-Anteil von 0,02 % zulassig. Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume,
insbesondere die Biotop-Verbundflache im Siden des Plangebiets, sind zu erhalten. Dazu sind die
Lampen méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben
und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer ist
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

3. EINSICHTNAHME DIN NORMEN

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld“ genannten DIN-Vorschriften
sowie das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Greven (Junker + Kruse 2018) und die
Planfeststellung zum Gewasserausbau ,Walgenbach® kénnen bei der Stadt Greven eingesehen werden.

4. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54.12 ,ALDI Reckenfeld“ treten die
Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 54.1 , Steinfurter
StraBe-Grevener Stralle-Walgenbach®) fur diesen Teilbereich aulder Kraft.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit giltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit gultigen Fassung

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis, Stand: __._ . ,
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Rheine, _ .

......................................................................... (Siegel)

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Neuenkirchener Stralle 34, 48431 Rheine
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 06.12.2018 gem. § 2 Abs. 1 des
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 20.12.2018 ortstiblich
im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 26/2018 bekannt gemacht worden.

Vorsitzender Schriftfihrerin
(Diesfeld) (Makowka)
Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 06.12.2018 nach § 3 Abs. 2 des
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Vorsitzender Schriftflihrerin
(Diesfeld) (Makowka)
Offentliche Auslegung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 des BauGB fir die
Dauer eines Monats und mindestens fiir die Dauer von 30 Tagen in der Zeit vom 20.05.2020 bis
einschlieBlich 24.06.2020 zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtentwicklung
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 13/2020 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, ortsublich bekannt gemacht.

Der Birgermeister
(i. A. Spork)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Greven hat am 09.09.2020 gemaR § 10 Abs. 1 des BauGB diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hing wahrend der
Ratssitzung zu jedermanns Einsicht aus.

Greven, _ .

Der Birgermeister
(Vennemeyer)

Schriftflhrerin
(Plagemann)

Inkrafttreten

Gemal § 10 Abs. 3 des BauGB ist der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung
am__ . . im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. ortstiblich bekannt gemacht worden. In dieser
Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des §
215 Abs. 1 des BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der
Bebauungsplanhatam __._ . Rechtskraft erlangt.

Greven, .

Der Birgermeister
(Vennemeyer)
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