@ STADT GREVEN  Bebauungsplan Nr. 32 "Marienschulzentrum” 1. Anderung
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i 7. .. Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Signaturen gemaB der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(/\7% . (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
|
637 - Katasternachweis:
1. Art der baulichen Nutzung . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 - 10 BauNV0)
709 o "/ (8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8§ 1 bis 11 der Kartenarundlage: Messunaszahlen. Katasterkarte. Tonoaraphie
: Baunutzungsverordnung -BauNVO-) o _ _ _ o . o g ge: g o + 1opograp ' _
((\v 973 38 H Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S. des 4 (3) Nr.3,4 u. 5 Die Eignung der Plangrundlage im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
) 7064 284 . 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen im Planinhalts werden bescheinigt.
999 / (§ 4 BauN0) Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1u. 2 (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0)
G
i T}" 2. MaB der baulichen Nutzung : : ; : Y i i y
_ Auf der Gemeinbedarfsflache sind gemaB § 31 Abs. 1 BauGB, Anlagen fiir soziale und sportliche Grundstiicks- und Geodatenmanagement
% 77 283 >N 74 7 (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21 BauNVO) Zwecke ausnahmsweise zulissig.
557 o3 1069 T £ 0,4 Grundfléchenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO) (Roters)
| ' 4 0,8 Geschossfldchenzahl (88 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO0) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
7068 7065 520 < it S 30° Dachneigung Aufstellungsbeschluss:
S
o .. .
i She i U Hohe baulicher Anlagen:
Max. TH r;ax(;r;al; Tra:fhoheBm 'I:I/Iiger liber NHN (5 9 Abs. 1 Nr. 1 _ ] _ o _ o ) ) Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 20.08.2020 gem3B § 2
16 787 ~ ¢ D> auGB, § 16 Abs. 4 Bau ) Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die mammal zuI§SS|ge Traufhohe 48,5 m U. NH!\'I (§ 9 Abs. 1 Nr. Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan gem3B § 13a BauGB im
1066 | \ Max. GH maximale Gebiudehshe in Meter iiber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNV0). Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den AuBeana_lchen der beschleunigten Verfahren aufzustellen.
521 0 < ! BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO) aufgehen_den AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut der tragenden Konstruktion (§ 9 Abs. 1 Nr. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 20.08.2020 beschlossen, die
>J 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) B ili a3 §§ d 4 BauGB d hzufiih )
% eteiligungen gema 3 und 4 Bau urchzufiihren
>
75 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . . N . . . . N .
577 7817 A Q/Q) (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0) Auf der Gemeinbedarfsflache betragt die maX|m:f1I Zt'JIass.lge_eraudehohe S700m U NHN(S9 A1 | |
_ L F Y Q\é 309 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO0). Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Gebdudehdhe fiir ] o
il 7 \Q, 1.5 Baugrenze technische Anlagen (bspw. Aufziige, Liiftungseinrichtungen und Photovoltaikanlagen) gemaB § 31 Abs. Vorsitzender Schriftfiihrerin
oy é\ 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO zulssig. (Diesfeld) (Blumenthaler)
/& | (/)
M| N\ I - : : ) .
550 (‘! 8 77 A /\ 4'_EmrIChtungen unq_Anlage__n zurVersorgung mit G_L_Jtem u_r_]d Dlenstlelstungen des 6ffentlichen und Im Allgemeinen Wohngebiet ist fiir die OK des FuBbodens EG eine Hohe von mindestens 42,30 m . Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im
D , privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen NHN einzuhalten. Auf der Gemeinbedarfsflache ist fiir die OK des FuBbodens EG eine Hah Amtsblatt der Stadt G Nr.1/2021, Erschei taq 11.01.2021 bekannt ht
(55 . (§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) N einzu alten. Auf der emeinbedarfsflache ist fir die es FuBbodens EG eine Hohe von mtsblatt der Stadt Greven Nr. , Erscheinungstag 11.01. ekannt gemacht.
WA @ - 7 °>5(( l—_l 780 370 mindestens 42,00 m ii. NHN einzuhalten.
O . r
) < L R . .
K - 1S 4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf L e
0;4 S 566 Ausnahme: Fiir die Gemeinbedarfsflache ist ausnahmsweise eine abweichende Hohe von der OK des Biirgermeister
f 150 30( % | FuBbodens EG mdglich, sofern Griinde der Barrierefreiheit oder funktionale Griinde dies erfordern. (Aden)
] ¢ 279 "
- S Schule
TH max. 48,5 m ii. NHN D |
| 5 < 377
73 6;’(9 2 !-I | 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 Abs. 2 u. 4
| S5 ' i 6. Verkehrsflachen BauNVO und § 23 Abs. 3 BauNVO .
| . = | Offenlage:
o4 L 7/ (@ ; I S ‘ (59 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird gemal 5 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. In der Zeit vom 19.01.2021 bis einschlieBlich 19.02.2021 hat der Bebauungsplan einschlieBlich der
X KA ‘ O1. 0~2.
A MD //)4/ 50 StraBenb lini Begriindung gemaB & 3 Abs. 2 des BauGB zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs
\ S 6.2 Stral3enbegrenzungslinie Fiir die Gemeinbedarfsfliche wird gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise Stadtentwicklung Gffentlich ausgelegen.
- ‘ \ // KQ/»\S\ festgesetzt, dabei diirfen Gebaude eine Ldnge von 50 m {iberschreiten.
1 % .
ol \ 273 / "G /*0> 6. Verkehrsflachen
g §9Abs.—| Nr.11 und AbS.G BaUGB] ...............................
12 N / e ‘ -
— == \\ // a ® = 4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Der Biirgermeister
\} / 5} 6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Werden Garagen oder (iberdachte Stellpldtze (Carports) im WA auBerhalb der tiberbaubaren (Spork)
12 ~ 277 / | 5 Grundstiicksflachen errichtet, so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von
A \\ / ! / < 1,00 m einzuhalten.
N ~ 4 A S | Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 1/2021, Erscheinungstag 11.01.2021
\.- _ S Rad- und FuBweg : ) bekannt gemacht.
| 5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO
7 N0 550 o 2
37 - r/_jj 9. Griinflichen Werden Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO auBerhalb der (liberbaubaren Grundstiicksflachen
/ 507 ™ (§' 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4. § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) errichtet, so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. | | o
| X - o o ' Der Blirgermeister
4 67 N
9 100 70 g ’ iS 9. Private Griinfldchen 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW (Aden)
(;\-, u | |
%
31 !'_! 10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Einfriedungen:
_ des Wasserabflusses ¥ 5 i 5 ' ' i hluss:
0 546 IoT R om0, Aot i und s 540 s s B
9% g sind Einfriedungen durch Be ﬂan’zun en (5 86 (1) N?.4 . (4) BauhV iV m9§ 9 (4) IgauGlg] Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am __.__. ausgehangt
! | 5} 10.2 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den g P g T o ' und wurde gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
| | Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
" 68 @, I "\J ~ Im Bereich der Wendeanlagen miissen die dort angrenzenden Grundstiicke in einem Abstand VON | |
9 [~ /— 15. Sonstige Planzeichen 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache von samtlichen Objekten (bspw. Pflanzen, Zdune, Pfeiler, . ) I )
115 30 % ' J Skulpturen) freigehalten werden, die héher sind als 0,20 m. Der Blrgermeister Schriftfiihrerin
A 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen - schmale Flachen (Aden) (Averhaus)
Y 67 (8§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Dachaufbauten:
An onne Q\Q/ Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind grundsatzlich zuldssig. Dies gilt,
> o . gemaB § 14 BauNVO auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen. Inkrafttreten:
Q 6 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _—
(;\ (8§ 9 Abs.7 BauGB) GemaB § 10 Abs. 3 des BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung im Amtsblatt der
7 79 Q) Stadt Greven Nr. __/ , Erscheinungstag ortstblich bekannt gemacht worden. Der

& " " Beb lan hatam __.__. Rechtskraft erlangt.
£ H ebauungsplan e g
545 INWEISE

Flache fiir den Gemeinbedarf ()(O
Schule \§ 1. Dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251591 | | 77777770 R
4 8801) oder der Stadt als untere Denkmalschutzbehérde sind Bodendenkmaler Der Biirgermeister
a . . " (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veridnderungen und Verfarbungen in der (Aden)
N aC h Fic h tl |C h c U b era h Men natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht
y verandert werden (88 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen

Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.

GH max. 57,0 m ii. NHN BeSta n d Sd a rStel | u n g e n g e m . § 9 (4) archiologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir

bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen 7
Ba u G B sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7,
Q, | 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.
N ' N

263

27 \Q | 2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die

S Flurstiicksgrenzen Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. X ’Egyﬁﬂénne\w
2 -

/ (;&Q/ N9 1234 Flurstiicksnummern 3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
W\ ' Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit
Q oo N | e geplante Grundstiicksgrenze umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziiglich durch
26 ! den verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine
ordnungsgemafBe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

— === Flurgrenze

473 ARARARERRRRRRRARER Béschunden 4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ g kdnnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrungsunterlagen bei der
(o ,\0\% Verwaltung eingesehen werden.

/ |
25 ! Z\F\\V \ Bestandsgebaude 5

. Die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die fiir alle
européisch geschiitzten Arten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
RN Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu
beachten. Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten

U 475 zu beschddigen oder zu zerstoren.
| ‘ 472

7

Geplante Gebdude

0 6. Zum Schutz der europdischen Brutvogelarten gemaB § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
479 > jegliche Gehdolzarbeiten sowie die Baufeldfreimachung nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit, also

Q vom 01. Oktober bis 28. Februar, zuldssig.

/§\ 483 S Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor

Baubeginn aufgehoben werden, wenn besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten durch die

73 . " / <) Gehdlzarbeiten und die Baufeldfreimachung nicht betroffen sind. Sollten bei der Kontrolle Tiere
Justin=Kleinwachter- . é\ gefunden werden, darf erst mit den Arbeiten begonnen werden, wenn das weitere Vorgehen mit

"/ (Z> 477 dem Fachgutachter bzw. der Fachgutachterin und der unteren Naturschutzbehérde (uNB)

chule /\ L~ abgestimmt worden ist. Das Begehungsergebnis ist dazu unverziiglich der uNB

vorzulegen(Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 32 "Marienschulzentrum" Greven,

> 26.09.2016, Biiro Weil - Winterkamp - Knopp)
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563 & Rechtsgrundlagen
o | Justin- 490 5 602
. |

\\\\ H c Kleinw3chter- 487 1. Bauges'etzbuch (BauGB)"in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Aufgestellt durch
< | %chu e 3634), in der zulet.zt geapderten Fassung. Bebauungsplan NI’ 32
K )5 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . _ ’ ! Stadt Greven
nf}\ 497 \3\6 vom 21. Nove_r_nber 2017 (BGBL. | S 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. ' Ma rlenschu |Zentru m Fachdienst Stadtplanung
/;v‘) | / 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 21. Juli .-
X ) ! 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt geinderten Fassung. 1. Anderu ng Greven. 12.03.2021
7y’ Q, 754 4. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts T
Q\ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
<Z> zuletzt gednderten Fassung. - Satzu ngsbescmuss - _
X H 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli Ma BStab 1 500
AQ(O 578 . |488 y 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.




