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STADT GREVEN

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2.41

"EDEKA

Schutzenstrafe"

346
296
<
Flur 103
496
'
\ (1)
— 739 580
I “ 2 668 581
\ 465
B 579
667
AN G
~ 665
- - _— /\ ”ﬁ,/
\ : \di
S~ ‘ 666
| Lok
[
2, I
i \ 276
Q0
] o
Bebauungsplan Nr. 02.4 N
502 "Emsaue - Sid" )

41

Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte
© Geobasisdaten Kreis Steinfurt Stand 2017: AZ 17-00786 vom 18.01.2017
(Liegenschaftsdaten nérdlich der Schitzenstraf3e sind nachrichtlich dargestellt)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Baugebiete fiir Einzelhandelsbetriebe

II Zahl der Vollgeschosse - maximal
Geschossflachenzahl
1,0 Grundflachenzahl
VK Verkaufsflache in m? - maximal
GH Gebaudehdhe in Meter Giber NHN (Normalhéhennull) - maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vV A Ein- / Ausfahrtbereich

Sonstige Planzeichen

r———-1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: St : Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze)
Le———4d (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
r=—=-1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
: TGa : Gemeinschaftsanlagen (Tiefgarage)
Le———4d (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
r -! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung von Baugebieten oder des Maldes der Nutzung innerhalb eines
—e—o

Baugebietes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) in der Fassung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes
werden bescheinigt.

Greven, den ..................

Grundstlicks- und Geodatenmanagement
Roters

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und § 89 BauO NRW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kdnnen im Zu-
sammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen werden.

2. Dem Westf. Museum fir Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-8801) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggdf.
archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen
sind fUr die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

N

. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukdrpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdenden Stoffen
hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung der
verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

5. Im Fall von Gebaudeabrissen und -umbauten sind zur Vermeidung von Rechtsverstdfien artenschutz-
rechtliche Priifungen durchzuflihren.

Gebaude Katasterbestand

X abzubrechende Gebaude / -teile

o Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane

6% Baume Bestand

Verkehrsanlagen Bestand

Hoéhe Schachtdeckel in Meter . NHN (Normalhdhennull)

®
41,42 m - die exakte Hohe ist ggf. in der Ortlichkeit zu priifen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
e Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Stand 19.12.2019) besteht aus:
e Lageplan (M. 1:500)

e Ansichten (M. 1:200)

e Grundrisse (M. 1:200)

e Schnitte (M. 1:200)

1. Die Baugebiete fur Einzelhandelsbetriebe (EZH) dienen der Ansiedlung von zwei Einzelhandels-
betrieben mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.390 m?. Zulassig ist ein gro¥flachiger Einzel-
handelsbetrieb mit einem beschrankten Sortiment an Waren zum Verkauf an Endverbraucher
sowie die Ansiedlung eines Backereifachgeschaftes mit Cafébetrieb und erganzenden
gewerblichen Nutzungen.

1.1. In dem Baugebiet fir Einzelhandelsbetriebe (EZH 1) ist ein Einzelhandelsbetrieb als
Lebensmittelvollsortimenter mit insgesamt maximal 1.240 m? Verkaufsflache (VKF) zulassig:
Gemal Grevener Einzelhandelskonzept (Fortschreibung April 2018) ist ein Verkaufsflachenanteil
von 2 90% fur zentren- und nahversorgungsrelevante Kernsortimente (Liste 1) und maximal 10%
der Verkaufsflache fur zentren- und nicht-nahversorgungsrelevante Randsortimente (Liste 2;
gemal Grevener Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes Greven vom 26.09.2018, S. 118 f)
zulassig.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (Liste 3) sind allgemein zulassig:

Liste 1
Zentrenrelevante Sortimente
(davon nahversorgungsrelevant)

- Backwaren / Konditoreiwaren
- Blumen

- Drogeriewaren

- Fleischwaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel
- Pharmazeutische Artikel

- Zeitungen / Zeitschriften

Liste 2
Zentrenrelevante Sortimente
(nicht-nahversorgungsrelevant)

- Angler-, Jagdartikel und Waffen

- Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidung)

- Bicher

- Elektrokleingerate

- Elektronik und Multimedia

- Glaswaren, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

- Hobbyartikel

- Kinderwagen

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
- Medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehér

- Papier, Buroartikel, Schreibwaren

- Reitsportbekleidung und -schuhe

- Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

- Spielwaren

- Sportartikel

- Sportbekleidung und Sportschuhe

- Uhren / Schmuck

- Wohndekorationsartikel

Liste 3
Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

- Arbeitsbekleidung

- Arbeitsschuhe

- Bauelemente / Baustoffe

- Baumarktspezifisches Sortiment

- Bettwaren

- Campingartikel

- ElektrogroRRgerate

- Erotikartikel

- Fahrrader und technisches Zubehor

- Gartenartikel und -gerate

- Heim- und Kleintierfutter

- Kfz-, Caravan - und Motorradzubehor
- Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

- Matratzen

- Mobel

- Pflanzen / Samen

- Reitsportartikel (ohne Reitsportbekleidung und -schuhe)
- Sportgroligerate

- Teppiche (Einzelware)

- Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen (Indoor)
- Zoologische Artikel

1.2. In dem Baugebiet fUr Einzelhandelsbetriebe (EZH 1) sind Raume fir freie Berufe und
Blronutzungen zulassig.

1.3. In dem Baugebiet flir Einzelhandelsbetriebe (EZH 2) sind ein Backereifachgeschaft mit
Cafébetrieb mit max. 150 m? Verkaufsflache (VKF) sowie Raumlichkeiten fir Bankgeschafte (wie
Kontoauszugsdrucker, Geldabhebeautomaten) und im Obergeschoss Wohnungen und nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

2. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der mit "St" und "TGa" gekennzeichneten
Bereiche zulassig. Deren Zufahrten sind auf die gekennzeichneten Ein- / Ausfahrtbereiche
beschrankt.

3. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Frei stehende Werbeanlagen (z. B.
Werbepylone, Fahnenmasten) sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in
einer Hohe von maximal 8,0 m Uber Geldndeoberkante zulassig.

4. Die Gesamthdhe der Gebaude darf ausnahmsweise, falls statische Anforderungen eine
Reduzierung erméglichen, um bis zu 0,5 m verringert werden. Die Gesamthohe darf fir
untergeordnete Nebenanlagen (wie Antennen, Photovoltaikanlagen) um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des
§ 30 BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 23.06.2016 aufgestellt
worden.

Greven, den ..................
Vorsitzender SchriftfUhrerin
Diesfeld Beinker

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und §§ 7 und 52 der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 11, Erscheinungstag 24.06.2016 bekannt gemacht.

Greven, den ..................

LA e
Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 24.06.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Greven, den ..................

Der Blrgermeister
Vennemeyer

SchriftfGhrerin
Plagemann

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 18/2020, Erscheinungstag 25.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Greven, den ..................

Der Blrgermeister
Vennemeyer

Stadt Greven
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49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Proj. Nr. 15 235 011
Osnabrick, 26.02.2020

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org
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