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Bei Gebduden die auf der Gemeinbedarfsfliche errichtet werden, miissen Geschosse ab

Ze I C h e n e rkl a ru n g einer Hohe von 58,1 m. . NHN allseitig um 1,5m von der Gebadudekante zurilickspringen.

A | _ . _ . _ _ Treppenanlagen mussen in diesem Bereich nicht zuriickspringen.
1717 N = 1729 Signaturen gemiB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
3927 1696 = /6 = | (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Gebiiude und Gebsudeteile diirfen gem3B § 23 Abs. 3 BauNVO die Baugrenze nicht
™ ) tiberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zulassen
0 0 1. Art der baulichen Nutzung werden.
& /<\’0 (8 5 Abs. 2 Nr. 1,89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 bis 11 BauNVO)
/x

7650 1697 1697 UQ 171) Ly 4. Flachen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNV0)
|| | o) é 7 S 1874 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Errichten von Garagen bzw. liberdachten Stellplatzen
—~ /70 >,
Q)

(Carports) nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache zul3ssig.

1698 X1 o 77 N\ &
(Yix 1710 U/\\, 2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Fir die"Gebéiude auf Qer Gemeinbedarfsflache sind gemaB § 48 Abs. 2 BauO NRW keine
1699 \ > P /&) Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Stellpldtze nachzuweisen.
o 1697 C(S = = Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
© | [ - 170 (85 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 5. Erhaltung von Biumen und Strauchern fiir einzelne Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
e
O 1700 — % 1717 Fiir die 6ffentliche Griinflache wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ein Erhaltungsgebot
D || - 1721 1730 g : fur die dort befindlichen Baume und Straucher festgesetzt. Sie sind dauerhaft zu
ﬁl\ ®\ 709 Flache fiir Gemeinbedarf schiitzen, fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
" 16 1693 \1701 s |
) v Bei Neuanpflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind heimische und standortgerechte

L

/X

/%j\ % | || Of/)) 777 7723 Schule Geholze zu verwenden.
N 1707 N 1713 >
% || g | 3. MaB der baulichen Nutzung 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
© (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21 BauNVO)
1694, 1707 Dachaufbauten/Nebenfirste
| ~Z 7774 0,3 Grundfldchenzahl (88 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

\
29
I ’ Zwerchgiebel sind sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch auf der />
\ 1647 ’/ I Geschossflichenzahl (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO) Gemeinbedarfsfliche nicht zuliissig. PN
\ P 3557 1704 [ SD zuldssige Dachform - Satteldach - und Dachneigung X % .
Max. GH maximale Gebiudehshe in Meter iiber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Im Allgf_r.nemen Wo.hngeblet darf dl_e Sur_nme"der Dachgufbauten in ihrer Linge 2/3 der \ &
1695 1705 165 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO) traufseitigen Dachldnge pro Dachseite .nlcht uberschreiten. Der Abstand der | % % O
% _ R ) Dachaufbauten von der Traufe muss mindestens 1,0m betragen. Der Abstand der S ,\;@*
| Max. FH maximale Firsthohe in Meter tiber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Dachaufbauten vom Ortgang muss ebenfalls mindestens 1,0m betragen. ‘” 2
2 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO) &,@
\ Max. TH maximale Traufhdhe in Meter Gber NHN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Dacheinschnitte sind generell zul3ssig. §‘6\\ Q@
BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO) /’;@ S
\\
Min. TH minimale Traufhéhe in Meter Giber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind grundsétzlich be&% 5
BauGB, § 16 Abs. 4 BauNV0) zulassig. Dies gilt, gemaB § 14 BauNVO auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen. &@(’} ‘§
%
S 9
P 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Drempel 6
S 936” 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Dre_r_np.el sind sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch auf der Gemeinbedarfsflache A
PN zul3ssig. . . -
’/. a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Nachrichtliche Ubernahmen und
,’ : JE\ AusschlieBliche Zulassigkeit von Einzelhéiusern (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bestandsdarstellungen gem. 8 9 (4) BauGB

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen ) ectehende Gebiud
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. Flurstiicksgrenzen \\\ eoTenente Benate
— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 24 und Abs. 4 BauGB) 1234 Flurstiicksnummern

————————— geplante Grundstiicksgrenze

Hauptfirstrichtung Um die schalltechnischen Orientierungswerte gemal3 DIN 18005 einzuhalten sind ——---——--- Flurgrenze
folgende Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaf3 § 9

Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich: Bbschungen

986
281 ~
\/) - _Z Y9

2234 ,./ 5. Verkehrsfldchen (S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bei Neubauten bzw. baulichen Anderungen von Rdumen, welche nicht nur dem Verfa hrensvermerke
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, sind passive
987 ' StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SchallschutzmaBnahmen erforderlich um einen Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

StraBenverkehr zu gewahrleisten.

‘ Erich-Kastner

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes

\ werden bescheinigt.
\ / Grundschule StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im Lirmpegelbereich IV sind die Fenster von Rdumen die nachts genutzt werden (i.d.R.
Schule Schlaf- und Kinderzimmer), sofern sie in den zur Lirmquelle (Grevener LandstraBe) | |  rerrereerrenn,
\ 0.8 ausgerichteten Fassaden befindlich sind, zu Liiftungszwecken mit einer Grundstiicks- und Geodatenmanagement

schallddmmenden Liiftungseinrichtung zu versehen. Roters

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Larmpegelbereich IV sind Balkone in den zu der Larmquelle (Grevener Landstrafe) Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 06.12.2018 gem&B § 13 Abs. 3 i.V.m. des

) ausgerichteten Fassaden unzuldssig. Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 11.12.2018 ortsiiblich im
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 25/2018 bekannt gemacht worden.

\\ -
\ GH max. 61,1 m (. NHN

Durch grundrissgestaltende MaBBnahmen sind Fenster von Schlafraumen nach
Maoglichkeit so zu den Larmquellen auszurichten, dass sie in den Ldrm abgewandten

6. Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fassaden realisiert werden. e T e s
\ ,\:L‘J V9r5|tzender Schriftfiihrerin
2 Diesfeld Makowka
\ 917 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sobald neuere Immissionsschutz-Gutachten vorliegen, sind diese mafBgeblich.
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 06.12.2018 nach § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3

Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

_ . WA Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
58 \ = ’?p b Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
787 012 - — w918 0,3 0 bBauBG) L e e
Vorsitzender Schriftfiihrerin
\ SD 30-351 /E H . . Diesfeld Makowka
\ < 5 FH max. 56,4 m 0. NFN I nWG|Se
TH max. 53,1 m (. NHN i i
Z TH min. 50,35 m i NHN 7. SonStlge Zeichen Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen hat mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 des
\ Baugesetzbuches fiir die Dauer eines Monats und mindestens fiir die Dauer von 30 Tagen in der Zeit vom 21.06.2019
70 78 q [ 1. Dem Westfilischen Museum fiir Archéologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251 591 bis einschlieBlich 22.07.2019 zu jedermanns Einsicht in den Rdumen des Fachbereichs Stadtentwicklung 6ffentlich
O 9 > o N Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 8801) oder der Stadt als untere Denkmalschutzbehérde sind Bodendenkmler ausgelegen.
\ @3?’ 919 : : zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verférbungen in der Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.06.2019 im Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 10/2019 mit dem Hinweis
\ TN Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelidnde darf nicht ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.
7z \ /0 BauGB) verandert werden (88 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
/ Q;\‘g archiologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir Der Biirgermeister
\ s bereich V bendtigten Flachen sind flir die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste i.A. Spork
1079 5 LPB V armpegelbereic Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
\ 2 An den Speichern 7, 48157 Miinster, schriftlich mitzuteilen.
\ LPB IV Larmpegelbereich IV Dieser Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am 25.09.2019 ausgehangen und wurde
2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
“ = Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Greven, den 25.09.2019
\ | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/0 \ Ll 3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in

Baukorpernﬁzelgen, die auf eine Kontamlqatlon des .Boder_15 oder des Baukdrpers mlt" _ Der Biirgermeister Sehriftfihrerin

umweltgefihrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziiglich Vennemeyer Plagemann

durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine
ordnungsgemaBe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

T t | " h F t t n n Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bauungsplanes als Satzung am 31.10.2019 im
eX I C e e S Se Z u g e 4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Amtsplatt der S.tadt Greven Nr. 19 ortiubllch bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde.ebenfal.ls

K6 im Zusammenhana mit der Einsichtnahme in die Verfahrunasunterlagen bei der auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sdtze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
onnen im ; 9 9 9 Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 31.10.2019 Rechtskraft erlangt.
Verwaltung eingesehen werden.
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. . Greven, den 31.10.2019
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 - 10 BauNV0)

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO 5. Die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die fiiralle | | ...
\ sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0). europdisch geschiitzten Arten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Der Biirgermeister
Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu Vennemeyer
\ ) beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
\ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
\ zu beschidigen oder zu zerstoren. Rechtsgrundlagen:
Hohe baulicher Anlagen
\ . . . . . Lo . . . " . . . . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
Auf der Gemeinbedarfsfliche betrigt die maximal zulidssige Gebiudehdhe 60,1 m {i. NHN. (8 9 Baumfallungen diirfen nur im Zeitraum 1. Dezember bis 28./29. Februar erfolgen zuletzt gedinderten Fassung.
\ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO0). Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan) 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geinderten Fassung.

Gebiudehtohe fiir technische Anlagen (bspw. Aufziige, Liftungseinrichtungen und - ) _
3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Bekanntmachung vom

> \ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Photovoltaik) gemaB § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO zul3ssig. Sollte eine Beseitigung von Gehdlzen aus terminlichen Griinden innerhalb des Zeitraums 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt gelinderten Fassung.
0 vom 1.10 bis 30.11 unumgénglich sein, wird eine fachgutachterlich geleitete Gkologische 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
\ . _ L i e . Begleitung der Baumfallungen notwendig. Bei diesen ausgewahlten, durch einen 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt geéinderten Fassung.
4 0 7 \ Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die maximal zuldssige Firsthéhe 56,4 m . NHN (§ 9 Abs. 1 Fachgutachter vor Beginn von Fallungen zu kennzeichnenden Baumen, ist die Fallung unter 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO). fachkundiger Begleitung eines Fledermausexperten méglich. (Artenschutzrechtlicher 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan)

Im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt die minimale Traufhéhe 50,35 m . NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO0). 6. Bei ndchtlicher Beleuchtung sind ausschlieBlich nach unten gerichtete, abgeschirmte

Leuchtkérper mit einem eingeschrénkten Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm),
Im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt die maximale Traufhohe 53,1 m ii. NHN (8 9 Abs. 1 Nr. 1 z.B. warmweiBe LED (2700-3300 K) zu verwenden, um nachts jagende Flederméuse am
BauGB, § 16 Abs. 4 BauNVO0). Waldrand nicht zu beeintrdchtigen. (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum vorliegenden
Bebauungsplan).

Die Dachneigung fiir die Sattelddcher im Allgemeinen Wohngebiet wird auf 30 - 35°
festgesetzt. 7. Das Plangebiet grenzt an die im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt erfassten

Verdachtsflachen Nr. 03-05 ,Ehemaliges Munitionsdepot Reckenfeld Block A - D". Konkrete
Hinweise liber eine Bodenbelastung in den unmittelbar angrenzenden Bereichen (Block D)
liegen nicht vor. Verunreinigungen, die auf die ehemalige Nutzung der Flachen als
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3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache ( 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO

7 und § 23 Abs. 3 BauNVO) Munitionsdepot zurilickzufiihren sind, kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Beba uunas |a N N r. 69

= Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gebdude diirfen nur als Daher wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass bei Aufflligkeiten im 9sp ) Aufgestellt durch
Einzelhduser errichtet werden. Die Hauptfirstrichtung der Gebdude wird als traufstindig (zur Boden z.B. im Rahmen von Tiefbauarbeiten unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde
Grevener LandstraBe) festgesetzt. Kreis Steinfurt zu informieren ist. Stadt Greven

"Erweiteru ng Fachdienst Stadtplanung
Fiir die Gemeinbedarfsflache wird die Bauweise als abweichend festgesetzt, dabei diirfen EflCh—Ka Stner-Gru ndSCh U|e

. " . n . Greven,
Gebaude eine Lange von 50 m nicht lberschreiten.

908 Malstab 1:500




