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Bebauungsplan Nr. 39
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Planzeichenverordnung
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl

0.8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehodhe (maximal - in Meter Gber OKFF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
OKFF Oberkante FertigfuBboden (in Meter Uber NHN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Gewasserrenaturierung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B

=

uz. AK I-VII unzulassige Abstandsklassen gem. Abstandserlass NRW 2007

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) in der
Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes
werden bescheinigt.

Grundstiicks- und Geodatenmanagement
Roters

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 30.08.2018 gemall § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 18.09.2018
(Amtsblatt Nr. 21/2018) ortsliblich bekannt gemacht worden.

Vorsitzender Schriftfiihrerin
Diesfeld Beinker

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Dem Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-8801) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die daflir bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Munster,
schriftlich mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukorpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdenden Stoffen
hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung der
verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werden.

5. Zum Schutz von Végeln sind Gehdlzarbeiten und Baufeldfreimachungen nur in der Zeit zwischen dem
30.09. und dem 01.03. zulassig.

o I I Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
! 0 Gebaude Katasterbestand
45,6
" " Geléndehdhen in Meter (. NHN

1. Bauweise
In den Bauflachen in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, diirfen auch Baukdrper errichtet
werden, deren Lange 50 m Uberschreitet. Hierbei sind die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand nach
Landesrecht zu errichten.
(§ 22 Abs. 4 NauNVO)

2. Ausschluss von Nutzungen

2.1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten (gem. sog. ,Grevener Sortimentsliste” von April 2018) sind nicht zulassig:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Backwaren / Konditoreiwaren
- Blumen

- Drogeriewaren

- Fleischwaren

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel
- pharmazeutische Artikel

- Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

- Angler-, Jagdartikel und Waffen

- Bekleidung (ohne Arbeitsbekleidung)

- Blcher

- Elektrokleingerate

- Elektronik und Multimedia

- Glaswaren, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren
- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

- Hobbyartikel

- Kinderwagen

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
- medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehér

- Papier, Buroartikel, Schreibwaren

- Reitsportbekleidung und -schuhe

- Schuhe (ohne Arbeitsschuhe)

- Spielwaren

- Sportartikel

- Sportbekleidung und Sportschuhe

- Uhren / Schmuck

- Wohndekorationsartikel

2.2. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben zugelassen werden, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,
die Errichtung in betrieblichem Zusammenhang (funktionale Zuordnung) und eine deutliche
flachenmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sind. Diese sind auch nur dann
ausnahmsweise zuldssig, sofern die Grenze zur Gro¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
nicht Uberschritten wird und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche erkennbar sind. Zulassig sind auch nur Verkaufsstellen, die Gberwiegend selbst
hergestellte Waren veraul3ern sowie im Falle des Handwerksbetriebes solche Waren, die der Kunde
des Handwerksbetriebes als branchentbliches Zubehor betrachtet und die im Zusammenhang mit der
erbrachten Dienstleistung stehen.

2.3.  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb funktional
zugeordnet, ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet und mit Riicksicht auf Art und
Grole des Betriebes aus betrieblichen Griinden notwendig sind.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 u. Abs. 8 BauNVO)

2.4. Diein der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Abstandsklassen
(z. B. unzulassig AK I-V) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit ahnlichem Emissionsstandard, sind
in dem entsprechenden Baugebiet unzuldssig. Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB flr
Betriebsarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt
ist. Abweichend von Satz 1 sind in den entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig.
(§9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

3. Drainagen
Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der Kellergeschosse sind im gesamten
Plangebiet unzulassig. Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Rad- und FuBwege
Rad- und FuBwege, die nicht Bestandteil einer Erschlieffungsstrafte sind, missen in ihrer Bauart so
hergestellt werden, dass anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar am Ort versickern kann.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Einfriedungen
Sowohl zu offentlichen Verkehrsflachen als auch zwischen privaten Grundstlicken sind als
Einfriedungen nur Hecken aus einheimischen Geholzen zuldssig. Zuldssig sind auch
Maschendrahtzaune bis maximal 1,00 m Héhe, jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus einheimischen
Geholzen.
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5i. V. m. Abs. 4 BauO NRW)

6. Eingriinung sonstiger Flachen

6.1. Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft einzugriinen, sodass die Behalter von der
ErschlieBungsflache nicht einzusehen sind.
(§ 89 Abs. 1 Nr. 7i. V. m. Abs. 4 BauO NRW)

6.2. Je 4 offentliche oder private Stellplatze ist ein grof3kroniger Baum zu pflanzen und mit einer 4 m? grof3en
Baumscheibe zu versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Verdichtung zu schitzen.
(§ 89 Abs. 1 Nr. 7 i. V. m. Abs. 4 BauO NRW)

7. Technische Aufbauten
Fir technische Anlagen wie z. B. Liftungsanlagen, Fahrstiihle, Funkmasten, Solaranlagen etc. und
Baukérper mit betriebsbedingten Héhenanforderungen kénnen Uberschreitungen der zul. Geb4dudehdhe
ausnahmsweise zugelassen werden.

8. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Aulerhalb Uberbaubarer Grundsticksflachen sind unzuldssig:
a) Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
b) Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m.§ 14 Abs. 1S. 3
BauNVO)

9. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
(§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 30.08.2018 nach § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Vorsitzender SchriftfUhrerin
Diesfeld Beinker

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
19.02.2019 bis 25.03.2019 einschliellich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister
(i. A. Messing)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
09.04.2019 bis 25.04.2019 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Birgermeister
(i. A. Messing)

Der Rat der Stadt Greven hat am 10.07.2019 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Greven, den 10.07.2019

Der Blrgermeister Schriftfihrerin
Vennemeyer Plagemann

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 11.07.2019 ortsiblich
bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3,
Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO
NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 11.07.2019 Rechtskraft erlangt.

Greven, den 15.07.2019

Der Blrgermeister
Vennemeyer

Stadt Greven
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Beratung * Planung < Bauleitung Osnabriick, 09.07.2019

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819-0
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org
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