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Textliche Festsetzungen

I. Ausschiuss von Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht
Bestandsteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNvO)

Il. Bauweise

Auf den Grundstiicken, fir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind die Gebdude mit einem
Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze entlang des Jagerweges zu errichten. Dies entspricht der
vorderen Baugrenze entlang des Jagerweges. Hiervon nicht betroffen sind Garagen und Nebenanlagen.
Ein Vor- und Zurlicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.

(§ 22 (4) BauNVO)

11l. H6he baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufhéhe (TH) als Héchstmal oder zugleich auch
als Mindestmaf in Meter Uber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen
der aufgehenden AuRBenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion.

(§ 9 (2) BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

Fiir die OK des FuRRbodens EG ist eine Héhe bis max. 50 cm {iber Bezugspunkt zulassig. Der Fuboden des EG
ist der FuBboden des Geschosses, das vollstandig Uiber Bezugspunkt liegt.
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fir Gebaude die als "split-level” errichtet werden, kann fur Teile des Gebiudes ausnahmsweise eine andere
Hohenlage des FuRbodens EG zugelassen werden. Gebaude die als "split-level” errichtet werden, sind Gebdude
mit einem Héhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshohe, wobei dieser
Hohenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muB.

(§ 31 (1) BauGB)

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischfldche) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.
(§ 18 (1) BauNVO)

IV. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

AufRerhalb Uiberbaubarer Grundstiicksflachen sind unzuléssig:

a) Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)
b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)
¢) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen
werden kdnnen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sind zulassig:

a) Offene, nicht Uberdachte Stellplétze.

b) Carports, nur in den hierfiir speziell vorgesehenen und ausgewiesenen Stellplatzflachen (St) auf dem
Baugrundstiick.

¢) Garagen / Garagengeschosse als geschlossene, unterirdische Anlage i.S. des § 1 GarVo, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Garagen und Carports sind in einem Abstand von mindestens 5,50 m zum Jagerweg zu errichten.

Unterflurgaragen (Garagen, Garagengeschosse) sind, soweit sie nicht Uberbaut werden bzw. iberbaut werden
diirfen, mit einer mindestens 30 cm dicken Bodensubstratschicht fachgerecht zu iiberdecken und zu bepflanzen,
die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Zuléssigkeit / Nichtzul&ssigkeit von oberirdischen Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen gem. der textlichen Festsetzungen bleibt hiervon unberiihrt.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB u. § 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW)

V. Fassadenbegriinung

Im Plangebiet sind mindestens 30% der AuRenwandfldchen baulicher Anlagen (Gebdude i.S. des §2 (2) BauO
NW) mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen. Die zu verwendenen Pflanzen sind der Anlage 1 zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

(§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

VI. Einfriedungen

Innerhalb der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
jegliche Art der Grundstiickseinfriedung mit Z&unen o.4. unzulédssig. Entlang der Grundstiicksgrenzen an den
offentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen nur Hecken aus
einheimischen Gehdlzen oder Maschendrahtzdune bis maximal 1,00m Héhe, jedoch nur in Verbindung mit
Hecken und aus einheimischen Gehdlzen zulédssig. Die zu verwendenden Pflanzen sind der Anlage 1 zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

(§ 81 (1) Nr. 4i.V.m (4) BauO NW)

VIl Eingrlinung sonstiger Flachen

Stellplatze fiir Bewegliche Abfallbehéalter sind dauerhaft einzugriinen, so da® die Behalter von der
ErschlieBungsflache nicht einzusehen sind.
(8§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

VIII. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Bauflachen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche und sonstige MaBnahmen sind nach Mal3gabe dieses Planes
auf den Baugrundstiicken auszugleichen. Hierzu sind die auf den Baugrundstiicken festgesetzten Fidchen fiir
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gemaR der Anlage 1 zum
Hauptplan dieses Bebauungsplanes zu bepflanzen und zu unterhalten.

(§ 8 a BNatschG u. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

IX. Hinweise

In Bereichen von FuRgéngeriiberwegen, StraRenkreuzungen und StraBeneinmiindungen sind die Hochborde
abzusenken, um den Bedirfnissen Behinderter, Mittern mit Kinderwagen etc, gerecht zu werden.

X. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt - Zufahrtsbereiche:

Von der Lage der entlang des Jagerweges festgesetzten Zufahrtsbereiche kann abgewichen werden, wenn
dadurch die Anzah! und die Breite der festgesetzten Zufahrten nicht erhht wird.

(§ 31 (1) BauGB)

Dachneigung:
Teile der Hauptgebdude und Nebengebdude kénnen auch mit einem Flachdach errichtet werden.
(§ 31 (1) BauGB)

bersichtsplan

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB
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Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt

Greven, den 19.09.2003 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Signaturen gemaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
zB.:0,3 Grundflachenzahl
zB. Geschossflidchenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

TH Traufhshe

Fullschema der Nutzungsschablone

WA 1 Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,25 Grundfléchenzahl GeschofRflachenzahl
a s. Text Bauweise Festsetzungen zur Bauweise
D 38 - 45° Dachform Dachneigung
THin m |max. 4,00  Hohenpunkt Héhe in m {. Bezugspunkt

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Doppelhauser zuléssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

N NN | B .

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Planung, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir
ManRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

pUOYCOONYSd  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o J
0000800000 und sonstigen Bepflanzungen

Al Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
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Pflanzgebot fiir sonstige Bepflanzungen gem. Anlage 1 zum Bebauungsplan

8. Sonstige Planzeichen

{_ _______ -: Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatzen,
Lo 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

r I . ﬂ
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

D geneigtes Dach

Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

Firstrichtung

Dieser Plan ist gemafR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven
vom 18.09.2003 aufgestellt worden.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftfuhrer

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fuir das Land Nordrhein-Westfalen ortsliblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 15/2003, Erscheinungstag 24.09.2003 bekannt gemacht.

Der Blirgermeister

Greven, den 24. 09. 2003 |. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwickiung und Umwelt der
Stadt Greven am 29.01.2004 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftfuhrer

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven
vom 29.01.2004 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 11.02.2004 bis 12.03.2004 &ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
I. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 26.05.2004 gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Dr. Gericke
Birgermeister Behrendt
Greven, den 26.05.2004 Schriftftihrer

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 10/2004, Erscheinungstag 03.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Dr. Gericke

Greven, den 03. 06. 2004 Biirgermeister

Sonstige Vermerke:

Rechtsgrundiagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137)
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI | S. 2850 53/2002)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVQ) vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. 8. 256) zuletzt geandert am 9. Mai 2000 (GV. NRW. S. 439)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindeprifungsanstalt vom 30. April 2002
(GV. NW. S. 160 12/2002)

6. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) - RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 2. April 1998 (MBI NW. S. 744; SMBI. NW. 283)
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