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- 1. Anderung

STADT GREVEN

Bebauungsplan Nr. 54.1
"Steinfurter Strafle - Grevener Strafle - Walgenbach"”

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung
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Vorhabenbezogener
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)
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Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebdudehdhe (maximal - in Meter Gber OKFF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhéhe (maximal - in Meter Gber OKFF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante Fertigfullboden (in Meter Gber NHN)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

Griinflachen

Flache fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

/
\
\

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

il

FD/SD

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachdach / Satteldach mit Neigungsspanne in Grad

Firstrichtung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

1. Diein ,Allgemeinen Wohngebieten® zulassigen Nutzungen gemaf § 4 (2) Nr. 2 BauNVO kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

(§ 1 (5) BauNVvO)

2. Diein ,Allgemeinen Wohngebieten“ ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaf § 4 (3) Nr. 3,4,5
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

3. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksgrenzen zulassig.
Carports und Garagen sind so zu errichten, dass sie einen Mindestabstand von 5,0 m zur
erschlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

(§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4. Im WA 2-Gebiet wird die Zahl der Wohnungen auf eine Wohnung pro Wohngebaude bzw.
Doppelhaushalfte beschrankt.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

5. Im Bereich der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft sind Abgrabungen und Auffiillungen
nur in dem Umfang zuldssig, wie dies flur die Errichtung benachbarter Verkehrsflachen erforderlich ist.
Das Lagern von Materialien sowie ein Abstellen von Fahrzeugen ist nicht zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

6. Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden Gewasserrenaturierungsmafinahmen auf Basis der Planfeststellung
fur den Gewasserausbau vom 05.12.2008 durchgeflihrt, um einen dauerhaften Erhalt eines naturnahen
Gewasserraumes zu bewirken.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache entlang des Gewasserlaufes Nr. 2700 sind im Abstand von max.
10 m zueinander heimische, hochstammige, grof3kronige Laubbaume zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8. Zaune und Mauern an 6ffentlichen Grinflachen sind in einer Hohe von maximal 1,6 m (ab naturlicher
Gelandeoberkante) zulassig.
(§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

9. Grundstickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einer Hohe von maximal 1,80 m tber
Oberkante Fahrbahnachse zulassig.
(§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

10. Die Lange von Gauben und Zwerchgiebeln darf 1 der Lange der AuRenwandldnge unterhalb der
Dachflache nicht Gberschreiten.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Grundstlicks- und Geodatenmanagement
Vogt

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 31.08.2017 gemaf
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am 18.09.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Vorsitzender
Diesfeld

Schriftfihrerin
Makowka

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 31.08.2017 nach § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich
auszulegen.

Vorsitzender
Diesfeld

SchriftfUhrerin
Makowka

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 06.04.2018 bis 08.05.2018 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister
(i. A. Beinker)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58), in der zuletzt gednderter Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
vom 28.12.2016 (GV. NRW. S. 1161 bis 1194) in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Rat der Stadt Greven hat am 16.05.2018 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Greven, den 16.05.2018

Der Blrgermeister
Vennemeyer

Schriftfihrerin
Plagemann

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 17.05.2018
ortsliblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 17.05.2018
Rechtskraft erlangt.

Greven, den 17.05.2018

Der Blrgermeister
Vennemeyer

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Dem Westf. Museum flr Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/591-8801) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggdf.
archaologische Untersuchungen durchflihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig
(ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Minster,
schriftlich mitzuteilen.

2.  Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukdrpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit umweltgefahrdenden Stoffen
hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverztiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung der
verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werde.

5. Zum Schutz von Végeln sind Gehdlzarbeiten und Baufeldfreimachungen nur in der Zeit zwischen dem
30.09. und dem 01.03. zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 54.1
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i

s G A
S S Q
n A % S\ R,
52, H8 \ S\ ¥

O \&

vz ‘,‘r/// \

NV
U\

Sch %//)\ i3]

' §

-
/ i\

R a ©
R, o )
N\ N, A/tenheim,

ARy, ° "
N
W
A -
R
X,

2\ 6,»
N\

@f
=z o

~ - + 2 \}"Qf“ K/'ndsr,yh. & + )
D Nen AN

Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 VY

© Land NRW (2017) - Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

AN AN ANIN. Y - - AVAN AN AW

n.@ 0

"’l'/l PN\ o

oh%

PLANUNGSBURO HAHM

Proj. Nr. 17 226 011

Beratung * Planung < Bauleitung Osnabriick, 05.04.2018

Mindener StraBe 205
49084 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 - 0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet. www.pbh.org

Unterschrift




