Stadt Greven Zeichenerklaru ng Textliche Festsetzu ngen 8. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Das Bauland ist Griinland. Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.

Beb | Nr.401 -4 A d gem. Planzeichenverordnung ) ) ) Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsatzlich durch
ebauungsplan Nr. 49.1 - 4. Anderung gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB fachgerechten Umgang gemaR DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3
" L] ] . Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beachten.
Hanseller Stralle - Grotenkamp 1. Artder baulichen Nutzung e
. . 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . rundwassernutzung
Sat Allgemeines Wohngebiet Jegliche Nutzung des Grundwassers im Plangebiet mittels Eigengewinnungsanlage (Haus- oder
atzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO ) 11 Innerhalb des WA sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO Gartenbrunnen etc.) ist unzuléssig.
- Betriebe des Beherbungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen 10. Eingetragenes Denkmal
- Gartenbaubetriebe Die Bebauung des WA1 ist im Hinblick auf das eingetragene Denkmal im weiteren Verfahren mit der
. - Tankstellen Unteren Denkmalbehérde abzustimmen.
2. MaR der baulichen Nutzung unzulassig. (§7 Nr. 6 BauNVO)

1. Brandschutz
Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum

zB 04 maximal zulassige Grundflachenzahl - GRZ - 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m Uber dem Gelénde liegen, muss mindestens eine
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) Aussenwand mit notwendigen Fenstern oder zum Anleitern bestimmten Stellen fir
2.1 Je Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein. (§ 5 BauO NW)
7B maximal zulassige Geschol¥fldchenzahl - GFZ- Sollen keine Bewegungsflachen erstellt werden, missen die Gebaude den 2. Rettungsweg aus diesen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) 2.2  Fir dasim WA 3 zu errichtende Mehrfamilienhaus sind maximal 6 Wohneinheiten zuldssig. Geschossen baulich sicherstellen (§17 BauO NW).
Il Zahl der Vollgeschosse 2.3 Bezugspunkt fir die maximal zulassige Traufhdhe ist die Oberkante
als Héchstmald ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) Erdgeschossfertigfulboden, die maximal 0,50m. Uber der Oberkante der ausgebauten
offentlichen Verkehrsflache (Hinterkante Gehweg) an der Grenze des jeweiligen ReChtsg ru nd Iagen
f max. TH maximal zulassige Traufhéhe Uber festgelegtem Bezugspunkt Baugrundsticks liegen darf. Als Traufhdhe wird die Héhenlage der dusseren Schnittkante der
| : (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet. ( § 18 (1) BauNVO)
® R - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
SD 40 - 50° zulassige Dachform -Satteldach- und Dachneigung 2.4  Terrasseniberdachungen und Wintergérten dirfen die Baugrenzen bis maximal 2,00m.
liberschreiten. - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
® ED zulassige Dachform -Flachdach- } ) ) L ) )
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
3. Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ gelzgtzzee'zhve;n\gefﬁg?gg{;’(ﬁg@(_) lvg.m1 (1)2.7)Dezember 1990 (BGBI. 1991 1'S. 58), gedndert durch Artikel 3 des
12, 14, 23 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
3.1 Im WA 1 und WA 2 ist das Errichten von Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist.
Grundsticksflachen und dafir gekennzeichneten Flachen zulassig.
—_———— Baugrenze - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998, S. 502), das zuletzt durch
WA 2 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ) 3.2 Im WA 1 und WA 2 sind die Vorgéarten von Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten. Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.
WA 2 I - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
0.4 > o  offene Bauweise 4. Anpflanzungen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen dor Bekannmachung vom 17.06.2013 (BGEI. | 5. 1274), da¢ suletzt duroh Avikel 76 dor Verordnung vor
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO ) fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.
o o Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SD TH max. o - Verkehrslarmschutzverordnung - 16 BImSchV vom 12.06.1990 (BGBBI. | S. 1036), die durch Artikel 1
SD |TH max. 40° - 50°| 4.50m <—»  Haupffirstrichtung 4.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, flr die der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist.
40° - 50°| 4,50m ’ (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO ) Bepflanzung sind heimische Gehdlze zu verwenden.

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. S. 256)

- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz LG)

4. Verkehrsflachen o oo . .
5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568).

Bundes-Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
- Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.1 Larmschutzwand NRW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 1D27120.
i (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ) Die im Planteil festgesetzte Larmschutzanlage ist in einer Héhe von 4,00m (iber
Gelandeniveau der geplanten Bebauung zu errichten und mit heimischen Gehdlzen zu - Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
r begriinen. (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26 08.1999 (GV. NRW. S. 516).
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 5.2  Zum Schlafen dienende Raume sind auf Fassadenseiten mit Beurteilungspegeln nachts von

<= 50 dB(A) anzuordnen oder mit schallgeddmmten Liftern zu versehen. Die
Liftungseinrichtungen dirfen die resultierenden Schallddmm-MaRe nicht vermindern.

I Stralenbegrenzungslinie Liegt auf Einzelnachweis gem. DIN 4109 der Beurteilungspegel bei </= 50 dB(A) nachts, kann
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) auf die schallgeddmmten Liifter verzichtet werden.(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
WA3 I 5.3 In den gekennzeichneten Flachen mit Beurteilungspegeln > 55 db(A) tags ist die Errichtung von
0.4 B B Wohngebauden erst nach Realisierung des aktiven Larmschutzes im Geltungsbereich des
’ 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Bebauungsplans (4,00m. hohe Larmschutzwand) zuldssig. (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)
TH max zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MFH .
7,00m ,
SD §T
40 - 50° /g zu erhaltender Baum Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - értliche Bauvorschriften -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

6. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
ca19 . . 6.1 Bei untergeordneten Dachaufbauten und Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen
6. Sonstige Planzeichen und Dachneigungen als im Planteil festgesetzt zulassig.
S } . . 6.2 Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind ausschliellich Ziegel oder Betondachsteine
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB ) in roten, grauen und schwarzen Farbtonen zul3ssig. Glasierte Materialien sind unzulassig.
Ubersichtskarte 1 : 15.000 Quelle: Geonetz Greven
100 6.3 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft einzugriinen, so dal die Behalter von der
VermafBung - Angabe in Meter Erschliessungsflache nicht einzusehen sind.
) ) . ) . ) ) 6.4 Einfriedungen zu Verkehrswegen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich sind bis
Flache fur aktiven Larmschutz, hier: Lormschutzwand Hohe 4,00m maximal 1,20 m Héhe nur als Hecken zuldssig. Die Hecken diirfen durch Maschendrahtzaune
erganzt werden.
‘ 6.5 Einfriedungen des Denkmals sind ausschlieRlich bis maximal 1,20 m Héhe nur als Hecken
‘ Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB - s. textliche Festsetzung Nr. 5.3 zulassig. Die Hecken diirfen durch Maschendrahtziune ergénzt werden.

7 Isophonenlinie 50 db(A) nachts Hinweise & v & p‘ ; 9 \CA
e ¥ )\ O Geltu_gserel :
@-@-@ /burenzung unterschiedlicher Nutzungsmate 1. Abfallentsorgung > der 4. Anderung \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §16 BauNVO) Die Abfallbehalter der an den fiir Millifahrzeuge nicht befahrbaren Wohnstichen gelegenen Grundstiicken s ' bl\s = :
’ sind an den Entsorgungsterminen an die nachstgelegene fiir Millfahrzeuge befahrbare &ffentliche Stralie e =AW =
o W3 7 : < zu stellen.
WY Bl = EES === D Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 9 Gestalt der &ffentlichen Verkehrsfiich
9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB . estaliung der orrentlichen verkenrsriachen
) = A6 ) Fir die ErschlieBungsstralen innerhalb des Wohngebietes ist ein verkehrsberuhigter Ausbau mit
Stellplatzen, Baumscheiben und Pflanzbeeten vorgesehen.
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Greven In Bereichen von FuBgéngerUber\Neg?n, Strafsenkrguzungen Lljlnd Stralj&en.einmUndungen sind die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hochborde abzusenken, um den Bediirfnissen Behinderter, Mittern mit Kindern und anderen
® [ ] L] Verkehrsteilnehmern gerecht zu werden.
" " it 7 3. Bodenbeschaffenheit
! i| Umgrenzung der Flachen fiir Garagen und Carports Vor Errichten baulicher Anlagen sollte die jeweilige Bodenbeschaffenheit durch ein entsprechendes

bodengeologisches Gutachten (Tragfahigkeit, Standsicherheit u.a.) untersucht werden.

4. Artenschutz
Bei Sanierungsvorhaben und bei Abbruch von Bauwerken ist im Baugenehmigungsverfahren eine
artenschutzrechtliche Prifung auf Vorkommen von gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten

7. Nachrichtliche Ubernahmen durchzufiihren.
5. Kampfmittel _ Unterlage: -
D Denkmal Nr.49 laut Denkmalliste 2016 Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aussergewoéhnlich verfarbt oder werden . Stadt Greven _
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der Reg.-Nr.: )
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu Blati-Nr - 1
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Der Rat der Stadt Greven hat am 14.03.2018 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan verstandigen. _ .
Verfah rensvermerke Zeit vom 27.11.2017 bis 03.01.2018 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Datum Zeichen
bearbeitet 01.2018 n.n.
Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie Greven den 14.03.2018 8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter 6. Bodepdenkmale _— . . . i -
. 05. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der Bebauungsplan Nr. 40.1 - 4 Anderung gezeichnet 07.03.2018 n.o.
- . . . o e natlrlichen Bodenbeschaffenheit ) sind dem Westfélischen Museum fir Archaologie / Amt fir
IBIIe E'%n?tng deg P'TQ"“T@Q?” im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Der Burgermeister N Grundstickste Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/ 2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehérde "Hanseller StralRe - Grotenkamp" Satzung
aninhalts werden bescheinigt. LA.BEINKER e vorgeschlagene Lrundstucksteliung unverzliglich zu melden. Die Lage solcher Funde im Gelande darf nicht verandert werden
VENNEMEYER PLAGEMANN . (§§ 15 u. 16 DSchG NRW). M 1:500
Biirgermeister Schriftfiihrerin vorhandene Flursticksgrenzen Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
--------------------- hand Elustiick Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die daflr Auftraggeber:
VOGT . Die erneute Beteiligung betroffener Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der vorhandene Flustucksnummern bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten (§19 DSchG NRW).
Grundstiicks- und Geodatenmanagement Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches hat in der Zeit vom 05.02.2018 bis 16.02.2018 Gem. § 10 Abs. 3 des Baugestzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplans am 15.03.2018 handene Gebude / H Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Schulze Gronover GmbH
einschlieBlich stattgefunden. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften vornandene L ebaude / Haushummer schriftlich mitzuteilen.
) . } des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4 des § 215 Abs. 1 des Baugestzbuches sowie auf die KonigstralRe 22a 48268 Greven
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 23.06.2016 gemal § 13a Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 15.03.2018 7. Baudenkmale g
Abs.3i.V.m. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. | Rechtskraft erlangt. Innerhalb des mit "D" bezeichneten Baufensters sind die Auflagen des Denkmalschutzes bei baulichen )
Dieser Beschluss ist am 24.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Biirgermeister Tatigkeiten zu beachten. Auftragnehmer:
i.A. BEINKER Greven, den 15.03.2018 < Hansestrake 63 Nauener Strafte 72
S % 48 165 Muinster 14 612 Falkensee
............................................ I l 5 Tel.: 02501 /27 60 0 Tel.: 033 22/ 22 805
ieaE EREN e E
WASCHKOWITZ-BIGGELEBEN BEINKER VENNEMEYER Ingenieurgesellschaft mbH info@nts-plan.de www.nts-plan.de

Vorsitzende Schriftflhrerin Blirgermeister




