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! Zeichenerklarung

198 Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 40.1 sind durch diese 3. Anderung aufgehoben
1. Art und Mal’ der baulichen Nutzung
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V V V V¢ | Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Vogt
f A A A A |Lamschutzanlage (Wall und Wand) 4 m hoch d. Gelandeniveau der geplanten Bebauung Greven. 26.09.2001 Fachdienstieiter - FD Vermessung
X X X X Umgrenzung der Flachen mit umweltgeféahrdeten Stoffen
4 hier: Im Altlastenkataster erfasste Altstandorte _ _ ) _ .
X X X X_|Ifd. Nr. siehe Eriauterungen im Textteil Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) des Baugesetz?uches (Bau_GB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwickiung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder vom 08.03.2001 aufgestellt worden.
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
—— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Hoppe Misch
Vorsitzender Schriftfuhrer
D geneigtes Dach
z.B.: 40 - 50° Dachneigung Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 04/2001, Erscheinungstag 15.03.2001 bekannt gemacht.

40-50°
A [ max. 4,50

—s—— = Hauptffirstrichtung des vorherrschenden Dachkdrpers

Der Biirgermeister

TeXtI iCh e FeStsetZU n g e n Greven, 26.09.2001 I A. Hannemann

N N \ . Ausschiuf von Nutzungen Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wgrde vom Ausschuss fiir Stadtentwickiung und Umwelt / Rat—
Sonalisbhutzwall rd mch 1 Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes der Stadt Greven am 07.06.2001als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.
: (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVQ)
Il. Héhenlage baulicher Anlagen - Bezugspunkt Hoppe Grund
Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Traufhdhe ist die Oberkante Erdgeschoss- Vorsitzender Schriftfiihrer

fertigfuBboden, die max. 0,50 m Gber der Oberkante der ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflache (HK Gehweg)
an der Grenze des jeweiligen Baugrundstuckes liegen darf.

Als1';raufgéhilwird die Hohenlage der dufieren Schnittkante der Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven
(§ 18 (1) BauNvO) vom 07.06.2001 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
. Uberschreitung der Grundflichenzahl vom 20.06.2001 bis 20.07.2001 dffentlich ausgelegen.

Eine Uberschreitung der in den WA-Gebieten festgesetzten GRZ ist bis maximal 25 % zuléssig.
(§ 19 (4) BauNVvO)
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IV. Immissionsschutz
Aktive Larmschutzmaflnahme
Larmschutzwall und -wand Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 26.09.2001gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
Die im Planteil festgesetzte Larmschutzanlage ist in einer Hohe von 4,00 m tber Geléndeniveau der geplanten beschlossen.

Bebauung zu errichten.

Passive LarmschutzmafRnahmen
Auf der mit dem Planzeichen _A_A_A_A umgrenzten Uberbaubaren Flache sind flr alle Neubauten aufgrund der Koling Behrendt
Larmbelastigung durch den Verkehrslarm der angrenzenden Hanseller Stral’e und Nordwalder Stralle bauliche und Blrgermeister Schriftfiihrer
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei dirfen folgende Innenschallpegel, wie in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt, nicht Uberschritten werden.

Die Tabelle ist nur soweit anwendbar, als die dort genannte Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfiigung vom igt worden.
baulichen Nutzung zulassig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 25-30dB (A) Bezirksregierung Minster

2. Wohnrdume tagsuber

2.1in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30-35dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundriflanordnung und Baukorperstellung eingehalten werden kénnen, sind Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die hoheren Verwaltungsbehdrde i -
schallschiitzende Aufdenteile, wie z.B Schallschutzfenster, AuRentiiren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungstag ortsiiblich bekannt
VDI - Richtlinie 2719 zu verwenden. An allen von den LarmschutzmaBnahmen betroffenen Geb&udefassaden sind gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Beb an in Kraft getreten.

fuir die Schlafraume von den Fenstern unabhangige schallgedammte Liftungseinrichtungen in der entsprechenden
Larmschutzklasse einzubauen.

(Hinweis: Den Schallschutzmafinahmen liegt ein entsprechendes Schallschutzgutachten zugrunde, das Bestandteil
des Babauungsplanes ist.)

Koling
Burgermeister

V. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen .
MafRnahme A - Hecke Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB

im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 17/2001, Erscheinungstag 05.10.2001ortsliblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Auf den mit der Malinahme A bezeichneten Grundstiicken sind mind. 2 m breite Hecken entsprechend des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu pflanzen.

Malthahme @ : Strallenbdume Koling

Im Strafdenraum sind 10 B&ume in mind. 6 gm grofe, offene Baumscheiben entsprechend des Greven, 05.10.2001 Biirgermeister
landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu pflanzen. Die Standorte sind in der Ausbauplanung festzulegen.
(§ 9 (1) BauGB Nr. 25a BauGB)

Manahme A\ : Hecke Rechtsgrundlagen:
Auf den mit der Mallnahme A bezeichneten Grundstiicken sind mind. 2 m breite Hecken entsprechend des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu pflanzen. 1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141). Anderung vom
VI._Einfriedungen 15.12.1997 (BGBI. I. S. 2902), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137)
Einfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum sind bis maximal 1,20m Héhe nur als Hecken zulassig; die Hecken
durfen durch Maschendrathzaune erganzt werden. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. gednd.
(§ 9 (4) BauGB u. § 86 (1) Nr. 5i.V.m. (4) BauO NRW) durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von
. Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
VIl. Dacheindeckungen
(F§u;d(|j) %Zzl'gzg?sc;ur;ggg ;:Lclj(;n;\g;‘soamten Piangebiet nur rote, graue und schwarze Farbtdne zulassig. 3. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. S. 256)
VIll. Eingriinung sonstiger Flachen 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft einzugriinen, so daf die Behaiter von der
ErschlieRungsflache nicht einzusehen sind. 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
(§ 9 (4) BauGB u. § 86 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 17.12.1998

IX. Bodendenkmiler (GV.NW. 8. 771)

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlrichen
Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmaipfiege

(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehdérde unverziiglich zu melden. Die Lage
solcher Funde im Gelande darf nicht verandert werden.

(§§ 15 u. 16 DSchG NRW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlicke zu

gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen. Die dafur bendtigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
(§ 19 DSchG NRW).

6. Runderiall des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 02. April 1998, SMBI. NW S. 744 (Abstandserial®)

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich
mitzuteilen.

X. Bodenbelastung

Aufgrund der an das Plangebiet angrenzende Altlastenverdachtsflache "Ehemaliges Munitionslager Gronenburg"

Altlastenkataster Nr. 08 3911/53, ist das gesamte Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Bodenbelastungsfidche . Bauvoranfragen/Bauantrage in dem mit _X_X X Xumgrenzten Bereich des Be ba uun gs pla n N r. 40 ' 1

Aufgestellt durch

G/“ U/’] an / ag@ Bebauungsplanes sind mit dem Regierungsprasidenten Minster -Kampfmittelrdumdienst- zur Stellungnahme
vorzulegen. Baumafinahmen in dem betroffenen Bereich dirfen erst bei Vorlage der Freigabe durch die o.a. -
LT Behdrde begonnen werden. Werden bei Bauarbeiten kontaminierte Bereiche oder Kampfmittel entdeckt, so sind Hanse“er Str' GrOten kamp Planquadrat Dortmund
diese zu sichern und unverandert zu belassen. Der Oberkreisdirektor Steinfurt ist zwecks Festlegung evtl. Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
erforderlicher Mafdinahmen zu Versténdigen_ . Gutenbergstralle 34 44138 Dortmund <Tel. 0231/557114-0
1481 1482 Ergénzung durch Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Greven vom 26.09.2001 3 . Anderu ng Dortmund, September 2001

Jegliche Nufzung des Grundwassers im Plangebiet mittels Eigengewinnungsanlage (Haus- oder
Gartenbrunnen,etc.) ist unzuidssig.

Hinwalss: Maflstab 1: 500

In Bereichen von FuRgangerliberwegen, Strallenkreuzungen und Stralleneinmindungen sind die Hochborde
abzusenken, um den Bedlrfnissen Behinderter, Mitiern mit Kinderwagen etc. gerecht zu werden.
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