Anderungen aufgrund des Satzmﬁgsbese%se;
des Rates der Stadt Greven vom 15.06.1994
g ~

Die im nordlichen Teilbereic‘h~ des Bebauungsplanes innerhalb
dér Ausweisung "dffentlichen Griinfliche” vathandene Wall-
hecke wird gemaR der Forderung der Unteren Fo stbehdrde als

Wald (§ 9 (1) Nr. 18 b)) festgesetzt.
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Textliche Festsetzungen

I. AusschluBB von Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen 1.S. des § 4
(3) Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVvQO)

Il. Hohenlage baulicher Anlagen

Fir die gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzte Firstrichtung
(Stellung der baulichen Anlage) werden folgende Firsthohen als
Hochstmal Gber Bezugspunkt festgesetzt.

(§ 9(2) BauGB 1. V. m. § 16 BauNVQ)

m Vollgeschol3 u eigeschossige
zweites VoligeschoB Yin Gescholl mit
geneigten lachen i. S.d. § 2 (5) ¢ 3 RauO NW ist:

Firsthoh
2. Gebaude el Vollgeschossen M.aXIm“ale
Firsthohe 00 m Firsthohe = 9,50m

Fir die OK des Ful3bodens EG st eine Hohe bis max 50 ¢m
Uber Bezugspunkt zuldssig. Der FuBboden des EG ist der
Fulboden des Geschosses. das vollstandig uber Bezugspunkt
liegt. Fir Gebaude. die als "split-level" ernchtet werden, kann
fur Teile des Gebaudes von der Festsetzung der Hohenlage
des FuRbodens EG befreit werden.

Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen im
gesamten Plangetiet sind die Oberkanten der oOffentlichen
Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischfiache) zur Grenze des
jeweiligen Baugrundstickes (§ 18 (1) BauNVvO)

IV. Versickerung von Regenwasser

Soweit es die vorhandenen Bodenverhélinisse zulassen, sind
Niederschiagswasser von Dachflichen und sonstigen
versiegelten oder befestigten Fldchen unmittelbar am Ort zu

-versickern. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind &ffentliche
Verkehrsflachen flir den Kraftfahrzeugverkehr und die
unmittelbar parallel verlaufenden Rad- und FuBwege. Die
Beurteilung der Bodenverhéltnisse obliegt der Fachbehdrde der
Stadt Greven.

Hinweis: ;

Mdoglich ist ggf. auch die Anlage einer dezentralen Ver-
sickerung. Hierbei kénnen die Niederschlagsabfliisse mehrerer
Grundstiicke oder kleinerer Siedlungseinheiten einschiieBlich
der offentlichen Flachen Uber ein verdecktes oder offenes
Leitungssystem zusammengefiihrt und ber Mulden, Grében,
Schachte entsprechender Dimension oder kleiner Versicker-
ungsteiche versickert werden.

V. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der
Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig.
Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit
zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

VI. Rad- und FuBwege

Rad- und FuBwege, die nicht Bestandteil einer Erschlie-
Rungsstralle sind, miissen in ihrer Bauart so hergestellt
werden, da anfallendes Niederschiagswasser unmittelbar am
Ort versickern kann. (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

VIl. Fassadenbegriinung

VIll._Einfriedungen

Sowohl zu offentlichen Verkehrsflichen als auch zwischen
privaten Grundstiicken sind als Einfriedungen nur Hecken aus
einheimischen Gehoélzen oder Maschendrahtzaune bis maximal
1,00 m Hohe, jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus ein-
heimischen Gehdlzen zulassig.

(§ 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW)

Als Arten fiir Heckenpflanzungen werden empfohlen:

- Acer campestre - Feldahorn

- liex agufolium - Hilse

- Rosa canina - Hundsrose

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - HaselnuB®

- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Malus communis - Holzapfel

- Pyrus communis - Wildbire

- Rhammus carthaticus - Kreuzdorn

- Populus tremula - Zitterpappel

- Salix aurita - Ohrweide

- Salix cinera - Grauweide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa - Traubenholunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Viburnum opuius - Schneeball

- Taxus baccata - Eibe

Uberhalter, Heister oder Hochstamme:

- Betula pendula - Sandbirke

- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Fagus silvatica - Rotbuche

IX. Eingriinung sonstiger Flachen

Stelipldtze fiir bewegliche Abfallbehditer sind dauerhaft
einzugriinen, so daR die Behalter von der ErschlieBungsflache
nicht einzusehen sind. (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Je 4 offentliche Stellplatze ist ein groBkroniger Baum zu
pflanzen und mit einer 4 gm groRen Baumscheibe zu
versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor
Verdichtung zu schiitzen. (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

X. Energieversorgungsanlagen

Im gesamten Plangebiet sind nur Heizungsanlagen zuldssig,
die die Brennwerttechnik verwenden. Dariiberhinaus sind
grundsatzlich alle Anlagen oder erganzenden Anlagen zuldssig,
die regenerative Energien verfligbar machen. Nicht zulassig
jedoch sind genehmigungsbediirftige Windkraftanlagen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Xl. Bodenbelastungen

Aufgrund der an das Plangebiet angrenzenden Altlasten-
verdachtsfliche "Ehemaliges Munitionslager Gronenburg”,
Altlastenkataster Nr. 08 3911/53, ist das gesamte Plangebiet
des Bebauungsplanes Bodenbelastungsfliache.

Bauvoranfragen / Bauantrige in dem mit ¢¢¢¢o$60®
umgrenzten Bereich des Bebauungsplanes sind dem
Regierungsprasidenten Minster -Kampfmittelrdumdienst- zur
Stellungnahme  vorzulegen. BaumaBnahmen in dem
betroffenen Bereich dirfen erst bei Vorlage der Freigabe durch
die o0.a. Behorde begonnen werden.

Werden bei Bauarbeiten kontaminierte Bereiche oder
Kampfmittel entdeckt, so sind diese zu sichern und unveréndert
zu belassen. Der Oberkreisdirektor Steinfurt ist zwecks
Festlegung evtl. erforderlicher MaBnahmen zu verstadndigen.

lll. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind mindestens 30 % der AuBenwandflachen
baulicher Anlagen (Gebdude i.S. des § 2 (2) BauO NW) mit
standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

(§9(1) Nr. 20i. V. m. Nr. 25 a) BauGB)

Hinweise:

AuRRerhalb tberbaubarer Grundsticksftachen sind unzulassig:

In Bereichen von FuRgéngeriiberwegen, StraBenkreuzungen
und StraBeneinmiindungen sind die Hochborde abzusenken,
um den Bediirfnissen Behinderter, Miittern mit Kinderwagen
etc. gerecht zu werden.

a) Garagen
(§9(1)Nr. 4 BauGB i V. § 12(8) BauNVvO)

Fir die Fassadenbegriinung werden folgende Arten empfohlen:

b) Nebenanlagen i S. des § 14 (1) BauNVC
(§ 9(1)Nr. 4 BauGBiVv.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

- Clematis vitalba - Gem. Walidrebe
c) Bauliche Anlagen. die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in : h%rggfarahgﬁgr-lfglfl:? - GeiBblatt
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden - Hydrangea Petiolaris - Kletterhortensie
konnen. (§9 (1) Nr 4 BauGB) - Parth. tricusp. var "Engelm."- Wilder Wein
AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache sind jedoch i Eigghmcus{)' Veitchil ) X\il\llldggr\f[\éﬁm
zuléssig: .
a) Offene, nicht uberdachte Stellplatze
g B N _ b) Garagen / Garagengeschosse als geschlossene. unterird- Nachrichtliche Ubernahmen und
o a— ische Anlage 1.S. des § 1 GarVO. soweit landesrechtiiche . o
Vorschriften nicht entgegenstehen. Zelchenerklarung BEStandeaTSte"lmgen gem- § 9 (4) BaUGB
Unterflurgaragen (Garagen, Garagengeschosse) sind, soweit
sie nicht (berbaut werden bzw. iiberbaut werden dirfen. mit 1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB
einer mindestens 80 c¢m dicken Bodensubstratschicht
fachgerecht zu Gberdecken und zu bepflanzen: die Begrunung
ist dauerhaft zu erhalten. Die Zulassigkeit / Nichtzutassigkeit ‘ .
von oberirdischen Stellpldtzen. Garagen und Nebenanlagen 11 Art der bauuchen lwutzung
gem. lil. der textlichen Festsetzungen bleibt hiervon unberuhrt.
B (§ 9 (1) Nr 25 BauGB u. § 81 (1) Nr 4.V.m. (4) BauO NW) -
Zufahrten zu Garagen sowie Stellplatze und deren Zufahrten WA Allgemeine Wohngebiete
>/ sind in ihrer Bauart so herzustellen. dafl anfallendes Regen- T T T T T
wasser unmittelbar am Ort versickern kann
. Das Aniegen von Bodeneinlaufen und Entwasserungsrinnen T T T T T - B B
_ C Ty / oger da~sdD;rchmhren sonstiger Mallnahmen. die dazu ge- |
Anderun ’ eignet sind. Regenwasser auf offentliche Verkehrsflachen oder T T - R Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten
des Rat ig;t’::t(g;\?:fy:gi%eggm in die Gffentliche Kanalisation abzuleiten, sind unzulassig. 7
i m 15.06. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). 12 MaB der baulich Nut Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige
A é? ' 2 ef_bauichen wfzung Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt.
ufgrund der Fordérung des LandesstraBenbauamg
\éVfrdBen ag derﬁEiZmﬁ%;iuﬁg L 529 / "alte Fiihrdq B~ | Borger
raRe" die erforderlihen “Sichtdreiecke gefis2 e . :
eingetragen. In einer Hohe von 0.80 - g zB. @ Geschonflachenzahl Greven, den 07 08.1997 Vermessungsritin z.A.
schraffierten  Flachen on - jeglicher [ ~2 - B o T
freizuhalten. NI 28 04 Grundflachenzahl
T I - é hrlh(:»l‘“ T Dieser Plan ist gemiR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
o | z8 W cahl derVolgeschosse Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI S. 2253), mit den Festsetzungen des § 30 BauGB,
\/( ’ —¢ == === Baugrenze durch BeschluB des Rates-der Stadt Greven vom 24.06.1997 aufgestelit worden.
. ) Eﬁ'_: - - e e — *Plan -u.Umweltausschusses
Sichtdreiecke 5, Hoppe Bdyng
A o Vorsitzender Schriftfithrerin
| . o
1.3 Bauweise, Bautinien, Baugrenzen Der BeschluR zur Aufstellung des vorstehenden Planes wurde ortsiiblich gemaB §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-
. N S ] machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
O Offene Bauweise Nr. 12 /1997 , Erscheinungstag 12.08.1997 bekannt gemacht.
. S Hg Geschlossene BG“W?‘SQ Greven, den 12.08.1997 Der Biirgermeister
S i. A. Hannemann
EH nur Einzelhduser zul@ssig - A
DH+EH nur Doppelhauser und Einzelhauser zulassig . . . . .
. T Es wird bestitigt, daB die Birgerbeteili- GemiaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB h
‘ RH nur Reihenhduser zuldssig gung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB am 8.u.9.10.97 der Stadt Greven am von
e e e E——— stattgefunden hat. der Biirgerbeteiligun esehen.
DH+RH rur Doppelhduser und Reihenhduser zuldssig
T - o o n Dr. Ing.Leroy
Greven, 09.10.1997 Techn. Beigeordneter Greyetr, Techn. Beigeordneter

14 Flachen fur den Gemeintedarf

T Dieser Plan nebst textlichel;Erg'énzung und Begriindung wurde im Entwurf gemas § 3 Abs.
2 BauGB in der Sitzung des Rates-der Stadt Greven am  12. 02.1998 angenommen.
Die Offenlegung wurde angeordnet. , Plan- u Umweltausschusses

/ Hoppe Grund
o Vorsitzender Schriftfihrer

15 Verkehrsflachen

A
Aufgrund des Beschlusses des Rates-der Stadt Greven vom 12.02.1998  hat dieser Plan
nebst textlicher Ergianzung und Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB als Entwurf in der
Zeit vom 08.04.1998 bis 08.05.1958 offentlich ausgelegen.

*Planungs- u.Umweltausschusses

StrafBenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

b

Der Biirgermeister
i. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan, einschlieBlich der baugestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 (4)
N o e BauO NW, wurde vom Rat der Stadt Greven am 13. 05.1998 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Q \ . ’F —_— e OO OO OO
\"p *( Steingrube Behrendt
N ° N\ o \ Der Biirgermeister Schriftfiihrerin
//‘ . 16 Flachen fur Ver-und Entsorgungsanlagen
‘q > ] )
—| _ Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasser- Dieser Bebauungsplan ist gemiB § 11 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung v genehmigt
\b‘ beseitigung sowie tir Ablagorungen worden.
G ¢ Zweckbestimmung : Elektrizitat
T e - Bezirksregierung Miinster
N 0 Zweckbestimmung Abfall (Containerabstellplatz)
833 . ‘ ._..17 GFUﬂﬂG.Cheﬂ Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Miinster gemidBf § 11 Ab

der Bebauungs-

angezeigt worden. Die Bezirksregierung hat am
plan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Granflachen

Zweckbestimmung : Spielplatz

Die Bezirksregierung hat bis zum ie Verletzung von Rechtsvorschriften

nicht geltend gemacht.

Ali._Eingriffsregelung (§ 8a BNatschG)

Offentliche Gruntlache

Eingriffe auf den Bauflictien Verkehrsgrun - b
Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonct,ge - - - o Bezirksregierung Miinster
MaBnahmen sind auf den Baugrundstiicker, auszugleichen. Die
Gréle der erforderlichen Ausgleichsfliche ist nach folgender
Forme: zu berechren: Dieser Plan liegt gemaR § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 09. 06.1998 zu jedermanns

_ 16 FHianz- nd Erhaitun 1saebot Einsicht offentlich aus. Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfiihrung des Anzeige-
A= (FBg X GRZzul. - GFvorh,) X VWert_ : e o) verfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 13 /1998 Erscheinungstag 09.06.1998 ortsublich bekannt gemacht worden.
Hierbei sind: @ T ) Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und
. | Planzgebot fur Bdume und Straucher § 214 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauBG sowie § 7 Abs. 6 GONW.
- die erforderliche Ausgleichsflache in m? n - L . Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
FBg - die Fl4che des Baugrundstiickes in m? B S S S Erhattungsgebot fur Emzelbauryrﬁm‘wwk
GRZ, ;. -dfe max. zul. Grundfldchenzahl o H  Umgrenzung von Flachen tir Mafnahmen zum Schutz und zur Steingrube
GFyorh. - die Gruadflache vorhandener haul. Anlagen in m? O H — Greven, den 09.06.1998 Der Biirgermeister
Vivert - der Verrechnungsfaktor in Abhangigkeit der TTTTT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Okologischen Wertigkeit des Baugrun:stiickes

Rechtsgrundlagen:

Aufgrund der unter VI. der textl. Festsetzung. vorge-

/ ) [y~ ey
S . schriebene Begriinung der AuRenwandflichen kanr. die er- 19 Sor\,flg: FeS?S‘ZJng‘:n 3
i : . ~ mittelte Ausgleichsflache um 30 % vermindert werden. 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zul. gedand. durch Gesetz

Der verbleibende Bedarf ist durch eine naturnahe Gestaltung ey Fldchen fur Wald vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) _
eines entsprechend groBen Grundstiickstsiles auszugleichen. r———- - D ) . B T 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zul.
Als naturnahe Gestaltungselemente werden anerkannt: e ilmigrinzurlgvcziiflgcrlengrEﬁ?lljD(iltzeﬁgkCoragen R _ geand. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
4 R o ) . _ . Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218)
i giglegghfaf’;‘t;ﬂsﬂ,zu:fgg%ﬁ:;}nzﬂgsmen Gehoizen St/Ca Zweckbestimmung: Ste((platz’grfcrpo‘ff o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
“euch’ otope Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
3e3r.ung de- Dachflachen e Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023
rockenmauern (mind. 3,00 m Lange) I B B Grenze des Bebauungsplanes 6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Wildblumenwiese - BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889) zul.
geand. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)
7. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Neufassung vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 623)
8. RunderlaB des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 22. September 1994, SMBIL. W S. 283 (AbstandseriaB)

STADT GREVEN
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oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die genannten Gestaltungselemente kénnen wahlweise einzeln

oder in Kombination eingesetzt ,,erden.
{§ 9 (1) Nr. 20 u. Nr. 25a BauGB)

®00008696¢ Bodenbelastungsfiiiche: siehe textliche Festsetzungen

V Wert Verrechnungstaktor in Abhangigkeit der okologischen Wertigkeit

o s ]
' des Baugrundstickes

Eingriffe durch Verkehrsflachen

Der im Plangebiet durch den StraBenneubau / StraBenausbau — — S —

vargenommene Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt einen QO0OO®O®® /vjrenzung des Anderungsbereiches
Kompensationsflachenbedarf von 2500 m?2. r)
Der Ausgleich erfolgt auf der mit '

J L ® 2. Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-

festsetzungen gem. 8§ 9 (4) BauGB

E\” gekennzeichneten &ffentlichen Grinfliche mit einer

- , ot G anrechenbaren KopensationsflachengroRe von 2385 m=. H H H
' n

' //,", , / - Der Fehlbedarf ist. durch eine Optimierung des Geholz- ' Verbmdung mit § 81 (4) Bauo Nw

| Ub . ; o # ‘\\ | l?estandes auf der mit

| erSIChtsplan M. 1: 50QO ' - ;«"\\ o Evz gekennzeichneten 6ffentlichen Griinfliche auszugleichen. SD Satteldach Bebauungsplan Nr- 40'1

A Y o0 885 . " " Aufgestellt durch das
AR P -

1 oA o | | PPN S — Hanseller Str.-Grotenkamp Planungsamt der Stadt Greven.
;| | > ., /,t,‘f ) L ?&“‘ " //T ol P . . g g
i N < & IR { ] N 4 » Fjrstrich{-ung Greven, den 07 08.1997

2. Anderung

A1

<4—¥k—» Haupttirstrichtung, geringflgige A Leichungen kdnrien

Q\
.

691 zugelassen werden

‘Q\Qj | - } MaBstab 1 : 500
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