I b — 1 HE T STINS7 =
AN a2\ 7 L e L 285 SN > Y
| 2\ o ! e »
\ =\ \ A e N 568 : “
. & 3 e A n Zeichenerklarung
\\ %D 706 :\— —___3 L 286 (S;?;:Zt::::eii:rir:dii;;ﬁrg;gn_u;i riljzb\tler;:,gi)eAusarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes _ *
QU \le’
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A /%\)(\ Textliche Festsetzungen 1. Art und MaR der baulichen Nutzung \8
Q\\Qe WA Allgemeines Wohngebiet o
3

* * . . . .
Q . Abweichende Bauweise VII. Einfriedungen GE Gewerbegebiet mit Hinweis auf Ausschlu3 v. Nutzungen gem. Abstandsliste (§ 8(1) BauNVO) Q
in den Baufldchen in denen eine abweichende Bauweise Sowohl zu éffentlichen Verkehrsflachen als auch zwischen B . 0 3 )
| ) ‘ vaten Grundstiicken sind als Einfried Heck ZD.. y Grundfldchenzahl
469 festgesetzt ist, diirfen auch Baukdrper errichtet werden, deren p',"“’ha en rr:'” SGUE._T” sin I"} S Einiriedungen nur Hecken aus
B . . . iy . - . einheimischen Gehdlzen zulassig. "
L . . ) 3y
> a,“?‘*hso g uberschreitet H;]erbe' sind die Gebatfd: mit Zuléssig sind auch Maschendrahtzaune bis maximal 1,00 m ZB Geschossflachenzahl > =
< seitlichen Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten. Hdéhe, jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus einheimischen (08
i /O Ausnahmsweise kann auch eine Bebauung ohne seitlichen Gehdlzen. ZB ” Zahl der Vollgeschosse -
(0\ Grenzabstand i.S. der geschlossenen Bauweise (§ 22 (3) (§ 86 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW)
BauNVO el den. . T
4 65 % 5 :2 4) )Bzalilgl\/\jos)sen weraen GHS,Om Gelandehohe (ber Bezugspunkt (s. textl. Festsetzungen)
(@)
VIlIl._Eingriinung sonstiger Flachen Fillschema der Nutzungsschablone
g
N I A hluR N Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft n Tennis-
)| 1. Aussc u von utz.ung_en ‘ _ einzugriinen, so daf die Behélter von der ErschlieRungsfliche WA l At der baul. Nutzung Zah! der Voligeschosse % \
4 68 in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nutzungen i.S. des  nicht einzusehen sind. 03 | 0D Grundfiachenzah Geschobfiachenzahl 2 % anlage /'
4 64’ § 4 (3) BauNVO nicht zulassig. (§ 86 (1) Nr. 41.V.m. (4) BauO NW) a |GH8.Om Bauweise Hohe in m tber Bezugspunkt * leuel 47§QMD’ Bdnsm?,o .
1 (6) Nr. 1 BauNVO, , . Fouverwehr QAR weh o\ : .
466 (8706 ) Je 4 dffentliche oder private Stellplatze ist ein groRkroniger - D_|%-4 Dach Dachneigung F o
. ' ' Baum zu pflanzen und mit einer 4 gm grofen Baumscheibe zu n.zul, [ 1-196 s. textl. Festsetzungen s. textl. Festsetzungen A P
Im Gewerb.egeblet snr.\d Nutzungen i.S. des § 8 (3) Nr. 3 versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor *
BauNVO nicht zuléssig. Verdichtung zu schiitzen. *
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVQ) (§ 86 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW) =
5 0 9 46 7 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige g
Grinanl Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte >
Verbraucher unzulassig. Ausnahmsweise zulassig sind IX. Eingriffsregelung (§ 8a BNatschG)
Verkaufsstellen in Handwerksbetrieben und produzierend : apiatse : fai
507 "Jp | Verkeutsselen in Hancerksbetrioben und produzierenden i ot gon Baufiachen 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
508 H e ewerbebetrieben fur cen _ erkautanie Z © _ er rauc. er, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige
0 e das angebotene Warensortiment ausschliefilich aus eigener Mafnahmen sind auf den Baugrundstiicken auszugleichen. Die offene Bauweise
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt, die GroRe der erforderlichen Ausgleichsflache ist nach folgender 0 Wigd
Verkaufsflachen direkt dem Betrieb zugeordnet und ihm Formel zu berechnen: abweichende Bauweise
gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
. Dies gilt ebenfalls fir Kfz-Werkstatten mit Verkaufsflachen fiir A = (FBg x GRZzul. - GFvorh.) x VWert. . o 1 s e 1 e BAUIGTENZE ¥ ich | M1 :
den Verkauf von Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehdr. Unabhéangig Ube rsic tSp an " 5000
\ von vorstehender Regelung darf eine maximale Verkaufsflache Hierbei sind:
von 150 gm je Betriebsgrundstlick nicht Gberschritten werden.
(§ 1 (5) BauNVO) A - die erforderliche Ausgleichsflache in m? . . .
@I Im Gewerbegebiet sind Betriebswohnungen im Sinne des § 8 (3) FBg - die F'_"""Che des Baugrundfti}ckes in m? NaCh rIChtl IChe U bernahmen u nd
Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssig, wenn sie dem GRZzul. - die max. zul. Grundflachenzahl : . Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB
) . . o GFvorh. - die Grundflache vorhandener baul. Anlagen in m? 3 V k h ﬂ h
Gewerbebetrieb funktional zugeordnet, ihm gegenliber in VW , . . erkenrsriacnen
) N ert. - der Verrechnungsfaktor in Abhangigkeit der
Grundflache und Baumasse untergeordnet und mit Riicksicht skologischen Wertigkeit des Baugrundstiickes :
auf Art und GroRe des Betriebes aus betrieblichen Griinden Strassenverkehrsflachen ——$———— Flurstiicksgrenzen
notwendig sind. Der Verrechnungsfaktor flir die dkologische Wertigkeit der )
(§ 1 (6) Nr. 2 u. (8) BauNVO) Baugrundstiicke wird im gesamten Plangebiet mit 0,3 1234 Flurstlicksnummern
festgesetzt. w w w w w w -Bereich ohne Ein- und Ausfahrt .
_________ geplante Grundstlicksgrenze
Der Eingriff ist durch eine naturnahe Gestaltung eines . Flurarenze
. . entsprechend grolen Grundstlicksteiles auszugleichen. Als o
lll. Hohenlage baulicher Anlagen naturnahe Gestaltungselemente werden anerkannt: I!Ili ll|‘|||||!|||l| Béschungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden folgende Firsthohen i o }
als Héchstmal iiber Bezugspunkt festgesetzt. 1. flfch\?nhaftedPﬂandzungetn a\ljlsl eln?elTils'c‘:thenA(:teholzen
(§ 9 (2) BauGB i. V.. m. § 16 BauNVO) > Fauchtbiotops o Cesren ATen 4. Griinflachen | |
fee ggarens 1. Gebaude mit einem Vollgeschofs und zweigeschossige 3. Begriinung der Dachfiéchen . Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Gebgude, deren z"weltes. Voligeschof} ein Geschof} mllt 4. Trockenmauern (mind. 3,00 m Lénge) Sffentliche Griinflachen Die Eignung der Plangrundiagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
geneigten Dachflachen i. S. d. § 2 (5) S. 3 BauO NW ist: H Planinhaltes werden bescheinigt.
Firsthohe = 9,00 m Die genannten Gestaltungselemente kdnnen wahlweise einzeln
5 2. Gebaude mit zwei Vollgeschossen: oder in Kombination eingesetzt werden. .i Vogt
Firsthéhe = 12,00 m (§ 9 (1) Nr. 20 u. Nr. 25a BauGB) :: | private Griinflachen Greven, 29.03.2001 Fachdienstleiter - FD Vermessung
/ Die m‘axi'malej Gebadudehdhe gilt nicht fiir k‘mtcﬁrgeordrfete 2 zetiezeiiee Zweckbestimmung: Obstwiese
Bauteile im Slnm? d?S Landesrechtes sowie flr technische o ) Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
Anlagen des Emissionsschutzes. Eingriffe durch Verkehrsflachen BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der-Stadt-Greven-
(§ 49 (2,3) BauO NW) Der im Plangebiet durch den Strafienneubau / Straftenausbau vom 29.03.2001 aufgestellt worden.
Fir die OK des FuRRbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft wird durch eine
Uber Bezugspunkt zuldssig. Der FuBboden des EG ist der naturnahe Gestaltung der im Plangebiet vorhandenen Hoppe Grun_d )
o 5 i nfl3 i Vorsitzender SchriftfGhrer
FuBboden des Geschosses, das vollstandig lber Bezugspunkt offentlichen Grinflachen ausgeglichen.
liegt.
/ (15% (2) BauGB) X immisslonsschuts A = ¥ i i Der Beschl Aufstellung di Beb | d 43 § 2 (1) BauG
' Die Gewerbegebiete sind zum Schutz der angrenzenden er beschluss zur Autsteliung diéses bebauungsplanes wurde gema au
/ Fir Gebaude, die als "split-level" errichtet werden, ist fur Teile Wohnbebauu?ng nach Betriebsarten gegliedert. Die in den 5 WasserﬂaChen Und FlaChen fur dle WaSSGF\NIrtSChaft, den GemeindeordEnun?1 fpr das J:_and Nordrhein-glvle:stfatlen ortsublich im Am er Stadt Greven
des Geb&udes ausnahmsweise eine abweichende Hohenlage Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern beziehen sich auf : : , Erscheinungstag ekannt gemacht:
o oo £G o don Re. ot "Anpassung dnd Aktalsiorumg bestahonder Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses o Birgemmelser
(§ 31 (1) BauGB) Erlasse er den B.ereich des‘lmmissionsschutzes und der _mwmm i ' . I. A. Hannemann
Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen im gesamten An.la'gens.lcherhel]:t , Abschnitt V ("Abstandserlal") Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
o . N . N (Ministerialblatt fiir das Land NRW - Nr. 72 vom 24. November
Plangebiet sind die Oberkanten der &ffentlichen Verkehrsflachen 1994, S 1338 ff)
: (HK Gehweg / Mischflache) zur Grenze des jeweiligen (§9 (’1) BauGB-i..V.m, § 1 (4) BauNVO) Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklu mwelt / Rat
Baugrundstiickes. der Stadt Greven am als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB besc :
(§ 18 (1) BauNVO) Empfehlung zum Immissionsschutz:
In einzelnen Bereichen des allgemeinen Wohngebietes kdnnen Hoppe Grund
IV. Stellolitze. Garaaen und Nebenanlagen AufRenldrmpegel Uberschritten, so daf bei leicht gedffneten - .
: P : g g Fenstern ein stérungsfreies Schlafen nicht grundséatzlich 6 P|anungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen Und FIaChen fur ¥ i
R - . . . s ) . . . ’ Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Ratesder-Stadt-Grevenr
Auferhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen sind unzuléssig: gewahrleistet ist. Es wird empfohlen, die Fenster derartig vom 29.03.2001 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
genutzter Réume auf der Iarmabgewandten Seite anzuordnen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von vom 03.08.2001 bis 31.08.2001 dffentich ausgelegen. |
a) Garagen oder diese mit schallgeddmmten Liftungseinrichtung zu
. versehen, wenn die Bellftung wdhrend der Nachtruhe und Der Biirgermeister
(§9 (1) Nr. 4 BauGB .V.m. § 12 (6) BauNVO) gleichzeitig storungsfreies Schiafen sichergestellt werden soll. Natur Und LandSChaft 1. A He?nnemann

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.v.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)
T T T T T Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zur Pflege und Entwicklung

c) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in den Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am21.11.2001 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.  XIl. Sonstige Hinweise: von Natur und Landschaft beschlossen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) In Bereichen von FuRgéngeriiberwegen, Strallenkreuzungen
und Straleneinmindungen sind die Hochborde abzusenken, um
/ / 74 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind jedoch den Beddrfnissen Behinderter, Mttern mit Kinderwagen etc. @ Erhaltungsgebot flir Baume Koling Behrendt
' sulsssig: gerecht zu werden. Blrgermeister Schriftflhrer

a) Offene, nicht (iberdachte und iberdachte Stellpl&tze (Carport) Dieser Bebauungsplan ist geman § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.
b) Garagen / Garagengeschosse (nicht Einzel oder XIl. Bodendenkmaler
Doppelgaragen) als offene, oberirdische Anlage i.S. des § 1 1. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
5 . GarVO, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bezirksregierung Minster
é 7 = riinania entgegenstehen, wenn ihre FulRbdden im Mittel mindestens 1,25  Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfélischen Museum fir
& ge m unter der Gelindeoberflache liegen.. Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252)

oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehdrde unverziglich . . Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die htheren Verwaltungsbehorde i .
zu melden. Die Lage solcher Funde im Gelénde darf nicht 7 . SonStlge PlanZGIChen BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortsuiblich bekannt

verandert werden.

¢) Garagen / Garagengeschosse als geschlossene,
unterirdische Anlage i.S. des § 1 GarVO, soweit landesrechtliche

o [
AN 403 432\

S S ) ] gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be Splan in Kraft getreten.
4 33 = I Vorschriften nicht entgegenstehen. . o (§§ 15 u. 16 DSchG NRW)
g N Garagen / Garagengeschosse gem. b) u. ¢) sind, soweit sie 2. Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ——— Koling
4 3 4 I nicht iberbaut werden c_ader nicht Gberbaut werden dirfen, mit ist das B?tretep der betroffenen Grundstuck? zu gesta‘f'ten, um A GGa Bauflsche, nur fiir Gemeinschaftsgaragen zuléssig Blrgermeister
: R einer Bodensubstratschicht fachgerecht zu iiberdecken und zu  9gf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu konnen. 4 1
32 3 79 435 S R bepflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die B"’:[ dafurhbenotlg;eq F':Cllt‘e” sind fir die Dauer der Ab erschiediicher Nut Der Boschluss des Beb I s Sat durch den Rat der Stadt G » §10 (3) BauGB
: . N . . ntersuchungen freizuhalten. grenzung unterschiedlicher Nutzungen er Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. au

7L 416 Zulassigkeit / Nichtzuléssigkeit von obenrdl'schen Stellplatzen, (§ 19 DSChG NRW). ARG im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.21/2001 , Erscheinungstag20.12.2001 ortslblich bekannt gemacht

Ga.rage.n und Neberlanlagen gem. der textlichen Festsetzungen 4™ 0 Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
+ bleibt hiervon unberdihrt. Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen. _
\):)) (§ 9(1) Nr. 25 BauGB u. § 86 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW). D ) Koling
17 45 n geneigtes Dach Greven, 20. 12. 2001 Burgermeister

3 14 I Zufahrten zu Garagen sowie Stellpldtze und deren Zufahrten B 40 - 45° Dachne

sind in ihrer Bauart so herzustellen, daf} anfallendes 2B au- achneigung R .
W . i echtsgrundlagen:
Regenwasser unmittelbar am Ort versickern kann. L
7 I \5\ - . ) «—  » Firstrichtung
Das Anlegen von Bodeneinldufen und Entwésserungsrinnen 1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geé&ndert durch
oder das Durchflihren sonstiger MalRnahmen, die dazu geeignet Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)
sind, Regenwasser auf &ffentliche Verkehrsflachen oder in di )
Q@ sfrentli hg 2 SI. rtla bzul "t ind lGssi ® 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geéand.
(‘ 8 389 4 55 ofientiiche Kanalisation abzulelten, sing Unzulassig. durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

390 3. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01. Méarz 2000 (GV. NW. S. 256)
+ . 4, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

V. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der 5. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzulassig. vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023

GrLf.nd\fvasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit 6. RunderlaR des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes

zulassig. Nordrhein - Westfalen vom 02. April 1998, SMBI. NW S. 744 (AbstandserlaR)

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

+ 379

2 g /
/& 797 ”L% VI. Rad- und FuBlwege T T
Rad- und FuBwege, die nicht Bestandteil einer S A D G R E V E N
© 739 ErschlieRungsstraflie sind, missen in ihrer Bauart so hergestellt
6 werden, daf} anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar am
2 N Ort versickern kann.
__}_ 4 90 \ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
\
140 \ Bebauungsplan Nr. 39 Aufgestellt durch
N\
" l " Stadt Greven
760 489 k 64 13 Ost Il Fachdienst Stadtentwicklung

N

10. vereinfachte Anderung | creven, 29. 03. 2001
24 141 461 [ 20

4 88 m Zu diesem Plan gehoéren: - Teil 2 - Abstandsliste
RN z N 7 P Begrindung MaRstab 1: 500
, < + .
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