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Textliche Festsetzungen

I.  Ausschiuf® von Nutzungen

Einzelhandelsbetriecbe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind
unzuldssig. Ausnahmsweise zulédssig sind Verkaufsstellen in
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben
fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Warensortiment ausschlieBlich aus eigener Herstellung auf
dem Betriebsgrundstiick stammt, der Betrieb aufgrund seiner
Emissionen nur in einem Gewerbegebiet zuléssig ist, die
Verkaufsflichen direkt dem Betrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Dies gilt ebenfalls fiir Kfz-Werkstédtten mit Verkaufsflachen
fir den Verkauf von Kraftfahrzeugen und KFZ-Zubehor. Un-
abhangig von vorstehender Regelung darf eine maximale
Verkaufsflache von 150 gm je Betriebsgrundstiick nicht Gber-
schritten werden.

(§ 1 (5) BauNVO)

Im gesamien Plangebiet sind Nuizungen i.8.des§8 (3N 2
1. Nr. 3 BauNVO nichi zuldssig.
(§ 1(8) Nr. 1 BauNVU)

In den mit 4 gekennzeichneten Bereichen des Plangebie-
tes sind Betriebswohnungen im Sinne des § 8 (3) Nr. 1
BauNVO allgemein zuldssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb
funktional zugeordnet, ihm gegeniiber in Grundflidche und
Baumasse untergeordnet und mit Ricksicht auf Art und Gro-
Re des Betriebes aus betrieblichen Griinden notwendig sind.
Sie dirfen in ihrer Bauart und in ihrem allgemeinen Erschei-
nungsbild der Eigenart des Gewerbegebietes nicht entge-
genwirken.

(§ 1(6) Nr. 2 u. (8) BauNVO)

In den nicht entsprechend gekennzeichneten Bereichen des
Plangebietes sind Betriebswohnungen im Sinne des § 8 (3)
Nr. 1 grundsétzlich nicht zuléssig. :

(§ 1(6) Nr. 1 u. (8§ BauNVQO)

. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten. Hierbei
kann innerhalb der iiberbaubaren Flachen bis an die Grund-
stiicksgrenzen entlang der Fidchen fir Ausgleichsmanah-
men (SAE 1 u. SAE 2) direkt herangebaut werden.

(§ 22 (4) BauNVO)

M. Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist
grundsétzlich nicht zulassig.
(§ 19 (4) S. 3 BauNVvO)

IV. Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die Hohenlage baulicher Anlagen im gesam-
ten Plangebiet sind die Oberkanten der &ffentlichen Ver-
kehrsflichen (HK Gehweg / Mischflache) zur Grenze des
jeweiligen Baugrundstiickes.

(§ 18 (1) BauNVQO)

Die maximale Gebaudehohe gilt nicht fiir untergeordnete
Bauteile im Sinne des Landesrechtes sowie fiir technische
Anlagen des Emissionsschutzes.

(S 49 (2,3) BauO NW)

V. Begriinung u. Entwasserung v. Dachflachen

Fiachdicher sind zur Regelung des Wasserabflusses zu be-
griinen. Wenn besondere Griinde einer Dachbegriinung ent-
gegenstehen, ist statt dessen eine 30%ige Wandfldchenbe-
grinung des betroffenen Baukdrpers durchzufiibren. Die zu
verwendenden Kletterpflanzen sind der Pflanzliste zu ent-
nehmen.

(§ 9(1) Nr. 25 a) BauGB)

Die Dachfldchen sind durch Verrieselung der anfallenden
Wassermengen auf dem eigenen Grundstiick zu entwéssern.

VI. Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen

AuRerhalb Gberbaubarer Grundstlicksfidchen sind unzuléssig:

a) Garagen und Stelipldtze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB iV.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

¢) Bauliche Aniagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in
den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Je 4 Steliplatze ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen und
mit einer mindestens 4 gm groBen Baumscheibe zu verse-
hen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Ver-
dichtung zu schiitzen und der natirlichen Sukzession zu
Gberlassen oder durch Wildblumenansaat oder Anpflanzung
von einheimischen Strduchern, Stauden oder Bodendeckern
zu begriinen. Die zu verwendenden Bdume und Arten fiir die
Unterpflanzung sind der Pflanzliste zu entnehmen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

VIl. Sonstige Nebenanlagen

Beleuchtungsanlagen, die eine physiologische Blendung der
\{erkehrsteilnehmer auf der B481 hervorrufen, sind unzulas-

sig.

Anlagen der Aussenwerbung, die Verkehrsteilnehmer auf der
freien Strecke der B 481 ansprechen sollen, sind unzuléssig.

Vil Sichtbereiche

Innerhalb von Sichtbereichen (§ 27 (1) StrGNV) ist jede Nut-
zung unzuldssig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m {iber
beiden Fahrbahnkanten verlaufenden Ebene behindert. Aus-
nahmsweise zuldssig sind hochstammige Baume.

(§ 27 (1) StrGNV)

IX. Immissionsschutz

GemiR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO werden die
festgesetzten Gewerbegebiete zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den
Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern beziehen sich
auf den Rd. Erlal ,Anpassung und Aktualisierung bestehen-
der Erlasse fiir den Bereich des Immissionsschutzes und der
Anlagensicherheit”, Abschnitt \Y/ (,Abstandseriai®*)
(Ministerialblatt fir das Land NRW - Nr. 72 vom 24. Novem-
ber 1994, S 1338 ff.) Die Abstandsliste des Erlasses ist als
Anlage beigefiigt.

X. Pflanz- u. Erhaltungsgebote

Auf den Grundstiicksflaichen muR der Anteil der Griinflachen
mindestens 20 % betragen. Dachbegriinungen gemar Ab-
schnitt V. der textlichen Festsetzungen konnen auf diese
Flachen angerechnet werden.

1. Badume

Vorhandene Einzelbdume sind zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Abgingige Bdume >= 0,80 m Stammumfang
(gemessen in 1,00 m Hohe iber dem WaurzelfuB) sind durch
Neuanpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen
Laubbdumen zu ersetzen (Stammumfang >= 16 cm).

2. Einfriedung von Grundstiicksgrenzen

Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind, sofern im
Bebauungsplan keine andere Fesisetzung getroffen ist,
Pflanzstreifen in einer Breite von 3,00 m anzulegen und mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strduchern
zu bepflanzen. Die zu verwendenden Baume, Straucher und
Arien fir <ie Unterpflanzung sind der Pflanzliste wu ennen-
meii.

3. Straftenbegrinung

Die der HaupterschiieRung dienende, den Hansaring mit dem
Baugebiet Wentrup verbindende Strale ist allesartig mit
langiebigen Laubb&umen (Hochstamm) der Arien Ahom
(Acer), Eiche (Quercus), Esche (Fraxinus) oder Linde (Tilia)
in einem Abstand von 15 m zu bepflanzen.

4. Pflanzgebot

Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten privaten Grinflachen
sind bis auf den Anteil der notwendigen Erschiiefung vollfia-
chig mit bodendeckender Vegetation (Gehdlze, Stauden und
Kletterpflanzen) zu begriinen. Die zu verwendenden Arten
sind der Pflanzliste zu entnehmen. Je Betriebsgrundstiick ist
fiir die ErschlieBung ein Gehweg von max. 3,00 m und eine
Grundstiickszufahrt von max. 5,00 m zugelassen. Erfordern
betriebstechnische Griinde mehrere Zugénge oder Zufahrien,
so sind diese ausnahmsweise zuldssig. In diesem Fall darf
die maximale Breite der Summe aller Zugénge und Zufahrten
nicht mehr als 10,00 m betragen.

Xl. Eingriffsregelung
Einariffe in Natur und Landschaft auf den Baufldchen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonsti-
ge Magnahmen sind nach MaBgabe dieses Planes auf den
mit SAE 2 bezeichneten Flachen auszugleichen. Hierzu sind
die Flachen fiir ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® mit Baumen und
Strauchern aus der Pflanzliste zu bepflanzen und zu unterhal-
ten.

(§ 8 a BNatschG u. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Auf der Grundlage des § 8a (1) S. 4 BNatschG werden die
Sammelausgleichs- und Ersatzmalnahmen den Baugrund-
stiicken des Bebauungsplanes zugeordnet. Der den einzel-
nen Grundstiicken zuzuordnende Anteil an der Sammelaus-
gleichs- und Ersatzmalinahme errechnet sich nach folgender

Formel:

A = (Fg x G) X Vwert

Hierbei sind:

A zuzuordnender Anteil der Ausgleichsfldche in m?
Fs die Fidche des Baugrundstiickes in m?

G - die maximal zuldssige Grundflachenzahl

Vivert Verrechnungsfaktor in Abhédngigkeit von der

tkologischen Wertigkeit des Baugrundstiicks

Der Verrechnungsfaktoren fir die dkologische Wertigkeit der
gewerblichen Bauflachen wird entsprechend der derzeitigen
Nutzung (Acker) mit 0,3 festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verkehrsflichen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch den im Plangebiet
vorgesehenen StraRenneubau / StraBenausbau sind nach
MaRgabe dieses Planes auf der mit SAE 1 bezeichneten
Flache auszugleichen. Hierzu sind die Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® mit Bdumen und Stréuchern aus
der Pflanziiste zu bepflanzen und zu unterhalten.

(§ 8 a BNatschG u. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Xil. Liste der zu verwendenden Pflanzenarten

Fiir Fassadenbegriinung sind folgende Arten zu verwenden:

- Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
- Lonicera caprifolium - Geillblatt

- Hedera helix ~ Efeu

- Hydrangea Petiolaris - Kletterhortensie
- Parth. tricusp. var "Engelm."-. Wilder Wein

- Parth. tricusp. "Veitchii" - Wilder Wein

- Rosen - div. Sorten

Fiir Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche
- Fagus silvatica - Rotbuche

Fiir Hecken- und Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu
verwenden:

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Corylus avellana - HaselnuB

- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Viburnum opulus - Schneeball

- Carpinus belutus - Hainbuche

- Acer campestre - Feldahorn

- Prunus padus - Trauben-Kirsche

- Sorbus aris - Mehlbeere

- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

- Craetagus laevigata - Zweigriffliger Weiltdorn
- Craetagus monogyna - Eingriffliger Weildorn
- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europea - Paffenhiitchen

- Frangula alnus - Faulbaum

- Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

- Viburnum lantanta - Wolliger Schneeball
- Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
- Prunus spinosa - Schlehe

- Ribes nigrum - Schw. Johannisbeere
- Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
- Rosa canina - Hunds-Rose

Xill. Bodendenkmaler

1.  Bodendenkmaler (kuiturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Verinderungen und Verfarbungen in der naturfi-
chen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Mu-
seum fiir Archéologie / Amt flir Bodendenkmaipflege
(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere
Denkmalbehorde unverziiglich zu melden. Die Lage sol-
cher Funde im Geldnde darf nicht verandert werden.

(§8 15 u. 16 DSchG NRW)

2. Dem Ami fir Bodendenkmaipflege oder seinen Beauf-
tragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archiologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen. Die dafir bendtigten Flachen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

(§ 19 DSchG NRW).

3. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 14 Tage
vor Beginn dem Amt fur Bodendenkmalpflege schriftlich

mitzuteilen.
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1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB
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Zahl der Vollgeschosse

z.B. l
z.B. 6'6) Geschoffldachenzahi
o

Qﬁ @,i:}i‘?} Gebdudehdhe Uber Bezugspunkt {siche textliche Festsetzungen)

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterfagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige
Festlegung des Planinhaites werden bescheinigt.

oez. Borger

Greven, den 30.08.1995 Vermessungsratin z.A.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

comm s semmee Bqulinie

. mmmme == Bgygrenze

a Abweichende Bauweise | siehe textliche Festsetzungen

Dieser Plan ist gemiR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI S. 2253), mit den Festsetzungen des § 30 BauGB,
durch Beschlul des Rates der Stadt Greven vom 25.01.1995 aufgestelit worden.

gez.

Steingrube gez . Diesteld

Der Blirgermeister Schriftflihrerin

14 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der Beschlufl zur Aufstellung des vorstehenden Planes wurde ortsiiblich gemaR §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 3 /1995 , Erscheinungstag 16.02.1995 bekannt gemacht.

Greven, den 16.02.1995 ~ Der Blrgermeister
é i A{H’bnnemonn
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e 5 = P A

Es wird bestdtigt, daB die Bulrgerbeteili- Gemal § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB hatder Rat
gung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB am 27.03.1995 | der Stadt Greven am von
stattgefunden hat. der Blirgerbeteiligun gesehen.

ge2.0r Ing. Leroy

Greven, 27 03.1995 Techn. Beigeordneter Greyety, Techn. Beigeordneter

1S Verkehrsflachen

Strafenverkehrstlachen

Straflenbegrenzungslinie

w w w w v  Bgreich ohne Ein-und Ausfahrt

Dieser Plan nebst textlicher Ergidnzung und Begriindung wurde im Entwurf gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am  14.02.1996 angenommen.
Die Offenlegung wurde angeordnet.

gez.

Steingrube gez . Diesfeld

Der Blrgermeister Schriftfihrer

16 Flachen fur Ver-und Entsorgungsanlagen

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Grevenvom 14.02.1996  hat dieser Plan
nebst textlicher Ergénzung und Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB als Entwurf in der
Zeitvom  29.10.1996 bis 29.11.1986 offentlich ausgelegen.

Der Bﬁi,;rgerr?e"jster
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Hannemann
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_T___ Flachen tur Versorgungsanlagen
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Zweckbestimmung: Elektrizitat

1,7 Grunflachen

Dieser Bebauungsplan, einschlieBlich der baugestalterischen Festsetzungen gemaf § 81 (4)
BauO NW, wurde vom Rat der Stadt Grevenam 12. 02.1997 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Private Grintlachen

yez.

Steingrube g9€2. Diesteld

Der Blrgermeister Schriftfiihrerin

Dieser Bebauungsplan ist gem4R § 11 Abs. 2 BauGB mitwm
worden. o

Bezirksregierung Miinster
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B - Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz , zur
g :

Rffege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Minster gemdR § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt worden. Die Bezirksregierung hat am  24.06.1997  erkldrt, daB der Bebauungs-
plan Rechtsvorschriften nicht verletzt.
-Die-Bezirksregierung-hat biszuvm—+———
nicht geltend gemacht——

gez. Stolz

Bezirksregierung Miinster

—
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o .. .

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
= .

o

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.9 Sonstige Festsetzungen

Dieser Plan liegt gemiR § 11 Abs. 3 BauGB mit Begriindung seit dem 02.03.2001 zu jedermanns
Einsicht offentlich aus. Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 03/2001, Erscheinungstag 02.03.2001 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und
§ 214 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauBG sowie § 7 Abs. 6 GONW.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplﬂn,)in Kraft.

/ ik
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Greven, den 02.03.2001

B S e Crenze des Anderungsbereiches

s —o—o o9 Grenze unterschiedlicher Nutzung

" Sammelausgleichs-u. Ersatzmafnahmen (siehe textl. Festsetzungen )
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2. Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-
festseizungen gem. 3 9 (4) BauGB
in Verbindung mit 8 81 (4) BauO NW

STADT GREVEN

Bebauungsplan Nr.39 "Ost lll"
8. Anderung

Aufgestelit durch das
Planungsamt der Stadt Greven.

Greven, den 30. 08.1995

Zu diesem Beb.-Plan gehoéren: -Teil 2 - Abstandsliste
-Begriindung

MafRstab 1 : 500




