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Textliche Festsetzungen

I. Ausschiufl von Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen i.S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

ll. Hohe baulicher Anlagen

Fur die gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzte Firstrichtung
(Stellung der baulichen Anlage) werden folgende Firsthohen als
HaéchstmaB (iber Bezugspunkt festgesetzt:

(§ 16 (4) BauNVO)

1. Gebaude mit einem VollgeschoB und zweigeschossige
Gebaude, deren zweites VollgeschoB ein GeschoB mit ge-
neigten Dachflacheni. S. d. § 2 (5) S. 3 BauO NW ist:

Firsthéhe = 9,00 m

2. Gebaude mit zwei Vollgeschossen:
Firsthohe = 9,00 m

Flr die OK des FuBbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm
iber Bezugspunkt zulassig. Der FuBboden des EG ist der FuB-
boden des Geschosses, das vollstandig Uber Bezugspunkt
liegt.

(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) BauNVO)

Fir Gebaude, die als "split-level" errichtet werden, kann fir
Teile des Gebaudes von der Festsetzung der Hohenlage des
FuBbodens EG befreit werden.

(§ 31 (1) BauGB)

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen im gesamten
Plangebiet sind die Oberkanten der 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen (HK Gehweg / Mischverkehrsflache) zur Grenze des
jeweiligen Baugrundsttickes.

(§ 18 (1) BauNVO)

. Immissionsschutz

Durch Gerauschimmissionen benachbarter Gewerbebetriebe
kann zur Nachtzeit der schalltechnische Orientierungswert von
40 dB(A) im Bereich auBerhalb von Wohngebauden um bis zu
10 dB(A) Uberschritten werden.

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind schallgedammte
Fenster mit einem bewerteten Schallddmm-MaB nach DIN
4109 von mindestens 25 dB zu verwenden. Die Fenster sind
auBerdem mit schallgeddmmten Laftungseinrichtungen zu
versehen, die ein mit den Fenstern vergleichbares Schalldamm-
MaB aufweisen.

In den mit eeeeesesessese gekennzeichneten Bauflachen
dirfen die der Larmschutzwand unmittelbar zugewandten
Aussenwande keine Fenster zu Raumen haben, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

IV. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Die D&cher von Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und
sonstigen Nebenanlagen sind als flachgeneigte Dé&cher
(Neigung 0 - 15°) auszubilden.

AuRerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen sind unzulidssig:

a) Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.vV.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

AuRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflaiche sind jedoch
zuldssig:

a) Stellplatze
b) offene tiberdachte Stellplatze (Carport einschl. Abstellraum)

¢) an Garagen angebaute Abstellrdume

V. Versickerung von Regenwasser

Soweit es die vorhandenen Bodenverhélinisse zulassen, sind
Niederschlagswasser von Dachfldchen unmittelbar am Ort zu
versickern.

Zufahrten zu Garagen sowie offene, nicht {iberdachte Stell-
platze und deren Zufahrten sind in ihrer Bauart grundsétzlich so
herzustellen, daR anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort
versickern kann.

Das Anlegen von Bodeneinldufen und Entwé&sserungsrinnen
ader das Durchfiihren sonstiger Malnahmen, die dazu ge-
eignet sind, Regenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen oder
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten, sind unzuléssig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind offentliche Ver-
kehrsflachen flir den Kraftfahrzeugverkehr und die unmittelbar
parallel verlaufenden Rad- und FuBwege.

Hinweis:

Méglich ist auch die Anlage einer dezentralen Versickerung. Hierbei
kénnen die Niederschlagsabflisse mehrerer Grundsticke oder
kleinerer Siedlungseinheiten einschlieflich der é6ffentlichen Flachen
Uber ein verdecktes oder offenes Leitungssystem zusammengefihrt
und Uber Muiden, Graben, Schéchte entsprechender Dimension oder
kleinere Versickerungsteiche versickert werden.

VI. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der
Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.
Grundwasserabsenkungen sind nur w&hrend der Bauzeit
zuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

VIl. Einfriedungen

Sowohl zu o&ffentlichen Verkehrsflachen als auch zwischen
privaten Grundstlicken sind als Einfriedungen nur Hecken aus
einheimischen Gehdlzen, Trockenmauern oder Maschendraht-
zaune bis maximal 1,00 m Ho6he, jedoch nur in Verbindung mit
Hecken aus einheimischen Gehdizen zuléssig.

(§ 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW)

Fiir die Heckenpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

- Acer campestre - Feldahorn

- Hex aqufolium - Hulse

- Rosa canina - Hundsrose

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Haselnuf3

- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europaea - Pfaffenhltchen
- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Malus communis - Holzapfel

- Pyrus communis - Wildbirne

- Rhammus carthaticus - Kreuzdorn

- Salix aurita - Ohrweide

- Salix cinera - Grauweide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa - Traubenholunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Viburnum opulus - Schneeball

- Taxus baccata - Eibe

Uberhélter, Heister oder Hochstamme:

- Betula pendula - Sandbirke
- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Fagus silvatica - Rotbuche

VIIl. Eingriffsreqelung / Offentliche Griinflichen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griin-
flachen dienen der Eingriffsregelung i.S.d. § 8a BNatschG fir
die Versiegelung durch die geplanten &ffentlichen Verkehrs-
flachen. Sie sind mit Pflanzen der unter ,Vil. Einfriedungen* der
textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Arten zu bepflanzen.
Die Pflanzdichte muf3 hierbei mind. 1 Pflanze / 2,00 m? be-
tragen. Innerhalb dieser Fldchen sind Bodenversiegelungen
jeglicher Art unzuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

IX. Eingriffsregelunq / Private Griinfldchen

Zur Eingriffsregelung i.S.d. § 8a BNatschG sind im Rahmen
der BaumaRnahmen auf den Baugrundstiicken folgende MafR-
nahmen durchzufiihren:

1. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Griin-
flachen sind mit Pflanzen der unter ,VII. Einfriedungen® der
textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Arten zu bepflanzen.
Die Pflanzdichte muB hierbei mind. 1 Pflanze / 2,00 m?
betragen. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

2. Die Dachfldchen von flachgeneigten Dachern (0 - 15°) sind
als begriinte D&cher auszubilden.
(§9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

3. Mindestens 20% der gesamten Aussenfassadenfldchen sind
mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Fir die Fassadenbegriinung sind folgende Arten zu verwenden:

- Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
- Lonicera caprifolium - Geif3blatt

- Hedera helix - Efeu

- Hydrangea Petiolaris - Kletterhortensie
- Parth. tricusp. var "Engelm." - Wilder Wein

- Parth. tricusp. "Veitchii" - Wilder Wein

- Rosen - div. Sorten

X. Eingriinunqg sonstiger Fliachen

Stellplatze flr bewegliche Abfallbehélter sind dauerhaft einzu-
griinen, so daR die Behélter von der ErschlieBungsfldche nicht
einzusehen sind.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Hinweis zur Immissionssituation:

.Im gesamten Plangebiet kann durch Gerduschimmissionen
benachbarter Gewerbebetriebe zur Nachtzeit der schall-
technische Orientierungswert von 40 dB(A) im Bereich auBler-
halb von Wohngebduden um bis zu 10 dB(A) (berschritten
werden.*

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

11 Art der bautichen Nuftzung

o Flurstucksgrenzen

WA

Allgemeines Wohngebiet

420 FlurstiGcksnummern

T e -
1.2 Maf der baulichen Nutzung
@ Geschofifladchenzahl
0.3 Grundflachenzahl Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten
zB It Zahl der Vollgeschosse Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige
Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt. .
ey

Borger

Greven, den 27.06.1995 Vermessungsritin z.A.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Offene Bauweise

S=¢=—=—e+=—=— Baugrenze

Dieser Plan ist gemdR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI S. 2253), mit den Festsetzungen des § 30 BauGB,
durch Beschluf des Rates der Stadt Greven vom 15.06.1994 aufgestellt worden.

Diesteld Kock
Schriftfhrerin Ratsherr

Prot. DrKor fsmeier
stellvBiirgermeister

1.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der BeschluB zur Aufstellung des vorstehenden Planes wurde ortsiblich gemal §§ 7 u. 52
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 19 /1994 , Erscheinungstag 21.10.1994 bekannt gemacht.

Greven, 21.10.1994 Der Burgermeister

i. A. Hannemann

GemaiR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB h
der Stadt Greven am
der Birgerbeteiligun

Es wird bestatigt, daR die Bilrgerbeteili-
gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 17.11.1994
stattgefunden hat.

von
gesehen.

Dr.Ing . Leroy

Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter

Greven, 17.11.1994

15 Verkehrsflachen

Strafenverkehrsfldchen

Strahenbegrenzungslinie

Dieser Plan nebst textlicher Ergdnzung und Begriindung wurde im Entwurf gemé&R § 3 Abs.
2 BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am 25.10.1995 angenommen.
Die Offenlegung wurde angeordnet.

Diesfeld
Schriftflihrerin

Stcingrube
Der Burgermeister

16 Flachen fur Ver -und Entsorgungsanlagen

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Greven vom 25.10.1995  hat dieser Plan
nebst textlicher Erganzung und Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB als Entwurf in der
Zeit vom 02.01. bis 02.02.1996 offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
i. A. Hannemann

1,7 Grunflachen

Dieser Bebauungsplan, einschlieflich der baugestalterischen Festsetzungen gemaR § 81 (4)

BauO NW, wurde vom Rat der Stadt Grevenam  20.03.1996 gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Steingrube Diesteld

Der Biirgermeister Schriftfihrer

Otfentliche Griunfldche

Private Grunfldache

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 11 Abs. 2 BauGB mit Verfligung v genehmigt

worden.

Bezirksregierung Minster

1.6 Ptlanz- und Erhaltungsgebote

C D( o > Pflanzgebot fir Baume und Strducher

Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Miinster gemaf § 11 Abs. 3 BauGB
angezeigt worden. Die Bezirksregierung hat am 16.07.1996  erklirt, daR der Bebauungs-
plan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

DieBezir . hatbi e Ve Ree] heif
-nicht-geltend gemacht.—
i.A. Fehmer
Oberregierungsbaurat

Bezirksregierung Minster

1.9 Sonstige Festsetzungen

Dieser Plan liegt gemaR § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 13.08.1996 =zu jedermanns
Einsicht offentlich aus. Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 1 /1996 Erscheinungstag 13. 08.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und
§ 214 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauBG sowie § 7 Abs. 6 GONW.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Steingrube

Greven, den 13.08.1996 Der Blrgermeister

B BB /bgenzung des Bebauungsplanbereiches

+—e—e—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Larmschutzwand Hohe 4.0m gem. schallt. Gutachten

TUV Hannover Sachsen Anhalt eV. vom 29.12.1993

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zul. gednd. durch Gesetz
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul.
gednd. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984

(GVNW S. 419), zul. geand. durch Gesetz vom 21.06.1988 (GVNW S. 319).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5§8)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023

6. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889) zul.
gednd. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

7. MaBRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Neufassung vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 623)

8. RunderlaB des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 22. September 1994, SMBIl. W S. 283 (Abstandserlaf)

o

2, Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-
festsetzungen gem. §9 (4) BauGB
in Verbindung mit 8§ 81 (4) BauO NW
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