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- 6. Anderung

STADT GREVEN
Bebauungsplan Nr. 33 "Woste"

Textliche Festsetzungen

I. Ausschluss von Nutzungen

Die in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Nr. 3, 4
u. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 u. 2.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Il. Abweichende Bauweise

In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der
Gebaude entsprechend der festgesetzten Hausform die folgenden Malie nicht Gberschreiten.

Bei Doppelhausern sind Gebaude, im Sinne dieser Festsetzung, die aneinander gebauten Einheiten in ihrer
Gesamtheit. (§ 22 (4) BauNVO)

a) Einzel- und Doppelhduser Gebaudelange max. 20,00 m

lll. H6he baulicher Anlagen
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Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Gesamthéhe (GH) als Hochstmal3, die Traufthdhe
(TH) als Hochstmalfd und in Meter Uber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen der aufgehenden AuRenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion. Die
Drempelhohe (DH) als weitere maximale Hohenbegrenzung stellt die Distanz zwischen der OK Fertigfulboden
Dachgeschoss und dem Schnittpunkt der Linie entlang der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion dar.

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fur die OK des FuRbodens EG ist eine Héhe von mind. 42,30 m . NN einzuhalten. Maximal ist eine Hohe bis
0,50 m Uber dem Bezugspunkt gem. IV. der Festsetzungen zuldssig. Der FuRboden des EG ist der Fullboden
des Geschosses, das vollstandig Uber Bezugspunkt liegt.

(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fir Gebaude, die als "split-level" errichtet werden, kann flir Teile des Gebaudes ausnahmsweise eine andere
Hohenlage des FuRbodens EG zugelassen werden. Gebaude die als "split-level" errichtet werden, sind
Gebaude mit einem Héhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshéhe, wobei
dieser Hohenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss.

(§ 31 (1) BauGB)

IV. Bezugspunkt

Sofern bei Hbhenangaben nicht auf NN Bezug genommen wird, ist der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher
Anlagen im gesamten Plangebiet die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischflache)
an der Grenze des jeweiligen Baugrundstlickes. Bei unterschiedlichen Hohen entlang der betreffenden
Grundstuicksgrenze kann der héchste Werte zugrunde gelegt werden.

(§ 18 (1) BauNVO)

V. Stellpldtze und Garagen

werden Garagen oder Uberdachte Stellplatze (Carports) aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
errichtet, so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein seitlicher Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Im
Ein-/Ausfahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Mindestabstand von 3,00 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

VI. Nebenanlagen

Werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aulierhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet,
so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

VIl. Versiegelungsgrad

Eine weitere Uberschreitung der zuléssigen Grundflaichenzahl im Sinne des § 19 (4) Satz 2 Halbsatz 2
BauNVO ist auch im Einzelfall nicht zulassig.
(§ 19 (4) S. 3 BauNVO)

VIII. Einfriedungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m
Hohe zulassig. Von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen sind Einfriedungen durch Bepflanzung.
(§ 86 (1) Nr. 4 u. (4) BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Im Bereich der Wendeanlagen missen die dort angrenzenden Grundstlicke in einem Abstand von 1,00 m zur

offentlichen Verkehrsflache von samtlichen Objekten (bspw. Pflanzen, Zaune, Pfeiler, Skulpturen) freigehalten
werden, die hoher sind als 0,20 m.

IX. Immissionsschutz

Bei Gebauden die innerhalb der Flache liegen, auf der aufgrund des Verkehrslarmes durch die B 481 und die
BAB 1 fiir den Zeitraum Nacht die idealtypischen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" - Beiblatt 1 fiir "Alilgemeine Wohngebiete" liberschritten sein kénnen, missen bei
der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Wohngebé&uden in den Schlafraumen
schallgedammte Liftungseinrichtungen eingebaut werden. Die betroffene Flache ist durch Schraffur
gekennzeichnet

(s. Zeichenerklarung - Sonstige Planzeichen).

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

X. Ausnahmen

1. Fur die Errichtung von notwendigen Treppen als offene, nicht iberdachte Treppenanlage zur Erschlielung
der nicht zu ebener Erde liegenden Vollgeschosse kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der vorderen
oder seitlichen Baugrenzen bis max. 1,00 m zugelassen werden.

(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

2. Fir Errichtung von Wintergarten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der hinteren Baugrenzen bis
max. 3,00 m zugelassen werden.
(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

3. Ausnahmsweise kénnen geringere Anforderungen an den Schallschutz zugelassen werden, wenn aufgrund
der Gebaudekonzeption, der Gebaudeanordnung oder durch andere Mafinhahmen im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten die Einhaltung des Immissionsschutzes nachgewiesen
wird.

(§ 31 (1) BauGB)

Hinweise zum Immissionsschutz

In dem entsprechend durch Schraffur gekennzeichneten Teil des Bebauungsplanes werden aufgrund des
Verkehrslarmes durch die B 481 und die BAB 1 flr den Zeitraum Nacht die idealtypischen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" - Beiblatt 1 fur ,Allgemeine Wohngebiete"
Uberschritten.

Im wesentlichen betroffen von einer méglichen Uberschreitung der als optimal einzustufenden nachtlichen
Innenpegel sind die Rdume, deren Fenster in Richtung der B 481 oder der BAB 1 angeordnet sind. Es wird
daher empfohlen, den Grundriss der Wohnhauser so zu konzipieren, dass Fenster von Schlafraumen auf der
larmabgewandten Seite angeordnet werden kénnen.

In wie weit ein Gebaude von den Uberschreitungen der idealtypischen schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" - Beiblatt 1 betroffen ist, kann mit Hilfe des fir den Ursprungs-
Bebauungsplan erstellten schalltechnischen Gutachten eingeschatzt werden. Das Gutachten kann bei der
Stadt Greven eingesehen werden.

Hinweise zum Denkmalschutz

1. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Museum flir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehoérde
unverziglich zu melden. Die Lage solcher Funde im Gelénde darf nicht verandert werden.

(8§ 15 u. 16 DSchG NRW)

2. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke
zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen. Die dafir benétigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

(§ 19 DSchG NRW).

Sonstige Hinweise

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werden.

2. Der Plangeltungsbereich befindet sich im bodenordnerischen Umlegungsverfahren. Der derzeit in
Aufstellung befindliche Teilumlegungsplan Ost fir den 3. Bauabschnitt ist den zeichnerischen
Festsetzungen hinterlegt.

Zeichenerklarung

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

©-®:3

Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal bzw. zulassiger Spanne, Traufhohe
GH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal bzw. zuldssiger Spanne, Gebdudehdhe
DH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal bzw. zuldssiger Spanne, Drempelhdhe

Flllschema der Nutzungsschablone

WA ] Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
o *s. Text Bauweise erganzende Festsetzungen
D 40 - 47° Dachform Dachneigung
THinm | max. 4,00 Hoéhenpunkt Hoéhe in m (. Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

72N

Baugrenze

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnung von Flachen, auf denen aufgrund des Verkehrslarmes durch die
B 481 und die BAB 1 fiir den Zeitraum Nacht die idealtypischen schalltechnischen
Orientrierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" - Beiblatt 1 fur
"Allgemeine Wohngebiete" Uberschritten sein kénnen (s. textl. Festsetzungen).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FD Flachdach

D geneigtes Dach

z.B.: 30 -45° Dachneigung

<“——>

Firstrichtung
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1234

Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern
geplante Grundstlicksgrenze - im Umlegungsverfahren Woste

Flurgrenze

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Fachdienstleiter - FD Vermessung
(Vogt)

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven
vom 03.09.2015 aufgestellt worden.

Schriftfiihrerin
(Beinker)

Vorsitzender
(Diesfeld)

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 22, Erscheinungstag 12.11.2015 bekannt gemacht.

AL
Der Blrgermeister
(i.A. Jakob)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 16.03.2016 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Greven, den 16.03.2016

Schriftflhrerin
(Plagemann)

Der Birgermeister
(Vennemeyer)

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 05, Erscheinungstag 17.03.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Greven, den 17.03.2016

Der Blrgermeister
(Vennemeyer)

Rechtsgrundlagen:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), in
der zuletzt gednderten Fassung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I, 1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung.

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.

5. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
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