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Zeichenerklarung

Signaturen gemal der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

” Zahl der Vollgeschosse

GH Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal, Gebaudehdhe

Fullschema der Nutzungsschablone

WA I Art der baul. Nutzung Zahi der Vollgeschosse als HochstmaR
03 @ Grundflachenzahl Gescholfidchenzahl
4 [max.20m abweichende Bauweise s. textl. Festsetzungen
FD Dachform, Flachdach
GH in m|max. 6,50 Gebaudehthe Héhe als Héchstmald in m 0. Bezugspunkt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

d abweichende Bauweise

e — — Baugrenze

@ Einzel- und Doppelhduser zulsssig

3. Sonstige Planzeichen

I =mm =W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FD Flachdach

Textliche Festsetzungen
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I. Ausschluss von Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S. des § 4 (3) Nr. 3, 4 u. 5 BauNVYO sind
nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen im Sinne des §4 (3) Nr. 1 u. 2.

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Il. Abweichende Bauweise

In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der Gebaude
entsprechend der festgesetzien Hausform die folgenden Malie nicht iiber- bzw. unterschreiten.

Bei Hausgruppen und Doppelh&usern sind Gebaude im Sinne dieser Festsetzung, die aneinander gebauten
Einheiten in ihrer Gesamtheit. (§ 22 (4) BauNVO)

a) Einzel- und Doppelhauser Gebdudelange max. 20,00 m

lll. Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Geb&udehihe (GH) als Héchstmal in Meter tber
Bezugspunkt definiert. A(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fir die OK des FuBbodens EG ist eine Hohe von mind. 42,30 m ii. NN einzuhalten. Maximal ist eine Hohe

bis 0,50 m iiber dem Bezugspunkt gem. V. der Festsetzungen zulsssig. Der Fulboden des EG ist der FuRboden
des Geschosses, das vollstandig iber Bezugspunkt liegt.

(§ © (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fur Gebaude, die als "split-level” errichtet werden, kann fur Teile des Gebaudes ausnahmsweise eine andere
Hohenlage des FuRbodens EG zugelassen werden. Gebaude die als "split-level” errichtet werden, sind Gebaude
mit einem Hdhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshohe, wobei dieser
Héhenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss.

(§ 31 (1) BauGB)

IV. Bezugspunkt

Sofern bei Hdhenangaben nicht auf NN Bezug genommen wird, ist der Bezugspunkt fir die Hohe baulicher
Anlagen im gesamten Plangebiet die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfiachen (HK Gehweg / Mischflache)
an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei unterschiedlichen Héhen entlang der betreffenden
Grundstiicksgrenze kann der héchste Werte zugrunde gelegt werden.

(§ 18 (1) BauNVOQ)

V. Stellplatze und Garagen

Werden Garagen oder iiberdachte Stellplatze (Carports) auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflschen
errichtet, so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

VI. Nebenanlagen

Werden Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet, so ist zu
offentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

VIl. Versiegelungsgrad

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl i. S. des § 19 (4) Satz 2 ist auch im Einzelfall nicht zuldssig.
(§ 19 (4) S. 3 BauNVO)

VIil. Einfriedungen

Entlang der Grundsticksgrenzen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m Héhe
zuléssig. Von dieser Hhenbegrenzung ausgenommen sind Einfriedungen durch Bepflanzung.
(8 86 (1) Nr. 4 u. (4) BauO NWiV.m. § 9 (4) BauGB)

IX. Ausnahmen

1. For die Errichtung von notwendigen Treppen als offene, nicht Gberdachte Treppenanlage zur ErschlieRung
der nicht zu ebener Erde liegenden Vollgeschosse kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
vorderen oder seitlichen Baugrenzen bis max. 1,00 m zugelassen werden.

(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

2. Far Errichtung von Wintergarten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der hinteren Baugrenzen bis max.
3.00 m zugelassen werden.
(§ 23 (3) Satz 3 BauNVQ i.V.m. § 31 {1) BauGB)

Hinweise zum Denkmalschutz

1. Bodendenkmdler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege
(Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehérde unverziglich zu melden. Die Lage
solcher Funde im Gelande darf nicht verandert werden.

{§§ 15 u. 16 DSchG NRW)

2. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen. Die dafiir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

(§ 19 DSchG NRW).
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Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB
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Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt
Greven, 24.01.2013 Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates der Stadt Greven
vom 25.10.2012 aufgestellt worden.

Prof. Dr. Korfsmeier Spilker
Vorsitzender Schriftfithrerin

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 2/2013 , Erscheinungstag 29.01.2013 bekannt gemacht.

Der Burgermeister
Greven, 29.01.2013 . A. Jakob

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt / Rat—
der Stadt Greven am 25.10.2012 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Prof.Dr. Korfsmeier Spilker
Vorsitzender Schriftfihrerin

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt /-Rates der Stadt Greven
vom 25.10.2012 hat dieser Bebauungsplan mit Begrindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 06.02.2013 bis 05.03.2013 offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister
I. A. Jakob

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 13.03.2013gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Vennemeyer Kortemeier
Birgermeister Schriftflihrerin ||
Greven, 14.03.2013

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom migt worden.

Bezirksregierung Munster

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die hétheren Verwaltungsbehorde i §10(3)
BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortsliblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bel plan in Kraft getreten.

Greven, Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblait der Stadt Greven, Nr. 05/2013, Erscheinungstag 14.03.2013 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Vennemeyer
Greven, 14.03.2013 Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetres vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung- BauNVQ) vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 5. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauQ NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Anderung der Landesbauordnung vom 22. Dezember 2011 (GV.NRW. S. 729)

4. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685)

Bebauungsplan Nr' 33 Aufgestelit durch
nwaste = 3. Anderung" Stadt Greven

Fachdienst Stadtentwicklung

! Greven, 24.01.2013

MafRstab 1: 500




