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- [extliche Festsetzungen Zeichenerklarung S
— Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes )
28 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 2 T a2, S{éielplatz ‘
N l. Ausschluss von Nutzungen '
Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen i.S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. ’ ,
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVO)
. Baugrenzen 1. Art und Mal} der baulichen Nutzung N %wﬂb !
Fur die Errichtung von notwendigen Treppen als offene Treppenanlage zur Erschliefung der nicht zu ebener Erde W A ‘ _ N A
liegenden Voligeschosse dirfen die vorderen Baugrenzen bis max. 1,00 m Uberschritten werden. Aligemeines Wohngebiet ®
(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB) Remke ]
Z.B.: 0,4 Grundfléchenzahl R
lil._ Abweichende Bauweise g 3
In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der Geb&ude 7. B . @ GeschoRflichenzahl 8 E
entsprechend der festgesetzten Hausform die folgenden Masse nicht (iber- bzw. unterschreiten. '
Bei Hausgruppen und Doppelhéusern sind Gebaude im Sinne dieser Festsetzung, die aneinander gebauten |
Einheiten in ihrer Gesamtheit. TH Traufthéhe | e
a) Einzel- und Doppelhéuser Gebaudeldnge max. 20,00 m i\ | .
b) Hausgruppen Gebédudelédnge mind. 18,00 m max. 40,00 m
= (§ 22 (4) BauNVO) )
Fullschema der Nutzungsschablone
- A - IV. HOohe baulicher Anlagen WA1 @ Art der baul. Nutzung Zahl der Voligeschosse, zwingend
i Die Hhe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufhéhe (TH) als Héchstmal und / oder zugleich auch 04 | 0B Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
8 als MindestmaR in Meter liber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen a [18-40m Bauweise Festsetzungen zur Bauweise
der aufgehenden AuRenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion. D | 3843 Dach Dachneigung
~ (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO THinm550-7,00 Traufhihe Héhenangabe in m
q
B ol Fiir die H6he der OK des Fufbodens EG ist eine Héhe bis max. 50 cm tiber Bezugspunkt zuléssig. Die Héhe der
B ¢ OK des FuBbodens EG muB jedoch mindestens 40,70 m 0. NN betragen. Sofern zum Erreichen dieser
Yo 354 Mindesthohe eine gréRere Hihe der OK des FuBbodens EG als die in Satz 1 festgesetzten 0,50 m Gber 9
o : Bezugspunkt erforderlich wird, ist diese zulassig.
A Der FuRboden des EG ist der FuRboden des Geschosses, das vollstandig Uber dem Bezugspunkt liegt.
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 2 B . -
auweise, Baulinien, Baugrenzen
" ) .
Fur Gebdude, die als "split-level" errichtet werden, kann fir Teile des Geb#udes ausnahmsweise eine andere 5
) Hohenlage des FuBbodens EG zugelassen werden. Gebédude die als "split-level" errichtet werden, sind Gebdude mit
) einem Hoéhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshdhe, wobei dieser nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig >
. Hohenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss. .
A 232 (§31 (1) BauGB) fj} nur Hausgruppen zuléssig
Fir die Hohe der OK von Kellerlichtschdchten, KellerauBentreppen, etc. wird im gesamten Plangebiet eine f 5 y
Mindesthdhe von 40.70 m (. NN festgesetzt. i . . i -
y Fur die Hohe der UK von Kellerfenstern ohne Lichtschacht wird eine Mindesthéhe von 40,70 m 0. NN festgesetzt. a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen &
) a ,',
Pl
1574 V. Bezugspunkt o offene Bauweise @é\
Soweit nicht anders angegeben ist der Bezugspunkt flir die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet die Waltermann\..
Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfldchen (HK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrenze U b . ht I M 1
: 774 Baugrundstlickes. Irsic .
~ S L]
E ¢ % %21 1 (5 18 (1) BauNvO) o e Sp an 5000
g () X
g Y 777
233 ' 3 Y S %20 176 71
g X 8O VI. Versiegelungsgrad . . -
E AN a4 X Qq? 1317 778 ) Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu NaCh ”ChﬂlChe Ubernahmen und
& g e 7. A9 50 vom Hundert tberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der sich aus § 19 (4) Satz 2 BauNVO -
1 .
I g 1\ (i 2. \_{erelnfaChte 852 1316 A 779 x ergebenden Grenzen der zuléssigen Grundfléche ist auch im Einzelfall nicht zulassig. Die Anwendung des § 19 (4) 3. Verkehrsflachen BeStandearSte”ungen gem § 9 (4) BauGB
By ¢ AN ® 851 1399 787 Satz 4 BauNVO ist ausgeschlossen.
o~ Anderun & -
@ ' §§ I - e g v Grlinanlage 850 I I 784 (§19 (4) S. 3 BauNvO) Strassenverkehrsflachen
Ny ' x s ” — & Fiursticksgrenzen
E ! 7
¥ 853 g% ¢ 140
~ §§ . I A ) i{ VIl. Einfriedungen 1234 Flurstiicksnummern
' £ I I 76 23 80 ey 7 Entlang der Grundstiicksgrenzen an den ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m Héhe .
Q :c 8 ;"\ S 854 ~ 849 ﬁ"!y zuldssig — —— —— geplante Grundstiicksgrenze
b ¢ ' ’\ A 176 & 4 ' .
K : I » 14602 1401 h 6 (§ 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW) e~ Flurgrenze
g ' Y 783 784 ingrii ' Grinflach
g | b 1 1761 ‘ ~ 847 S VIil. _Eingriinung sonstiger Flachen 4. run |aC en WWW Béschungen
"""" I"’“’"""“l‘“ @ N\, 1734 i (;ﬁ’ _* Je 4 offentliche Stellplatze ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen und mit einer 4 gm grolRen Baumscheibe zu
\ NS versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Verdichtung zu schiitzen, : it . ; _—
: l \ }\ o 1168 s h> 'g (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB) ‘ offentliche Griinflachen
P 842 N . . . .
. o C Ay n I dlage: terkarte, T i
& 5 N 3 IX._Eingriffsregelung | | Kartengrundliage Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie
A A 805 /5 1138 Den Eingriffen durch Verkehrsflachen und Wohnbebauung auf de-r Grundlage derFestsetzungen dieses 8 Zweckbestimmung: Spielplatz Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
I 846 843 o0 8491 S » 13 Bebauungsplanes werden folgende Ausgleichsfldchen zugeordnet: Planinhaltes werden bescheinigt.
124 124 1136 Zugeordneter Anteif fur Eingriff Zugeordneter Anteil fur Eingriff Voat
Q’O, durch Verkehrsfldchen druch Wohnbebauung _ G = g . .
1696 844 124 &) Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, reven, 27.06.2005 achdienstleiter - FD Vermessung
3.0 N 990 t\gc} Natur und Landschaft im Sliden des Plangebietes 2.910 gm 1.970gm
2 1) ) <
. e N ‘J H
1719 HOHh 1265 & 1240 ;a;:a: bderse ::Lt;m::rax:::::r:im?cnhga::?::tf:znmr. 201 o ] Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
ot o ” R 128 grenzdng 9 ~aa BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt /+Retee der Stadt Greven
38 02 22 845 12 126 Flachen auferhalb des Geltungsbereiches dieses = ] . H : vom 25.11.2004 aufgestellt worden.
\ it N 126 2 126 997 1241 7 Bebauungsplanes (Gemarkung Greven, Flur 24, Fist. 53 tiw. - 43.160 gm 5- WasserﬂaChen und FIaChen fUl' dle WaSSGI'WWtSChaft, den
e TN 3\ 27 4 und 74 tlw./ Gemarkung Greven, Flur 25 , Flst. 199 tiw.) ) Hoppe Makowka
> S ) QR 996 @ A ra2509m 300 Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses| | Vorsitzender Sehriffuhrer
vos * ¢ 4 Nt
<y R ~ 1285 i . ] _
%o 25 863 £ 1169 17 Die auf diesen Fldchen geplanten Mafinahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan zu diesem Natdrliches Uberschwemmungsgebiet Temmingsmiihienbach auf Grundlage ' .
,:P ;i K 862 P 127 995 3 A Es 111 Bebauungsplan bzw. im Erlduterungsbericht zum Wasserrechtsentwurf nach § 31 WHG (Naturnaher TN TN HW 100 = 40,20 m Uber NN. Der Bgschluss zur Apfstellung dieses Be_bauungsplanes wurqe gemaB § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 41 der
% 0N 1275 Ul Ausbau des Gewéssers 201) erlautert. § 9 (1) Nr. 16 BauGB in Verbindung mit § 32 WHG Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortstblich im Amtsblatt der Stadit Greven
1) BN - P 1283 S § 1a (3) BauGB und § 9 (1a) BauGB) Nr. 21/2004, Erscheinungstag 07.12.2004 bekannt gemacht.
o o\ 965 ol F / 1286 8y o % Immissi hut @ Zweckbestimmung: Der Birgermeister
z ._Immissionsschutz - .
o , 1282/ Uberschwemmungsgebiet
B <7 128 o ! ‘Auf den Grundstiicken MItEAAAAAAA~  gekennzeichneten Baufléchen werden durch den Verkehrslarm auf Greven, 27.06.2005 I. A. Hannemann
2y 866 A 994 1175, & der Nordwalder StralRe die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau
© Grlinanlage Qo264 17 Uberschritten. Die Immissionen liegen jedoch unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV - ULV Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen _ . ' '
867 1182,53] Verkehrsiarmschutzverordnung fur Mischgebiete. Dieser Bebauungsplan mit der Begrlindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt / =
+ ) der Stadt Greven am25.11.2004 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.
83% %\Q’ Bei Wohngeb&uden auf diesen Bauflachen miissen Fenster zu Wohn- und Schiafrdumen ein bewertetes RRB Zwecksbestimmung: Regenwasserrlickhaltebecken
N 1 14 Schallddmmmal R'w > 32 dB aufweisen. Ausserdem missen die Fenster die Anforderungen der Schallschutzklasse
&>\t /) / Q" . > 2 entsprechend der VDI Richtlinie 2719 - Tabelle 3 erfulien. Hoppe Makowka
% N (;,} ) Sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist, miissen die Dachflichen ein bewertetes Vorsitzender Schriftfuhrer
993 & e wr of Schalldammmald R'w > 45 dB ausweisen. Auf die Konstruktionsbeispiele der Tabelle 39, Zeile 3 des Beiblattes 1 der
DIN 4109 wird hingewiesen.
17464 DN 1745 868 873 ~ 821 Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt / Redes der Stadt Greven
' . " vom 25.11.2004 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
XI. Bodendenkmaler 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fiir vom 28.01.2005 bis 28.02.2005 dffentiich ausgelegen.
X 1. Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Der B st
natiirichen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfélischen Museum flr Archédologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege i er Burgermeister
82 x (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehsrde unverziglich zu melden. Die Lage solcher MaBnahmen Zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EnthCklung von I.A. Hannemann
Funde im Gelédnde darf nicht verdndert werden.
1715 822 (8§ 15 u. 16 DSchG NRW) Natur Und LandSChaﬂ
Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 29.06.2005 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
2 I 2. Dem Amt fuir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstuicke zu beschlossen.
TS gestatiten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen. Die daflir benétigten Fidchen sind fiir
\\\\\\ X, die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. I. T T T.T Umgrenzung von Flédchen fir MaBnahmen zur Pfiege und Entwickiung
N TR oS irgermeister chriftfuhrer
ﬁ \ M . ags . . . m
r3riitErst’u?| Erdbewegungen sind rechizeitig, mind. 3 Monate vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalipflege schriftlich @ Erhaltungsgebot fir Baume
% ¢ zuteilen.
Dieser Bebauungsplan ist an § 10 (2) BauGB mit Verflgung vom enehmi .
e 881 Q ‘ eser gsplan ist gemaR § 10 (2) gung g en
L 52 2 R Hinweise: ROCOCO0000  Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
% % 862 In Bereichen von FuRgéngeriiberwegen, StraRenkreuzungen und Straieneinmindungen sind die Hochborde R ao0a0anaacs  undsonstigen Bepflanzungen. Bezirksregierung Minster
abzusenken, um den BedUrfnissen Behinderter, Mittern mit Kinderwagen etc. gerecht zu werden. ‘
..... 5 , cksfraﬂe Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch die héheren Verwaltungsbehérde j "§10(3)
Tie . BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortstiblich bekannt
883 8 N utzu ngSSChablonen der Festsetzu ngen in der gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der B plan in Kraft getreten.
! Planzeichnung 7. Sonstige Planzeichen Gericke
Grinkn Greven, Blrgermeister
566 W W — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.......... : , T H 9 885 Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
"""" 5 .:’.‘:: . > . i . m ) _ . . im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 09/2005, Erscheinungstag 30.06.2005ortstiblich bekannt gemacht
1569 Ry g t 889 W A1 @ Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen flir Anlieger worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
St . i Y 890 o Gericke
: X 0 4 0 8 *—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Greven. 30.06.2005 Blrgermeister
/ J ) ’ e '
52 694 Y N a 18-40m CACACRS) Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
B N 208 1567 S 2 Rechtsgrundlagen:
N 891 /N
1054 % \\\ 155 (grUnanla AL 293 D 38-43° Umgrenzungen von Flidchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1053 055 3#2‘ 204 A\ 4 ® - o —— Gemeinschaftsanagen 1. Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141, 1998 | S. 137) ge#dndert durch Artikel 4
y K iy /.ﬁ// TH inm 1550 -7.00 nschatisaniag Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
S8 Wasserlaof : S /,\&5' SN ! ' Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S. 1359)
AN ; aasseriauf Nr. 20104 :::::::: 0 20 85 % YONED 12603 50 692 ) GSt Gemeinschaftsstellplatze
1052 Ry $ \’%\ AN < S 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zul. geand.
1056 Q5 Q A.A'A N - A/ { Q ~ < durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
1 B I}
o 3 Z@glnanlager, \ o Q 78-S+ ¥t W A2 ” Schallschutzmanahmen, siehe textliche Festsetzungen Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
) o)
/ OB (o4 1218 i/ N % 3. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. §. 256)
\
\0/ - /o i .
7 OJORRD 7 5 0,3 ) ’ Firstrichtungen 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
<o e / P
178 \\ \ ‘C.)\' a bis max. 20m 5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
0}219 ° vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023
195 N D 43- 48°
6. Runderlal des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
95 : Nordrhein - Westfalen vom 02. April 1998, SMBI. NW S. 744 (Abstandserlaf)
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