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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Bereiche der 3. Anderung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Geschol¥flachenzahl

2.3 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
2.4 Zwingende Zahl der Vollgeschosse

2.5 Hoéhe baulicher Anlagen
Oberkante FulR3boden Erdgeschof?
Traufhéhe als Hochstman
Traufhéhe als Mindest- und Héchstmalf}
Firsthéhe als Hochstmal}
(Bezugspunkt siehe textliche Festsetzungen)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

zB. 04
z.B.
z.B. I

z.B. @

z.B. OKEG 0,35m
z.B. TH 4,5m
zB.TH 6,0-7,4m
z.B. FH 12,5m

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§22 u. 23 BauNVO)

3.1 nur Einzelhduser zuléssig

3.2 nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

3.3 nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
3.4 geschlossene Bauweise

3.5 Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindergarten

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

5.1 Stralkenverkehrsflachen

5.2 Strallenbegrenzungslinie

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:
- Elektrizitat

7. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung
Spielplatz

7.2 private Grunflachen

Zweckbestimmung:
Grinanlage

8. MASSNAHMEN U. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen [© O O O

und Strauchern oNeNe)
8.2 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen )
und Stréuchern q

8.3 Baumerhaltung

9. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall / -wand

Passive SchallschutzmalRnahmen siehe textliche

Festsetzungen unter A 7.
- Larmpegelbereich |l
- Larmpegelbereich i

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

10.1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

- Garagen Ga
- Carports Cp
- Abfallbehalter M
10.2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende - CI§?JLL—
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) el
siehe textliche Festsetzungen unter A 6.
10.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes T
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
10.4 Abgrenzung unterschiedlicher Mafie der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes, Abgrenzung unter- *eoos
schiedlicher Zweckbestimmungen von Grinflachen
10.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) «—
10.6 Dachformen
- Satteldach SD
- Pultdach PD
b
10.7 Neigungsrichtung des Pultdaches Oten A
uniten
10.8 Vorschlag Baumpflanzung |/\ o :;
N
11. BESTANDSDARSTELLUNGEN
11.1 Flursticksgrenzen
11.2 Flursticksnummern 1246

11.3 Grundsttcksgrenze

11.4 Flurgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

1.1

1.2

1.3

21

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im
Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Traufhdhe (TH) als Héchstman
oder zugleich auch als MindestmaR in Meter Uber Bezugspunkt definiert, im Be-
reich des WA 5 zusatzlich durch die Firsthéhe (FH) als HéchstmaR. Als Traufe
gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der aufgehenden Auenwand
und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion. Als First gilt der
oberste Gebaudeabschluss.

FUr die Oberkante des FuRbodens EG ist eine H6he bis max. 35 cm Uber Be-
zugspunkt zuldssig. Der FuRboden des EG ist der FuRboden des Geschosses,
das vollstandig Uber Bezugspunkt liegt.

Flr Gebaude, die als ,split-level" errichtet werden, kann fur Teile des Gebdudes
ausnahmsweise eine andere Héhenlage des FuRbodens EG zugelassen wer-
den. Gebaude, die als ,split-level" errichtet werden, sind Gebdude mit einem Ho6-
henversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der GeschoRhéhe,
wobei dieser Héhenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse
vorhanden sein muf3.

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen sind die Oberkanten der éffentlich-
en Verkehrsflachen an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 ist die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngeb&ude auf zwei Wohneinheiten, im WA 4 auf eine Wohn-
einheit beschrankt. Das Doppelhaus wird als zwei Wohngebdude definiert.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstlcksflachen zwischen
Verkehrsflache und stralenseitiger Gebdudeflucht) mit Ausnahme von Abfallbe-
héltern unzuldssig. Bei zweiseitiger ErschlieBung wird die nérdlich des Gebau-
des gelegene Grundsticksflache als Vorgarten definiert.

Die Flachen fur Abfallbehalter fur die an den Stichstralen gelegenen Baufenster
dienen der Bereitstellung der Abfallbehalter am Tage der Abholung.

Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB,

§ 21a Abs. 1 und 4 BauNVO)

In den WA 1 - 5 sind Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und auf den hierf(r gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Stellplatze sind in den WA 1 - 4 zwischen hinterer Grundstiicksgrenze und hin-
terer Baugrenze nicht zugelassen.

Bei zweiseitiger ErschlieBung wird die stidliche Grundstiicksgrenze als hintere
Grundstlicksgrenze definiert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:
GFL - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Gebaudefronten sind in Aufenthaltsrdumen
die Anforderungen an das resultierende Schallddmmal gem&R den ausgewie-
senen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 zu erfullen. Im Bereich des
Larmpegels lll sind Aufenthaltsrdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719 auszustatten.

Im Bereich der gekennzeichneten Geb&udefronten sind Uberwiegend zum Schla-
fen genutzte R&ume, deren Fenster ausschlieRlich der Larmquelle zugewandt
sind, mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen zu versehen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche 'Spielplatz'

Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 200m?
Anpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen gemaR Anlage 1.1 und 2.2 vorzu-
sehen. Die Ubrigen Flachen sind als naturnahe Wiese gemanr Anlage 2.3 anzule-
gen. Vorhandene Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Offentliche Grinflache 'Larmschutzwall / Lirmschutzwand'

Der Larmschutzwall ist flichendeckend mit einer mehrzeiligen Anpflanzung aus
einheimischen Gehodlzen gemaR Anlage 1.2 und 2.2 zu bepflanzen. Die Pflanz-
dichte betragt je 100m? 1 Baum |I. Ordnung, 10 Heister und 50 Stréucher.

Die Larmschutzwand ist auf 30% ihrer Lange beidseitig mit Kletterpflanzen je

1 Pfl./2 lfdm zu begrinen.

Offentliche Griinfliche 'Regenriickhaltung'

Das Ruckhaltebecken ist mit einer 2,5m breiten insgesamt 625 m? groRen Pflan-
zung aus einheimischen Gehdlzen gemaR Anlage 1.2 und 2.2 einzugriinen. Die

notwendigen Zuwegungen sind unbefestigt oder mit Schotterrasen herzustelien

und mit Wildrasen einzusaen.

Private Griinflache
Gehodlze innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Badumen und Stréduchern
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fldachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern gekennzeichneten Fla-
chen sind in der Pflanzdichte 1 Pfl./1,5m? freiwachsende Hecken aus einheim-
ischen Strduchern gemaR Anlage 1.2 und 2.2 zu pflanzen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 30 hochstammige
Baume einer Art gemaf Anlage 1.3 und 2.1 zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung
Bei Hausgruppen und Doppelhdusern sind fur alle Hauseinheiten die gleichen
Fassadenmaterialien zu verwenden.

Dachgestaltung

Innerhalb des WA 5 kdnnen 25% der Gebaude-Grundflache als Flachdach im
Bereich des Dachabschlusses ausgebildet werden.

Hausgruppen und Doppelhduser sind in gleicher Dachneigung zu errichten. Die
Dachflachen sind mit naturroten, braunroten, grauen oder anthrazitfarbenen
Dachpfannen, Pultdécher und Dachaufbauten auch mit Zink oder zinkahnlichem
Material einzudecken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Dachbegrinungen oder Verglasungen
fur Wintergarten sind zulassig.

Innerhalb jeder Hausgruppe und bei Doppelhdusern sind flr alle Hauseinheiten
fir die Dacheindeckung die gleichen Materialien im gleichen Farbton zu
verwenden.

Dachaufbauten

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzuléssig. Bei Satteldachern darf die
Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster 45% der
Traufldnge nicht Uberschreiten.

Bei Hausgruppen und Doppelhdusern gilt die Festsetzung flr die Dachaufbauten
und Dacheinschnitte jeweils flr jede Hauseinheit.

Gestaltung der Freiflachen

Freiflichen
Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege sind in wassergebundener Decke,
versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen, ein-
heimischen Heckenpflanzungen in maximal 1m Héhe vorzusehen. Gitterzaune
sind in Verbindung mit Hecken zugelassen.

C KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

1. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist gem. §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz der Stadt Greven und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt flr Bodendenkmalpflege,
Munter unverzlglich anzuzeigen.

2.  Altlasten
Das Plangebiet ist zurzeit als Altlastenverdachtsflache eingestuft. Die Bodenver-
haltnisse sind durch die ehemalige Nutzung als Textilstandort und Bundeswehr-
depot durch Aufschlttungen und Versiegelung anthropogen Uberformt.
1. Im gesamten Plangebiet sind bei allen Erd- und Tiefbauarbeiten die Bestim-
mungen des Bodenmanagement- und Sanierungskonzeptes anzuwenden.
2. Soweit bei Bau- und Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die UBB unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter oder Bauherren zu
benachrichtigen.

3.  Verdacht auf Kampfmittel
Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit so-
fort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandi-
gen.

4. Niederschlagswasser
Da aufgrund der Bodenverhéltnisse und des hohen Grundwasserstandes eine
Versickerung oder ein oberfléchiges Ableiten von Regenwasser nicht moglich
ist, wird das anfallende Oberflachenwasser dem im Nordosten vorgesehenen
Regenrlckhaltebecken zugeflhrt.

ANLAGE 1: Pflanzlisten

1. Pflanzliste A

Baume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn =~ Amelanchier ovalis  Felsenbirne
Betula pendula Birke Cornus sanguinea Hartriegel
Sorbus aucuparia Eberesche Corylus avellana HaselnuR
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Carpinus betulus Hainbuche  Sambucus nigra Holunder

2. Pflanzliste B

Baume: Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Acer campestre Feldahorn ~ Sambucus nigra Holunder
Alnus glutinosa Schwarzerle Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schiehe
Sorbus aria Mehlbeere  Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster
Betula pendula Birke Rhamnus carthaticus Kreuzdorn
Stréucher: Salix caprea Salweide
Amelanchier ovalis  Felsenbirne Frangula alnus Faulbaum
Cornus sangiunea  Hartriegel ~ Viburnum opulus Schneeball
Corylus avellana Haselnul Rosa canina Hundsrose, ohne Ballen,
Crataegus monogyna Weilkdorn mind. 2x verpflanzt
Rosa arvensis Feldrose, ohne Ballen,

mind. 2x verpflanzt

3. Pflanzliste C

StrakRenbdume:
Acer platanoides Spitzahorn  Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde 'Magnifica'
Sorbus intermedia Schwedische
'Brouwers' Mehlbeere
ANLAGE 2

Grundsitze zur Bodenvorbereitung, Pflanzenqualitat und -anzahl sowie
Pflege

(gemanR Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Greven zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a BNatSchG)

Alle MaRnahmen sind entsprechend dem Stand der Technik unter
Zugrundelegung der jeweiligen DIN-Normen in ihrer aktuellen Fassung
durchzufuhren.

1.  Anpflanzung von Einzelbaumen

—  Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Bodenarbeiten" und der Pflanzgrube gem. DIN 18916
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten”

—  Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20

—  Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung
der Baumscheibe

—  Bepflanzung der Baumscheiben mit Bodendeckern oder Mulchen der
Baumscheiben mit Rindenhumus, grob. Absiebung 0 - 40

—  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

2. Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldmaéntein

—  Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten"

—  Anpflanzung von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20, Badumen |l. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18. Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

— Je 100m? je 1 Baum |. Ordnung, 2. Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher
—  Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

—  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

3. Anpflanzung von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

—  Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten"

—  Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern, Verwendung einer
Ansaatmischung entsprechend der Empfehlung der Landesanstalt fur
Okologie, Bodenordnung und Forsten NW (Merkblatter zum Biotop- und
Artenschutz Nr. 57) unter Zugrundelegung der DIN 18917
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Rasen und Saatarbeiten"

—  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

’Ubérswichtsplanw

Kartengrundiage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des Planinhaltes
werden bescheinigt.

Vogt
Greven, 17.11.2009 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB,
durch Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt / Rates-der Stadt Greven vom 08.12.2009
aufgestellt worden.

Prof. Dr. Korfsmeier Makowka
Vorsitzender SchriftfGhrerin

Der Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde gemaR § 2 (1) BauGB und
§§ 7 u. 52 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortstblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 1710 | Erscheinungstag 13.01.2010 bekannt gemacht.

Greven, 13.01.2010 Der Burgermeister
i. A. Hannemann

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der Begrindung wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt /Rat der Stadt Greven am 08.12.2009 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Prof. Dr. Korfsmeier Makowka
Vorsitzender Schriftfihrerin

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 08.12.2009 hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom _10.03.2010 _ bis _09.04.2010 __ s&ffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister
i. A. Hannemann

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde vom Rat der Stadt Greven am _19.05.2010 gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Greven, den 19.05.2010

Vennemeyer Bucker
Der Burgermeister Schriftflhrer

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem.
§10 (3) BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 9/2010 Erscheinungstag _20.05.2010 _ ortsUblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Greven, den 20.05.2010

Vennemeyer
Der Birgermeister
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