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VIil. Eingriinung sonstiger Flachen

.

N

Stellplatze flr bewegliche Abfallbehélter sind dauerhaft einzugrinen, so daft die Behélter von der
ErschlieRungsflache nicht einzusehen sind.
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Je 4 offene Kiz-Stellplatze ist ein hochstdmmiger, grolRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 25 cm zu
pflanzen und mit einer mind. 10 m? grofien Baumscheibe zu versehen. Die Badume sind zu erhalten und bei Ausfall
zu ersetzen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Verdichtung zu schiitzen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

|

IX. Fassadenbegriinung

10

Fir die Fassadenbegriinung werden folgende Arten empfohlen:

- Clematis vitalba - Gem. Waldrebe

- Lonicera caprifolium - Gei3blatt

- Hedera helix - Efeu

- Hydrangea Petiolaris - Kletterhortensie

- Parth. tricusp. var "Engelm."- - Wilder Wein

- Parth. tricusp. "Veitchii" - Wilder Wein

- Rosen - div. Sorten ]

X. Altstandort

Die vorhandenen Bodenversiegelungen im Bereich der Fest-setzungen gem. § 9 (5) Nr. 3 (Altstandort "verfiillter
Emsaltarm™) sind zu erhalten. Werden in diesem Bereich im Rahmen von Baumaflinahmen die Versiegelungen
auf-genommen, so sind diese nach Abschlufd der Mainahme neu herzustellen.

Die Qualitat der Oberflachenversiegelung ist im Baugenehmigungsverfahren verbindlich festzulegen.

Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen grundsatzlich der Zustimmung des Oberkreisdirektor Steinfurt.

Werden bei Bauarbeiten auffallige bzw. kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu sichem und unverandert
zu belassen. Der Oberkreisdirektor Steinfurt als zustandige Abfallwirtschaftsbehdrde ist zwecks Festlegung evtl.
erforderlicher Malknahmen zu versténdigen.

Xl. Sonstiges
In Bereichen von FuRgangeriberwegen, StraRenkreuzungen und Strafleneinmiindungen sind die Hochborde

abzusenken, um den Bedurfnissen Behinderter, Mittern mit Kinderwagen und Personen mit 3hnlichen Belangen im

/

Zeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

StralBenverkehr gerecht zu werden.
3
20 175
181

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Z.B . 0,4 Grundfléachenzahl

Z. B - Geschossflachenzahl

Z.B.: ” Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

0 offene Bauweise

3. Verkehrsflachen

v v w : Bereich chne Ein- und Ausfahrt

4. Grunflachen

Private Grinflache

@ Pflanzgebot fur Einzelbdume

5. Regelungen fur den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

6. Sonstige Planzeichen

XA XX XX Umgrenzung der Flachen mit umweligeféhrdenden Stoffen
¢ A (Altstandort verfullter Emsaltarm)
siehe textliche Festsetzungen

P X X X X

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches der Bebauungsplananderung
90—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SD Satteldach

300 Dachneigung

I} Spielplatz
«—> Firstrichtung

Textliche Festsetzungen

I. Ausschlufl von Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen i.S. des § 4 (3) Nr. 1,2 u. 3 BauNVO allgemein zulassig.
(§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO)

Nicht zuléssig jedoch sind Nutzungen i. S. des § 4 (3) Nr. 4 u. 5 BauNVO.
(§1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Il. H6henlage baulicher Anlagen

Fir die gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzte Firstrichtung (Stellung der baulichen Anlage) werden in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Firsthdhen als Héchstman lber Bezugspunkt festgesetzt.
(§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

1. Gebaude mit zwei Vollgeschossen und dreigeschossige Gebaude, deren drittes Vollgeschol? ein Geschofd mit
geneigten Dachflachen i. S. d. § 2 (5) S. 3 BauO NW ist:
Firsthohe = 12,00 m

2. Gebaude mit drei Voligeschossen:
Firsthéhe = 15,00 m

3. Flr Gebaude mit weniger als zwei Vollgeschossen wird keine max. Firsthdhe festgesetzt.

4. Fir Gebaude mit Flachdachern gelten die angegebenen Firsthéhen entsprechend der Geschossigkeit als
absolute Hdhen.

Fir die OK des FuBbodens EG ist eine Hohe bis max. 80 cm Uber Bezugspunkt zuldssig. Der Fuliboden des EG ist

der FuRboden des Geschosses, das volisténdig Uber Bezugspunkt liegt. Flr Gebaude, die als "split-level” errichtet
werden, kann fir Teile des Geb3udes von der Festsetzung der Hohenlage des FuRbodens EG befreit werden.

Bezugspunkt fur die Héhenlage baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der dffentlichen
Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischflache) zur Grenze des jeweiligen Baugrundstlickes.
(§ 18 (1) BauNVQ)

Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig. Anzuhalten ist der Abstand zwischen OK Rohfullboden des
mit dem Drempel versehenen Geschosses und OK Sparren, gemessen im Lot der Aussenkante der traufseitigen
Aufenwand.

Il AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind als Ziegelverblendmauerwerk in der Farbténung Rot bis Rotbraun
herzustellen. Fur die Aussenwande von Garagen und anderen untergeordneten baulichen Anlagen ist das gleiche
Material wie fUr die Hauptgebaude zu verwenden.

Flr untergeordnete Flachen der Fassaden kdnnen andere Materialien zugelassen werden.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dachflachen sind ausschlief3lich Tondachziegel oder Betondachsteine in der

Farbtdnung Rot bis Rotbraun zulassig.
(§ 81 (1) Nr. 1 u. (4) BauO NWiV.m. § 9 (4) BauGB)

IV. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

AuBlerhalb Uberbaubarer Grundstlcksflachen sind unzuldssig:

a) Garagen und Kfz-Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

¢) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kdnnen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind jedoch zuléssig:

a) Offene, nicht liberdachte Stellplatze, jedoch ausschliefilich auf den im Bebauungsplan hierflr ausgewiesenen
Flachen (ST).

b) Garagen / Garagengeschosse als geschlossene, unterirdische Anlage i.S. des § 1 GarVO, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (GuG).

c¢) Eingangsiberdachungen

Unterflurgaragen (Garagen, Garagengeschosse) sind, soweit sie nicht (berbaut werden bzw. (iberbaut werden
dirfen, mit einer mindestens 8o cm dicken Bodensubstratschicht fachgerecht zu Gberdecken und zu bepflanzen; die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Zulassigkeit / Nichtzulassigkeit von oberirdischen Stellplatzen, Garagen
und Nebenanlagen gem. der textlichen Festsetzungen bleibt hiervon unberihrt.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB u. § 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW).

V. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet
unzuldssig. Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit zuléssig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

VI. Rad- und FuRwege

Rad- und FuRwege, die nicht Bestandteil einer ErschlieRungsstrale sind, missen in ihrer Bauart so hergestellt
werden, daf anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar am Ort versickern kann.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

VI, Einfriedungen

Als Arten flr Heckenpflanzungen werden empfohien:
- Acer campestre - Feldahorn

- llex agufolium - Hilse

- Rosa canina - Hundsrose

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Haselnu

- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Malus communis - Holzapfel

- Pyrus communis - Wildbirne

- Rhammus carthaticus - Kreuzdom

- Populus tremula - Zitterpappel

- Salix aurita - - Ohrweide

- Salix cinera - Grauweide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa - Traubenholunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Viburnum opulus - Schneeball

- Taxus baccata - Eibe

Uberhalter, Heister oder Hochstamme:
- Betula pendula - Sandbirke

- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche

- Acer pseudoplatanus - Bergahorn

- Fagus silvatica - Rotbuche

-
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Ubersichtsplan M 1 :

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

— Flurstiicksgrenzen ///
1234 Flurstiicksnummern /// Vorhandene Gebaude

—— —— —— geplante Grundstlcksgrenze

——---——--- Flurgrenze

| | ‘ ‘ ! | ‘ I |'|'| Baschungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt
Greven, 17. 06. 2002 Fachdienstleiter - FD Vermessung

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschiuss des Ausschusses fiir Stadtentwickiung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 20.06.2002 aufgestellt worden.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftflihrer

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde geman § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 11 , Erscheinungstag 11.06.2001 bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
Greven, 11.06.2001 I. A. Hannemann

Fir diesen Bebauungsplan wurde in der Zeit vom28.06.2002 bis29.07.2002 die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB durchgefihrt.

Der Burgermeister
. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am(04.09.2002 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Koling Vorberg
Burgermeister Schriftfihrer

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.17 , Erscheinungstag17. 09 2002 ortslblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Koling
Greven, 17. 09. 2002 Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geand.
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NW. S. 256)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023

6. Runderlal® des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 02. April 1998, SMBI. NW S. 744 (AbstandserlalR)

(5} STADT GREVEN

Bebauungsplan Nr. 23

Aufgestellt durch

"Ehemal. Betriebsgeldnde Stadt Greven

Fachdienst Stadtentwicklung

der GBS" Greven, 17. 06. 2002
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