Gem3B §§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NWA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 / SGV NW S. 2023), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV NRW S. 514), der §8 2, 3, 8, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) und der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466) beschlieBt der Rat der Stadt Greven in seiner Sitzung am 07.10.2009 folgende Satzung:

8§ 1 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Greven, Flur 110, Flurstiicke
1226 und 1227. Der Geltungsbereich ist dariiber hinaus in dem beiliegenden Ubersichtsplan im MafBstab
1:2000 grafisch dargestellt.

§ 2 - Festsetzungen

Die fiir diese Grundstiicksflichen festgesetzte Bauweise ,Nur Hausgruppen zuldssig”, wird gestrichen. Die
bisher vorgesehene Bebauung mit Reihenhdusern wird damit aufgegeben. Die Streichung erméglicht die
nunmehr vorgesehene Bebauung zweier nebeneinanderliegender Baukdrper mit einer mittigen
Tiefgaragenzufahrt.

§ 3 — Inkrafttreten

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §
10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.19/2009, Erscheinungstag: 08.10.2009 ortsliblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung zur Anderung des
Bebauungsplanes in Kraft getreten.

4

Greven, den.08.10.2009 Der Biirgermeister
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Verfahrensvermerke

Dieser Plan ist gem3B § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des
§ 30 BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt
Greven vom 18. 06 2009 aufgestellt worden.

Zéow-de,_/

Ao é "
Ho Makowka

itzender Schriftfiihrerin

Der Beschluss zur Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung wurde gemiB § 2 (1) BauGB und
der 88 7 und 52 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Greven Nr. 12/09, Erscheinungstag: 25.06.2009, bekannt gemacht.

Greven, den 25.06.2009 Stadt Greven
Der Biirgermeister

b O

Hannemann

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven
vom 18.06.2009 hat diese Bebauungsplansinderung mit Begriindung im Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 03.08.2009 bis einschl. 02.09.2009 &ffentlich ausgelegen.

Greven, den 03.09.2009 Stadt Greven
Der Blrgermeister

o O _

Hannemann

Diese Bebauungsplaninderung wurde vom Rat der Stadt Greven am 07.10.2009 gem. § 10 (1)
BauGB als/Safzung beschlossen.

Greven, aen (07.10.2009
Vennemeyer {6rnEmann

Biirgermeister "Schriftf[jhrerin
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l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
§ 2a Nr. 1 BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit Schreiben vom 28.05.2009 hat das Planungsbiiro Berkenheide, Melle, im Namen der
Eigentiimergemeinschaft Naendorf eine Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7
Marktesch | - Neufassung - 12. Anderung” beantragt. Die in diesem Anderungsplan festgesetzte
Bauweise sieht nur Hausgruppen vor. Eine Realisierung der Planung ist bis heute nicht erfolgt. Die
Bauweise soll daher bedarfsgerecht auf Geschosswohnungsbau geéndert werden.

Der Antrag wurde wie folgt begriindet:

Die Mdglichkeit ein interessantes Tiefgaragenkonzept anzubieten, und nicht wie vorgesehen auf die
vorhandene Garagengruppe (Flurstiick 1651) zurlickgreifen zu miissen, die zudem mittelfristig vermietet
ist, spricht eine weit hdheren Kauferkreis an. Im Vorfeld haben hier im Umfeld Markanalysen ergeben, dass
gerade diese Art der geplanten Wohnungen, insbesondere auf Grund der exkiusiven Ausstattung, weit
mehr Zuspruch finden als eine Reihenhausgruppe. Die Zielgruppe sind unter anderem auch Senioren, deren
Anforderungen und Wiinsche an Wohnkomfort und barrierefreiem Umfeld nur diese Art der Bebauung
gerecht werden kann. Der hohe Anspruch an Bausubstanz und Ausstattung im Verhdltnis zum Preisniveau
kann nach Auffassung des Bauherrn nur die Variante attraktiver und architektonisch ausgereifter
Geschosswohnungsbau erfiillen.

Die Stadt Greven begriiBt das neu entwickelte Konzept, das neben einer Bebauung zweier
nebeneinanderliegender Baukdrper mit einer mittigen Tiefgaragenzufahrt auch die bisherige |I-
Geschossigkeit beibehdlt und sich dadurch wesentlich weniger kompakt als die bisher vorgesehene
Reihenhausbebauung darstellt.

Aus diesem Grund wird dieses Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Umwelt hat daher in seiner Sitzung am 18.06.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir das Anderungsverfahren
gefasst.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung werden durch diese Plandnderung nicht beriinrt.

3. Regionalplan
Die Ziele der Regionalplanung werden durch diese Plandnderung nicht beriihrt.

4. Einbindung in die Stadtplanung der Stadt Greven

Der vorbereitende Bauleitplan der Stadt Greven stellt den Bereich als Wohnbaufldche i.S. des § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dar. Die Planinderung steht daher im Einklang mit den Zielen der Stadtentwicklung der
Stadt Greven und erfiillt insofern auch die Anforderungen des & 8 Abs. 2 BauGB.

5. Lage im Stadtgebiet, Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke in der Gemarkung Greven, Flur 110, Flurst. 1226 und 1227.
Die Planinderung gilt damit mit Ausnahme des Flurst. 1225 fiir den Geltungsbereich der 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Marktesch | - Neufassung®. Dieser Plan ist seit dem 19.02.2004 rechtskréftig.

6. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Seit Rechtskraft der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Marktesch | - Neufassung” am 19.02.2004
wurde nur das Einfamilienhaus und die fiir die Reihenhausantage vorgesehenen Garagen im westlichen
Anderungsbereich verwirklicht. Nérdlich und siidlich grenzen an den Anderungsbereich zweigeschossige
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Reihenhausgrundstiicke an. Der Bestand im weiteren Umfeld auBerhalb des Geltungsbereiches fir die
Planinderung ist nicht von Belang und wird daher nicht naher beschrieben.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Marktesch | - Neufassung" als ,Reines Wohngebiet" gem. § 3 BauNVQ bestimmt. Durch diese
Plandnderung dndert sich an dieser Festsetzung nicht.

Das zulissige MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 definiert. Als weiterer Parameter zum Maf3 der baulichen Nutzung ist gine
zweigeschossige Bauweise als Qbergrenze und eine Traufenhdhe von maximal 6,00 m festgesetzt.

Durch diese Plandnderung wird lediglich die fiir diese Grundstiicksflichen festgesetzte Bauweise ,Nur
Hausgruppen zuldssig" gestrichen, da eine Befreiung von dieser festgesetzten Bauweise nicht méglich ist,
da hierdurch die Grundziige der Planung berithrt werden. Die bisher vorgesehene Bebauung mit
Reihenhiusern wird damit aufgegeben. Die Streichung ermdglicht die nunmehr vorgesehene Bebauung
zweier nebeneinanderliegender Baukorper mit einer mittigen Tiefgaragenzufahrt.

Fir die Anderung des Bebauungsplanes kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur
Anwendung.

ErschlieBung und Versorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen oder besonderen Anforderungen an die
ErschlieBung oder Versorgung gestellt.

Denkmalpflege - Denkmalschutz

Belange der Denkmalpflege oder des Denkmalschutzes werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Altlasten bzw. Verdachtsflsichen

Altlasten oder Verdachtsflichen sind innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungspianes oder innerhalb
des ndheren Umfeldes nicht bekannt.

Eingriffsregelung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Marktesch | - Neufassung” wird das Mal3 der baulichen
Nutzung nicht erhht. Durch diese Plandnderung wird insofern kein zusdtzlicher Eingriff erméglicht, der
einen Ausgleich erforderlich macht.

Kostenschitzung und Wirtschaftlichkeit

Die Anderung des Bebauungsplanes [8st keine MaBnahmen aus, die einer Kostenschitzung bzw. einer
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung unterzagen werden miissten.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Nach Rechtskraft der Plananderung kann das diese Anderung ausldsende Bauvorhaben genehmigt werden.
Folgeverfahren sind nicht erforderlich.



Il. Umweltbericht
§ 2a Nr. 2 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Daher wird gem. §
13 Abs. 3 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach & 2a und der
zusammenfassenden Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Darliber hinaus ist § 4c BauGB nicht
anzuwenden.

Stadt Greven, den 07.10.2009
Der Biirgermeister
LA.
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