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Textliche Festsetzungen

I._Ausschluf von Nutzungen

Im Plangebiet sind Nutzungen i.S. des § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9
und Abs. 3 BauNVO nicht zulédssig.
(§1(5)und § 1(6) Nr. 1 BauNvO)

li. Héhenlage baulicher Anlagen

H1 Fir die OK des FuRbodens EG ist eine Hohe bis max. 50

cm lber Bezugspunkt zulassig.
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvOQ)

Der FuRboden des EG ist der FuBboden des Geschosses, das
vollstandig liber Bezugspunkt liegt.

Bezugspunkt fiir die H6henlage baulicher Anlagen sind die
Oberkanten der offentlichen Verkehrsflachen (HK Gehweg /
Mischflache) zur Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

(§ 18 (1) BauNVO)

H2 Fir die Hohe der OK des FuBbodens EG gilt zwingend

1,30 m iiber Bezugspunkt.
(§ 16 (2) Nr. 4 u. (4) S. 2 BauNVvO)

Der Fuboden des EG ist der FuBboden des Geschosses, das
volistéandig Gber Bezugspunkt liegt.

Bezugspunkt fiir die H6henlage der baulichen Aniage ist die
Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache "Uberwasserstrate"
(HK Gehweg / Mischflache) zur Grenze des Baugrundstiickes.
(§ 18 (1) u. (2) BauNVQ)

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.
Anzuhalten ist der Abstand zwischen OK Rohfulboden des mit
dem Drempel versehenen Geschosses und OK Sparren,
gemessen im Lot der Aussenkante der traufseitigen
AuBenwand.

(§9(1) Nr-1u. (3) BauGBiV.m. § 16 (2) Nr. 4 u. (5) BauNVO)

lll. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die  Fassaden der baulichen Anlagen sind als
Ziegelverblendmauerwerk in der Farbténung Rot bis Rotbraun
herzustellen. Fir die Aussenwénde von Garagen und anderen
untergeordneten baulichen Anlagen ist das gleiche Material wie
fur die Hauptgebdude zu verwenden.

Fir untergeordnete Fliachen der Fassaden kdnnen andere
Materialien zugelassen werden. Nicht zuldssig sind jedoch:

Fassadenteile aus Glasbausteinen
Sichtbetonfassaden

Verkleidungen aus Zementfaserplatten
Verkleidungen aus gesandeter Pappe
Kunststoffplattenverkieidungen

RN =

Far Garag_en sind ausschlieBlich Sattel- oder Flachddcher
zulassig. Uberdachungen offener Kfz-Steliplatze konnen als
Holzkonstruktionen ausgefiihrt werden.

Fur die Dacheindeckung geneigter Dachflachen sind
ausschlieBlich Tondachziegel in der Farbténung Rot bis
Rotbraun zuléssig.

(§81(1) Nr. 1 u. (4) BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB)

IV. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Aulterhalb tberbaubarer Grundstiicksflachen sind unzulassig:

a) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVOQ)

b) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) Nr.2 u. (12) Nr.2 u. 3
BauO NW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliache sind jedoch
zuldssig: ‘

a) Offene, nicht Uberdachte und Gberdachte Stellplatze
b) Garagen

Zufahrten zu Garagen und Steliplatzen sowie die Fldchen der
nicht Uberdachten Stellplatze sind in ihrer Bauart so
herzustellen, daR anfallendes Regenwasser unmittelbar am Ort
versickern kann.

Das Anlegen von Bodeneinldufen und Entwasserungsrinnen
oder das Durchfiihren sonstiger Manahmen, die dazu ge-
eignet sind, Regenwasser auf dffentliche Verkehrsflachen oder
in die offentliche Kanalisation abzuleiten, sind unzuléssig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

V. Versickerung von Regenwasser

Soweit es die vorhandenen Bodenverhéltnisse zulassen, sind
Niederschlagswasser von Dachflichen und sonstigen
versiegelten oder befestigten Flachen unmittelbar am Ort zu
versickern.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind offentliche
Verkehrsflachen fiir den Kraftfahrzeugverkehr und die
unmittelbar parallel verlaufenden Rad- und Fu3wege. Die
Beurteilung der Bodenverhéltnisse obliegt der Stadt Greven.

Hinweis.

Moglich ist ggf. auch die Anlage einer dezentralen Ver-
sickerung. Hierbei kdnnen die Niederschlagsabflisse mehrerer
Grundstiicke oder kleinerer Siedlungseinheiten einschlieBlich
der Offentlichen Flichen Uber ein verdecktes oder offenes
Leitungssystem zusammengefiihrt und ber Mulden, Griben,
Schéchte entsprechender Dimension oder kleiner Versicker-
ungsteiche versickert werden.

Vi. Drainagen

Drainagen im Bereich der Griindungen und im Bereich der
Kellergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzulidssig.
Grundwasserabsenkungen sind nur wahrend der Bauzeit
zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vil. Rad- und Fulwege

Rad- und FuBwege, die nicht Bestandteil einer Erschiie-
Bungsstralle sind, mussen in ihrer Bauart so hergestellt
werden, da3 anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar am
Ort versickern kann.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

= §

VIli. Einfriedungen

Sowohl zu offentlichen Verkehrsflachen als auch zwischen
privaten Grundstiicken sind als Einfriedungen nur zul&ssig:

1. Hecken aus einheimischen Geholzen oder
Maschendrahtzdune mit einer maximalen Hohe von 1,00 m,
jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus einheimischen
Gehdlzen,

2. Trockenmauern, Sand- und Ziegelsteinmauern aus
Sandstein oder rotem Ziegelstein bis maximal 1,00 m Hohe,

3. Holzzaune mit senkrechter Lattung (Stakettenzaun) bis
maximal 1,00 m Héhe.
(§ 81 (1) Nr. 4 u. (4) BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als Arten fiir Heckenpflanzungen werden empfohien:

- Acer campestre - Feldahorn

- llex aqufolium - Hiilse

- Rosa canina - Hundsrose

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - HaselnuB

- Cytisus scoparius - Besenginster

- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Malus communis - Holzapfel

- Pyrus communis - Wildbirne

- Rhammus carthaticus - Kreuzdorn

- Populus tremula - Zitterpappel

- Salix aurita - Ohrweide

- Salix cinera - Grauweide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Viburnum opulus - Schneeball

- Taxus baccata - Eibe

Uberhalter, Heister oder Hochstamme: .

- Betula penduia - Sandbirke

- Quercus robur - Stieleiche

- Faxinus excelsior - Esche

- Sorbus aucuparia - Vogelkirsche
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Fagus silvatica - Rotbuche

IX. Eingriinung sonstiger Flachen

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter sind dauerhaft
einzugriinen, so dal die Behdélter von der ErschlieBungsflache
nicht einzusehen sind.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Je 4 offentliche Stellplatze ist ein groBkroniger Baum zu
pflanzen und mit einer 4 gm groBen Baumscheibe zu
versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor
Verdichtung zu schiitzen.
(6 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

X._Eingriffsregelung
(§ 8a BNatschG i.V.m. § 9 BauGB)

Kompensationsfldchenbedarf

Der Gesamtkompensationsflichenbedarf fiir den durch den
Bebauungsplan zu erwartenden Eingriff in  Natur und
Landschaft betragt 2798 m?2.

Aufgrund der auf den Baugrundstiicken zu erwartenden
Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild wird
der Gesamtkompensationsflichenbedarf, wie folgt aufge-
schlisselt, einzelnen Planbereichen zugeordnet:

Planbereich Fldche
1. MD - Flachen 1963 m?
2. Verkehrsflachen 835 m?

Kompensationsflachenbedarf 2798 m?

SAE Sammelausgleichs - u. Ersatzmafnahme

Auf der Grundlage und i. S. des § 8 a Abs. 1 S. 4 BNatschG
werden die "Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB ; PlanzVO Nr. 13.1) den Baugrundstiicken des
Bebauungsplanes gema dem dargestellten Verteilungsma@-
stab zugeordnet.

Der den zukiinftigen Baugrundstiicken zuzuordnende Anteil an
der Sammelausgleichs- und Ersatzmainahmen errechnet sich
nach folgender Berechnungsformel:

A= (FBg X GRZzul.) X VWert.

Hierbei sind:

A - zuzuordnender Anteil der Ausgleichsflache in m?
FBg - die Flache des Baugrundstiickes in m?

GRZ, .. - die max. zul. Grundfldchenzahl

Vivert. - der Verrechnungsfaktor in Abhangigkeit der

Okologischen Wertigkeit des Baugrundstiickes

Xl. Fassadenbegriinung

Fur Fassadenbegrinungen werden folgende Arten empfohlen:

- Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
- Lonicera caprifolium - GeiBblatt

- Hedera heiix - Efeu

- Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
- Parth. tricusp. var. "Engelm."-  Wilder Wein

- Parth. tricusp. "Veitchit" - Wilder Wein

- Rosen - div. Sorten

Xll._Sonstiges

In Bereichen von FuBgdngeriiberwegen, Stralenkreuzungen
und StraBeneinmiindungen sind die Hochborde abzusenken,
um den Bedirfnissen Behinderter, Mittern mit Kinderwagen
und Personen mit &hnlichen Belangen im Stralenverkehr
gerecht zu werden.
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Xlll._Grundstiicksgrofie

Zur Erhaltung der dérflichen Baustruktur wird die Mindestgrof3e
der Grundstiicke fiir Einzelhduser oder Doppelhaushalften auf
mindestens 500 m? festgesetzt. ’

XIV. Bodendenkmadler

1. Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfédlischen Museum fur
Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-
252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehdrde
unverziglich zu melden. Die Lage solcher Funde im Geldnde
darf nicht verdndert werden. (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

2. Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Fl&chen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 14 Tage vor
Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzu-
teilen.

XV. Energieversorgungsanlagen

Im gesamten Plangebiet sind nur Heizungsanlagen zuléssig,
die die Brennwerttechnik verwenden. Dariiberhinaus sind
grundsatzlich alle Anlagen oder ergénzenden Anlagen zuléssig,
die regenerative Energien verfiigbar machen. Nicht zulissig
jedoch sind genehmigungsbediirftige Windkraftanlagen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
und Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

——Oo———— Flursticksgrenze

110 Flursticksnummer

MD

Dorfgebiete

Flurgrenze

Geplante Grundsticksgrenze

1.2 Mafl der baulichen Nufzung

0,3 Grundfldachenzahl

l Zah! der Vollgeschosse

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige

Festlegung des Planinhaltes werden bescheinigt.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bérger

Greven, den 13.12.1994 Vermessungsratin z.A.

(0 Offene Bauweise

Dieser Plan ist gemidB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI S. 2253), mit den Festsetzungen des § 30 BauGB,

Baugrenze

durch BeschluB des Rates der Stadt Greven vom 15.12.1993 aufgestelit worden.

/\

Nur Doppelhduser zuldssig

Binder Ebbing Diesfeld

ZéDS

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Birgermeister Ratsherr Schriftfihrerin

g Geschlossene Bauweise

Der BeschiuB zur Aufstellung des vorstehenden Planes wurde ortsiiblich gemaR §§ 7 u. 52

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekannt-

machung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023 im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 13 /1994 , Erscheinungstag 29.07.1994 bekannt gemacht.

14 Flachen fur den Gemeinbedarf

Greven, 29.07 1994 Der Stadtdirektor

i. A. Hannemann

GemaB § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB h r Rat
der Stadt Greven am von
der Biirgerbeteiligun esehen.

Es wird bestitigt, daB die Birgerbeteili-
gung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB am 07.02.1994
stattgefunden hat.

15 Verkehrsflachen

Dr. Leroy

Greven, den 07.02.1994 Techn. Beigeordneter Grever, Techn. Beigeordneter

Strafenverkehrsfliche

Dieser Plan nebst textlicher Erginzung und Begriindung wurde im Entwurf gemdR § 3 Abs.

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

2 BauGB in der Sitzung des Rates der Stadt Greven am 21. 09.1994 angenommen.
Die Offenlegung wurde angeordnet.

Binder Prof. Dr. Korfsmeier Diesfeld
Blrgermeister Ratsherr Schriftfihrerin

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Greven vom 21.09.1994  hat dieser Plan

nebst textlicher Erginzung und Begriindung gemadf § 3 Abs. 2 BauGB als Entwurf in der

Zeitvom 02 1. bis 02.12.1994 offentlich ausgelegen.

16 Flachen fur Ver-und Entsorgungsanlagen

Der Stadtdirektor

i. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan, einschlieBlich der baugestalferischen Festsetzungen gemaR § 81 (4)
BauO NW, wurde vom Rat der Stadt Greven am 25. 01. 1995 gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

1,7 Grunflachen

Diesfeld
Schriftfihrerin

Binder
Biirgermeister

Otfentliche Grinflache

genehmigt

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 2 BauGB mit Verfligung v

worden.

Der Regierungsprasident

Miinster gem3dR § 11 Abs. 3

Dieser Bebauungsplan ist der Bezirksregierung

BauGB angezeigt worden. Dée Bezirksregierung hatam 3.5.95 erklért, daB der Bebauungs-

1.8 Ptlanz- und Erhaltunysgebote

plan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Bezirksregierung Munster

111t 11
H Umgrenzung von Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
}{_ TTT j'f und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i. A. Fehmer

Oberregierungsbaurat

Dieser Plan liegt geméts § 12 BauGB mit Begriindung seit dem 26.06.1995 zu jedermanns

Einsicht 6ffentlich aus. Die Erteilung der Genehmigung / Die Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie Ort und Zeit der Ausiegung sind im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 9 /1995 Erscheinungstag 26.06.1995 ortsublich bekannt gemacht worden.
Ebenso erging ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 u. 2 und Abs. 4 und

§ 214 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 BauBG sowie § 7 Abs. 6 GONW.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

1.9 Sonstige Festsetzungen

Steingrube

Greven, den 26.06.1995 Der Biirgermeister

I B Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

»—eo—o—o—o—» (renze unterschiedlicher Nutzung

Rechtsgrundlagen:

@ Vwert

Verrechnungsfaktor in Abhdngigkeit der Okologischen 1.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253), zul. geédnd. durch Gesetz

Wertigkeit des Baugrundstudckes

vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |1 S. 132), zul.
‘ gednd. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984

(GVNW S. 419), zul. gednd. durch Gesetz vom 21.06.1988 (GVNW S. 319).
4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) - SGV NW 2023

6. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889) zul.

gednd. durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
7. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-ManahmenG) in der Neufassung vom

28. April 1993 (BGBI. | S. 623) '

8. RunderlaB des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein - Westfalen vom 21. Médrz 1990, SMBI. W S. 283 (AbstandserlaR)

2. Bauordnungsrechtl. Gestaltungs-
festsetzungen gem. 89 (4) BauGB
in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW

STADT GREVEN
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Satteldach

Bebauungsplan Nr. 87
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