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Zeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
Geschof3flachenzahl

l Zah! der Voligeschosse als Hochstmal®
FH maximale Firsthéhe

Fullschema der Nutzungsschablone

MD | Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
0,25 Grundfiachenzahl GeschoRfldchenzahl
7.B. a3 |stextiFests. Bauweise siehe textliche Festsetzungen
SD | 40°-48° Dachform Satteldach Dachneigung
FH in m|max. 9,50 maximale Firsthéhe in Meter Héhe in m ii. Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (s. textiche Festetzungen "|l. Bauweise")
(o) offene Bauweise
Baugrenze

/B\

4. Verkehrsfldchen

nur Einzelhduser zulassig

private Verkehrsfldchen

5. Sonstige Planzeichen

N N - Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

000000000 - Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung

Hauptfirstrichtung

Textliche Festsetzungen

I.__AusschiuB von Nutzungen

Im Plangebiet sind Nutzungen i. S. des § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO nicht zuldssig.

(§ 1 (5) BauNVvO)

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1(6) Nr. 1 BauNVO)

Il. Abweichende Bauweise

Die Gebdude missen mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser errichtet werden. Abweichend von der offenen
Bauweise nach § 22 BauNVO darf die Lange der in Satz 1 bezeichneten Hausform hochstens 15 m betragen.

(§ 22 (4) BauNVO)

. Anzahl der Wohneinheiten
Im MD 1-Gebiet und MD 2-Gebiet betragt die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude eine Wohnung.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

IV. GrundstiicksgroRe
Die Mindestgréfie der Grundstiicke fiir Gebaude wird auf 500 m? festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

V. Hohenlage baulicher Anlagen
Fiir die OK des FuBbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm liber Bezugspunkt zuldssig.
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Vi. Bezugspunkt
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Verkehrsfliche (HK Gehweg / Mischflache) an

der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.
(§ 18 (1) BauNVO)

VIIl. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind als Ziegelverblendmauerwerk in der Farbténung Rot bis Rotbraun
herzustellen. Fir die Aulenwande samtlicher baulicher Anlagen eines Baugrundstiicks, insbesondere von
Garagen, ist das gleiche Material wie fiir das Hauptgeb&dude zu verwenden. Uberdachungen offener Kfz-Stellplatze
(Carport) kdnnen als Holzkonstruktionen ausgefiihit werden.

Fir untergeordnete Flachen der Fassaden kénnen andere Materialien zugelassen werden.
Nicht zulassig sind jedoch:

- Fassadenteile aus Glasbausteinen

- Sichtbetonfassaden

- Verkleidungen aus Zementfaserplatten

- Verkleidungen aus besandeter Pappe

- Kunststoffplattenverkleidungen

Fir die Dacheindeckung geneigter Dachfldchen sind ausschlielich Tondachziegel in der Farbtonung Rot bis
Rotbraun zuldssig.

Fiir Garagen sind ausschlieBlich Sattel- oder Flachddcher zuldssig. Satteldacher auf Garagen unterliegen nicht der
im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtung.

Fiir Fenster in den Hauptgebauden sind ausschiieflich stehende Formate zui&ssig.
(§ 81 (1) Nr. 1 u. (4) BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB)

Vill. Einfriedungen
Auf den Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Flachen sind als Einfriedungen nur zul&ssig:
- Hecken aus einheimischen Geholzen
- Drahtgeflechtzaune mit einer maximalen Hohe von 1,00 m, jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus
einheimischen Gehdizen
- Trockenmauern,
- Mauermn aus Sandstein oder rotem Ziegelstein bis maximal 1,00 m Hohe,
- Holzzaune mit senkrechter Lattung (Stakettenzaun) bis maximal 1,00 m Héhe.
§ 81 (1) Nr. 4 u. (4) BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB)

IX. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Ausnahme zur Anzahl der Wohneinheiten im MD 1-Gebiet

Fiur Wohngebdude, die einer besonderen Wohnform dienen (bspw. Seniorenwohnungen, Betreutes Wohnen,
Mehrgenerationen-Wohnhaus), kann ausnahmsweise eine héhere Anzahl als die hochstzuldssige Anzahl der
Wohneinheiten zugelassen werden.

Ausnahme zur Anzahl der Wohneinheiten im MD 2-Gebiet

Bei der Umnutzung vorhandener ehemals landwirtschatftlich genutzter Gebdude oder Gebdudeteile kann
ausnahmsweise eine héhere Anzahl als die héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten zugelassen werden.
Dies gilt auch wenn Gebdude oder Gebaudeteile ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude neu errichtet
werden.

Ausnahme zur Firstrichtung
Bei Nutzung der Dachflachen fiir Anlagen zur Energiegewinnung kann ausnahmsweise eine andere Firstrichtung
als die im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

Fir untergeordnete Teile des Daches kann ausnahmsweise auch eine abweichende Firstrichtungen zugelassen
werden.

Hinweis

Denkmalpflege / Bodendenkmaler

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen - AuRenstelle Munster -
Bréderichweg 35, 48159 Miinster mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fir Westfalen - AuBenstelle Miinster - (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als
Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Die Lage solcher Funde im
Gelande darf nicht verdndert werden. (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

3. Der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
S O 132 gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir
I 5 benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. M B t b 1 i 5 O 0
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Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

vorhandene Gebéaude

Flurstiicksgrenzen

////vr

1224 Flurstiicksnummern
_________ geplante Grundstiicksgrenze
Flurgrenze

Boschungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

Vogt

Greven, 12.04.2010 Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 30.04.2009 aufgestellt worden.

Schneidereit
Schriftfuhrerin

Hoppe
Vorsitzender

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde geman § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ortstblich im Amtsblatt der Stadt Greven
Nr. 10/2009, Erscheinungstag 19.05.2009 bekannt gemacht.

Der Biirgermeister

Greven, 19.05.2009 i.A. Jakob

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwickl mwelt / Rat

der Stadt Greven am als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB besc

Vorsitzender Schriftfihrerin

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwickiung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
vom 30.04.2009 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 26.04.2010 bis 25.05.2010 éffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
I.A. Jakob

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am07.07.2010 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Vennemeyer Kortemeier
Biirgermeister Schriftfihrerin |
Greven, 07.07.2010

Dieser Bebauungsplan ist gemafd § 10 (2) BauGB mit Verfligung vom genehmigt wo

Bezirksr ung Munster

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes die hoheren Verwaltungsbehétrde ist gem. § 10 (3)
BauGB im Amtsblatt der Stadt GrevenANfF. , Erscheinungstag ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser nntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Greve Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB
im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.12/2010 , Erscheinungstagd8.07.2010 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Vennemeyer

Greven, 08.07.2010 Birgermeister

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863,975)

4. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV.NRW. S. 950)
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