Zeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 80}
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WA Allgemeines Wehngebiet
ZB 0,4 Grundflachenzahl

Z B . Geschossfidchenzahl
|

Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Voligeschosse zwingend

TH Traufhéhe

Fullschema der Nutzungsschablone

WA i Art der baul. Nutzung Zahl der Voligeschosse
04 @ Grundfidchenzahl GeschoRflachenzahi
a s. Text Bauweise Festsetzungen zur Bauweise
D |30-40 Dachform Dachneigung
TH in m|max. 4,00 Hahenpunkt Hohe in m 0. Bezugspunkt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a

abweichende Bauweise

A nur Einzelhauser zuidssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

& nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig U be rSiCh tS p Ia 1 M 1 M 5000

e e e e mms DAUQTENZE

Nachrichtliche Ubernahmen und
3. Verkehrsflachen Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

Strassenverkehrsflachen |
Fiurstlicksgrenzen

E Offentliche Parkflache 1234 Flurstiicksnummern
————————— geplante Grundsticksgrenze

-——---——---  Flurgrenze

HEl I H!! I'IPH B&schungen

4. Grunflachen

Verkehrsgrinflache

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des
Planinhaltes werden bescheinigt.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur -
MaBnahmen Zum SChUtZ, Zur Pﬂege Und ZUr EntWiCkiung von Greven, 19. 04. 2006 Fsghdienstleiter—FD Vermessung
Boden, Natur und Landschaft

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30

m Pflanzaebot fir Einzelbaume BauGB, durch Beschiuss des Ausschusses flir Stadtentwickiung und Umwelt / Rates der Stadt Greven
\_/ 9 vom 08.09.2005 aufgestellt worden.

Hoppe Makowka

Vorsitzender SchriftfGhrerin

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Der Beschiuss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde geman § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsbiatt der Stadt Greven
N o Bmem mE Gienze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 15/2005, Erscheinungstag 15.09.2005 bekannt gemacht.
D geneigtes Dach Der Burgermeister
Greven, 15.09.2005 I. A. Hannemann

z.B.:30-45° Dachneigung

-—  » Firstrichtung
Dieser Bebauungsplan mit der Begrindung wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt / Rat-

der Stadt Greven am 24.08.2006 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschiossen.

Hoppe Schneidereit
Vorsitzender Schriftfthrerin

]
I eXtI I C h e F:: e StS etz u n e n Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwickiung und Umwelt /-Reates-der Stadt Greven
vom 24.08.2006 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 13.12.2006 bis 12.01.2007 &ffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

. Ausschluss von Nutzungen
gen I.A. Hannemann

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S. des § 4 {3) BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1(6) Nr. 1 BauhNVO)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am28.03.2007 gem. § 10 (1) BauGB ais Satzung

li. Abweichende Bauweise beschiossen.
In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der ]
Gebaude entsprechend der festgesetzten Hausform die nachfolgenden Mafde nicht Uber- bzw. unterschreiten. VOEI Hérmemann
Bei Hausgruppen und Doppelhausern sind Gebaude im Sinne dieser Festsetzung, die aneinander gebauten . o ermann o .
Einheiten in ihrer Gesamtheit. Blrgermeister Schriftfihrerin
a) Einzel- und Doppelhduser Gebaudeldange max. 20,00 m
b) Hausgruppen Gebaudeldnge mind. 18,00 m, max. 38,00 m
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfigung vom ehmigt worden.
lli. Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Trauthéhe (TH) als Hochstmall und / oder
zugleich auch als Mindestmalf in Meter Giber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen . . .
den AuRenflachen der aufgehenden Auflenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion. Bezirksregierung Munster
(§ 9 (2} BauGB i V.m. § 16 BauNVQ)
Fur die OK des Fuftbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm Gber Bezugspunkt zulassig. Der Fulboden des Die Geqehmigung d_ieses Beb.auungspianes durch die héhe:'en Verwaltungsbehérde e, 10 (3)
EG ist der Fulboden des Geschosses, das vollstandig tiber Bezugspunkt liegt. BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinungsta ortsiiblich bekannt
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be ngsplan in Kraft getreten.
Fur Gebaude, die als ,split-level” errichtet werden, kann fUr Teile des Gebaudes ausnahmsweise eine andere . .
Greven, Burgermeister

Hohenlage des Fullbodens EG zugelassen werden. Gebsude die als ,split-level” errichtet werden, sind
Gebaude mit einem Hohenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshéhe, wobei

dieser Héhenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss.
(§ 31 (1) BauGB) Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB

im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr.11/2007, Erscheinungsiag29.03.2007 orisiiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

V. Bezugspunkt
Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der dffentlichen

Verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes. i. V. Ellermann

(§ 18 (1) BauNVO) Greven, 29.03.2007 Burgermeister

V. Versiegelungsgrad

Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen der in § 19 (4) Satz1 BauNVO bezeichneten Anlagen Rechtsgrundlagen:

bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der sich aus § 19 (4) Satz 2

BauNVO ergebenden Grenzen der zulassigen Grundflache ist auch im Einzelfall nicht zuldssig. Die 1. Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
Anwendung des § 19 (4) Satz 4 BauNVO ist ausgeschlossen. 2414), in der zuletzt geanderten Fassung.

(§ 19 (4) S. 3 BauNVO) .
2. Verordnung Uber die bauiiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

Vi. Ausnahmen

Fur die Errichtung von notwendigen Treppen als offene Treppenanlage zur ErschlieRung der nicht zu ebener
Erde liegenden Vollgeschosse diirfen die Baugrenzen bis max. 1,00 m tberschritten werden.

(§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 BauNVO}

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauC NRW) in der Fassung vom

Fur die Errichtung von Solaranlagen ist im WA* eine Optimierung der Firstrichtung zulassig. 1. M&rz 2000 (GV. NRW. 8. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

(§31(1) BauGB.V.m. § 8 (1) Nr. 2 BauGB) 4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt

VIl Einfriedungen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118. 58).
1. g

Entlang der Grundstiicksgrenzen an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis maximal 1,00 m 5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV.

(H;l;? ?;;;é;rsii'; V.m. (4) BauO NW) NRW. S. 6686), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vill. Eingriinung sonstiger Fidchen

Je vier 6ffentliche Stellplatze ist ein grofkroniger Baum zu pflanzen und mit einer 4 gm grofien Baumscheibe
zu versehen.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)
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_ (5 STADT GREVEN

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der I
natrlichen Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbehérde unverziglich
zu melden. Die Lage solcher Funde im Gelande darf nicht verandert werden. Be ba uu ngS pla n N r. 60,4 Aufaestellt durch
(§§ 15 1. 16 DSchG NRW) g

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu "J égerweg" Stadt Greven

gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafiir bendtigten Fiachen sind Fachdienst Stadtentwicklung
fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
(§ 19 DSchG NRW)

Greven, 19.04.2006

Mafstab 1: 500

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpfiege
schriftlich mitzuteilen.




