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N Signaturen gemal der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

Textliche Festsetzungen o c o o L (% Zeichenerklarung

— . . : - : o O -~ PR = - O. .
Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen Nuizungen i.S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht Im Plangebiet sind mindestens 30 % der Auflenwandflachen baulicher Anlagen (Gebéude i.S. des § 2 (2) BauO / </ T " P Vs §/\< S @ RS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
NW) mit standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen. Die zu verwendenden Pflanzen sind der Anlage 1 zum C -

Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

In den mit WA [1] gekennzeichneten Bereichen ist im Erdgeschof eine Wohnnutzung i.S. des § 4 (2) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.
(§ 1(7) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB)

I. Ausschluf von Nutzungen VI. Fassadenbegriinung &
!
i
!
1

Il. Baugrenzen
Fir die Errichtung von notwendigen Treppen als offene Treppenanlage zur ErschlieRung der nicht zu ebener

Erde liegenden Vollgeschosse diirfen die vorderen Baugrenzen bis max. 1,00 m (iberschritten werden.
(§ 23 (3) Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

ill. Abweichende Bauweise

In den Bereichen in denen der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der
festgesetzten Hausform max. 30,00 m betragen. Die Hauptgebaude (Wohngebéude) sind mit seitlichem
Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten, soweit sie nicht aneinander gebaut sind (Doppethauser u.
Hausgruppen). Garagen und {iberdachte Stellplétze einschlieBlich an diese angebaute Abstelirdume kdnnen auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Lange von 10,00 m errichtet werden. Auf den Dachflachen von
Garagen oder (iberdachten Stellplatzen sind Dachterrassen ohne eigene Uberdachung auch bis an die
Grundstlicksgrenze zulassig.

(§ 22 (4) BauNVO)

IV. Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufhdhe (TH) als Hochstmaf oder zugleich auch
als Mindestmaf in Meter Uber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den Aulenflichen
der aufgehenden Aufenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Konstruktion.

(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Fir die OK des FulRbodens EG ist eine H6he bis max. 50 cm iber Bezugspunkt zuldssig. Der Fufiboden des EG
ist der FuBboden des Geschosses, das volistéandig tiber Bezugspunkt liegt.
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVOQ)

Fir Gebéude, die als "split-level" errichtet werden, kann fir Teile des Gebdudes ausnahmsweise eine andere
Héhenlage des FuBbodens EG zugelassen werden. Gebaude die als "split-level" errichtet werden, sind Gebéude
mit einem Héhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshéhe, wobei dieser
Hohenversatz durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muR.

(§ 31 {1) BauGB)

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten der 6ffentlichen
verkehrsflachen (HK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.
{§ 18 (1) BauNVO)

V. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
AuRerhalb Gberbaubarer Grundstlicksflachen sind unzulassig:
a) Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)
b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)
¢) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen.
{$ 2(1) Nr. 4 BauGB)

AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldche sind jedoch zulassig:

a) Offene, nicht Giberdachte Stellpldtze. Sofern im Bebauungsplan Flachen fiir Stellplatze (ST) auf dem
Baugrundstiick ausgewiesen sind, sind Stellplatze auerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache nur in
diesen hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig.

b) Garagen / Garagengeschosse als geschlossene, unterirdische Anlage i.S. des § 1 GarVO, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Unterflurgaragen (Garagen, Garagengeschosse) sind, soweit sie nicht (berbaut werden bzw. (iberbaut werden

dirfen, mit einer mindestens 30 cm dicken Bodensubstratschicht fachgerecht zu (iberdecken und zu bepflanzen;
die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Zuldssigkeit / Nichtzulassigkeit von oberirdischen Steliplédtzen, .
Garagen und Nebenanlagen gem. der textlichen Festsetzungen bleibt hiervon unberiihrt. _-= -
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB u. § 81 (1) Nr. 4/.V.m. (4) BauO NW). -

Bebauungsplan zu entnehmen.
(§ 9 (1) Nr. 20i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

Vil._Einfriedungen
Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist

jegliche Art der Grundstiickseinfriedung mit Zaunen 0.4. unzuldssig. Entlang der Grundstlicksgrenzen an &ffent-
lichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind als Einfriedungen nur Hecken aus ein-
heimischen Gehdlzen oder Maschendrahtzéune bis maximal 1,00 m Hohe, jedoch nur in Verbindung mit Hecken
auseinheimischen Gehdlzen zulassig. Die zu verwendenden Pflanzen sind der Anlage 1 zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

(§ 81 (1) Nr. 4i.V.m. (4) BauO NW)

VIIl._Eingriinung sonstiger Flachen

Stellplatze filr bewegliche Abfallbehélter sind dauerhaft einzugriinen, so daf} die Behaiter von der ErschlieBungs-
flache nicht einzusehen sind.

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Je 4 offentliche Steliplatze ist ein gro8kroniger Baum zu pflanzen und mit einer 4 gm grofRen Baumscheibe zu
versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Verdichtung zu schiitzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

IX. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Bauflachen

Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige Manahmen sind nach MaRgabe dieses Planes
auf den Baugrundstiicken auszugleichen. Hierzu sind die auf den Baugrundstiicken festgesetzten Flachen fiir
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gemaR der Anlage 1 zum
Bebauungsplan zu bepflanzen und zu unterhalten.

(§ 8 a BNatschG u. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verkehrsflachen

Der im Plangebiet vorgesehene StraRenneubau / Stralenausbau erzeugt einen Eingriff in Natur und Landschaft. C
Der Ausgleich i.S.d. § 8 a BNatschG erfolgt auf der mit SAE 1 gekennzeichneten offentlichen Flache. K
Die MaRnahmen zur Gestaltung und Pflege dieser Flache ist der Anlage 1 zum Bebauungsplan zu entnehmen. << ,,<{ 3

-
-
-

X. Immissionsschutz
In den mit_»_» » » u_gekennzeichneten Bauflachen sind alle Fenster der Wohn- und Schlafraume, die zur -

Grevener LandstraRe orientiert sind, als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI Richtlinie 2719, -~

-

Tabelle 2, Zeile 2 auszufiihren. g C

Xl. Hinweise:
in Bereichen von FulRgangeriiberwegen, StraRenkreuzungen und Straeneinmiindungen sind die Hochborde
abzusenken, um den Bediirfnissen Behinderter, Miittern mit Kinderwagen etc. gerecht zu werden.

-
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Flur 39

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

WA(1 ) Allgemeines Wohngebiet mit Einschrankung, siehe textl. Festsetzungen
zB.: 0,3 Grundfidchenzahl

Z. B .- Geschossflachenzahl

Z.B.: " Zabhl der Voligeschosse

Z, B . :@ Zahl der Voligeschosse, zwingend

TH Traufhéhe

Fillschema der Nutzungsschablone

WA 1l Art der baui. Nutzung Zahl der Voligeschosse
03 | @9  GrundRachenzahi GeschoBfiéichenzahl
a s. Text Bauweise Festsetzungen zur Bauweise
D |3-4 Dachform Dachneigung
TH in m{max. 7,00 Hohenpunkt Haéhe in m . Bezugspunkt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
0 I 20 - 40 m offene Bauweise, Gebaudetinge mind. 20 m bis max. 40 m
3 abweichende Bauweise

nur Einzelhuser zuléissig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

44

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

-~ Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfiachen

ﬂ Offentliche Parkfliche

» w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Flachen flur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfailentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Elektrizitat
0 Abfall
O Fernwarme

5. Grunflachen

il dffentliche Griinflichen

] Zweckbestimmung: Spielplatz

: private Griinflachen

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

: Wﬂ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

000000000000 - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahmen und
Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

—eL——— Flurstiicksgrenzen

1246 Flurstlicksnummern
————————— geplante Grundstiicksgrenze

—---——--- Flurgrenze

H' i "|'l‘ l‘l Boschungen

Kartengrundlage: Messungszahlen und Katasterkarten

Die Eignung der Planunterlagen (im Hinblick auf Inhalt und Zweck) und eindeutige Festlegung des
Planinhaites werden bescheinigt.

Borger
Greven, 17.04.98 Vermessungsratin

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BauGB, durch BeschluR des Planungs- und Umweltauschusses / Rates der Stadt Greven vom 27.08.98

aufgestellt worden.

Grund
Der Blrgermeister Schriftfihrer

Der Beschluf zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gemag § 2 (1) BauGB u. 52 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ortsiiblich im Amtsb tadt Greven
Nr. , Erscheinungstag bekannt gemacht.

Greven, Der Biirgermeister
i. A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Planungs- und Umweitausschuf / Rat der Stadt
Greven am 27.08.98 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Birger gemai
§ 3 (2) BauGB wurde angeordnet.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftfiihrer

Aufgrund des Beschlusses des Planungs- und Umweltauschusses / Rates der Stadt Greven vom
27 08.98 wurde
den betroffenen Biirgern Gelegenheit zur S

aa - 0

tellungnahme innerhalb angemesse

2 H Gug-Ad - BaUOon

ner Frist gegeben.

Der Birgermeister
i.A. Hannemann

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am 16.121598 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Steingrube Behrendt
Der Birgermeister Schriftfihrer

GemaR § 10 (3) BauGB ist der BeschluR des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Greven im
Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 25/98 | Erscheinungstag 29.12.98 ortsiiblich bekannt gemacht

. orden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Trrrr 1T Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zur Pflege und Entwicklung W 9 gsp g
von Natur und Landschaft
Steingrube
@ Pflanzgebot fiir Baume Greven, den 29.12.1998 Der Birgermeister
— Sonstige Vermerke:
@ Erhaltungsgebot fiir Baume
@ Pflanzgebot fiir Straucher
8. Sonstige Planzeichen
§ N T NN LTl e Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
HEBS R ' : . st Stellpléitze Rechtsgrundlagen:
s 7 ' [ 1L 10 1 MitGeh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Fassung der
et : ‘ N : Bekanntmachung vom 01. Januar 1998
s i ‘ ‘ ~ ) _o—o—o—o_o_e_o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geand.
- - e w Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
D geneigtes Dach 3. Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218)
. ich d 1990 (PlanzV 90) i.d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58
2B.: 30 - 45° Dachneigung 4. Planzeichenverordnung (Planz ) ng ( )
Lo 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
— Firstrichtung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) - SGV NW 2023
mansuuwswsn durch Verkehrsiarm larmbelastete Aussenwandflachen 6. Runderlaf des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes

Nordrhein - Westfalen vom 02. April 1998, SMBI. NW S. 744 (Abstandseriafl)
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Bebauungsplan Nr. 60.2 Aufgestelit durch
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