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‘I Begriindung zum Bauleitplan

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat in seiner Sitzung am 01.12.2016
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54.11 , Caritas Wohnheim - Reckenfeld”
beschlossen.

Sein Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Greven, Flur 38 im Stadtteil Reckenfeld und wird
ausschlieBlich durch das Flurstlick Nr. 3921 gebildet.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des ObVI Sundermann/Teichmann mit Stand
vom 13.02.2018.

2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Auf Antrag des Blros Schliter Architekten und Ingenieure GbR und im Namen des Vorhabentragers
Caritasverband Emsdetten-Greven e. V., BachstraBe 15, 48282 Emsdetten soll flr eine Wohnstatte far
Menschen mit Behinderung in Reckenfeld Planungsrecht geschaffen werden. Es ist vorgesehen, zwei
durch einen Verbindungsgang miteinander verknipfte Gebaude zu errichten. Mit dem Bauvorhaben
wird eine SchlieBung vorhandener Siedlungsstrukturen fur sozialen Zwecken dienende Wohnnutzungen
ermdglicht.

Das Bauvorhaben ist auf der Grundlage des bislang gultigen Bebauungsplanes Nr. 54.1 ,Steinfurter
StraBe — Grevener StraBe — Walgenbach” (rechtskraftig seit: 08.07.1994) nicht genehmigungsfahig. Es
erfullt jedoch die grundlegenden Voraussetzungen zur Erstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 BauGB.

Mit der Rechtskraft dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans verliert der Uberlagerte Teil des o. g.
Ursprungsbebauungsplanes seine Wirkung.

Parallel zur Aufstellung und als Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch
den Vorhabentrager ein Plan zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) erstellt.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die Falle des § 13a Abs. 1 Stz 2
Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen.
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Anhaltspunkte fur eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung der
Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt.

3.  Darstellungen des Regionalplanes sowie des Flachennutzungs-
planes

Der gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster im , Teilabschnitt Minsterland” stellt das
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dar. Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch
zu diesen Darstellungen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 (FNP) der Stadt Greven sind der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und dreiseitig angrenzende Bereiche als ,Wohnbaufldchen” dargestellt. Ostlich
benachbart sind nur getrennt durch einen schmalen blauen Streifen ,Wasserflachen” dargestellt.

Mit der beabsichtigten Wohnnutzung entspricht das Vorhaben der planungsrechtlichen Vorgabe. Somit
sind die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

‘4. Situation des Planbereiches

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich des Stadtteiles Reckenfeld der Stadt Greven
und ist derzeit von Wohnbebauung sowie Grinlandflachen umgeben. Es handelt sich dabei um einen
zentrumsnahen Bereich (in Reckenfeld), der sich 6stlich der Grevener LandstraBe (K 53) und unmittelbar
stdlich der Steinfurter StraBe befindet. Das in &stlicher Richtung fuBlaufig gut erreichbare
Stadtteilzentrum verfligt Uber sehr gute Versorgungsstrukturen.

Das Gelande ist nahezu unbewegt bei einer Hoéhenlage von ca. 45,5 m. G NHN und minimalem Gefalle
in stdostlicher Richtung. Begrenzt wird das Grundstlick neben der nérdlichen Steinfurter StraBBe nach
Westen durch eine zweigeschossige Bebauung an der MozartstraBe sowie nach Osten durch den
Grabeneinschnitt des FlieBgewassers Nr. 2700.

Der Geltungsbereich ist bisher unbebaut und wurde bis in die jingere Vergangenheit als Pferdeweide
genutzt. Diese Nutzung erstreckt sich in stdlicher Richtung weiter bis zum Walgenbach (FlieBgewasser

Nr. 2000).

FUr den Plangeltungsbereich gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Steinfurter StraBe — Grevener
StraBe — Walgenbach” (Satzungsbeschluss 15.12.1993 / Bekanntmachung 08.07.1994).
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Eine bauliche Realisierung der Entwicklungsmdoglichkeiten aus diesem Bebauungsplan erfolgte
benachbart erst teilweise. In dem nun durch diesen Vorhabenbezogenen Plan Uberlagerten Bereich sind
bislang Uberwiegend ,Allgemeine Wohngebiete”, zu kleineren Teilen , 6ffentliche Grinflachen” und
.Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen” festgesetzt. Innerhalb der , Allgemeinen Wohngebiete”
sind innerhalb zweier groBer, Uberbaubarer Grundstticksflachen (zwingend) zweigeschossige Baukorper
mit Satteldach 40 — 45° zulassig.

Dariber hinaus bestehen bisher folgende Reglementierungen: GRZ 0,25; GFZ 0,65; FH max. 13,0 m.
Zwischen den beiden Baufeldern sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen.

5.  Stadtebauliches Planungskonzept

Es ist vorgesehen, parallel zur Steinfurter StraBBe eine Wohnbebauung gemaR aktueller Anforderungen
zu ermdglichen, die dazu beitrdgt, die bestehende Siedlungslicke zwischen der Bebauung an der
Mozartstraf3e sowie den Einzelhandelseinrichtungen an der Grevener Landstral3e zu schlieBen.

Damit wird die grundsdtzliche Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplanes in modifizierter Form
aufgegriffen und die Option einer Innenentwicklung des Stadtteils Reckenfeld genutzt.

5.1  Art der Bebauung

Mit der Art der baulichen Nutzung wird der planungsrechtlichen Vorgabe des Flachennutzungsplanes
entsprochen. Vorhabenbezogen wird die Nutzungsart als ,Whetreut” (Gebiet flr betreutes Wohnen)
festgesetzt. In diesem Gebiet sollen ausschlieBlich Wohnnutzungen sowie Versorgungs-, Pflege- und
Verwaltungseinrichtungen, die dem Gebiet dienen, zugelassen werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt eine Wohnstatte fiir Menschen mit Behinderung und eine zugehérige
Tagesstruktureinrichtung zu errichten. Geschossweise unterteilt sollen im westlichen Hauptgebaude drei
Wohngruppen untergebracht werden. Das 6stliche Tagesstrukturgebaude soll von den Bewohnern des
Nachbargebdudes sowie von extern kommenden Menschen mit Behinderung genutzt werden.

5.2  MaB der Bebauung / Bauweise

Da es sich um zwei unterschiedlich genutzte Baukdrper mit verschiedenen Anforderungen an das Mal3
der Nutzung handelt, erfolgt eine Zweiteilung des Baugebietes.

In beiden Baugebietsteilen soll eine hohe Erdgeschossausnutzung ermdglicht werden, die deutlich Gber
derjenigen der bisherigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes liegt und eine intensivere
Baulandnutzung ermdglicht. Im westlichen Teil des Baugebietes soll zur effektiven Nutzung
erforderlicher Infrastruktureinrichtungen (z. B. Fahrstuhl) eine Dreigeschossigkeit vorgesehen werden.
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Im 6stlichen Teil, in dem die zugehorigen Service- und Betreuungseinrichtungen untergebracht werden,
ist nur eine Eingeschossigkeit erforderlich. Entsprechend werden die maximal zulassigen Vollgeschosse
und die damit korrelierenden Geschossflachenzahlen (GFZ) festgesetzt. Dadurch, dass bei beiden
Baugebietsteilen Flachdacher realisiert werden, kénnen die Gebaudehohen auf 9,5 bzw. 4,0 m Uber
Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) begrenzt werden. Trotz des zusatzlichen Vollgeschosses
im westlichen Gebietsteil ergibt sich damit keine Konfliktsituation zu der nachbarlich bereits realisierten
Wohnsiedlung.

Die OKFF ist jeweils Ausgangspunkt der Héhenbegrenzungen. Die OKFF-Héhe wird zur
Vereinheitlichung der Gebaudeeingangssituation und in Beachtung der Nahe der FlieBgewadsser (mit
maoglichen Wasserriickstauereignissen) festgelegt. Bei einer HQ1g0-Wasserspiegelhéhe von 45,92 m 0.
NN in den Unterlagen zur Planfeststellung fir den Gewadsserausbau des Walgenbaches werden hier aus
Vorsorgegrinden 46,00 m . NHN verbindlich festgesetzt.

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise wird nicht vorgesehen, da sich die Ausbildung und
Anordnung der Baukdrper aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergibt.

5.3 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ergibt sich ebenfalls im Wesentlichen aus den Ansichten und
Beschreibungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Der Bebauungsplan setzt nur Héhenbegren-

zungen sowie die Baukoérperstellung durch Gberbaubare Grundstticksbereiche fest.

Mit der Dachform als Flachdach wird das Erscheinungsbild des stadtebaulichen Umfeldes in moderner
Form weiterentwickelt.

Das Vorhaben wurde im Gestaltungsbeirat der Stadt Greven erdrtert und in gestalterischer Hinsicht
gebilligt.

Um eine gewisse Offenheit der Grundstlcksflachen und einen optischen Zusammenhang mit den

angrenzenden Verkehrsraumen nicht zu verhindern, ist die Hoéhe von Grundstickseinfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen beschrankt.
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6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Gber die Steinfurter StraBe, die kurzwegig
mit der Emsdettener LandstraBe (K 53) verknUpft ist. Damit ist die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz gewahrleistet. Von der Steinfurter StraBe aus erfolgt die unmittelbare GebietserschlieBung
Uber eine neue StichstraBe, die eine zur Ursprungsplanung vergleichbare Lage aufweist. Diese
StichstraBe dient in der Verlangerung auch der ErschlieBung weiterer Baugebietsflachen in sudlicher
Richtung. Eine derartige stadtebauliche Planung ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54.1
. Steinfurter StraBe — Grevener StraBe — Walgenbach” — 1. Anderung bereits erfolgt. In diesem Plan wird
die, in der Ursprungsplanung bereits enthaltene, Verkehrsflache neu festgesetzt. Diese Verkehrsflache
ist als Flurstlick Nr. 3924 schon ausparzelliert und bildet mit ihrer westlichen Grenze die Abgrenzung
des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Allein fur das vorliegende Vorhaben ist die Errichtung
einer Wendeanlage nicht erforderlich. Diese wird im Zuge der stdlichen Flachenerweiterung angrenzend
vorgesehen.

Durch die neu zugelassene Wohnnutzung wird keine (gegenlber der bisherigen Rechtssituation)
erhdhte Kfz-Frequentierung erwartet. Um den 6&ffentlichen Verkehrsraum nicht mit abgestellten
Kraftfahrzeugen unvertraglich zu belasten, sind ausreichend viele Stellplatze auf der Plangebietsflache
vorgesehen. Diese orientieren sich unmittelbar zur neuen ErschlieBungsstichstraBe. Eine Verkehrs-
erschlieBung der Grundstiicksflache direkt von der Steinfurter StraBe, so wie dies bislang (Uber zwei
+Ackerzufahrten”) erfolgt, ist kiinftig nicht mehr vorgesehen.

Eine Bushaltestelle befindet sich unmittelbar angrenzend an der Steinfurter StraBe und gewahrleistet
damit auch gute Transportmdglichkeiten fir nicht motorisierte Personen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustdndigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwaésser (Schmutzwasser) werden Uber die
vorhandene Kanalisation in den benachbarten o6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet und der
Klaranlage zugefihrt. Die Niederschlagswasser, die auf den privaten Grundsticksflachen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auftreffen, werden, wie bislang vorgesehen, der
Niederschlagsableitung zugefihrt. Dazu wird in der neuen ErschlieBungsstraBe ein Regenwasserkanal
verlegt, der an den bestehenden Kanal in der Steinfurter StraBe angeschlossen wird.

Die ggf. erforderliche Loschwasserversorgung kann Uber das vorhandene Wasserleitungsnetz erfolgen.
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7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

| 7.1 Immissionsschutz

Angesichts der relativ geringen Verkehrsbelastung auf der Steinfurter StraBe ist im Geltungsbereich nicht
von erheblichen, verkehrlich bedingten Immissionen auszugehen.

Zudem sind die Rdume innerhalb des Gebaudes, das der StraBe am nachsten gelegen ist, so orientiert,
dass an der relevanten Gebdudeseite nur Mauerdffnungen als Treppenhauszugang / -belichtung
vorgesehen sind.

Weitere erhebliche Immissionen, die ggf. zu einem gesonderten Schutzanspruch des Geltungsbereiches
fUhren, sind nicht erkennbar.

Von den neuen Nutzungen sind keine fir die Nachbarschaft unvertraglichen Emissionen zu erwarten.

7.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt und aufgrund der
bisherigen Nutzung nicht zu erwarten (vgl. auch Kap. II, Nr. 2.1).

Auch in der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine Altlasten bekannt.
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| 7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitplane sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich stellt sich nach den rechtlich geltenden Festsetzungen bereits in gréBeren Teilen
als rechtskonform versiegelbare Flache dar. Tatsachlich existiert bislang eine Nutzung als Pferdeweide.
Geholze sind nicht vorhanden. Aufgrund einer gewissen Tieflage des Geldndes zur StraBe und der
Gewassernahe bestehen Tendenzen eines feuchten Standortes.

Durch die umgebenden Nutzungen existieren deutliche anthropogene Einflsse.

Hinweise auf besonders zu bertcksichtigende artenschutzrechtliche Belange liegen flr diesen Bereich
nicht vor.

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Teil einer langgestreckten
landwirtschaftlichen Nutzflache zwischen den Siedlungsbereichen am Moorweg und Grevener
LandstraBe.

Unmittelbare Bezlige zur freien Landschaft bestehen jedoch nicht. Insofern liegen keine Einflisse auf
das Landschaftsbild vor. Das Ortsbild wird durch die Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Abstimmungsprozesses mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Greven angemessen weiterentwickelt.

7.4  Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Klimaschutz

Mit der intensiveren Nutzung des bereits planungsrechtlich mit geringerer Ausnutzung vorbereiteten
Siedlungsstandortes wird dem Gebot der Innenentwicklung (§ 1 (5) BauGB) entsprochen und die
Bodenschutzklausel (§ 1a(2) S. 1 BauGB) sowie die Umwidmungssperrklausel (§ 1a(2) S. 2 und 4 BauGB)
beachtet. Das vorhandene Flachenpotenzial wird damit standortgerecht ausgeschépft.

Mit diesem Vorgehen wird auch grundsatzlichen Klimaschutzzielen entsprochen, da eine intensivere
bauliche Inanspruchnahme der Flachen kaum weitergehende Einfllsse innerhalb des verdichteten
Siedlungsraumes aufweist. Bei der BaumaBnahme sollen in verstarktem Umfang regenerative Energien
genutzt werden. Konkrete MalBBnahmen der Berlcksichtigung des Klimaschutzes kénnen im Zuge der
weiteren Realisierung erfolgen.

Unter Beachtung der Vorgaben der Energieeinsparungsverordnung wird gegentiber dem Bestand eine
deutliche Verbesserung bauklimatischer Aspekte zu erwarten sein.
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8. Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Greven enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.
Bei Bodeneingriffen kénnen in Siedlungsbereichen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Greven und der LWL-Archaologie fur Westfalen — AuBenstelle MUnster —
unverziglich anzuzeigen.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Das Grundstiick des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich im Eigentum des
Vorhabentragers. Deshalb ist ein Einsatz bodenordnerischer Instrumente entbehrlich.

1 10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weist eine GréBe von ca. 2.610 m2 auf.
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von zusatzlichen
Wohnnutzungen im Siedlungsbereich des Ortsteiles Reckenfeld der Stadt Greven.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgutern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschltzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit gilt es unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fur andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

belastete Boden.

o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Bertcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre  sowie der Kultur- und Sachgiter vor  schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat.

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage

¢ Arten/Lebens-

gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

VogelSchRL Schutz und Erhaltung séamtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume.
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Rechtsquelle Zielaussage

e Mensch/

Gesundheit

Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhdltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphadre  sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage.

e Kultur/Sach-

glter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die Erhaltung
der Eigenart und Schoénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fiir
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine
Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

| 2.1.1 Boden / Flache

Bestandsaufnahme:

Im geologischen Sinne handelt es sich um einen Bereich, der den Niederterrassen der Ems zuzuordnen
ist.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein Bodengutachten vor.

Nach dem Geodatenserver des Kreises Steinfurt liegen keine schutzwrdigen Béden vor. Es handelt sich
um die Bodenarten Podsol/Gley (sandig). Altlasten bzw. Bodenbelastungsflachen sind dort ebenfalls
nicht vermerkt.

Die rechtlich zul3ssige Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzungen des bislang gultigen
Bebauungsplanes mit einer GRZ von 0,25 sowie einer Verkehrsflache.

Derzeit besteht keine Bodenversiegelung.

Voraussichtliche Entwicklung:

Die festgesetzte Wohngebietsnutzung wird vsl. zu einer ,Beseitigung der oberflachennahen
Bodenstrukturen in dem planungsrechtlich  begrenzten Rahmen” fihren. Eine andere
Flacheninanspruchnahme ist derzeit nicht erkennbar.
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| 2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Entlang der Nordseite der Steinfurter StraBe verlduft ein offener StraBenseitengraben, der die
Bezeichnung WL 2700 tragt. Dieses Gewasser mindet dann in den sidlich befindlichen Walgenbach
(Gewasser Nr. 2000).

Durch bislang festgesetzte Nutzung der Flachen ist eine unmittelbare Anreicherung des Grundwassers
teilweise bereits reduziert. Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind nicht bekannt.

Die nur stark eingeschrankt durchldssigen Bdden im gesamten Planungsraum' erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwadsser in die Grundwasserleiter und bewirken einen tendenziell hohen
Oberflachenabfluss. Der Genzflurabstand wird mit 10 — 12 dm als ,gering” angegeben.

Der Plangeltungsbereich befindet sich zwischen drei Wasserschutzgebieten (WSG Il Brennheide —
1100 m Entfernung / WSG Il Greven Wentrup — 750 m Entfernung / WSG lllb Grevener Damm — 850 m
Abstand).

Voraussichtliche Entwicklung:

Die Versickerungsfahigkeit einer zulassigerweise realisierten Wohngebietsflache bleibt voraussichtlich
unverandert beeintrachtigt. Insofern erfolgt weiterhin eine reduzierte und entsprechend der
Bodenverhaltnisse beeinflusste Versickerung. Der Oberflachenwasserabfluss erfolgt vornehmlich in
Richtung Walgenbach. Die Grundwasserneubildungsrate bleibt voraussichtlich ebenfalls unverandert.
Eine Beeintrachtigung der Wasserschutzgebiete ist aufgrund der Abstande nicht zu erwarten.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Die rechtlich vorgesehene Wohngebietsflache kann als relativ locker bebauter Siedlungsraum erachtet
werden. Tendenziell herrscht in derartigen Bereichen ein trockenes und warmes Klima mit stark
ausgepragten Temperaturamplituden.

Die randliche FlieBgewasserflache kann zu einem gewissen kleinteiligen Klimaausgleich beitragen.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die flr das Gemeindegebiet von Bedeutung waéren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erfihren, sind im Bereich der vorgesehenen Planung
nicht erkennbar. Der stdlich befindliche Walgenbach mit seinen unmittelbaren Seitenrdumen kann evtl.
eine derartige Funktion wahrnehmen. Eine unmittelbare Beeintrachtigung durch das Wohngebiet ist
jedoch nicht anzunehmen.

! Hinweis: Fur das Grundstiick GoethestraBe 4 wurde gutachterlich festgestellt, dass eine Versickerung nicht méglich ist.
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Voraussichtliche Entwicklung:
Zuklnftige Veranderungen innerhalb des Baugebietes, mit Auswirkungen auf das Klima, sind nicht zu
erwarten.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:
Als potenzielle natirliche Vegetation ist fiir den Planbereich Trockener Eichen-Buchenwald zu nennen.

Als bodenstandige Baume und Strducher gelten: Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Vogelbeere, Espe,
Saalweide und Faulbaum.

Die tatsachliche Vegetation besteht vorwiegend aus Wirtschaftsgrasern und Krautern der
Grunlandflachen, sowie randlichen Einzelgeholzen entlang der Steinfurter StraBe.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht
vorhanden. Das Biotop BK 3811 — 0220 (ehem. Max-Clemens-Kanal) weist eine Entfernung von ca.
1100 m in westlicher Richtung auf. Das Landschaftsschutzgebiet , Stdlich Reckenfeld Siedlung” weist
in stdostlicher Richtung einen Abstand von ebenfalls ca. 1100 m auf. Stdwestlich des Plangeltungs-
bereiches befindet sich eine Eichengruppe als , Geschitzter Landschaftsbestandteil” — in ca. 330 m
Entfernung. Der Walgenbach mit seinem nahen Umfeld stellt einen Teil des Biotopverbundsystems (VB-
MS-3811-002) dar. Dieser Raum ist Teil des Objektes: , Niederungskomplex zwischen Emsdetten und
Reckenfeld”.

Zur Prifung artenschutzrechtlicher Aspekte wurde eine Potenzialabschatzung? vorgenommen. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

LAufgrund der vorhandenen Lebensraumtypen (Gehdlze, Hochstaudenflur, Brache) bietet das
Plangebiet [...] potenziell Méglichkeiten fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten von verschiedenen
planungsrelevanten Vogelarten. Die Auspragung der Flache, die Lage am Siedlungsrand, die
Kleinflachigkeit sowie die Vielzahl an vorhandenen Stérungen schlieBt jedoch eine Eignung der Flache
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von planungsrelevanten Vogelarten aus.

Weiterhin kann ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet ein essenzielles Nahrungshabitat fur Vogel
darstellt. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets, der Lage am Siedlungsrand, der Vielzahl an
Stérungen (u. a. Verkehr) und dem Vorhandensein von anderen potenziell als Nahrungshabitat
geeigneten Flachen im ndheren Umfeld, stellt das Plangebiet kein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Somit sind erhebliche Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Vogelarten nicht zu erwarten.

2 Planungsbiiro Hahm / Bio Consult, Artenschutzprifung Stufe | zur Bauleitplanung |, Steinfurter StraBe / Grevener StraBe
/ Walgenbach”, Stadt Greven, Osnabriick/Belm, 15.01.2018
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Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen kann aufgrund der
Habitatausstattung (keine groBeren Geholze, keine Gebaude) ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet kann als potenzielles Nahrungshabitat fir verschiedene Fledermause dienen, stellt jedoch
kein essenzielles Nahrungshabitat dar. Durch die Umsetzung einer schonenden Wege-
/StraBenbeleuchtung (Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder warmweiB3en LED-
Lampen [...]) kédnnen erhebliche Beeintrachtigungen dieser Artengruppe durch die Planung vermieden
werden.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten kann im Plangebiet aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.”

Voraussichtliche Entwicklung:

Bei Realisierung der bestehenden B-Plan-Festsetzungen ist die Entwicklung zu einem anthropogen
gepragten Siedlungsraum mit typischen Kulturfolgerarten zu erwarten. Tendenzen zu einer
Schutzgebietsentwicklung sind nicht erkennbar.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Es handelt sich um den Landschaftsraum , Niederungsbereiche westlich des Emstales” (LR-llla-010).
Naturrdumlich besteht eine Zuordnung zum Kernmdinsterland, GroBlandschaft: Westfélische Bucht. Eine
unmittelbare Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht. Es schlieBen sich in stdlicher Richtung
vorwiegend weitere Grlnland- und Ackerfldchen, die von Bebauung gerahmt sind, an.

Voraussichtliche Entwicklung:

Im Rahmen der rechtsglltigen Bauleitplanung ist eine Entwicklung als Siedlungsstandort im
Siedlungsgeflige des Stadtteiles Reckenfeld zu erwarten. Das Ortsbild wird dabei u. a. durch Art und
MaB der festgesetzten Nutzung bestimmt.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:
Bedingt durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen in der Umgebung kénnen temporare
Emissionen entstehen, die dessen unmittelbaren Nahbereich z. B. mit Gerlchen, Gerduschen ztw.

beeinflussen. Diese Beeinflussungen sind als ortsiiblich zu betrachten.

Von der Steinfurter StraBe sind verkehrliche Immissionen zu erwarten. Angesichts der relativ geringen
Frequentierung dieser SammelstraBe sind jedoch keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Hoher belastete Verkehrswege (z. B. K 53, Bahnlinie, B 481) sind aufgrund ihrer Entfernung nicht

relevant.

Gewerblich relevante Immissionen sind aufgrund gegebener Abstande nicht zu erwarten.
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Die Freizeit- und Erholungsfunktion dieses Raumes konzentriert sich allenfalls auf eine randliche Nutzung
im Bereich der StraBen und Wege durch FuBganger und Radfahrer.

Voraussichtliche Entwicklung:
Anderungen hinsichtlich gesundheitlicher Belange (z. B. durch einen geplanten Ausbau von Verkehrs-
wegen) sind zuklnftig voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.1.7 Kultur/ Sachglter

Bestandsaufnahme:

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der Planung als auch in ihrem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Greven enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Voraussichtliche Entwicklung:
Eine Anderung des Sachverhaltes ist nicht zu erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen
Wirkungen hinausgehen, sind nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher allein beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.2.1 Boden /Flache

Durch die geanderte Form der Bodeninanspruchnahme (Erhéhung von GRZ von 0,25 auf 0,4) tritt in
Teilbereichen eine erhdhte Versiegelung ein. Auch wenn Oberbodenaushub voraussichtlich vollstandig
auf der Flache selbst verbleibt und wieder eingebaut werden kann, erfolgt vsl. insgesamt eine erhdhte
Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen Bodenhorizonte, die ohne die MaBnahme
nur im Umfang der bisherigen Planfestsetzungen entstehen wiirden.

Die Flache wird entsprechend der Obergrenze der BauNVO intensiv genutzt, um eine weitergehende
Inanspruchnahme von AufB3enbereichsflachen zu vermeiden.

2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der erhdhten Versiegelung der neuen Bauflachen und der
eingeschrankten Versickerungsfahigkeit der Béden in verstarktem Umfang abgeleitet. Nur ein relativ
kleiner Teil wird dort zukUnftig auf der Flache selbst versickern kénnen. Der durch die GRZ-Erhdéhung
zusatzlich bewirkte Niederschlagswasserabfluss wird ortsnah dem Walgenbach zugefihrt. GroBflachige
Stérungen der Grundwasserneubildung oder aus einer beschleunigten Wasserableitung bewirkte
Hochwasserereignisse sind nicht zu erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist im
Hinblick auf die beabsichtigten Nutzungen nicht zu befiirchten. Mégliche Uberschwemmungsereignisse
des Walgenbaches werden durch die Festsetzung einer Mindesthéhe fur die OK FF der Bauwerke
berlcksichtigt.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen kénnen evtl. zusétzliche kleinflachige Klimaveranderungen
entstehen. Die in erhdohtem Umfang versiegelten Bauflachen koénnen starker ausgepragte
Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der Luftfeuchte bewirken. Dennoch ist
gegenlber der bestehenden rechtlichen Situation der Lufthygiene allenfalls von einer tendenziell sehr
geringfligigen kleinrdumigen Verschlechterung auszugehen.
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| 2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Realisierung des Vorhabens
kaum zu erwarten. Durch die geringe Erhéhung der Versiegelung sind keine andersartigen Einflisse auf
Flora und Fauna anzunehmen. FUr einzelne Arten wird das Lebensraumpotenzial evtl. in geringem
Umfang eingeschrankt. Gegebenenfalls missen deshalb benachbarte Biotopstrukturen in erhéhtem
MaBe mitgenutzt werden und fuhren dort zu Konkurrenzsituationen. Deutliche Anzeichen fir
artbedrohende Verdrangungswirkungen in den Ausweichraumen liegen allerdings nicht vor.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen weiterer, europarechtlich geschiitzter Arten liegen nicht vor.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die neuen Baugebietsfestsetzungen modifizieren das durch die bisherigen Festsetzungen zu erwartende
Ortsbild nur in geringem Umfang. Die Baukérperstellung ist vergleichbar; die Dichte ist nur leicht erhéht;
die Baukodrperhdhe, welche durch Geschossigkeit und Dachform beeinflusst wird, ist zwar
unterschiedlich aber im Mittel doch vergleichbar.

Der vom offentlichen StraBenraum einsehbare Bereich ist relativ schmal und wird durch die
Planneuaufstellung nicht deutlich verandert.

Einflisse auf das Landschaftsbild sind angesichts dazwischen befindlicher baulicher Strukturen nicht zu
erwarten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fur die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die neuen
Festsetzungen nicht. Primar verkehrlich bedingte Emissionen geringen Umfanges konzentrieren sich auf
den nordlichen Gebietsteil und sind nicht von erheblichem Umfang. Zusatzlich wird diese
Emissionsquelle durch die Orientierung sensibler Nutzungen (z. B. Schlafrdume) bericksichtigt.

Empfindliche Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden von verkehrlichen, gewerblichen und
landwirtschaftlichen Emissionen nicht maBgeblich berthrt.
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| 2.2.7 Kultur / Sachgiter

Da vsl. keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachguter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukunftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird die intensivere Bodeninanspruchnahme in geringem Umfang
sowohl Auswirkungen auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der
Fauna Anteile ihrer Lebensrdume entzogen. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen gegenlber den, bei
den im Einzelnen bewerteten Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen
jedoch nicht erkennbar.
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2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerminderungsmaBnahmen

Da eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Berlcksichtigung des Wohnflachenbedarfes (im Bereich
.Betreuung”) erforderlich ist, ist die MaBBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Bei der Wahl der Flache
wurde auf einen planungsrechtlich bereits fir Wohnbaunutzung festgesetzten Bereich zuriickgegriffen
und bertcksichtigt, einen 6kologisch weitgehend weniger wertvollen Standort zu verwenden, um
unnotige Eingriffe zu vermeiden. Durch die planerische Beibehaltung der Lage des Verkehrsanschlusses
an die Steinfurter StraBe bleiben der vorhandene StraBenseitengraben sowie der Bestand an
StraBenbdumen unberihrt. Durch die unmittelbare Lage an 6ffentlichen Verkehrsflachen kann der
Neubau von StraBen vermieden werden.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu priifen, ob
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB)
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese ¢kologische Priifung erfasst und bewertet
den rechtlichen zuldssigen Eingriff und stellt diesem den zukUlnftig vorgesehenen Eingriffsumfang
gegeniber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Grinlandflachen. Die
vorhandenen Bauflachen sollen erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fur
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.

Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensrdume zu
leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen umgesetzt werden. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HochstmalB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermoégen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Mdglichkeit zur
Schaffung von Art und standortgerechten Lebensraumen fir die Fauna und damit fur die Herstellung
von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstéandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein oOkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete

Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.
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Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tlw.
ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet mit-
beriicksichtigt.

Bodenrelevante Kriterien (wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat, Wieder-
herstellbarkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mitbertcksichtigt.

Das Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie Q) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen
(Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

| 2.3.2.1 Eingriffsflachenwertberechnung:

- Verlust des Biotoptyps .. Allgemeine Wohngebiete”

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird im Ursprungsplan als WA-Gebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,25 gebildet. Unter Anwendung des § 19 BauNVO ist damit eine
Gesamtversiegelung von (0,25 x 1,5 =) 37,5 % zulassig. Bei den verbleibenden 62,5 % der Flache wird
von einer gartnerischen Nutzung mit teils heimischer und teils nicht standortgerechter Bepflanzung
ausgegangen.

Fur diese Pflanzflachen wird ein Wertfaktor von 1,0 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps .. Versorgungsflachen”

Es handelt sich um einen Standort fUr einen Transformator sowie fir Abfallbehalter. In der Regel werden
derartige Flachen bei ihrer Inanspruchnahme weitgehend versiegelt. Fir eine Randeingriinung werden
hier max. 10 % in Ansatz gebracht. Da es sich meist um , pflegeleichte” Bepflanzung in sehr beengten
Standen handelt, wird dafir ein Wertfaktor von 0,8 vergeben.
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Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp

FlachengroBe

Wertfaktor

Allgemeine Wohngebiete
versiegelt (37,5 %)
Gartenflache (Code 12.1.2/12.2.2)

Versorgungsflachen

versiegelt (90 %)
Grinanlage (Code 12.2.2)

Eingriffsflachenwert

2.590
971
1.619

20

18
2

2.610

m2
m?2
mZ

mZ
m?2
mZ

0,0
1.0

0,0
0,8

Werteinheiten
0 WE
1.619 WE

0 WE

2 WE
1.621 WE

| 2.3.2.2 Kompensationsberechnung

- Allgemeine Wohngebiete

Fur die Allgemeinen Wohngebiete existieren keine konkretisierenden Festsetzungen, die eine zusatzliche

Aufwertung nicht versiegelter Flachen bewirken kénnten. Deshalb wird fir den nicht versiegelten

Flachenanteil eine durchschnittliche Freianlagengestaltung in Ansatz gebracht. Auch besondere Boden-

verhéltnisse sind an dieser Stelle nicht zu berlcksichtigen.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten

Baugebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Allgemeine Wohngebiete 2610 m?
versiegelt (60 %) 1.566 m?2 0,0 0 WE
Gartenflache (Code 12.1.2/12.2.2) 1.044 m2 1,0 1.044  WE
Kompensationswert 2.610 m? 1.044 WE
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54.11 , Caritas Wohnheim — Reckenfeld” 29 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 1.621 WE
Kompensationswert 1.044  WE
Kompensationsdefizit -577 WE
Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 577 Werteinheiten (WE).

| 2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Durch den planbedingten Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust von 577 Werteinheiten. Dieser
Wertverlust wird auf einer Flache kompensiert, die von der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt
aufgewertet wird.

Auf der stiftungseigenen Flache in der Gemarkung Greven, Flur 116, Flurstiicke 82 und 134, wurde eine
0,4033 ha groBe Ackerflache sowohl hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als auch
mit Blick auf das Landschaftsbild optimiert. Die Ackerflaiche wurde in eine Gebuschstruktur mit
angrenzendem Saum (Einsaat mit Regiosaatgut) in Ergdnzung zu einer llckigen Eichenbaumreihe
umgewandelt.

Aus diesem Flachenpool werden dem Caritasverband Emsdetten — Greven e. V. zur Kompensation von
Eingriffen im Zusammenhang mit dem baurechtlich beantragten Bauvorhaben in Greven — Reckenfeld
206 m2? (577 Okopunkte) dauerhaft und unbefristet zur Verfligung gestellt.

2.3.3 UberwachungsmaBnahmen
Erhebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden
baulichen Realisierung sollte u.a. auf die Einhaltung der maximal zulassigen Bodeninanspruchnahme

geachtet werden.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung méglicher Umweltauswirkungen als VorsorgemaBnahmen
kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch:

UberwachungsmaBnahme

Zeitpunkt

Geologie / Boden

Versiegelung der Erdober-

Kreis Steinfurt

Prafung von Bauantrags-

jew. Einzelbauvorhaben /

keine Auswirkungen

bekannt

flache durch  BaumaB- | Baugenehmigungsbehorde | unterlagen / Bauschluss- | konkreter Hinweis
nahmen abnahme
Kultur / Sachgiter

Klima / Lufthygiene
Erwdrmung / Entfeuchtung

durch Versiegelung

Kreis Steinfurt

Baugenehmigungsbehoérde

Prifung von Bauantrags-

unterlagen

jew. Einzelbauvorhaben /

konkreter Hinweis

Arten /
schaften

Lebensgemein-

keine Auswirkungen

bekannt

Orts- / Landschaftsbild
Ortsbeeinflussung durch

Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt

Baugenehmigungsbehorde

Prafung von Bauantrags-
unterlagen / Bauschluss-

abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /

konkrete Hinweise

Mensch / Gesundheit

keine Auswirkungen

bekannt

Es sind derzeit keine Uberwachungsbedirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der modifizierten
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung) und

gegebenenfalls bei stark veranderten Rahmenbedingungen geprift.
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| 2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten (Alternativen)
Grundsatzliche gleichwertige Alternativflachen stehen in vergleichbarer Ortskernnghe und mit
unmittelbarem Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (Bus) nicht zur Verfiigung. Dies
betrifft sowohl unbebaute als auch bebaute und aufgegebene Flachen.

| 2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen
Sowohl die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse als auch die Bewertung der

Auswirkungen der Planrealisierung auf die Umweltmedien zeigen, dass keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten sind.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behtrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine aktuelle Potenzialanalyse erstellt.

Zusatzliche Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Deutliche Auswirkungen liegen in Bezug auf die Versiegelung und die daraus resultierenden
Folgewirkungen vor. Hier ist insbesondere im Rahmen der nachfolgenden baulichen Realisierung auf die
Einhaltung der maximal zuldssigen Bodeninanspruchnahme zu achten. Das Niederschlagswasser sollte
moglichst gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet werden. Diese Aspekte werden im Rahmen
nachfolgender Genehmigungen und UberwachungsmaBnahmen gepriift.

Die im Wesentlichen daflr vorgesehenen MalBnahmen sind tabellarisch unter Punkt 2.3.3 aufgelistet.

3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt gesehen sind bei 6kologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und partiell
deutlicher Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist
insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung sowie der geminderten
Anreicherung des Grundwassers der Fall.

Eine Reduzierung dieser Auswirkungen ist im Hinblick auf den Boden durch einen fachgerechten Abtrag

und einen vollstandigen Neuauftrag (in méglichst groBem Umfang auf benachbarte oder nahe gelegene
Flachen), vorzugsweise ohne zusatzliche Zwischenlagerungen, maoglich.
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Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung kénnen zumindest die auf den unversiegelten Flachen
niedergehenden Regenmengen einer Versickerung zugeftihrt werden. Ansonsten ist eine Ableitung in
das unmittelbar benachbarte Gewasser moglich. GroBraumige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstdndig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber-
hinausgehende ErsatzmaBnahmen erforderlich, um einer moéglichen Verschiebung des 6kologischen
Gleichgewichts in der Stadt Greven vorzubeugen.

| 3.4 Referenzliste der Quellen

- GIS-Portal Kreis Steinfurt
- Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

- Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Potenzielle natiirliche Vegetation, Akademie fur
Raumforschung / Landesplanungsbehérde NRW, 1972

- Geoportal NRW

- NRW Umweltdaten vor Ort

Stadt Greven Aufgestellt:

Greven, Osnabyick, 29.11.2018
Ri/'Sc-17225011

Lo

Der BUrgermeister
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lll. Verfahrensvermerk

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes am 01.12.2016 beschlossen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 26.09.2018 bis
29.10.2018 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Stadt Greven
in seiner Sitzung am 19.12.2018 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Greven, 19.12.2018

Stadt Greven
Der Birgermeister

Vennemeyer
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