STADT GREVEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 53.4
"WGH Grevener Landstrafle 4 "

RECHTSGRUNDLAGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

gemdaR Planzeichenverordnung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zuletzt ge&nderten Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1920 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBLI. 1 1991 S. 58), in der zuletzt geanderter Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauQ NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), in der zuletzt geénderten
Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Wesifalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NV 5. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: ..0ez..a011..
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Greven, den 12,07.2013

Grundstiicks- und Geodatenmanagement

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 19.06.2013 gemai
§ 13a Abs. 3 1.V.m. § 2 Abs. 1, des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 11.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Greven, den 11.07.2013

Prof. Dr. Korfsmeier Makowka

Vorsitzender Schriftfiihrerin

Art und MaB der baulichen Nutzung

Wohn- und Geschaftshaus

Grundflachenzahl (GRZ), maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGE, § 16 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

11 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Gebéudehdhe (maximal) in Meter Gber Cberkante
GH benachbarter &ffentlicher Verkehrsfliche
(§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB)
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Abgrenzung untersehiediicher Lirmpegelbereiche (LP) gemaR DIN 4109

LPIIL Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

Dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.; 0251/591-8801) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehtrde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verinderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheif) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelédnde
darf nicht versindert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstilcke zu gestatten, um ggf. archéologische
Untersuchungen durchfiihren zu knnen (& 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen frel zu halten. Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, An den Speichern 7, 48157 Minster, schriflich mitzuteilen,
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2.  Wenn sich bel Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

3. Soweit sich bel den Bauarbeiten Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukdrpern
Zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bauk&rpers mit umweligefihrdenden Stoffen
hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Unmweltamt) unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgeméie und schadlose Entsorgung der verunreinigten
Bauabfille sicherzustellen,

4. Der Planung zugrunde liegende rechtiiche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im Zu-
sammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen werden,

[ ] ] Grenze benachbarter Bauleitpline

2 + | Geb#iude Katasterbestand

X Gebdude zum Abbruch vorgesehen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus: Planzelchnung/ Textlichen Festsetzungen/ Vorhaben- und
ErschlielBungsplan (Lageplan, Ansichten, Schnitte).

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (geméR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

- Stadt Greven

~ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. §3.4
“WGH Grevener LandstraBe 4 "
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Greven hat am 17.10.2013 nach
§ 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Enfwurf mit
Begriindung - &ffentlich auszulegen.

Greven, den 17.10.2013

Prof. Dr. Korfsmeiler Bainker

........................................

orsitzender Schriftfithrerin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 24.02.2014 bis 24.03.2014 einschliellich zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister

Der Rat der Stadi Greven hat am 14.05.2014 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Greven, den 14.05.2014

Der Biirgermeister Schriftfihrerin

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 15.05.2014
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die \Vorschriften
des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am 15.05.2014
Rechtskraft erlangt.

Greven, den 15.05.2014

Vennemeyer
Der Burgermeister

1.  Indem mit WGH gekennzeichneten Baugebiet sind im Erdgeschoss nur Gastronomie-,
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig; in den Obergeschossen sind nur
Wohnungen zuldssig; ausnahmsweise kénnen nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

2. Nebenanlagen gemal § 14 Bau NVO sind auch aulerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfldchen
zuldssig.

3. Stellplatze flr Kraftfahrzeuge sind sowohl innerhalb / unterhalb als auch aulerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4. Die maximale Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens der Baukdrper, bezogen auf die Oberkante
der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache, betrégt 0,5 m.

5§, Zum Schutz vor den durch den Gewerbelarm zur Nachizeit verursachten Gerduscheinwirkungen
sind fir die in der Fassade befindlichen schutzbediiftigen Raums (hier: Schlafrdume,
Wohnraume), vorgelagerte, verglaste Balkone vorzusehen, Ausnahmsweise kénnen nicht zu
éffnende Fenster zum Einsatz kommen, die - wenn keine weiteren Fenster zu diesen R&umen in
den Schall abgewandten Fassaden vorhanden sind - zu Liftungszwecken mit einer
schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten sind.

&  Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 in den vom
Verkehrslarm beeinflussten Gebieten sind folgende Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gemanR § 8 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich:

Bei Neubauten bzw. baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der
DIN 4109 sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mabe (erf. R'y, ) durch
die AuRenbauteile (Wandteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

- Larmpegelbereich V (LP V)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen; Unterrichisréume: erf. R‘mm =45dB
Blirordume u.4.: er. R'w:m =40dB
= Larmpegelbereich IV (LP V)
Aufenthaltsréume von Wohnungen; Unterrichtsréume:  erf. R\, ., = 40 dB
Biirordume u.&.: erf. Ry ee = 35 dB
- Larmpegelbereich |1l (LP )
Aufenthaltsrdume von Wohnungen; Unterrichisrume: erf. RImea =35dB
Bdrordume u.&. erf. Ry, = 30 dB

In den Larmpegelbereichen HI-V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw.
zum Schlafen geeigneten R&umen schallgedampfte LOftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der Aulenfassaden nicht verschlechtern, Ausnahmsweise kénnen
geringere Schutzmaltnahmen vorgenommen werden, wenn in einer Einzelbetrachtung ein
ausreichender Schallschuiz nachgewiesen wird.
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