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Altlasten und Verdachtsflédchen Z e I C e n e r a ru n g
Das Plangebiet liegt im Bereich der im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt erfassten Verdachtsfléche Nr. 08 3811 - _{-‘ ) Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
o/

0059 (Ehemaliges Munitionsdepot Reckenfeld Block A - D). Konkrete Hinweise {iber eine Bodenbelastung liegen nicht
vor. Verunreinigungen, die auf die ehemalige Nutzung der Fléchen als Munitionsdepot zuriickzufiihren sind, kbnnen
jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Bei Auffélligkeiten im Rahmen von Tiefbauarbeiten ist unverziiglich die
Untere Bodenschutzbehérde Kreis Steinfurt zu informieren.

<0> ; /,7'/7/’/4,/ % (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)
00, 10N % 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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,"/(/:‘:?f,"ll”l WA Allgemeines Wohngebiet

0 25 Grundflachenzahl
GescholRfladchenzahl
" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal?
TH Traufhthe

Bodendenkméler s/
by

Bodendenkmaler (kulturgeschichtl. Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen A
Bodenbeschaffenheit) sind dem Westfélischen Museum flr Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. y £ '
0251/2105-252) oder der Stadt Greven als Untere Denkmalbeh&rde unverzilglich zu melden. Die Lage solcher
Funde im Gelé&nde darf nicht verdndert werden.

(§§ 15 u. 16 DSchG NRW)

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. arch&ologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen. Die dafiir benétigten Fléchen sind flr die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

(§ 19 DSchG NRW)

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Beginn dem Amt flir Bodendenkmalpflege schriftlich
mitzuteilen.
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Fullschema der Nutzungsschablone
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Artenschutz 'I'f///'/&, /AN WA | I Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
T S\ @'[f h 025 | 69 Grundfiachenzahl Geschofiachenzahl
Die Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz, die fir alle européisch geschitzten ' \"l' i[[: ’r'{\
Arten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, .‘._"\"(///,_ i\ a | abweichende Bauweise
Kreuzkréte, Zauneidechse) gelten, sind zu beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, NN SD/WD Satteldach/Walmdach
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu TH in m|max. 420 Trauthdhe Hohenangabe in m

beschédigen oder zu zerstoren.

Baumfallungen durfen nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Zu féllende Bdume mit einem

. Stammdurchmesser > 50 cm sind zusétzlich durch einen Sachversténdigen auf Winterquartierpotenziale und ggf.
Vorkommen von Flederm&usen zu priifen. Bei Fledermausvorkommen sind die Féllarbeiten sofort einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt abzustimmen.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bei Sanierungsvorhaben und bei Abbruch von Bauwerken ist im Baugenehmigungsverfahren eine a Abweichende Bauweise
artenschutzrechtliche Priifung auf Vorkommen von gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten
durchzufiihren. @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
R e e e Baugrenze
Baulinie

3. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfldchen

p Private Strassenverkehrsfldchen

4. Sonstige Planzeichen

SN I - — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen [J bersic htsplan MafRstab 1 : 5000
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
B Ee Nachrichtliche Ubernahmen und

7770000002224

W Z Larmpegelbersich IV (s. textl. Festsetzungen) Bestandsdarstellungen gem. § 9 (4) BauGB

o

7 Lérmpegelbereich Il (s. textl. Festsetzungen) — | Flursticksgrenzen i
vorhandene Gebé&ude
A //// i
// i T [ A Larmpegelbereich Il (s. textl. Festsetzungen) 1234 i b mit Hausnummer
// 5. ' A A S o N (N [ — geplante Grundstiicksgrenze ¥
IR 17 vorhandene Nebengebaude
///L& ~——=---——=---  Flurgrenze

[TTTTTTITT] Soschungen

Textliche Festsetzungen

Kartengrundlage: Messungszahlen, Katasterkarte, Topographie

Die Eignung der Plangrundlagen im Hinblick auf Inhalt und Zweck und eindeutige Festlegung des

I. Ausschluss von Nutzungen Planinhaltes werden bescheinigt.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. S. des § 4 (3) BauNVO sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes. Vogt

(§ 1(6) Nr. 1 BauNVO) Greven, 24.08.2007 Grundstiicks- und Geodatenmanagement
Il. Abweichende Bauweise

In den Bereichen, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt, darf die Lange der Geb&dude Dieser Plan ist gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den Mindestfestsetzungen des § 30
die folgenden MaRe nicht tiberschreiten. Bel Doppelhdusern sind Geb&ude im Sinne dieser Festsetzung, die BauGB, durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt -Rates der Stadt Greven
aneinander gebauten Einheiten in ihrer Gesamtheit. vom 23.08.2007 aufgestellt worden.

a) Einzelh&duser Gebéudelédnge max. 15,00 m Hoppe Makowka

b) Doppelhduser Geb&dudeldnge max. 20,00 m Vorsitzender Schriftfihrerin

Werden Garagen i. S. des § 12 BauNVO oder Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO auRerhalb der Uiberbaubaren

Grundstcksflachen errichtet, so ist zu 6ffentlichen Verkehrsflichen ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten. Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde geméR § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der
Die Vorschriften des § 3 GarVO NW bleiben von dieser Festsetzung unbertihrt. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Greven

(§ 22 (4) BauNVO) Nr. 19/2007, Erscheinungstag 29.08.2007 bekannt gemacht.

Il. Hohe baulicher Anlagen Der Burgermeister

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufenhhe (TH) als Hichstmal in Meter tber Greven, 29.08.2007 |. A. Hannemann

Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den AuBenfléchen der aufgehenden Auenwand

und der Oberkante der tragenden Konstruktion. . . :
(5 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt / Rat—

Ao der Stadt Greven am23.08.2007 als Entwurf i. S. § 3 (2) BauGB beschlossen.
dil? A\
,,,'1‘7//"’/' ) Fur die Hohe der OK des FuRbodens EG ist eine Hohe bis max. 50 cm (iber Bezugspunkt zuldssig.
) ///f //// / Der FuRboden des EG ist der FuRboden des Geschosses, das vollsténdig (iber dem Bezugspunkt liegt. Ho Makenics
. //, //@ (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Vofs?; —— B ol
\)
A\

Flr Geb&ude, die als mit versetzten Ebenen errichtet werden, kann fiir Teile des Geb&dudes ausnahmsweise eine
andere Hohenlage des FuRbodens EG zugelassen werden. Geb&ude in diesem Sinne, sind Gebaude mit einem
Héhenversatz innerhalb eines Geschosses von mindestens 1/3 der Geschosshdhe, wobei dieser Hohenversatz
durchgehend durch alle oberirdischen Geschosse vorhanden sein muss.

(§ 31 (1) BauGB)

Aufgrund des Beschlusses des Auschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt ~Rates-der Stadt Greven
vom 23.08.2007 hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 11.02.2014 bis 11.03.2014 offentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister

IV. Bezugspunkt I.A. Pohlmann

Soweit nicht anders angegeben ist der Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet die
. 60 Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfichen (HK Gehweg / Mischfléche)
-~ an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

' (§ 18 (1) BauNVO)

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am26.03.2014 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.
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A V. Immissionsschutz
‘7 Bei der Erichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden, die in den festgesetzten Vennemeyer Kortemeier
7 Larmpegelbereichen liegen, missen die der Grevener Landstrale zugewandten AuBenwénde sowie die seitlichen Blirgermeister Schriftfiihrerin -
] a” AuBenwinde von Gebéuden fur die nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Greven, 26.03.2014
N, g Ré&ume die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaRk gemé&R den festgesetzten Lérmpegelbereichen
in der PIanzeICh nu ng Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden, die in den festgesetzten
L&rmpegelbereichen liegen, missen die der Grevener LandstraBe zugewandten Fenster, sowie Fenster in den ———— Miinsh
seitlichen AuRenwénde von Geb&uden fiir alle tiberwiegend zum Schlafen genutzten R&ume mit schal- LSRN il oy
WA1 ® WA2 I gedammten Luftungseinrichtungen versehen werden, sofern sie im Larmpegelbereich |1l - IV liegen. Die
derlich, fur di i atzli i
schallgedédmmte Ll.lftgng ist nicht erfgr erlich, wenn fiir die betroffenen Rdume zusétzliche Fenster auf einer Die Genetariguro dieses Bebsumgsplanss durch die hidhiersn Versmltigsbehtia §70)
ldrmabgewandten Seite angeordnet sind. : 4
0,25 0,25 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. , Erscheinung ortstiblich bekannt
' gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der B plan in Kraft getreten.
a d 72 VI. Ausnahmen
Ausnahme zur textlichen Festsetzung - Il. Abweichende Bauweise: ;
SD I WD 35 -45° SD / WD 35 -45° Bei Geb&uden mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten kann ausnahmsweise von der Einhaltung der WO e
durch die abweichende Bauweise festgesetzten Obergrenzen zur Geb&udelénge abgesehen werden.
TH IN M [mind. 5,80 max. 6,50 TH IN M | max. 4,20 (531 (1) Pancel) Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Rat der Stadt Greven ist gem. §10 (3) BauGB

im Amtsblatt der Stadt Greven, Nr. 7/2014 | Erscheinungstag 27.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht

1101 Ausnahme zum MaR der bauliche Nutzung - lll. Héhe baulicher Anlagen: Mit di ist d in Kraft get
Im WA1 kann fiir Teile des Daches ausnahmsweise von der Einhaltung der festgesetzten Obergrenzen der WO I EMONRTINEIEITG KR OtRRNER] KA guowim.
Traufenhéhe abgesehen werden. Vennemeyer
(§ 31 (1) BauGB) Greven, 27.03.2014 Blirgermeister

Bei Erweiterungen und Umbauten von Geb&uden, deren Errichtung vor Erlass dieser Satzung erfolgte,
ist ausnahmsweise eine Héhe der OK FuRboden EG von mehr als 50 cm zuldssig. .
(5 31 (1) BauGE) Rechtsgrundlagen:
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.I,S.
Fur die Errichtung von notwendigen Treppen als offene, nicht iberdachte Treppenaniage zur ErschlieBung der 2414), zuletzt gedndert duch Artikel 1 des Gesetztes vom 11. Juni 2013 (BGBI.|,S.1548)

nicht zu ebener Erde liegenden Geschosse kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der vorderen und : ;
seltlichen Baugrenzen bis max. 1,00 m zugelassen werden. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.

(§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 BauNVO) Januar 1990 (BGBI.1,S.132) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11. Juni 2013
(BGBI.1,5.1548)

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
vom 1. Mérz 2000 (GV.NRW.S.256) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. Dezember 2011

Ausnahme zu MaR der baulichen Nutzung - Grundflédchenzahl:
Erweiterungen und Umbauten von Gebauden, deren Errichtung vor Erlass dieser Satzung erfolgte, sind auch
dann zuléssig, wenn die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl bereits erreicht oder

A A A A L tiberschritten ist und durch die BaumaRnahme keine weitere Uberschreitung der Grundfléchenzahl ausgeldst (RIS
LA = wird. Ergeben sich Uberschreitungen der Grundflachenzahl aufgrund von BaumaBnahmen, die der 4. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
" Energieeinsparung dienen, sind diese ausnahmsweise zul&ssig. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 1,S.58), zuletzt
%6 (§ 31 (1) BauGB) gedndert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI.I,S.1508)
Ausnahme zum MaR der baulichen Nutzung - Dachneigung 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
%5 Fur architektonische Elemente, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, kann ausnahmsweise von den vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Oktober
% o Festsetzungen der Dachneigung abgesehen werden. 2013 (GV.NRW.S. 564, 565)
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahme zum MaR der baulichen Nutzung - Traufenhdhe
Auf Grundstiicken, die durch ehemalige Munitionsschuppen bebaut sind, ist eine Uberschreitung der

Traufenhthe bis zu einer Maximalhthe von 6,5 m ausnahmsweise zuléssig. ~

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfl&che durch die Grundfléchen von
Anlagen i. S. des § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8 zuléssig; weitere Uberschreitungen

sind nicht zul&ssig.

(§ 31 (1) BauGB i. V. m. § 19 (4) S. 3 BauNVO) Bebauungsplan Nr' 51 Aufgestellt durch
( Ausnahme zur textlichen Festsefzung - V. Immissionsschutz: " " Stadt Greven
Aushahmsweise kénnen geringere Anforderungen an den Schallschutz zugelassen werden, wenn aufgrund RGCKenfeId " = BIOCk D

der Geb&dudekonzeption oder der Gebdudeanordnung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens durch Fachdienst Stadtentwicklung

Einzelgutachten die Einhaltung des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.
BRI T Beas Greven, 24.08.2007

MaRstab 1: 1000
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