Signaturen gemas der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplsne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1930 - Planz\Vf 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVv0)

GeschoBfiichenzah

Ok Grundfidchenzahi

Il Zahl der Vollaeschosse als Héchstmall
TH max. Trauththe als Héchsimaf
4 70m siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

o offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppeihguser zuldssig
4—p Firstrichtung
38°-48° Dachneigung

Immissionsschutz
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

mmmmmm ‘Baugrenzen

Verkehrsflichen ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Fufly- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
{§ ¢ Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

v Ein- und Ausfahrt

VS W Bereich chne Ein- und Ausfahit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinfliche

Wasserflachen und Fiachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Fiachen fiir die Wasserwirtschaft , den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

2weckbestimmung:

Wi 2600 Wasserlauf

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft ,

{§ S Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

AR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
o] o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
20000 (8 9 Abs.1. Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
@ Baum
AB Pflanzschema siehe Textliche Festsetzung Nr. 3

Sonstige Planzeichen

o e —— - Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stelipldtze,
i i Garagen und Gemeinschafisaniagen
[ —— (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Steliplitze
B behinderten gerechten Steliplatze

o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen
=R {§ 2 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geffungsbereiches des
| 1 ] Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, 2. B. von Baugebieten,
—0—0-0 oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes

(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhV0)
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TEIL B

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. AusschiuB von Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i. S. des § 4 (3)
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (8) Nr. 1 BauNVQ) ‘

2. Immissionsschutz

Indenmit gekennzeichneten Bauflidchen sind alle Fenster der Wohn- und Schiaf-
rdaume, die zur Grevener Landstralle orientiert sind, als Schalischutzfenster der Schall-
schutziklasse 2 gem. VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, Zeile 2 auszufihren.

(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Pflanzschemen im Pflanzerhaltungsgebot gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

MaRnahme A;

Die mit der Mafinahme A gekennzeichneten Flachen sind mit einer mindestens 1,5 m breiten
blickdichten Hecke aus Strduchern zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt max.
0,50 m. Es sind Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden.

Straucher:

Qualitét: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 80-100 cm
Arten:

Hainbuche Carpinus betulus
eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Buche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur
MafRnahme B:

Die mit der Manahme B gekennzeichnete Flache ist fisichig in einem 1x1 m Raster zu be-
pflanzen.

Es sind mindestens 4 Arten der nachfolgenden Liste in unterschiedlichen Mengenanteilen zu
verwenden. '

Straucher:

Qualitat: Strauch, 2x verpflanzt, ohne Balien, 80-100 cm
Arten:

gemeiner Hartriegel ~ Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

MaRnahme Anpflanzung von Baumen:

Auf den festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen sind Béume der Art Hainbuche
-Carpinus betulus- in mindestens 6 m? offenen Baumscheiben zu pflanzen. Die Standorie
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 em Stammumfang

4. Stellplatze, Garagen und Nebenaniagen

Aulerhalb (berbaubarer Grundstiicksfléchen sind zuldssig:

| a) Garagen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO)

b} Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 (1) S. 3 BauNVO)

¢) Bauliche Anlagen, die nach § 6 (11) u. (12) BauO NW in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

d) Offene, nicht iberdachte Stellplatze. Sofern im Bebauungsplan
Fiachen fur Steliplatze (ST) auf dern Baugrundstiick ausgewiesen
sind, sind Stellplétze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
nur-in diesen hierfiir vorgesehenen Flachen zulissig.

5. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Traufhthe (TH) als HochstmaR
in Meter Gber Bezugspunkt definiert. Als Traufe gilt die Schnittkante zwischen den Auften-
flachen der aufgehenden AuRenwand und der Oberkante der die Dachhaut tragenden Kon-
struktion.

(§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVQ)

For die OK des Fubodens EG ist eine Héhe bis max. 50 cm Uiber Bezugspunkt zuléssig.

. Der FulShoden des EG ist der FuBboden des Geschosses, das volisténdig Uiber Bezugspunkt
- liegh.

(§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

 Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangebiet sind die Oberkanten

der Sffentlichen Verkehrsflichen (HK Gehweg / Mischfldche) an der Grenze des jeweitigen
Baugrundstickes.
(§ 18 (1) BauNVvO)

6. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baufldchen

- Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche oder sonstige Mallnahmen sind nach MagR-

gabe dieses Planes auszugleichen, Hierzu sind die auf den Baugrundstiicken festgesetzten
Flachen fur "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft” gemat der Anlage 4 zum Bebauungspian zu bepflanzen und zu unterhalten.

(§ 8 a BNatSchG u. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB) \

Die externe Kompensationsmainahme ist gemaR der Anlage 4 zum Bebauungsplan zu

‘bepflanzen und zu unterhalten.

(§ 8 a BNatSchG)

7. Gewidsserunterhaltung

Entlang des Gewdssers Nr.2600 des Unterhaltungsverbandes “Greven” ist ein 2m breiter
Uferstreifen, gemessen von der Bdschungsoberkante, von jeglicher Bebauung (Zéune,
Pflasterungen etc.), Gelandeaufhthungen und intensiver Nutzung freizuhalten

QOrtliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauONW

Andere Dachneigungen, als die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind,
kénnen zugelassen werden, wenh dies zur regenerativen Energiegewinnung oder fir eine
Dachbegrinung notwendig ist.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauONW)

Fur die auf den privaten Grundstiicken zu versiegelnden Fidchen wie Garagenzufahrten und
Wege sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauONW)

Die Lénge der Dacheinschnitte bzw. Gauben diirfen nicht mehr als 50 % der Trauflange be-
tragen.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauONW)

Hinweise

Vorhandene Luftbilder lassen keine Hinweise auf Kampfmittel erkennen. Soliten keine er-
ganzenden Hinweise auf Kampfmittel vorliegen, ist eine systematische Absuche aus Sicht
des Kampfmittelraumungsdienstes nicht geboten. Die Durchfihrung. aller bodeneingreifen-
den Baumafnahmen solite mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkom-
men nicht vollig ausgeschiossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommit, ist die Arbeit sofort einzusteflen und der Staatliche Kampfmittelraumungsdienst zu
verstandigen.

In Bereichen von FuBgéngeriberwegen, StraBenkreuzungen und Stralensinmindungen

sind die Hochborde abzusenken, um den Bedurfnissen Behinderter, Mittern- mit Kinder-

wagen etc. gerecht zu werden.

Dem Westfilischen Museum fir Archédologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege oder der Stadt
als Unterer Denkmalbehorde, sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche, sowie erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Verénderungen und Verfiarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden.
(88 15 und 16 DschG NRW).

Bei der unmittelbaren Nachbarschaft zur "Grevener Landstrale” und dem Betriebsstandort
des Nahversorgungsmarkies kdnnen Beldstigungen durch Gerdusche nicht ausgeschlossen
werden.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der N&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Es wird bescheinigt, daf die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegen-
schafiskatasters zum Stichtag Ubereinstimmt und die Festsetzung
der Planung geometrisch eindeutig ist.

Steinfurt, den

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB), mit den
Mindestfestsetzungen des § 30 BauGB, durch Beschluf} des Ausschusses fur
Stadtentwickiung und Umwelt der Stadt Greven vom 28.09.2000
auigestellt worden.

Hoppe Grund
Vorsitzender Schriftftthrer

Der Beschiuf} der Aufsteliung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
gemal § 2 (1) BauGB und §§ 7 u. 52 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen ortstGblich im Amisblatt der Stadt Greven Nr. 15/00 |, Erscheinungstag
26.10.2000 bekannt gemacht.

Greven, den 27.10.2000 _ Blrgermeister
i. A. Hannemann

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde vom
Ausschuss filr Stadtentwickiung und Umwelt  der Stad! Greven am 08.03.01
als Entwurfi.S. § 3 (2) BauGB beschiossen.

Hoppe Misch
Vorsitzender Schiriftfuhrer

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flir Stadtentwickiung und Umwelt/Rates
der Stadt Grevenvom  08.03.01 hat dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begriindung als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
26.03.01 bis 25.04.01 o&ffentlich ausgelegen.

Der Blirgermeister
i.,A. Hannemann

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Greven am
27.06.01 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.

Der Burgermeister Schriftfihrer
Koling Behrendt

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsgplan ist gemaB § 10 (2) BauGB mitverfligung
vom genehmigt worden.

Bezirksregierung Munster

Die Genehmigung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch dig héhéren
Verwaltungsbehdrde ist gem. § 10 (3) BauGB im Amtsblatt der Stadi-Gréven,

Nr. , Erscheinungstag orts(iblich be gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezo Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Greven, Der Biirgermeister

Der Beschiu des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung durch den
Rat der Stadt Greven ist gem. § 10 (3) BauGB im Amtsblatt der Stadt Greven,

Nr. 13/01 , Erscheinungstag 03.07.01 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
getretten.

Koling
Greven, den 04.07.2001 Der Birgermeister

Rechtsgrundiagen

1. Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. { S. 2141) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 1998

2. Baunutzungsverordnung (BauNVOj) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI, | S,
132). zul. gednd. durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

3. Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (CV. NW. S. 218)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58)

5. 'Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NWj) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) —~ SGV NW 2023
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